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1.1 AnlaB und Problemstellung der Flachennutzungsplanung

Die Stadt - Kaltenkirchen legt mit diesem Flachennutzungsplan-
Vorentwurf die Uberarbeitung und Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes von 1980 vor.

Die Anspriiche an die rdumliche Entwicklung stellen sich heute insbe-
sondere im Hinblick auf das gewachsene Bewulitsein fir die Umwelt als
die Lebensgrundlage auch des Menschen sehr differenziert dar.

Das betrifft einerseits die immer knapper werdenden Ressource Boden:
der Grundsatz eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund
und Boden bekommt aufgrund der Bodenschutzklausel (§ 1 Abs. 5 Satz
3 BauGB) eine wesentliche Bedeutung bei der Abschéatzung der zukinf-
tigen Entwicklungsperspektiven der Stadte und Gemeinden.

Andererseits ist die Gemeinde als Planungstrager der Bauleitplanung
verpflichtet, die Folgen jeglicher baulicher Eingriffe, sofern diese nicht
vermeidbar sind, fur Natur und Landschaft so gering wie mdglich zu
halten (Minimierungsgebot) und durch geeignete Malnahmen auszu-
gleichen bzw. zu ersetzen.

Die wesentlichen Ziele und Inhalte des Landschaftsplanes sind in den
Flachennutzungsplan zu Ubernehmen. Damit wird die Prifung der
grundsitzlichen Vertraglichkeit baulicher Entwicklungen vornehmlich im
AuRenbereich auf die Planungsebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung vorgezogen und frihzeitig in den Abwéagungs- und Entscheidungs-
prozef mit der Landschaftsplanung eingebunden.

AuBerdem stehen

- die Funktionsfahigkeit der vorhandenen Siedlungs- und Nutzungs-
struktur,

- die Leistungsfahigkeit der Gemeinbedarfseinrichtungen,

- die Leistungsfahigkeit des Uberértlichen und értlichen Stralennetzes,
- die Leistungsfahigkeit des Versorgungsnetzes

far die angestrebten Entwicklungen auf dem Prifstand.

Zu der flichenhaften Darstellung der zukinftigen stadt- und land-
schaftsplanerischen Entwicklung Kaltenkirchens treten bei der Formulie-

rung und Findung der Entwicklungsziele die Fragen der Entwicklungs-
qualitat und die Sicherung der bisher erreichten Stadtqualitaten hinzu.
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Die mit einem Anwachsen der Einwohnerzahlen erforderliche Bereit-
stellung weiterer Infrastruktureinrichtungen (Schulen, Kindergarten,
Sport- und Freizeiteinrichtungen, Kultur und Weiterbildungsangebote,
soziale Betreuungseinrichtungen, usw.) wird durch die Flachennut-
zungsplanung definiert.

Sie bildet damit die Grundlage fur die Abschatzung der tatsachlichen
Finanzierbarkeit und der Realisierungsméglichkeiten der angestrebten
stadtebauliche und kommunalen Entwicklung.

1.2 Absichten und Zielstellung des FNP

Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes sollen deshalb insbe-
sondere folgende Ziele und Absichten verbunden werden:

= Abstimmung der Flachenentwicklung im Hinblick auf die verschiede-
nen Flachenanspriiche einzelner Interessengruppen;

= Abwéagung und Integration der Ziele des Landschaftsplanes im Hin-
blick auf die Nutzungskonkurrenzen
- Landwirtschaft / Forstwirtschaft,
- Naturschutz / Landschaftspflege,
- Freizeit / Erholung;

= Bericksichtigung der aktuellen Verkehrsplanungskonzeption;

= Bildung von Prioritdten bezlglich der Innen- und Auf3enentwicklung;

= planerisches Lésen unglnstiger Benachbarungen (Gemengelagen)
im Bestand,;

1.3 Rechtliche Grundlagen und Wirksamkeit

Stadtebauliche Planung hat die Aufgabe, die bauliche Entwicklung in

Stadt und Land den Bedirfnissen der Allgemeinheit entsprechend zu

ordnen.

Rechtsgrundlage dafir ist das Baugesetzbuch (BauGB). Dieses be-

stimmt und regelt Ziele, Inhalt und Verfahren der stadtebaulichen Pla-

nung grundséatzlich durch die Bauleitplanung und Gbertragt diese den

Stadten und Gemeinden als kommunale hoheitliche Aufgabe.

Weitere Rechtsgrundlagen fiir die Bauleitplanung sind

¢ die Raumordnungs- und Landesplanungsgesetze fiir die Anpas-
sung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung;

¢ das MaBnahmengesetz zum BauGB,
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die Baunutzungsverordnung BauNVO) und
die Planzeichenverordnung (PlanzV) fur Inhalte und Darstellungen
im FNP;

o die bundes- und landesgesetzlichen Regelungen zu

- Eisenbahn-, Stra}enfern- und Luftverkehr
- Wasserhaushalt und Abfallwirtschaft,

- Immissionsschutz und Umweltschutz,

- Naturschutz, Wald und Landwirtschaft,

- Altlasten und Bergbau,

- Denkmalschutz.

Der Flachennutzungsplan enthélt Vorstellungen der Gemeinde tiber
die Nutzung bebauter und bebaubarer Flachen sowie auch kinftig
von einer Bebauung freizuhaltenden Flachen. Er dokumentiert als
vorbereitende Bauleitplanung lediglich Planungsabsichten und be-
grindet keine Planungs- und Baurechte. Dies erfolgt nur mit der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

Eine unmittelbare rechtliche Wirkung besteht

— gegeniber der Gemeinde durch das Entwicklungsgebot gemaR § 8

BauGB, wonach die Bebauungspladne aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln sind und

- gegenlber den Tragern 6ffentlicher Belange durch die Anpassungs-

pflicht gemaR § 7 BauGB, wonach die beteiligten Amter und Stellen, |
die Trager offentlicher Belange sind, ihre Planungen dem Flachen-
nutzungsplan anzupassen haben. '

— gegenuber dem Burger besteht eine unmittelbare rechtliche Wirkung

grundsétzlich nicht.

1.4 Inhalt und Bedeutung

Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bauleitplan. Er besteht
aus einem Plan, der zu beschlieBen und zu genehmigen ist und einem
Erlauterungsbericht, der beizufligen ist.

GemaR § 1 (3) BauGB haben die Gemeinden die Bauleitplane aufzu-
stellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Deshalb stellt die Stadt Kaltenkirchen den Fla-
chennutzungsplan auf, der auf einen angenommenen (im Gesetz nicht
vorgegebenen) Planungszeitraum von 10-15 Jahren ausgerichtet ist.
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Der Flachennutzungsplan bildet die Grundlage fur

die weiterfihrenden verbindlichen Bauleitplanungen;

die Anpassung der Planungen &ffentlicher Planungstrager;
die Beurteilung genehmigungspflichtiger Rechtsvorgénge;
die weitere Integration von Fachplanungen.

Er ist Voraussetzung und Hauptinstrument zur Wahrnehmung der Pla-
nungshoheit und Planungsverantwortung der Stadt.

§ 5 BauGB definiert Aufgabe und Inhalt des Flachennutzungsplans: ,Im
Flachennutzungsplan ist fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Boden-
nutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den
Grundzigen darzustellen®.

Fur den Umfang und die Detaillierung der Darstellungen ist mafigeblich,
daf diese die Grundzlige der Entwicklung hinreichend verdeutlichen und
begriinden.

Der Planungsmafstab - 1:10.000 im Original - begrenzt und bestimmt
desweiteren Dichte und Detaillierung der Aussagen.

Die Flachennutzungsplanung wurde an die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung, die in dem Regionalen Entwicklungskonzept
(REK) fir die Metropolregion Hamburg und dem Regionalplan fiir den
Planungsraum | niedergelegt sind, angepalt.

Weiterhin sind die Inhalte des sich in Aufstellung befindlichen Land-
schaftsplanes in der Flachennutzungsplanung berucksichtigt.
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2.1 Regionalplanerische Rahmenbedingungen

2.1.1 Lage im Raum und historische Entwicklung

Bereits in vorgeschichtlicher Zeit wurde der Raum Kaltenkirchen besie-
delt, belegt durch zahireiche Funde aus der Stein- und Bronzezeit.

12. Jh. Vermutlich Errichtung der Kirche.

1301 Erste Erwdhnung der Kirche.

1306 Das Kirchspiel kommt zum Amt Segeberg.

1449 Verpfandung des Hofes Caden und des Gutes
Koldenkerken an das Domkapitel in Lubeck.

1477 Einziehung des Gutes durch Kénig Johann von Danemark.

1496 Verkauf durch Kénig Johann von Danemark.

1665 Neue steuerliche Einteilung.

18. Jh. zweite Hélfte des 18. Jh.: Authebung der alten Feldgemeinschaft
mit der Dreifelderwirtschaft.

1793 bis 1795 Verkoppelung des Gemeindelandes.

19. Jh. Entscheidender Strukturwandel zugunsten von Handwerk und
Gewerbe.

1801 Feuersbrunst.

1867 Anschlull Schleswig-Holstein an Preu3en und funktionaler Wan-
del vom Bauern- und Kirchdorf zur Gewerbegemeinde und zen-
tralem Ort fur das weite Umland. Sprunghafter Anstieg der Ein-
wohnerzahl.

1885 931 Einwohner

1910 1.456 Einwohner. Kaltenkirchen wird die gréfite Landgemeinde
des Kreises Segeberg

1884 Bau der Eisenbahn von Altona nach Kaltenkirchen.

1898 Verlangerung der Eisenbahn bis Bramstedt und

1916 bis Neumunster.

ab 1945 Integration von (ber 3.000 Fluchtlingen, vor allem aus Pom-
mern.

1953 Kaltenkirchen wird amtfreie Gemeinde.

1973 Verleihung der Stadtrechte.

Heute gehort Kaltenkirchen zum Randgebiet des Verdichtungsraumes
um Hamburg, der gemal Landesraumordnungsplan und Regionalplan
als Ordnungsraum ausgewiesen ist.

Die Stadt Kaltenkirchen liegt im Stdwestbereich des Kreises Segeberg
und wird von folgenden Nachbargemeinden umgeben:

Im Norden Niltzen und Schmalfeld, im Osten Oersdorf, im Sidosten
Kisdorf, im Stiden Henstedt-Ulzburg und Alveslohe, im Westen Langein
(Kreis Pinneberg) und Heidmoor. Mit Oersdorf zusammen bildet Kalten-
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kirchen ein zusammenhangendes Siedlungsgebiet, welches durch einen
bestehenden bzw. weiter zu entwickelnden Griinzug gegliedert wird.

Die Stadt Kaltenkirchen ist an das Uberortliche Verkehrsnetz durch ein
differenziertes Netz an klassifizierten StralRen von der Nord-Siid-
Autobahn A7 Hamburg - Kiel/Flensburg, mit AutobahnanschluR Uber
Bundesstraflen und LandesstralRen bis hin zu Kreisstralen angebunden.

Die Entfernung zum Oberzentrum bzw. zur Kernstadt Hamburg betragt
ca. 30 km, die zum Unterzentrum Bad Bramstedt 10 km. Die Verflech-
tungen in Nord-Sud-Richtung sind dabei erheblich besser ausgebildet
als in Ost-West-Richtung.

21.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Regionalplan fur den Planungsraum I, Fortschreibung 1995 formu-
liert fir die Kreise Pinneberg, Segeberg, Stormarn und Herzogtum Lau-
enburg einen Férder- und Ordnungsraum, um die insgesamt positive
Entwicklung von Bevélkerung, Wirtschaft und Siedlung fortzusetzen und
einen Beitrag zum Ausgleich zwischen Siedlungstatigkeit und Umwelt-
belastungen leisten zu kénnen.

Kaltenkirchen ist z.Zt. als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittel-
zentrums eingestuft. Es hat als dulerer Achsenschwerpunkt der Sied-
lungsachse Hamburg - Norderstedt - Quickborn - Henstedt-Ulzburg -
Kaltenkirchen in den letzten Jahren eine starke Entwicklung genommen,
die durch die Zielformulierungen zur weiteren wirtschaftlichen und bauli-
chen Entwicklung gestutzt wird.

Die Ziele des regionalen Entwicklungskonzept (REK) fur die Metropolre-
gion Hamburg sind als der bestimmende Faktor der Entwickiung des
Hamburger Umlandes als Grundlage des Landesraumordnungsplanes
anzusehen.

Fur die Stadt Kaltenkirchen werden folgende Ziele und Orientierungs-
rahmen formuliert:

= Stdrkung der zentraldrtlichen Funktionen durch den weiteren Ausbau
des Stadtkernes und des Bahnhofsumfeldes.

= Starkung des o6ffentlichen Personennahverkehrs durch einen zentra-
len Omnibusbahnhof.

= Entlastung der Stadt vom gewerblichen Durchgangsverkehr durch ei-
ne neue StraBenverbindung zwischen B 433 und A 7 (Stdumge-
hung).
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= Planerische Freihaltung der Trasse fur eine mégliche Umlegung der
AKN. '

Es besteht weiterhin eine erhebliche Nachfrage nach Wohnungen und
Arbeitsplatzen mit entsprechenden Anforderungen an die kommunale
Infrastruktur.

Eine weitere flichenhafte gewerbliche Entwicklung erfordert eine enge
Abstimmung mit den Nachbargemeinden (Nutzen, Kisdorf, Henstedt-
Ulzburg).

2.1.3 Ziele der iibergeordneten Landschaftsplanung

Die Uberértlichen Ziele der Landschaftsplanung leiten sich aus den Vor-
gaben des Landesnaturschutzgesetzes ab, wobei die Landschaftspla-
nung die Grundsétze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung
zu beachten hat.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege umfassen den
Schutz, die Pflege und Entwicklung der gesamten naturlichen Umwelt,
den besiedelten und unbesiedelten Bereich (§ 1 LNatSchG).

Daraus lassen sich Auftrag und wesentliche Inhalte der Landschaftspla-
nung ableiten (§§ 4, 6 LNatSchG):

= Die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ist nachhaltig zu sichern;
d.h. da} samtliche Naturguter wie Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflan-
zen- und Tierwelt um ihrer selbst und als Lebensgrundlage des Men-
schen zu erhalten sind;

= die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft sind
auch als Voraussetzung fur die naturvertragliche Erholung zu bewah-
ren und zu pflegen;

= es ist bei Konflikten zwischen Nutzungsanspriichen und den Erfor-
dernissen des Naturschutzes eine sachangemessene Lésung zu er-
arbeiten.

Die Landschaftsplanung ist in drei Ebenen organisiert und stellt die Ziele
des Naturschutzes fir das jeweilige Betrachtungsgebiet dar, ndmlich:

- das Landschaftsprogramm fur das ganze Land;
- der Landschaftsrahmenplan fiir Teile des Landes;
- der Landschaftsplan fur Stadte und Gemeinden.

Im Verhéltnis zu anderen raumbezogenen Planungen wird die Land-
schaftsplanung der Bauleitplanung und den Fachplanungen zugrunde-
gelegt.
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Landschaftsrahmen- und Regionalplan liefern die notwendigen tberre-
gionalen Leitbilder, nach denen sich die kiinftige Landschaftsentwicklung
Kaltenkirchens ausrichtet:

Im Ordnungsraum Kaltenkirchen soll die Nutzung der Fliachen mit dem
siedlungsstrukturellen Instrument der Siedlungsachsen und den Instru-
menten zum Schutz des Freiraumes sowie zur 6kologischen Qualitatssi-
cherung des Raumes, vor allem der ,Regionalen Grunzlge* geordnet
werden. Dabei sind die ,Regionalen Griinztige“, wie

6kologisch wertvolle Bereiche,

schitzenswerte geologische und geomorphologische Formen,
Gebiete mit besonderer Erholungseignung,
sieldungsgliedernde Freiflachen,

in den Landschaftspldnen nadher zu konkretisieren, was sich fir Kalten-
kirchen folgendermalien darstellt:

— Entlang der sudlichen Grenze Kaltenkirchens zu Henstedt-Uizburg

verlauft eine Granzasur, die der Freihaltung des Raumes zwischen
den beiden expandierenden Gemeinden dienen soll. Sie ist fur die
zusammenhangende Ausweisung von Ausgleichsflaichen pradesti-
niert und aus o6kologischen Grinden nach Westen und Osten hin
auszudehnen, um dort den Anschlul an weitrdumige Gebiete zum
Aufbau eines Biotopverbundsystems zu gewabhrleisten.

Die Grunzasuren entsprechen vorhandenen Niederungsgebieten,
Bachldufen, bewaldeten Flachen, oder sie richten sich nach besonde-
ren landschaftlichen Merkmaien.

Die Bindungen durch die Ausweisung von regionalen Grinztgen und
Grunzasuren bestehen in einem grundséatzlichen Freihaltegebot. Dies
bedeutet, daB in den regionalen Griinziigen und Griinzasuren keine
Wohnbaugebiete, keine Industrie- und Gewerbegebiete, keine Wo-
chenend- und Ferienhausgebiete (incl. Campingplatze), keine groflen
baulichen Freizeiteinrichtungen und sonstigen landschaftsfremden
baulichen Einzelanlagen sowie keine grof3flachigen Infrastrukturein-
richtungen geplant werden.
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Klima / Luft

Kaltenkirchen wird grof3klimatisch aufgrund seiner Lage in der West-
winddrift durch ein vorwiegend atlantisch-maritimes Klima charakteri-
siert. Es herrschen wahrend des ganzen Jahres relativ ausgeglichene
Temperaturen mit milden Wintern und kithlen Sommern. Die Jahres-
durchschnittstemperatur liegt bei 8,1 C, Temperaturamplitude 16,0 C
(gemessen in Quickborn).

Die durchschnittliche Niederschlagsmenge fiir Kaltenkirchen betragt
776 mm (MeRzeitraum 1951-1980). Durch die Ozeanitat bedingt fallt
das Niederschlagsmaximum in den Sommermonaten.

Meso- und mikroklimatisch sind die Bedingungen jeweils abhangig
von der Topographie und der Art des Bodenbewuchses bzw. dem
Grad der Bodenversiegelung durch Uberbauung oder Verkehrswege.

Die Versorgung Kaltenkirchens mit Kalt- und Frischiuft ist durch die
Uberwiegend lockere Baustruktur und die in das Siedlungsgebiet hin-
einreichenden Niederungsbereiche, die als Kaltluftproduzenten fun-
gieren, gut.

Lediglich in den dichter bebauten zentralen Bereichen und den Ge-
werbe- und Industriegebieten herrschen durch den hohen Versiege-
lungsgrad extremere Klimabedingungen. Dies &uflern sich in groRe-
ren Temperaturmaxima bzw. -minima, eine geringere Luftfeuchte, ho-
here Windgeschwindigkeit sowie einem hoheren Schadstoff- und
Staubgehalt der Luft durch die fehlende Filterwirkung.

Wasser

Im Zuge der Ausweitung und Intensivierung ist eine grindliche Ent-
wasserung der vormals ausgedehnten Feuchtflichen erfolgt. Naturli-
che FlieRgewasser wurden zu leistungsfahigen Vorflut-Systemen
ausgebaut. Wasserbauliche Mallnahmen wie Begradigung, Vertie-
fung, Verrohrung, Befestigung und Verbau der Uferbéschungen, aber
auch chemische Beeintrachtigungen durch Abwassereinleitungen aus
Haushalt, Gewerbe und Industrie brachten entscheidende Einschran-
kungen hinsichtlich des Lebensraumangebotes fir Pflanzen und Tiere
mit sich.

Im Gemarkungsgebiet Kaltenkirchens variieren die Grundwasserab-
stande betrachtlich. In den Niederungen der Ohlau, Kriickau und
Schirnau liegen sie mit durchschnittlich 55-65 cm unter Flur am héch-
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sten. Hier kann es im Winterhalbjahr zu periodischen Uberstauungen
kommen.

Die ubrigen Bereiche der Stadt weisen meist Werte von 150-200 cm
auf. Diese Standorte sind vielerorts baulich genutzt oder potentiell
nutzbar. Fir die Landwirtschaft stellen sie meist wenig ertragreiche
Standorte dar. Die Grundwasserstande bilden zusammen mit weite-
ren Parametern eine wichtige Entscheidungshilfe fir die Beurteilung
von Eignungsflachen fir eine weitere bauliche Entwicklung Kaltenkir-
chens.

Boden

Trotz der recht homogenen geologischen Beschaffenheit (Sander)
und der geringen Reliefunterschiede haben sich im Gemeindegebiet
die unterschiedlichsten Bodentypen entwickelt:

- Feuchtpodsole mit Orterde oder Ortstein

- Anmoor- oder Niedermoorbéden

- Braunerdepodsole lber Lehm, stellenweise Pseudogley

- Pseudogley und Gley, meist podsoliert.

Auf der Geest kommen sowohl nahrstoffarme Feuchtpodsole auf
Sandbéden als auch néahrstoffreiche Braunerdepodsole auf Lehm
oder lehmigem Sand vor.

In den Niederungen kommen dagegen vorwiegend grund- oder stau-
wasserbeeinflulte Béden vor.

Im nérdlichen und westlichen Teil des Stadtgebietes sind Bereiche mit
oberflichennahen, mineralischen Rohstoffen vorhanden. Diese Roh-
stoffvorkommen setzen sich aus Sandgemischen mit einer durch-
schnittlichen Méachtigkeit von bis zu 12 Metern zusammen.

Arten- und Biotopschutz

Ein Grofdteil der Gemarkung ist an gebietstypischen Pflanzen- und
Tierarten verarmt. Es existieren meist nur noch Fragmente urspriing-
licher Lebensgemeinschaften, deren empfindliche Teile besonders im
Laufe der letzten Jahrzehnte verschwunden sind.

Die wenigen heute noch vorkommenden seltenen Tier- und Pflanzen-
arten konzentrieren sich auf die Niederungsbereiche von Schirnau
und Ohlau bzw. deren Randbereiche, in denen sich der Landschafts-
wandel noch am wenigsten deutlich vollzogen hat.

Es existieren nur 3 kleine Biotopkomplexe, die in ihrem aktuellen Be-
stand von landesweiter Bedeutung sind:
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- Stauden-Erlen-Mischwald bei Moorkaten
- Weidensumpf sudlich Moorkaten
- Erlen-Weiden-Sdume an der Krickau

Hinzu kommen punktuelle Biotope (Kleingewasser), Doppelknicks und
Redder sowie wertvolles Griinland in der Schirnau-Niederung.

2.2.2 Leitlinien

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplédne,
also auch des Flachennutzungsplanes, insbesondere zu bericksichti-
gen:

,Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft
und des Bodens einschlieBlich seiner Rohstoffvorkommen sowie das
Klima®“.

Das Landesnaturschutzgesetz formuliert in § 1 u.a. folgende Regelun-
gen:

= Der Naturhaushalt ist als Wirkungsgeflige von Boden, Wasser, Luft,
Klima, Tieren und Pflanzen in seinen raumlich abgrenzbaren Teilen
s0 zu sichern, daR die den Standort prdgenden biologischen Funktio-
nen, Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen Strukturen er-
halten, entwickelt oder wiederhergestellt werden.

= Mit dem Boden ist schonend umzugehen; mit den Bodenfldchen ist
sparsam umzugehen.

= Beim Aufsuchen und bei der Gewinnung von oberflichennahen Bo-
denschétzen, bei Abgrabungen und Aufschittungen sind dauerhafte
Schaden des Naturhaushalts und Beeintrachtigungen wertvoller
Landschaftsteile zu vermeiden.

= Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen sind gering zu halten;
Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden.

2.3 Bevélkerungsstruktur
2.3.1 Ausgangslage

Die Stadt Kaltenkirchen ist im zurlickliegenden Zeitraum von 1987 -
1995 als Unterzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums in die ihr
landesplanerisch zugedachte Funktion als aulerer Schwerpunkt der
Siedlungsachse Hamburg - Norderstedt - Kaltenkirchen hineingewach-
sen und hatte an der dynamischen Siedlungsentwickiung in diesem
Raum einen erheblichen Anteil.
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Die dynam‘isch'e Einwohnerentwicklung der Stadt und des Nahbereiches
lie bereits 1993 den Richtwert des Regionalplanes (1987) fur 1995 von
28.200 Einwohnern erreichen.

So stieg die Einwohnerzahl der Stadt Kaltenkichen im Zeitraum von
1987 bis 1994 um rd. 3.300 auf 16.060 Einwohner. Dies entspricht einer
Steigerung von fast 30% bei einer Wohnungsneubauleistung im Durch-
schnitt der Jahre 1991 bis 1994 von rd. 285 Wohnungen pro Jahr.

Auflerdem wurde in den Jahren 1993 / 1994 der Bau von 400 éffentlich
geférderten Wohnungen mit einer kommunalen Finanzierungsbeteili-
gung von ber 4 Mio DM unterstitzt.

Durch die erhéhte Baulandausweisung, insbesondere von Einfamilien-,
Doppel- und Reihenhdusern sowie die tberprozentuale Ansiedlung von
flichenintensiven Arbeitspldtzen des produzierenden Gewerbes und in
Teilbereichen des Sektors Handel und Verkehr schaffte zwei Entwick-
lungstendenzen:

Einerseits konnte der bestehende Siedlungsdruck nur zum Teil abgebaut
werden, andererseits entstand eine starke Sogwirkung, die eine erhohte
Nachfrage nach Wohnbauflachen und Arbeitsplatzen bewirkt.

Mit der offensiven Flachenausweisung von innenstadtnahen Wohnge-
bieten seit Anfang der 90’er Jahre vor allem als Einfamilien- und Rei-
henhausbebauung sowie in den letzten Jahren als Geschof3wohnungs-
bau konnte der Zuzug insbesondere junger Familien nach Kaltenkirchen
erheblich gesteigert werden.

Der Wanderungssaldo lag 1994 Uberdurchschnittlich hoch bei 814 Ein-
wohnern und die natiirliche Bevélkerungsentwicklung Kaltenkirchens
liegt entgegen dem landesweiten Entwicklungstrend mit einem Plus von
rd. 65 EW im Jahr ebenfalls iberdurchschnittlich hoch.

Diese erheblichen Zuwéchse haben letztendlich ihre wesentlichen Aus-
wirkungen bereits heute bei der Bereitstellung der sozialen Infrastruktu-
ren (Schulen, Kindergérten) gezeigt.

Hier wird seit den letzten Jahren mit dem Bau von Kindergarten und der
Planung von zusétzlichen Schuleinrichtungen dem Entwicklungstrend
Rechnung getragen.
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2.3.2 Leitlinien fiir die Bevdlkerungsentwicklung

Die Attraktivitat und Anziehungskraft Kaltenkirchens, die sich aus seiner
Lage im Raum, der Verkehrseinbindung und dem Angebot &ffentlicher
Leistungen ergibt, wird sich in Zukunft noch steigern.

Die daraus resultierende anhaltende Nachfrage nach Wohnmdéglichkei-
ten soll abgedeckt werden.

Die angestrebte Zielzahl flr die Bevolkerungsentwicklung Kaltenkirchens
liegt bei 21.500 Einwohnern.

Diese Zahl resultiert aus den landesplanerischen Vorgaben in Verbin-
dung mit dem derzeitigen Trend des Wanderungszugewinns.

2.4 Wirtschaftliche Situation
2.4.1 Ausgangslage

Die aus landesplanerischer Sicht insgesamt duferst giinstige Entwick-
lung in Richtung eines regionalen Arbeitsplatzzentrums hat zu einer po-
sitiven Entwicklung auf dem Arbeitsmarkt gefilhrt und eine nachhaltige
Ruckfiihrung der 1987 noch wesentlich héheren Arbeitslosenzahlen be-
wirkt.

Zugleich hat die offensive Ansiedlungspolitik der Stadt dazu geftihrt, dal
der bisher ausgeglichene Berufspendlersaldo zugunsten eines Ein-
pendlersaldos von rd. 500 ausgebaut werden konnte.

Auch hierdurch zeigt sich, dafl mit der bisherigen Ansiedlungspolitik im
Hinblick auf die zentralértliche Bedeutung der Stadt Kaltenkirchen als
Arbeitsplatzzentrum am Endpunkt der Achse ein aus regionalplaneri-
scher Sicht wichtiger Schritt in Richtung Mittelzentrum vollzogen worden
ist.

2.4.2 Leitlinien fiir die wirtschaftliche Entwicklung

Die Sicherung der Wirtschaftskraft Kaltenkirchens und die Sicherung
und Schaffung neuer Arbeitsplétze ist durch eine entsprechende Fla-
chenvorsorge zu unterstitzen.

Als Basis der Erwerbsstruktur soll sich weiterhin Gewerbe ansiedeln
kénnen, das auf die gunstigen Uberregionalen Verkehrsverhéltnisse an-
gewiesen ist.
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Die Bereitstellung und planungsrechtliche Sicherung von gewerblich
nutzbaren Fldchen im Bestand und von neu erschlossenen Gebieten
sowie die Organisation von Standortverlagerungen und Betriebserweite-
rungen erfordert ein kommunales Flachenmanagement und standortge-
rechte Ansiedlungspolitik. .

Dabei muf} erreicht werden, die geeigneten Flachen unter moglichst ge-
ringem Landschaftsverbrauch mit mdéglichst betriebsgerechten Standort-
bedingungen bereitzustellen.

Die Ansiedelung von grol¥flichigem Einzelhandel ist unter Ber(icksichti-
gung der Folgewirkung fur bestehende innerstéadtische Einzelhandler zu
Uberprifen.

Die Landwirtschaft soll in ihrer jetzigen Dimension und Tatigkeit erhalten
werden.
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3.1 Planungsgrundlagen

Ausgangspunkt fur die raumliche Entwicklung Kaltenkirchens ist die hi-
storisch entstandene Situation, also der bauliche und naturraumliche
Bestand und Zustand der Stadt mit seinen pragenden Elementen:

- die Reste der Altstadt;
- die umfangreichen Siedlungserweiterungen der letzten 30 Jahre;

- der Verlauf Uberértlicher Verkehrsverbindungen (v.a. Autobahn A7,
Trasse der AKN) mit den dadurch entstehenden Problemen aber auch
Entwicklungschancen;

- die Kriickauniederung als bauliche Begrenzung in stidliche Richtung.

Die Planung der Stadt ist den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen.

3.2 Planungsprinzipien

Die Flachennutzungsplanung will Lésungsmdglichkeiten aufzeigen, wie
die Stadt Kaltenkirchen auch langfristig die ihr regionalplanerisch zuge-
dachte Funktion als Mittelzentrum und als regionales Arbeitsplatzzen-
trum wahrnehmen kann, ohne daR die natlrlichen Lebensgrundiagen fur
die Stadt oder die Region nachhaltig beeintrachtigt werden.

In allen Teilrdumen der Stadt soll eine ausgewogene Nutzungsstruk-
tur hergestellt bzw. gesichert werden.

Grofraumige Ungleichgewichte in der Zuordnung von Wohnungen, Ar-
beitsplatzen und Infrastruktureinrichtungen sollen auf ein vertretbares
Maf reduziert werden.

Eine ausgewogene Nutzungsmischung wird die stadtische Vielfalt si-
chern, Wege verkirzen und eine Okologische Vertraglichkeit des
Wachstums erméglichen.

Mégliche Defizite aus der zurlckliegenden Siedlungsentwicklung sollen
nach Mdéglichkeit durch entsprechende Nutzungsmischungen innerhalb
der heute schon verfligbaren Baulandreserven ausgeglichen werden
bzw. sollen der Entstehung von Ungleichgewichten entgegenwirken.

Bei zunehmender Konkurrenz verschiedener Nutzungsanspriiche um
die begrenzte Stadtflache soll durch eine bessere Ausnutzung und Ver-
dichtung oder Umnutzung bebauter Flichen die Erweiterung des
Stadtkérpers in die offene Landschaft (AuRenbereich) begrenzt werden,
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ohne jedoch hierdurch die 6ffentlichen und privaten Freiraum- und Er-
holungsflachen in ihren Teilfunktionen nachhaltig zu beeintrachtigen.

Trotz Verdichtung und Erweiterung der bebauten Stadtflache muR sich
Kaltenkirchen seinen Charakter als durchgriinte Stadt mit attraktiven
Erholungsflachen und funktionsfdhigem Naturhaushalt sichern und stetig
weiterentwickeln.

Neue stadtraumlich relevante Griinraume sollen nahe dem Zentrum und
in Ergdnzung zu den bestehenden 6kologisch wertvollen Flachen aus-
gewiesen werden, um somit auch eine Vernetzung der innenstédtisch
gepragten Freirdume mit der freien Landschaft zum Wohl der Biirger
und zur Sicherung der nattrlichen Lebensgrundlagen erreichen zu kén-
nen.

Es soll ein hoher Versorgungsstandard fur die Kaltenkirchener Stadt-
bevdlkerung erreicht werden.

Das Wohnungsangebot ist so auszustatten, dall den unterschiedlichsten
Wohnbedurfnissen und Altersgruppen in der Stadt Rechnung getragen
werden kann. Hierzu gehért auch ein Angebot, welches den Wohn-
standort Kaltenkirchens fir qualifizierte Arbeitskrafte attraktiv macht.

Besonderen Wert wird gerade in den innerstadtischen hochwertigen
Verdichtungsbereichen sowie an den Stadtrédndern an die Wohnumfeld-
qualitat gestellt, um monotonen und gleichférmigen Siedlungsstrukturen
entgegenzuwirken und eine mdéglichst hohe Aufenthaltsqualitat im woh-
nungsnahmen Umfeld fur alle Altersgruppen erreichen zu kénnen.

Die stadtischen und regionalen Verkehrssysteme sind so miteinander
zu verbinden bzw. zu entflechten, dal® neben einem hohen Grad an
Funktionsfahigkeit und ErschlieBungsqualitat auch eine stadt-, umwelt-
und sozialvertragliche Abwicklung des Verkehrs gewahrleistet werden
kann und die Innenstadt die Aufgaben eines Kommunikationspunktes
voll erflllen kann.

Fur alle Bevélkerungsgruppen in der Stadt sind gleichwertige Mobilitat-
schancen anzustreben.

Die vorgenannten Leitsdtze einer Stadtentwicklung Kaltenkirchens an
der Jahrtausendwende bilden die Grundlage fir eine umwelt- und sozi-
alvertraglichen Stadtentwicklung, in der Wohnen und Arbeiten in einer
gesunden und erholsamen Umwelt Grundbedingungen jeglichen Han-
delns ist.

Die Stadt Kaltenkirchen besitzt trotz der Begrenztheit des Gemeindege-
bietes und der rdumlichen Eingrenzung durch Verkehrstrassen
(A 7/geplante Stiidumgehung) und Niederungsgebiete (Kruckau/Ohlau)
auf den fur eine Bebauung geeigneten bzw. mit 6kologischen Ein-
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schrédnkungen geeigneten Flachen durchaus die Méglichkeit, weiterhin
eine zukunftsorientierte Entwicklung nehmen zu kénnen.

Dennoch ist ein Wandel in der stadtentwicklungspolitischen Entwicklung
Kaltenkirchens unabdingbar, da das verbleibende siedlungsstrukturelle
Entwicklungspotential quantitativ begrenzt ist.

Die Stadtentwicklung mufl zukiinftig deshalb eher qualitativ betrieben
werden.

3.3 Darstellungssystematik

Der Fléchennutzungsplah besteht aus der Planzeichnung im Mafistab
1:10.000 und dem gemaR §5 (5) BauGB dem Flachennutzungsplan bei-
zufigenden Erlauterungsbericht.

Die Planzeichnung des FNP beruht auf der topographischen Karte des
Landesvermessungsamtes.

Der Flachennutzungsplan stelit die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grund-
z{igen dar (§5 (1) BauGB).

Der Inhalt des Plans ist gesetzlich mit einem offenen Darstellungskatalog
geregelt, der in Abhangigkeit von der planerischen Konzeption der Ge-
meinde ausgeschoépft bzw. erganzt werden kann.

Die zur zeitlichen Differenzierung der ErschlieBung von baulichen Ent-
wicklungsflachen im weiteren Text gewahliten Prioritatsstufen | - V stellen
in etwa 3-Jahres-Abschnitte dar (I: bis einschlieRlich 1998; II: bis 2001;
111 bis 2004; IV: bis 2007; V: nach 2007). '
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4.1 Ausgangslage

In Kaltenkirchen sind nach geltendem Flachennutzungsplan ca. 290 ha.
Wohnbauflachen ausgewiesen, wovon ca. 240 ha. bereits bebaut sind.

Weitere 50 ha. stehen also als Wohnbauflachenpotential zur Verfugung.

Die Siedlungserweiterungen in den letzten Jahren stellen neben verein-
zelten, verdichteten Bereichen zum Uberwiegenden Einfamilienhausbe-
bauungen mit grolen Grundstlcksfldchen dar. Entsprechend niedrig ist
die Wohndichte in diesen Bereichen.

Die bestehenden Wohnbauflachen sind bezuglich ihrer Lage, GréRe und
Qualitadt eingehend untersucht worden. Die Ergebnisse sind in den fol-
genden Tabellen 1a und 1b und der dazugehérigen Ubersichtskarte
~Wohnbauflachen* dokumentiert.

4.2 Entwicklungstendenzen und Annahmen

Zur Berechnung der kinftig entstehenden Wohnungsbedarfe wird ein
Orientierungswert fur das angestrebte Ziel eines funktionsfahigen Mittel-
zentrums im Planungszeitraum angenommen.

Danach soll Kaltenkirchen bis zum Jahre 2010 eine Gesamtbevoélkerung
von ca. 21.500 Einwohnern haben.

Berechnungsgrundlagen hierzu bilden die Planungsprognosen der Lan-
desplanungsbehérde in Verbindung mit der 8. Koordinierten Bundesbe-
vélkerungsvorausschatzung und den Erhebungen des statistischen Lan-
desamtes sowie darauf aufbauend eigene planerische Einschatzungen.

Neubedarf

Bei einer momentanen Bevélkerungszahl von ca. 17.520 Einwohnern
(1. Quartal 1997) fehlen bis zu dem angestrebten Orientierungswert
von ca. 21.500 Einwohner rund 3.980 zusétzliche Einwohner.

Bei der derzeitigen landesweiten / Kaltenkirchen-spezifischen Haus-
haltsgréRe von 2,3 bzw 2,26 Einwohnern pro Haushalt (Ende 1994)
ergibt sich aufgrund des angenommenen Bevélkerungszuwaches ein
Bedarf von rd. 1.730 privaten Haushalten als zukinftige Wohnungs-
bedarfstrager (Mengeneffekt).

Daneben ist auch dem Struktureffekt durch den Trend zu kleineren
Haushalten, das heif3t Ein- und Zwei-Personen-Haushalten Rechnung
zu tragen. Dieser Struktureffekt entsteht durch
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- die mit steigenden Realeinkommen pro Person gréRere bean-
spruchte Wohnflache ;

- die allgemein adlter werdende Bevélkerung;
- Anderungen im Haushaltsbildungsverhalten

und schldgt sich in der Stadt Kaltenkirchen in einer auf rd. 2,15 Ein-
wohner / Haushalt sinkenden Haushaltsgré3e nieder.

Dadurch entsteht ein zuséatzlicher Bedarf von rd. 650 Wohnungen,
ohne daf} die Bevélkerung wéchst.
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Tab. 1a: Wohnbauflachen
Nr. (Ubersichtskarte) | 1/2 3 4/5 6 7
Lage im Stadtgefiige | westl. Stadtrand westl. Stadtrand westl. Stadtrand westlich AKN westlich AKN
Darst. im FNP 1980 | Wohnbaufliche Wohnbaufldche Wohngebiet Wohngebiet, Wohngebiet
zur Barmstedter Str.
tw MI
Nutzung und Uberwiegend EFH-, | iberwiegend EFH-, | Oberwiegend EFH-, | iberwiegend EFH-, | GeschoRwohnungs-
Baustruktur DH-, RH-Bebauung, | DH-Bebauung, ab DH-Bebauung, ab DH-, RH-Bebauung, | bau ab Mitte 70er

Lage zum Ortskern /
Zentrum

westlicher Ortsrand,
grolte Entfernung
von Siedlungsfla-
chen zum Ortszen-
trum in Kaltenkir-
chen

westlicher Ortsrand,
grofte Entfernung
von Siedlungsfla-
chen zum Ortszen-
trum in Kaltenkir-
chen

westlich AKN, mittle-
re Erreichbarkeit /
Entfernung zum
Ortskern

westlich AKN, mittle-
re Erreichbarkeit /
Entfernung zum
Ortskern

westlich AKN, mittle-
re Erreichbarkeit /
Entfernung zum
Ortskern

Versorgungs-

keine bzw. kaum

keine

keine, aber gute

ein Laden im Be-

"Zentrum" mit Su-

zu allen Infrastruk-
tureinrichtungen
aulBer Krankenhaus

grofiite Entfernung
zu allen anderen
Infrastruktureinr.

Sport- und Frei-
zeiteinrichtungen

einrichtungen Versorgungsein- Erreichbarkeit Ein- reich Krauser Baum | permarkt, VHS, Arzt,
richtungen, auler kaufsmdglichkeit Am Bank etc.; groRe
Einzelhandet Krau- Kretelmoor gestalterische Mén-
ser Baum gel

Infrastruktur grofte Entfernung Kita, Krankenhaus, - nordlich angrenzend | Kita, Arzt, VHS

ErschlieBung

gut, gute Anbindung
zum Zentrum, Ge-
bietserschlieBung
teilweise uberdimen-
sioniert, geringe
Gestaltung im Stra-
RBenraum (Versatze,
B&aume etc.)

gut, gute Anbindung
zum Zentrum, Ge-
bietserschlieung
tw.lberdimensioniert
, geringe Gestaltung
im StraBenraum
(Versétze, Bdume
etc.)

gut, gute Anbindung
zum Zentrum, Ge-
bietserschliefung tw
{iberdimensionier
geringe Gestaltung
im StraRenraum
(Versatze, Bdume
etc.)

gut, gute Anbindung
zum Zentrum, Ge-
bietserschlieBung
tw. tiberdimensio-
niert (Wagnerstra-
Re), geringe Ge-
staltung im StralBen-
raum (Versitze,
Baume etc.)

gut, gute Anbindung
zum Zentrum, Ge-
bietserschlieBung
tw. Uberdimensio-
niert bzw. berdi-
mensioniert wirkend
aufgrund mangeln-
der Gestaltung im
Strallenraum (Ver-
sédtze, Baume etc.)

1997

Barmstedter Str.
teilweise gemischte
Bauflachen

Dichte gering, Uberwiegend | gering, Uberwiegend | gering, Gberwiegend | gering, Uberwiegend ] hoch, iberwiegend
EFH-, DH-, RH- EFH-, DH-Bebauung | EFH-, DH-Bebauung | EFH-, DH-Bebauung | Geschowohnungs-
Bebauung mit gro3- | mit groRziigigen mit gro3ziigigen mit groRzigigen bau
ziigigen Grund- Grundstiicksflachen | Grundstiicksflachen | Grundstiicksflichen
stiicksfldchen
Freiraum Bestand an Grof3- ostlich "Griinzug", Griinzug, wichtige N-
b&dumen zum Orts- gleichzeitig Nord- S - Verbindung und
rand und Brookring | Siid Verbindung Anbindung an die
Landschaft
Mangelinde Frei-
raumqualitét im
Wohnumfeld (Ab-
standsgrin, Stell-
platzanlagen)
Gestaltkonflikte StralRenraum Stralenraum StraBenraum Straflenraum Stralenraum
Potentiale - Ortsrand, Ubergang | - - -
und Wegeverbin-
dungen in die Land-
schaft
Darstellung im FNP | Wohnbauflache Wohnbauflache Wohnbauflache Wohnbauflache, Wohnbauflache
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tur, Gberwiegend
Handwerk, Handel

und RH;
Randbereiche zum
Zentrum Mischnut-
zung, Handwerk,
Versorgung, Handel

bau - lll bis IV Ge-
schosse

nérdlich Flottkamp:
Reihenhausbebau-
ung

Nr. (Ubersichtskarte) | 8 10 12 14 15
Lage im Stadtgefi- | westlich AKN, stid- | éstlich Ortszentrum | nord-gstlich Orts- westlich AKN nérdl. Ortszentrum
ge lich Barmstedter : zentrum
Strale
Darst. im FNP 1980 | Wohngebiet, Barm- | Wohngebiet, Wohngebiet, zur Wohngebiet Wohngebiet, Rand-
stedter Str. ge- zum Zentrum, zur Schitzenstr. ge- bereich Schmalfel-
mischte Bauflachen | Schiitzenstr. und mischte Bauflachen der Str. gemischte
Am Bahnhof MI Bauflachen
Nutzung und Wohnen: EFH ab Innenbereich Woh- | iberwiegend RH-, Marschweg: Wohnen uberwie-
Baustruktur 60er Jahre nen ab 20er Jahre, | EFH-,. DH- Bebau- | schlichte Nach- gend EFH/RH
gemischte Baufla- tw. Geschossw.bau | ung; Auf dem Kamp | kriegsbebauung, westl. Schmalf Str.
chen: offene Struk- | I1+D, sonst EFH- Geschoflwohnungs- | 50er Jahre GeschoRw.bau /

verdichtete RH-
bebauung
Randbereiche zur
Schmalfelder Str.
gemischte Baufla-
chen

Lage zum Oriskern /

westlich AKN, mittle-

direkt angrenzend,

direkt angrenzend,

westlich AKN, mittle-

direkt angrenzend,

nomie - Eisdiele

Zentrum re Erreichbarkeit / gute Erreichbarkeit | gute Erreichbarkeit | re Erreichbarkeit / gute Erreichbarkeit
Entfernung Entfernung

Versorgungs- - - - - -

einrichtungen

Infrastruktur Cityndhe, Gastro- Citynahe - Citynahe, Kranken-

haus im nérdl.
Bereich

Erschlieung

gut, gute Anbindung
zum Zentrum iiber
Barmstedter Str.
und Funkenberg,
mangelnde Gestal-

GebietserschlieBung
mit entsprechenden
Stralenquerschnit-
ten

im Bereich des
GeschoRwohnungs-
baus kaum Gestal-
tung des Str.- Rau-
mes, ansonsten

gut, gute Anbindung
zum Zentrum, Ge-
bietserschlieBung
mit mangelnder
Gestaltung im Stra-

GebietserschlieBung
mit entsprechenden
StraRenquerschnit-
ten, Aufpflasterun-
gen, gestalteter Str.-

1997

gemischte Baufla-
chen

gemischte Baufl4-
chen

gemischte Baufl-
chen

tung im Stra- GebietserschlieBung | Benrtaum (Versitze, | Raum
Renrtaum / Gebiets- mit entsprechenden | Bdume etc.)
erschlieBung (Ver- Strafenquerschnit-
satze, Badume etc.) ten
Dichte gering, groRzligige | mittel, Nachver- mittel mittel, EFH- RH- hoch, vor allem
Grundstiicke dichtungspotential Bebauung westl. Schmalfelder
im Geschoflwoh- Strale
nungsbau - Dach-
ausbau
Freiraum - - Baume im Strallen- | - nérdlich Ubergang
raum, Ubergang in in die Landschaft,
die Landschaft, im Knicks, Wegever-
Bereich des GWB bindungen
kaum Gestaltung
vom Wohnum-
feld/Freiraum
Gestaltkonflikte Stralenraum; Frei- | - Wohnumfeld und StraBenraum Sied- | -
flachen StraRen- lungserschlieBung
raum/Stellplatze im
Bereich des GWB
Potentiale Né&he zu Sport- und
Freizeiteinrichtun-
gen
Darstellung im FNP | Wohnbauflache, Wohnbaufliche, Wohnbaufldche, Wohnbauflache Wohnbauflache,

gemischte Baufla-
chen

Erbericht 990624
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Tab. 1¢: Wohnbauflachen

Nr. (Ubersichtskarte)

16

Lage im Stadtgefige

nordl. Ortszentrum

Darst. im FNP 1980

Wohngebiet, Rand-
bereich Schmalfelder
Str. und im Bereich
Kirchenstr. gemischte
Bauflachen

Nutzung und
Baustruktur

Wohnen uberwie-
gend ab 90er Jahre,
EFH- und RH-
Bebauung, Randbe-
reiche zur Schmalfel-
der Str. gemischte
Bauflachen

Lage zum Ortskern /
Zentrum

direkt angrenzend,
gute Erreichbarkeit

Versorgungs-
einrichtungen

Infrastruktur

Citynahe

ErschlieBung

GebietserschlieBung
mit entsprechenden
StraBenquerschnit-
ten, Aufpflasterun-
gen, gestalteter Str.-
Raum

Dichte mittel

Freiraum ndrdlich und Ostlich
Ubergang in die
Landschaft, Knicks,
Wegeverbindungen

Gestaltkonflikte -

Potentiale

Darsteliung im FNP
1997

Wohnbauflache,
gemischte Baufla-

chen

Seite 25
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Nachholbedarf

Ausgehend von einem anndhernd ausgeglichenen Wohnungsmarkt
zum Zeitpunkt der Volkszdhlung im Sommer 1987 hat die Zahl der
privaten Haushalte als Bedarfstrager fur Wohnungen bis Ende 1994
um rd. 1.500 zugenommen.

Die im gleichen Zeitraum fertiggestellten Wohnungen belaufen sich
exakt auf 1528, so dal’ rein rechnerisch zur Zeit ein Nachholbedarf
nicht besteht.

Ersatzbedarf

Der gebiudebezogene Ersatzbedarf, der durch Umnutzung, Abrif
oder Zusammenlegung von Wohnungen besteht, wird aufgrund der
teilweisen hohen Bebauungsdichte in Kaltenkirchen mit rd. 5 % des
Wohnungsbestandes von ca. 6.700 Wohnungen zum Jahrsende
1994 angenommen und betragt rd. 350 Wohnungen.

Gesamtbedarf

Der aus dem Eigenbedarf und dem Bevélkerungszuwachs resultie-
rende Neubaubedarf an Wohnungen betragt unter Beriicksichtigung
des Struktureffekts einer immer alter werdenden Gesellschaft insge-
samt rd. 2.950 Wohnungen innerhalb des Planungszeitraums bis
2010.

Daraus ergibt sich ein durchschnittlicher Wohnungsneubaubedarf pro
Jahr von ca. 200 Wohnungen (zum Vergleich: im Durchschnitt der
Jahre 1987 bis 1994 wurden in Kaltenkirchen rd. 195 Wohnungen pro
Jahr fertiggestellt).

Es muR davon ausgegangen werden, dal} wegen fehlender Verflig-
barkeit von Grundstiicken oder mangeinder Bereitschaft der Eigen-
timer kaum innerértliche freie Grundstlicke zur Realisierung des er-
rechneten Wohnungsbauvolumens genutzt werden kénnen.

Deshalb mul} eine gréRere Fldchen von neuem Wohnbauland aus-
gewiesen werden, um die angestreben Wohnungszahl realisieren zu
kénnen.

Fur die erforderlichen Wohnbauflichen stehen aus stadtstruktureller
Sicht vornehmlich die siedlungsnahen Randbereiche im Siudwesten der
Stadt im Gebiet Hohenmoor / Westerwohld und in Teilbereichen am
nordlichen Stadtrand als Arrondierungen der bestehenden Siedlungs-
réander sowie im innenstadtnahen Bereich des Flottmoors zur Verfligung.
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Tab. 2:

Wohnbaulandbedarf der Stadt Kaltenkirchen bis 2010 mit der angestrebten Funktion ei-
nes Mittelzentrums (Strukturdaten)

Orientierungswert ,Mittelzentrum*1) (net- | 21.500 Einwohner

to)

Bevélkerung zum 1. Quartal 1997 17.520 Einwohner
Bevélkerungszunahme /

Wanderungszuwachs (netto) ca. 3980 Einwohner
durchschnittl. HaushaltsgroRe 1994 2,26 Einwohner/Haushalt
durchschnittl. HaushaltsgroRe bis 2010 2) | 2,15 Einwohner/Haushalt
private Haushalte (Mengeneffekt) 3) rd. 1.730 Wohnungen
private Haushalte (Struktureffekt) 4) rd. 650 Wohnungen
Nachholbedarf® [ el

Ersatzbedarf 6) rd. 400 Wohnungen

Méglicher Neubaubedarf 1997 bis 2010 | rd. 2.780 Wohnungen 7)

durchschn. Wohnungsneubaubedarf / ca. 214 Wohnungen/Jahr
Jahr

1)

2)

3)

4)

5)

6)

]

Aufbauend auf dem Entwurf 1995 zum Regionalplan, Planungsraum |, ist die Stadt zusammen
mit den Umlandgemeinden bestrebt, die Funktionen eines Mittelzentrums innerhalb des Pla-
nungszeitraumes zu Gbernehmen.

Fir den Planungszeitraum wird eine Reduzierung der HaushaltsgréRe von derzeit 2,26 in Kal-
tenkirchen auf rd. 2,15 Einwohner/Haushalt durch die Landesplanung prognostiziert.

Zunahme der privaten Haushalte aufgrund einer wachsenden Bevélkerung mit 2,3 Einwoh-
nern/Haushalt.

Der Struktureffekt einer &lter werdenden Bevdlkerung verursacht bei einer sinkenden Haus-
haitsgréBe von rd. 2,15 Einwohnern/Haushalt rd. 880 Wohnungen mehr, ohne daR die Bevélke-
rungszah! deshalb wachsen wiirde.

Ein Nachholbedarf besteht ausgehend eines ausgeglichenen Wohnungsmarkts in 1987 und ei-
ner Zunahme von rd. 1500 privaten Haushalten bei einer Fertigstellung von gleichzeitig 1528
Wohnungen rein rechnerisch nicht.

Zu 50% auf bereits vorhandenen Flachen als ,Innenentwicklung® bzw. ,Nachverdichtung®. (rd.
5% des Wohnungsbestandes von rd. 6700 Wohnungen zum Jahresende 1994)

Zur Schaffung eines ausgeglichenen und ausreichend verfligbaren Angebots an Bauflichen

sollte eine Reserve von 15% - 30% des gesamten Neubaubedarfs vorgehalten bzw. planerisch
vorbereitet (FNP) sein. Dies wéren zusatzlich 417 bis 834 Wohnungen.
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4.3 Leitlinien

Der zur Erreichung des planerisch vorgegebenen Orientierungswertes
einer auf ca. 20.000 Einwohner wachsenden Bevélkerung Kaltenkir-
chens ermittelte Neubaubedarf stellt fir den Planungszeitraum 1995 bis
2010 eine Anhaltsgré3e dar, fur die es gilt, durch bestehende Flachen-
reserven und durch die neue Flachenvorsorge im Rahmen der Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes die planerischen Voraussetzungen
zu schaffen.

Die tatsachliche Umsetzung dieser heutigen Planungsannahmen und die
zeitliche Abfolge der zukinftigen Entwicklungsphasen in Kaltenkirchen
wird auch in Zukunft von den weiteren Entwicklungen im Hamburger
Umland, des européischen Binnenmarktes und der wirtschaftlichen Ge-
samtentwicklung Deutschlands wesentlich bestimmt werden.

Die Stadt Kaltenkirchen méchte die mit einem Bevélkerungszuwachs
verbundenen Fldchenanspriiche innerhalb eines stadtebaulich und land-
schaftsplanerisch abgestimmten Zielkonzepts erfillen.

Neben den flachenintensiven Nutzungsanspriichen des Wohnens und
Arbeitens sind auch Flachen fir die Wohnfolgeeinrichtungen, fir ein lei-
stungsfahiges Verkehrsnetz, fur Sport und Freizeit sowie flr die Erho-
lung und den Naturschutz auf Grundlage der Strukturdaten vorzuhaiten.

4.4 Planungen / Darstellung

Bei der Ermittlung und Bestimmung von Bauflichenpotentialen wurde
auf die Darstellungen des geltenden Flachennutzungsplanes einschlief’-
lich der genehmigten bzw. der in Aufstellung befindlichen Anderungs-
verfahren zurlickgegriffen.

Hierbei wurde nach der Art der Flachenreserven in drei Kategorien un-
terschieden, namlich:

e Innenentwicklung (innerstiddtische Frei- und Brachflachen)

o Nachverdichtung (innerstadtische Nachverdichtungs- und Umnut-
zungsmafnahmen)

¢ AuBenentwicklung (bisherige Aulenbereichsflachen)
Die Angaben zu der Zahl der mdglichen Wohneinheiten ist den in
Aufstellung befindlichen bzw. rechtskréaftigen Bebauungsplanen ent-

nommen.

Zu den Potentialen aus der Innenentwicklung und Nachverdichtung
liegen weitestgehend beurteilungsfahige Planungssténde vor. Anson-
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sten wurden aufgrund der bisherigen Erfahrungen in vergleichbaren
Gebieten Grobeinschatzungen vorgenommen. Gleiches gilt fur die
Fertigstellungszeitraume.

¢ Innenentwicklung

Im Rahmen der Innenentwicklung (vgl. Tab. 3 / Lage: Innenbereich)
stehen der Stadt Kaltenkirchen nach bisheriger Ermittlung und Ab-
schatzung erhebliche innerstadtische Entwicklungsmaoglichkeiten zur
Verfligung.

Diese befinden sich insbesondere

- in den zentrumsnahen Bereichen des Rathauses;

- im Bahnhofsbereich beiderseits der Hamburger Strafle;

- stidlich des Flottkamps (stadtebaul. Wettbewerb 1992; Gartenstadt);
- in dem Siedlungsbereich Flottmoorring.

Insgesamt stehen der Stadt Kaltenkirchen im Rahmen einer Entwick-
lung innerstadtischer Fldchen bzw. durch Umnutzung vorhandener
Flachen ein Entwicklungspotential von ca. 1075 Wohneinheiten flr
einen méglichen Fertigstellungszeitraum bis zum Jahre 2005 plane-
risch zur Verfigung.

¢ Nachverdichtung

Die Einschatzung des Nachverdichtungspotentials basiert auf Ermitt-
lungen Uber

- vorhandene Bauliicken;

- Bebauungsméglichkeiten in der 2.Reihe;

- Nachverdichtungsmafinahmen in Form von Umnutzung bzw. Abrif}
und Neubau auf bereits genutzten Flachen.

Danach besteht nach § 34 BauGB fir den Planungszeitraum bis 2010
ein geschéatztes Entwicklungspotential von ca. 250 Wohneinheiten.
Dieses Potential kann aber aufgrund verdnderter duflerer Rahmenbe-
dingungen nach der Jahrtausendwende wesentlich héher ausfallen als
heute angenommen.

Die durch Innenentwickiung und Nachverdichtung vorhandenen Fla-
chenpotentiale liegen vorwiegend am stdlichen, zentrumsnahem Stadt-
rand und sind aufgrund der siedlungsstrukturellen Lage einerseits auf
den Auflenbereich (Kriickauniederung) und andererseits auf das Zen-
trum orientiert.
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In diesen Flachen liegt ein erhebliches Potential, das tGber die quantitati-
ve Flachenbestimmung hinaus fur die Weiterentwickilung der Stadt-
struktur und des Stadtbildes von Bedeutung sein wird.

Auf diesen Flachen, die als Bindeglieder zwischen dem Stadtzentrum
und den weiter entfernten Wohngebieten der Stadt im Westen dienen
kénnen, besteht die Méglichkeit, durch MalRnahmen des flachensparen-
den Bauens, der Nutzungsmischung, der Integration von Freiflachen und
Gemeinbedarfseinrichtungen eine neue stadtische Qualitdt zu schaffen,
die einerseits ein weiteres Wachstum der Stadt erméglicht und anderer-
seits sparsam mit Grund und Boden (,Bodenschutzklausel“) umgeht.

In diese Neuausrichtung vorhandener Baulandflichen treten MaRnah-
men der Innenentwicklung und Nachverdichtung, die auf bisher unterge-
nutzten oder freigewordenen bzw. umgenutzten Flachen im innerstadti-
schen, auf das Zentrum ausgerichteten Gebiet liegen und durch Auswei-
sung von Wohnnutzungen, aber auch von gewerblichen Nutzungen den
Strukturwandel der Innenstadt stdrken und eine neue Vielfalt aufbauen
werden.

¢ AuBenentwicklung

Da durch Innenentwicklung und Nachverdichtung allein das plane-
risch angestrebte Ziel eines Bevdlkerungszuwachses auf ca. 20.000
Einwohner nicht erreicht werden kann wird zusétzlich die Entwicklung
von Aullenbereichsflachen notwendig.

Bei den im AuBenbereich zu entwickelnden Flachen handelt es sich
einerseits um die Realisierung bzw. Vollendung éalterer, bisher nicht
realisierter (bzw. neu aufgestellter) Bebauungsplane, andererseits um
die Neuausweisung bisheriger Auenbereichsflachen.

Bei der Realisierung bzw. Vollendung alterer Bebauungsplane
stellen vor allem neuere Plangebiete bzw. in Aufstellung befindliche
Bebauungsplanungen am sidwestlichen, innenstadtnah gelegenen
Siedlungsbereich Flottmoorring nérdlich der Kriickau und am westli-
chen bzw. slidwestlichen Stadtrand nérdlich der Alvesloher Strafle
und im Bereich Brook/Waldweg eine wichtiges Potential dar.

Mit dem Plangebiet ,Sudlich Brookweg“ (Bebauungsplan Nr. 52A)
steht eines der wesentlichsten und zugleich flachengréf3ten Stadter-
weiterungsgebiete Kaltenkirchens bereits heute fir eine Uberplanung
planungsrechtlich zur Verfuagung.

Das Gebiet selbst besitzt aufgrund seiner zentrumsnahen und zu-
gleich nach Suden zum offenen Landschaftraum der Kriickauniede-
rung ausgerichteten Lage einen besonders hohen Stellenwert inner-
halb der Siedlungsstruktur Kaltenkirchens.
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Mit Uberplanung dieser zentralen Stadterweiterungsflache wird die
zur Zeit noch bestehende Freifldche zwischen den Siedlungsschwer-
punkten Flottmoorring und Lindrehm-Siid baulich entwickelt.

Das Plangebiet, dessen Fertigstellungszeitraum fi{ir 1998 bis 2005
angenommen ist, wird nach Realisierung sodann den sudlichen
Stadtrand Kaltenkirchens zur Kriickau hin neu ausbilden und in die-
sem Bereich die eigentliche Neubauentwicklung abschlieRen.

Zugleich wird mit dem Plangebiet ein neuer Stadtrand auch im Uber-
gang zu den geplanten Entwicklungsflachen im Bereich Flottmoor -
Wester Wohld vorgenommen.

Die besondere Lagegunst erfordert fiir das Plangebiet ein hohes Ab-
stimmungserfordernis mit dem Planungstrdger und den beteiligten
Fachplanern sowie eine Einbeziehung des norddstlich anschlieRen-
den Bereichs ,Flottmoor bis hin zur Neubebauung des Bahnhofsbe-
reichs in die konzeptionellen Planideen.

Mit ca. 650 Wohneinheiten nach dem jetzigen Planungsstand ist das
Plangebiet siidlich des Brookweges nicht nur das flachenintensivste,
sondern auch das wachstumskraftigste Flachenpotentential.

Neben der Bestandsentwicklung im Innen- und Aufenbereich sind
Neuausweisungen von ca. 34 ha Wohnbauerweiterungsflache vor-
gesehen.

So wird erreicht, dall das planerisch angestrebte Ziel eines Bevélke-
rungswachstums auf 20.000 Einwohner erreicht und langfristig gesi-
chert werden kann. :

Insgesamt besteht durch die AuBenentwicklung ein Potential von
ca. 1575 WE, die im Planungszeitraum bis zum Jahr 2010 entwickelt
werden kénnen.

Zusammenfassung

Insgesamt sind im Flachennutzungsplan 328 ha Wohnbaufldchen
ausgewiesen. Davon sind 243 ha bereits bebaut, so daR ein Potential
von ca. 85 ha Wohnbauflache bzw. von ca. 2775 Wohneinheiten, da-
von 34 ha Wohnbaufldchen mit ca. 665 Wohneinheiten aufgrund von
neuen Flachenausweisungen, besteht. Diese rein rechnerisch ermit-
telten moglichen Wohneinheiten liegen mit ca. 180 Wohnungen tber
dem veranschlagten Wohnungsneubaubedarf von ca. 2.595 Woh-
neinheiten und stellen damit eine Verfligungsreserve dar.
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MFH

3.0 MFH 45 135 ]
4,0 EFH/DH 15 60 Il
B . 12,0 | EFH/DH 15 180 i
= | 80 EFH/DH 15 120 ]
: 2,0 EFH/DH 15 30 mn
2,5 EFH/DH 10 25 I\
EFH/DH 60 |
EFH/DH 650 [
EFH/DH 75 |
EFH/DH 50 |
EFH/DH 25 )
EFH/DH 280 I
EFH/DH 50 I
EFH/DH 75 |
o EFH/DH 50 |
s EFH/DH 45 |
EFH/DH 150 |
EFH/DH 300 -1l
EFH/DH 50 -

EFH/DH
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5.1 Ausgangslage

Der Zentrumsbereich Kaltenkirchens erstreckt sich entlang der Hol-
stenstr./Friedensstr., nach Siiden begrenzt durch die Hamburger Strafe,
nach Norden durch die Schitzenstrale bzw. den Ubergang in die Land-
schaft.

Hier findet man das Stadtzentrum mit vielféltigen Einkaufsmdglichkeiten
-vom grof3en Verbrauchermarkt bis hin zu kleineren Einzelhandelsge-
schéften, wie auch eine Vielzahl von gastronomischen Betrieben -
Eiscafe, Schnellimbi®, mehrere Restaurants mit Mittagstisch etc.-.

Hier haben seit den 80er Jahren durch Verkehrsmafnahmen -
Einbahnregelungen, verkehrsberuhigte Bereiche, Aufpflasterungen-,
Gestaltungselemente wie Laternen, Bodenmaterialien sowie durch Neu-
bebauungen erhebliche Veranderungen stattgefunden -das Ortszentrum
wurde weiter ausgebaut-.

Ostlich angrenzend an den Zentrumsbereich befindet sich der AKN-
Bahnhof. Dieser stellt aufgrund von aktuellen Planungen zur Verande-
rung des Bahnhofsumfeldes ein weiteres Fldchenpotential zur Starkung
des Zentrums dar.

Weitere Gemischte Bauflachen, die weitere Versorgungsfunktionen auf-
nehmen erstrecken sich entlang der Kieler StralRe, der Hamburger Stra-
Re, der Schmalfelder Stralle sowie am Funkenberg.

Die bestehenden Kernstadt ist bezlglich ihrer Lage, Gréfle und Qualitat
eingehend untersucht worden.

Die Ergebnisse sind in den folgenden Tabellen 4a und 4b und der dazu-
gehérigen Ubersichtskarte dokumentiert.

5.2 Leitlinien

= Starkung der zentralértlichen Funktionen durch den weiteren Ausbau
des Stadtkernes und des Bahnhofsumfeldes

= das gleichberechtigte Nebeneinander von Wohnen und gewerblicher
Nutzung soll vor allem im Zentrum und in den angrenzenden Berei-
chen die Vielfalt und Belebung dieser Bereiche sicherstellen

= der gewachsene Ortskern soll durch die Entwicklung von MI-Flachen
in den angrenzenden Bereichen - sidl. Bahnhof, parallel zur Ham-
burger Strafle - in seiner Vielfalt und stadtebaulichen Struktur gestarkt
werden

= die Durchmischung von Wohnen, Arbeiten und wohnungsnahen Ver-
sorgungseinrichtungen soll gesichert und gestitzt werden.
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Tab. 4a: Kernstadtbereich, tiberwiegend gemischte Bauflachen
Nr. (Ubersichtskarte) | 9/9A 9/98 9/9C 9/9D 9/9E
Lage im Stadtgefiige | Kernbereich - Zen- | angrenzend an angrenzend an stdlich Hamburger | Uberwiegend Kern-
trum Kernbereich - Zen- | Kernbereich - Zen- | StraBe / Schule, bereich - Zentrum
trum, westl. u. 6stl. | trum, sidl. Hambur- | westlich AKN

Darst. im FNP 1980

gemischte Baufla-
chen, Bereich Brau-
erstrale SO Su-
permarkt

gemischte Baufla-
chen )

gemischte Baufla-
chen

gemischte Baufia-
chen

gemischte Baufla-
chen

Nutzung und Uberwiegend Bau- Einzeihausbebau- Mischgebiet mit Einzelhausbebau- tiberwiegend Kern-
Baustruktur substanz seit 70er | ung StraBenbeglei- | Wohnen im riick- ung straBenbeglei- | gebietsnutzung, tw.
Jahren, vereinz. tend ab ca. 1900, wartigen Bereich tend ab 20er/30er historische Bebau-
historisch geprégte Jahre ung, Marktplatz
Bausubstanz
Lage zum Ortskern/ | Ortskern/Zentrum sidlich Orts- siudlich Hamburger |{ sidlich Orts- Ortskern/Zentrum
Zentrum kern/Zentrum Stralle, Orts- kern/Zentrum und nérdlicher
kern/Zentrum Bereich
Versorgungs- Ortskern/Zentrum keine, aber angren- | Supermarkt, an- keine, aber angren- | Ortskern/Zentrum
einrichtungen zend an Orts- grenzend an Orts- zend an Orts-
kern/Zentrum kern/Zentrum kern/Zentrum
Infrastruktur Rathaus, Post, keine, aber angren- | Schule, angrenzend | keine, aber angren- | Ortskern/Zentrum
Schulen etc. iberw. | zend an Orts- an Orts- zend an Orts-
westl. in fuBl. Ent- kern/Zentrum kern/Zentrum kern/Zentrum
fernung '
ErschlieBung Frie- {iberwiegend von von Hamburger von Marschweg gut, teilweise Ein-
densstr./Schitzenstr | Funkenberg Strale bahnregelungen,

. tw. Verkehrsberu-
higt - Einbahnrege-
lung; Hamburger
Str. (B433) mit
erhebl. Verkehrsbe-
last. sudliche Ge-
bietsabgrenzung

Holstenst. fuRgén-
gerfreundtich

Dichte hoch, Zentrumsbe- | hoch, Zentrumsbe- | hoch, Zentrumsbe- | gering, groRe Gar- hoch, Zentrumsbe-
reich reich reich ten reich

Freiraum Innenbereich am - - groRe Grundstiicks- | Marktplatz, Uber-
Rathaus, verkehrs- flachen gang in die Land-
beruhigter Bereich - schaft im nordlichen
innerstadtischer Bereich
Freiraum

Gestaltkonflikte - - - - -

Potentiale Platz fur Veranstal-

tungen im Bereich
Friedensstr., Nach-
verdichtungspoten-
tiale im Bereich
Hamburger StraRe
(Autohandler, Bau-
liicke Brauerstr.
ete.)

Darstellung im FNP
1997

gemischte Baufli-
chen, Sondergebiet

gemischte Baufld-
chen

gemischte Baufla-
chen

gemischte Baufla-
chen

gemischte Baufla-
chen
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Tab. 4b: Mischbaufldchen

Nr. (Ubersichtskarte)

11 13
Lage im Stadtgefiige | stidlich angrenzend | Ortseingang Ham-
an Bahnhof/Zentrum | burger Stralle

Darst. im FNP 1980

gemischte Baufla-
chen

tberwiegend ge-
mischte Bauflachen

Nutzung und
Baustruktur

Uberwiegend Neu-
baugebiet, teilweise
fertiggestelit

Uberwiegend ge-
werbliche Nutzun-
gen und Handel,
Tankstellen, GroB3-
handel, KFZ-Handet
etc.

Lage zum Ortskern /
Zentrum

siidlich Orts-
kern/Zentrum

nord-westlich Orts-
zentrum, direkt
angrenzend, gute
Erreichbarkeit zum
Ortskern

Versorgungs- Gastronomie, La- -
einrichtungen den, Fitness
Infrastruktur nahe zu Orts- Citynahe
kern/Zentrum
ErschlieBung gut Hamburger Stra-
Be/B433
Dichte Geschoflwohnungs- | mittel
bau Il+D
Freiraum geringe Freiflichen- | -
qualitat im Bereich
des neuen Woh-
nungsbaus, Ab-
standsgriin zu
Hamburger Str.
Gestaltkonfiikte - hohe Verkehrsbela-
stung Hamburger
Strale
Potentiale

Darstellung im FNP

1997

gemischte Baufla-
chen

Uiberwiegend ge-
mischte Bauflachen

Seite 35



Flachennutzungsplan der Stadt Kaltenkirchen 24.06.1999

Erlduterungsbericht gem. § 5 (5) BauGB Seite 36

Eribericht 890624

5.3 Planungen / Darstellungen

Im Fldchennutzungsplan sind insgesamt ca. 90 ha gemischte Baufla-
chen dargestelit.

Hierbei handelt es sich einerseits um bestehende Gebiete im Stadtzen-
trum, stralenbegleitend entlang der B 433 wie auch in westlicher Rich-
tung im Bereich der Barmstedter Strafle und in éstlicher Richtung im Be-
reich der Schmalfelder StralRe, auRerdem um Flachenneuausweisungen
von ca. 20 ha im zentrumsnahen Bereich.

Neben dem Erhalt der bestehenden gemischten Bauflachen, der Star-
kung des Zentrumsbereiches durch Flachenneuausweisungen bzw. -
umwidmungen im Bahnhofsbereich / sudlichem Zentrumsbereich sind
Erweiterungsfldchen im nérdlichen wie auch im sidlichen Ortsrandbe-
reich, jeweils angrenzend, als Ubergang an die Gewerbe- bzw. Sonder-
gebietsfldchen vorgesehen.

Der mégliche Anteil an Wohneinheiten aufgrund der Flachenausweisung
von acht gemischten Baufldchen wird bei dem rechnerischen Nachweis
fir den Wohnungsneubaubedarf nicht in Anschlag gebracht, da aus
heutiger Einschétzung der spéter tatsachlich umgesetzte Teil an Woh-
nungen nicht abgeschatzt werden kann, auch dann nicht, wenn von der
Gebietsnutzung nach BauNVO her ein ausgewogenes Miteinander von
Wohnen und nicht stérendem Gewerbe in Mischgebieten herzustelien
ist.

Der in Tabelle 5 angegebene Anteil an mdglichen Wohnungen ist aus
Erfahrungswerten und aufgrund der raumlich-funktionalen Lage des je-
weiligen Teilgebiets grob geschéatzt. Die zusammen etwa 205 Wohnein-
heiten sollten als ,stille” Reserve verstanden werden, die der kinftigen
Stadtentwicklung Kaltenkirchens zusétzlich zur Verfigung stehen.
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Tab.5: Gemischte Bauflichen - Entwicklungsfldchen 1996 bis 2010
Potential Mischbau- | Grée Lage darin WE Prioritat
fldchen (brutto)
stidl. Kamper Weg 1,8 ha nérdlich 20 WE |
Stadtrand
westl. Friedhof 2,0ha inner- 10 WE I
nérdl. AKN stadtisch
‘nordl. B 433 und 25ha |nordlich 25 WE Il
westl Kamper Weg Stadtrand
ostl. ,Verbin- - 1,3 ha inner- 15 WE HI
dungsstr.* stadtisch
siidl.,Gartenstadt®.
nordl. Stderstr.im 5,5 ha inner- 80 WE v
Bereich. Flottmoor stadtisch
nérdlich Kriickau 1,3 ha sudlich 15 WE v
¢ Stadtrand
beiderseits ,Ver-
i ’ 1,0 ha stdlich 40 WE \

Eribericht 990624

Stadtrand

T 206WE |
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Bestehende Gewerbeansiedlungen finden sich in Kaltenkirchen vor al-
lem im siidlichen Stadtgebiet - Gewerbegebiet Kaltenkirchen-Sud - au-
Rerdem im Ortsausgang in nérdlicher Richtung.

Im Bereich Moorkaten hat sich im Laufe der Zeit eine gewerbliche Nut-
zung etabliert, die aber bisher bauplanungsrechtlich nicht abgesichert
war.

An Reserveflichen sind Fldchen am sudlichen Stadtrand sowie im
nordwestlichsten Teil des Stadtgebiets an der Autobahnanschiufstelle
aulBerhalb des eigentlichen Siedlungskérpers vorhanden.

Hierbei bildet das Plangebiet ,Uberm Heerweg-Ost* (Bebauungsplan Nr.
47) als Arrondierung der bisherigen gewerblichen Entwicklung Kaltenkir-
chens im Suden der Stadt mit ca. 6,9 ha Bruttobauland eher eine gerin-
ge Flachenreserve, die aufgrund der abgeschlossenen Planungen schon
seit 1995 der ErschlieRung zugefihrt wird.

Einzelne freie bzw. frei werdende Grundstlicke innerhalb der bestehen-
den Gewerbegebiete stellen im Sinne der raumlichen Planung einer Fla-
chennutzungsplanung nicht die Flachenpotentiale dar, die mit einem
Einwohnerzuwachs verbundenen Bedarf an ortsnahen Arbeitsplatzen
verbunden sind.

Diesere kleineren NachverdichtungsmalRnahmen dienen vorallem der
Betriebsstandortsicherung ortsansassiger Betriebe im Rahmen der Be-
triebserweiterung bzw. der innerstadtischen Betriebsverlagerung und
kénnen aufgrund ihrer geringen Anzah! und FlachengréRe nicht als ei-
gentliches Entwicklungspotential herangezogen werden.

6.2 Leitlinien

= Die Sicherung der Wirtschaftskraft Kaltenkirchens und die Sicherung
und Schaffung neuer Arbeitsplatze ist durch eine entsprechende Fla-
chenvorsorge zu unterstitzen.

= Die Bereitstellung und planungsrechtliche Sicherung von gewerblich
nutzbaren Flachen im Bestand und von neu erschlossenen Gebieten
sowie die Organisation von Standortveriagerungen und Betriebser-
weiterungen erfordert ein kommunales Flachenmanagement und
standortgerechte Ansiedlungspolitik, wobei unter méglichst geringem
Landschaftsverbrauch versucht wird, die geeigneten Flachen am ver-
traglichen Ort mit mdéglichst betriebsgerechten Standortbedingungen
bereitzustellen.
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6.3 Planungen / Darstellungen

Im Flachennutzungsplan sind insgesamt ca. 183 ha Gewerbebauflachen
ausgewiesen.

Davon sind ca. 54,5 ha Flachenneuausweisungen. Die gewerblichen
Entwicklungsfldchen liegen einerseits durch die bereits friihzeitig vollzo-
gene Eingemeindung der Flache ,Kisdorfer Feld* und andererseits durch
die planfestgesteliten Verkehrsbaumafnahmen zur Verlegung der B 433
und der AKN vor allem am sudlichen Stadtrand im Ubergang zur Nach-
bargemeinde Henstedt-Ulzburg.

Mit einer méglichen Realisierung einer groRflachigen Handelseinrichtung
an der Anschlullstelle zur BAB 7 ergeben sich aus stadtstruktureliem
Zusammenhang kleinere Entwicklungsbereiche fur anspruchsvolle Ge-
werbebetriebe im Norden der Stadt beiderseits der B 433.

Diese Flachenpotentiale sollten aus Grinden des Orts- und Land-
schaftsbildes -denn die Stadt riickt damit an die Autobahn heran und er-
halt einen gewerblich gepragten Stadteingang- vornehmlich stadtge-
stalterisch attraktiven Gewerbebetrieben vorbehalten bleiben.

Die im Bereich Moorkaten entstandene Nutzung als Betonsteinwerk bzw.
Abfallwirtschaftsanlage wird durch Darstellung einer gewerblichen Bau-
flache planungsrechtlich abgesichert.

Uber die derzeit vorhandene Nutzung hinausgehende oder andere Nut-
zungen sind hier nicht vorgesehen.

Damit sind die aufgrund der Lage auflerhalb des eigentlichen Sied-
lungsbereiches unerwinschten arbeitsplatz- und damit verkehrsauf-
kommensintensiven Nutzungen nicht zu erwarten.

Tab.6: Gewerbebauflachen - Entwicklungsflachen 1996 bis 2010

Potential Gewerbe- GroRe .| ' Lage GFzZ/BMZ Prioritat
‘bauflache - (brutto) -} - '

-nordlich B 433 / 3,5ha GE-Nord 1,2/- |
Stadtgrenze . = -

stdl. B433und = 2,5 ha GE-Nord 16/- Il
nordlich AKN =

BP - 58 13,5 ha GE-Sud -/5,0 |
.Kisdorfer Feld"

zw. alter B 433 und 15,0 ha GE-Sud- 16/5,0 -1
verl. B 433 West

westl. verlegter

B 433 im Bereich 5,0 ha GE-Sud- -15,0 v
Westerwohid West

westl. verl. B 433

nordl. Sidumge- 15,0 ha GE-Sud- 16/5,0 Vv
hung - - West

Gesamt: | 545ha | . o b M i
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7.1 Ausgangslage

Neben dem Sondergebiet-Bund -dem Truppentbungsplatz westlich der
BAB 7- stellen die Sport- und Freizeiteinrichtungen im Nordosten Kalten-
kirchens mit Therme, Reithalle, Tennishalle etc. Flachen mit besonderer
Bedeutung dar.

Desweiteren sind Bereiche von bestehenden grofR¥flichigeren Einzel-
handelseinrichtungen als Sondergebiete darzustellen, die in ihrem Be-
stand zu sichern sind. '

7.2 Leitlinien

Die Sonderbauflichen treten zu den Baulandreserven der Gewerbefla-
chen als arbeitsplatzschaffender und flachenrelevanter Faktor hinzu.

Bestehende Sonderbauflachen sind zu erhalten.

7.3 Planungen / Darstellungen

Im Flachennutzungsplanvorentwurf sind ca. 343 ha. Sonderbauflachen
dargestellt.

Davon entfallt der allergréRte Anteil auf den vorhandenen Truppen-
Ubungsplatzes mit einer Flache von ca. 305 ha.

An Neuausweisungen sind dargestellt:
- eine Baulandreserve fiir gro¥flachige Handelseinrichtungen mit einer
maximalen Geschofflache (GF) von 29.500 gm direkt an der BAB 7 -

Anschluflstelle am nordlichen Stadtgebiet mit ca. 13,0 ha;

- der ,Freizeitbereich* (BPI. 23 / BPI. 33) mit ca. 3,0 ha Erweiterungsfla-
che, der ab sofort realisiert werden soll.
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8.1 Ausgangslage

Die Gemeinbedarfseinrichtungen stellen einen bedeutsamen Faktor in
der Stadtstruktur Kaltenkirchens dar.

Im stdwestlichen Bereich, angrenzend an den Ortskern, ist der Uberwie-
gende Teil der Gemeinbedarfseinrichtungen Kaltenkirchens angesiedelt.

Ausnahmen stellen hier lediglich vereinzelte, in den Wohnquartieren
verstreute, Einrichtungen - Krankenhaus und Schule - dar.

Mit der offensiven Flachenausweisung von innenstadtnahen Wohnge-
bieten seit Anfang der 90’er Jahre, vor allem als Einfamilien- und Rei-
henhausbebauung, sowie in den letzten Jahren als GeschofRwohnungs-
bau konnte der Zuzug insbesondere junger Familien nach Kaltenkirchen
erheblich gesteigert werden.

Diese erheblichen Zuwéchse haben letztendlich ihre wesentlichen Aus-
wirkungen bereits heute bei der Bereitstellung der sozialen Infrastruktu-
ren (Schulen, Kindergarten) gezeigt.

Hier wird seit den letzten Jahren mit dem Bau von Kindergarten und der
Planung von zusatzlichen Schuleinrichtungen dem Entwicklungstrend
Rechnung getragen.

8.2 Leitlinien

Art, GréRBe und Anzahl von &ffentlichen Einrichtungen sind entsprechend
dem jeweiligen Bedarf und der Alterstrukturentwicklung anzupassen.

8.3  Planungen / Darstellungen

Im Flachennutzungsplan-Vorentwurf sind 59,3 ha Gemeinbedarfsfla-
chen, davon 12,3 ha Flachenneuausweisungen, dargestellt.

Neben den bestehenden Gemeinbedarfseinrichtungen in unmittelbarer
Zentrumsndhe und den vereinzelt den Wohngebieten angegliederten
Einrichtungen finden sich im westlichen Stadtbereich das Krankenhaus
und im Ostlichen Stadtbereich ein weiterer Schulstandort, die im Fla-
chennutzungsplan als Gemeinbedarfsflache dargestellt sind.

Im Bereich westlich des Zentrums -im Flottmoorpark- sind weitere Ge-
meinbedarfsflachenausweisungen zur Sicherstellung des kinftigen Be-
darfs vorgesehen.

Eine weitere Schulerweiterungsfliche befindet sich zwischen Norder-
stralRe und Kieler Strale in fuBlaufiger Entfernung zum Ortszentrum.
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Tab.7: Gemeinbedarfsflachen - Entwicklungsflachen 1996 bis 2010

Innenstadt

Seite 42

3,5 ha stdlich
Stadtrand

1,8 ha nordlich
Stadtrand
Innenstadt
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9.1 Ausgangslage
9.1.1 Naturraum /Geologie

Das Planungsgebiet liegt auf der schleswig-holsteinischen Geest, die
sich hier in ihrem sidwestlichen Teil als Barmstedt-Kisdorfer Geest im
Randbereich zur holsteinischen Vorgeest bezeichnen laft.

Ein Grofdteil des Planungsgebietes wird von saaleeiszeitlichen Sandern
des Warthe-Stadiums (Kaltenkirchener Sander) eingenommen und ist im
Bereich der Schirnau und Ohlau von schmalen, glazifluvial gepragten
Rinnen durchzogen.

Diese wurden postglazial zu den bevorzugten Vermoorungsgebieten.

Im Osten wird die Gemeinde von der Stauchendmorane des Kisdorfer
Wohldes begrenzt, die die damalige Eisrandlage markiert.

Die geologische Karte weist fir die Schirnau-Niederung nacheiszeitli-
chen Niedermoortorf tber wartheeiszeitlichem Sander, fir die Krtickau-
Niederung im Bereich des Flottmoores geringmachtigen Anmoortorf tiber
wartheeiszeitlichem Sander aus.

Dort, wo die Kriickau im Stiden das Gemeindegebiet verlafit, findet man
Niedermoortorfe, in der Ohlau-Niederung Anmoortorfe (ber nacheiszeit-
lichen Mudden.

Sudlich der Krickau folgt auf wartheeiszeitlichen Sander Uber saaleeis-
zeitichem Geschiebelehm Geschiebelehm/-mergel des Drenthe-
Stadiums.

Trotz der recht homogenen geologischen Beschaffenheit des Geldndes
und der geringen Reliefunterschiede haben sich im Planungsgebiet die
unterschiedlichsten Bodentypen entwickelt.

Im westlichen und nérdlichen Teil der Gemeinde stehen auf sandigem
Untergrund Feuchtpodsole mit Orterde oder Ortstein an. Diese Bdden
sind nahrstoffarm, haben einen geringen pH-Went, ein geringes Wasser-
haltevermdégen und sind gut durchlftet.

Im Bereich des ehemaligen Springmoores erstreckt sich eine Zone mit
Anmoor- und Niedermoorbdden. Die Anmoore haben sich auf Podsolen
mit wasserstauender Ortsteinschicht entwickelt.

Die Niedermoore sind durch Hochwachsen eines Anmoores, Verlandung
eines Gewassers oder Versumpfung entstanden.

Um das Stadtgebiet von Kaltenkirchen herum findet man Braunerde-
Podsole tiber lehmigem Sand und Sand. Stellenweise stehen Pseudo-
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gleye an. Der Bodenart entsprechend besitzen die Braunerde-Podsole
gunstigere Eigenschaften als die reinen Podsole.

Sudlich der Kriickau hat sich ein Bereich mit Gleyen und Pseudogleyen
gebildet. Gleye sind grundwasserbeeinflut und bilden sich dort, wo der
Grundwasserspiegel ndher als 80 bis 100 cm unter der Oberflache liegt.

9.1.2 Landschaftsstruktur
¢ Relief / Topographie

Es ergibt sich aufgrund der naturraumlichen Gegebenheiten eine
Gliederung des Planungsgebietes nach Landschaftseinheiten der
hochgelegenen Geest-flaichen und der Niederungen.

Das Relief stellt die Grundlage des Landschaftsbildes dar und besitzt
somit eine pragende Bedeutung fur das Stadtbild.

Es umfafit im Stadtgebiet Kaltenkirchens die Héhenschichten von 16-
37 m NN. Die hochsten Bereiche der Stadt liegen danach im westli-
chen Siedlungsbereich mit dem Erholungspark und im Stdosten.

Sehr deutlich heben sich die Niederungen der Schirnau und der
Ohlau hervor. Erkennbar wird auch, daf} die Kriickau kein eigentliches
Niederungsgebiet ausgebildet hat, sondern urspringlich in diesem
Bereich eher als AbfluR des auch recht hoch gelegenen ehemaligen
Flottmoores anzusprechen ist.

Deutlich sichtbar wird bei der Betrachtung der Siedlungsflaichen zu-
dem, daR die Niederungsgebiete der Ohlau bisher weitgehend ge-
mieden wurden.

Landnutzungsgeschichte

Um die Zielvorstellungen des Naturschutzes hinreichend nachvoll-
ziehbar zu machen, ist es notwendig, sich die Entstehung der heuti-
gen Landnutzung zu vergegenwartigen.

Erst die Kenntnis der jahrhundertelangen menschlichen Eingriffe in
den Naturhaushalt mit gravierenden Veranderungen der Nutzungs-
struktur bietet die Méglichkeit, bestehende Trends zu erkennen und
diese planerisch aufzugreifen bzw. ihnen ggf. entgegenzusteuern.

Die potentielle natirliche Vegetation (diejenige Pflanzendecke, die
sich beim Wegfall der aktuellen menschlichen EinfluBnahme einstel-
len wirde) reicht von trockenen Eichen- und Buchenwaldern auf der
Geest bis feuchten Birken-, Eichen-, Erlen- und Eschenwéldern in
den Niederungen.
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Deutlich sichtbar werden umwalzende Verdnderungen in der Land-
nutzung der letzten 200 Jahre mit dem vollstandigen Verlust natrli-
cher Lebensrdume und der rasanten Siedlungsentwicklung beson-
ders in den letzten Jahrzehnten.

Folgende Grundziige der Landschaftsentwicklung lassen sich dabei
ablesen:

Um 1780 sind die ursprunglichsten Landschaftsteile, die Moore, als
Springmoor  (Schirnau-Niederung) und  Flottmoor  (Kriickau-
Niederung) noch weitgehend intakt.

Mehr als die Halfte des heutigen Stadtgebietes ist nach Vernichtung
des urspriinglichen hier stockenden Eichen-Buchenwaldes verheidet.
Erst wenige Grinlandereien finden sich in der siedlungsnahen Ohlau-
Niederung, stellenweise in der Krickau-Niederung.

Ackerflachen konzentrieren sich um die Siedlungen, die Verkoppe-
lung hat noch nicht eingesetzt. Die Siedlung Kaltenkirchen selbst be-
schréankt sich auf einen kleinen Ubergangsbereich zwischen Geest
und Ohlau-Niederung und umfal3t nicht mehr als einige Hundert Ein-
wohner.

Um 1878 sind die Moor- und Heidefldchen bereits deutlich verringert,
ebenso die Griinlandflachen zugunsten einer deutlichen Ausbreitung
der Ackernutzung. Die Siedlungsflachen haben sich wenig verandert.
Die Einwohnerzahl betragt etwa 1.000.

Heute sind Moor- und Heideflachen praktisch vollstandig verschwun-
den und in Acker, Griinland und Forstflichen umgewandelt worden.
Die Siedlungsflachen haben sich explosionsartig vermehrt.

Die Siedlungsausbreitung erfolgte unter den glnstigen Bedingungen
der trocken-warmen Sandbdden von der Kernzelle weit nach Sidwe-
sten hin unter Meidung der Niederungen von Ohlau im Norden und
Krickau im Suden.

So blieben die siedlungsbegrenzenden Faktoren jahrhundertelang
wirksam und verhinderten die Besiedlung der nassen und anmoori-
gen Niederungsflachen. Erst in heutiger Zeit bietet der technische
Fortschritt die Mdglichkeit, auch urspriinglich weniger geeignete Fla-
chen fir die Bebauung zu erschlielen.

Der gegenwartige Siedlungsdruck fuhrt daher dazu, Niederungs-
bereiche der Ohlau im Norden und das Flottmoor im Suden zu er-
schliefen. Wie weit dies unter Wahrung der 6kologischen Gegeben-
heiten realisierbar ist, soll weiter unten dargestellt werden.
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Hydrologie

Die Ohlau durchflielt heute in einer Lange von 1,7 km das Gemein-
degebiet in der Niederung, die durch Griinland und Ackerflachen ge-
kennzeichnet wird.

Es handelt sich bei diesem FlieRgewdsser nur noch um einen Ent-
wasserungskanal, dessen Ufer Uberwiegend steil und auBerdem z.T.
verbaut sind. Die Strémungsgeschwindigkeit des Wassers ist hoch,
es ist keine typische Bachvegetation vorhanden. Nur am slddstlichen
Teil finden sich bachbegleitende Gehdlze.

Die Kriickau, mit einer Gewésserldange von 3,0 km auf der Gemein-
deflache, hat zwei Quellbereiche in Kaltenkirchen.

Der eine Quellauf (die eigentliche Kriickau) erhéalt sein Wasser aus
dem Regenriickhaltebecken bei Kretelmoor, der andere entspringt bei
Moorkaten.

Die Kriickau ist heute begradigt und z.T. stark eingetieft, die Ufer sind
Uberwiegend steil und verbaut. Die Stromungsgeschwindigkeit ist
deutlich niedriger als die der Ohlau, allerdings ist im Bereich der
Kriickau auch nur ein sehr geringes Gefélle vorhanden.

Im Bereich von Neubausiedlungen betragt die Entfernung zwischen
Krickau und Wohngebiet nur ca. 50 m. In diesem Zwischenraum
wurden zwei Regenwasserriickhaltebecken angelegt.

Auf die Wasserqualitat der Kriickau kénnen sich hier mégliche Ein-
leitungen von Siedlungsabwassern, Oberflaichenwasser von der Au-
tobahn und Nahrstoffeintrag von den an die Kriickau grenzenden Ak-
kern auswirken.

Die Schirnau, die ihr Wasser einst aus dem grof3en Springmoor be-
zog, ist heute nur noch als Graben im teilweise feuchten Grinland
vorhanden.

Auch hier gibt es keine flachen Ufer mehr; diese sind im nérdlichen
Teil vollstdndig verbaut. Im sudlichen Teil existiert die Schirnau nur
noch als wegbegleitender Graben, wobei das Wasser zu gewissen
Zeiten stark veralgt und schaumig ist.

Das Planungsgebiet ist primar stillgewasserarm. 1880 kommen natir-
liche Stillgewdsser in Kaltenkirchen praktisch gar nicht bzw. nur als
Kolke im westlichen Moorgebiet vor.
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Die Ubrigen heute vorhandenen Kleingewdasser wurden alle durch den
Menschen geschaffen. Schon frih wurden Fischteiche und Kuhlen als
Viehtranken angelegt, Teiche entstanden als Léschwasserreservoire
(Dorfteiche) in Tonaushubstellen und in Mergelgruben.

In Kaltenkirchen bildeten sich zuséatzlich Wasserflachen in Kiesab-
baustellen. Zudem wurden in den letzten Jahrzehnten mehrere Re-
genwasserrickhaltebecken angelegt. Heute besitzt Kaltenkirchen
nach wie vor eine geringe Kleingewésserflache.

Ein erhthter Grundwasserstand ist besonders in der Ohlau-
Niederung anzutreffen. Schirnau- und Kriickau-Niederung nehmen
gegenlber den hoch gelegenen Podsol-Sandern mit sehr tiefem
Grundwasserstand eine mittlere Position ein.

Landwirtschaft / Forstwirtschaft

Im Norden und Siiden der Stadt liegen noch groRe landwirtschaftlich
intensiv genutzte Flachen, die von einigen wenigen Vollerwerbsland-
wirten bewirtschaftet werden.

Die Betriebsstruktur in der Landwirtschaft hat sich zwischen 1960 und
1977 stark veradndert. Die BetriebsgroRe ist durchschnittlich angestie-
gen, die Zahl der Betriebe insgesamt um 2/3 gesunken. Dabei ist die
landwirtschaftliche Nutzfliche um ca. 40 % zuriickgegangen.

Von der Gesamtwaldfldche in der Gemarkung Kaltenkirchen sind ca.
57 % mit Nadelwald bestanden und nur rund 10 % mit Laub- bzw.
Laubmischwaldern.

AuBlerdem existieren einige kleinflachige Pappelforste sowie Erlen-
bruchwalder. In den letzten Jahren sind ca. 55 ha Flache, das ent-
spricht ungefahr 30 % der Gesamtwaldfliche, aufgeforstet worden.
Dabei wurden Laub- und Laubmischwaldbestdnden der Vorzug ge-
geben.

Naturschutz
Der Bestand der Pflanzen- und Tierwelt und sein Zustand bzw. die
Qualitat wurden im Rahmen des Landschaftsplanes in einer Biotop-

kartierung erfaf3t.

Danach sind folgende Biotoptypen im Aulenbereich vorhanden:

. - Dauergrinland (feucht), Ruderalflichen/Odland.
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- Laubwalder, Laub-/Nadelwélder, Nadelwélder, Aufforstungen, Fel-
geholze, Bruchwalder.

- Baumreihen, Alleen, Gehblzstreifen, Knicks, Redder, Einzelbdume,
Baumgruppen, Parks, Hausgarten, Fassadenbewuchs;

- Niedermoor/Sumpf, Trockenrasen/Heide.

- FlieRgewéasser/Bache, Graben, stehende Gewasser/Teiche Regen-
wasserrlickhaltebecken.

Seltene Tier und Pflanzenarten wurden nur wenige festgestellt. Sol-
che mit komplexen, groRflichigen Lebensraumanspriichen kommen
im Raum Kaltenkirchen nicht vor.

Nach der Landschaftsbewertung des Naturhaushaltes nach KAULE
verteilen sich die vorhandenen Biotope folgendermassen:

Die Landschaftsbewertung (Naturhaushalt) orientiert sich an einer 9-teiligen Skala nach
KAULE (1986):

9: Fldachen mit Naturpotential von bundesweiter Bedeutung

1: Fldchen mit extrem belastender Wirkung auf das Naturpotential

Die Fliachen im Stadtgebiet Kaltenkirchens (AuBlenbereich) rangieren nach diesem Be-
wertungsrahmen zwischen den Wertstufen 3 und 6:

£ — Flachen mit wertvollem Naturpotential (Wertstufe 6) liegen im Norden
\‘ des Stadtgebietes mit der Ohlau, im Siden mit Teilabschnitten der
Kriickau und im Westen mit Teilabschnitten der Ohlau und einem
Heidegebiet bei Heidkaten. Alle diese Gebiete iibernehmen Uber ih-
ren eigentlichen Biotopwert hinaus wichtige Funktionen zum Aufbau
eines landesweiten Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Sie
sind teilweise als kinftige Vorrangfldchen fur den Naturschutz nach §
15 LNatSchG vorgesehen und vollstdndig von kunftiger Bebauung
freizuhalten.

— Flachen mit entwicklungsfahigem Naturpotential (Wertstufe 5) umge-
ben die Flachen der Wertstufe 6 und bewirken somit eine Abpuffe-
rung mit ergdnzenden Funktionen des Naturhaushalts. Ausgedehnte
Bereiche dieser Wertstufe sind der Truppeniibungsplatz, Teile der
Kriickau- und Ohlau-Niederung. Auch diese Flachen sind von einer
Bebauung auszunehmen.

Eribericht 990624
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— Flachen mit wenig wertvollem Naturpotential (Wertstufe 4), das z.T.
belastet sein kann liegen im Norden im Anschluf} an die Siedlungsbe-
reiche, in der dstlichen Kriickauniederung, im Bereich der Autobahn
und westlich der B 4. Diese Flachen eignen sich unter Berlcksichti-
gung ausreichender Ausgleichs-malinahmen teilweise als kinftige
Siedlungsflichen. Diese Eignung wird eingeschrankt durch die Be-
deutung der Fldchen zur Freihaltung der Landschaft und Erhalt eines
charakteristischen Landschaftsbildes und fur die naturvertragliche Er-
holung. Dort, wo sich Flachen fur eine Bebauung eignen und diese an
Flachen der Wertstufe 5 grenzen, sind besondere MaRnahmen erfor-
derlich, um die Nutzungsvertraglichkeiten untereinander abzustim-
men.

— Flachen mit geringwertigem und belastetem Naturpotential (Wertstufe'
3) liegen vor allem im Stdosten der Stadt. Sie sind fiir eine Bebau-
ung, auch als Gewerbeflachen, geeignet.

9.1.3 Innerstadtische Freiraume

Die zusammenhangenden Grun- und Freiflichen gliedern und untertei-
len das Stadtgebiet Kaltenkirchens.

Es wird charakterisiert durch ein Ringsystem, dem ein Ubergeordnetes
Wanderwegenetz Uberlagert ist. Die ringférmige Grinflachenstruktur
wird erganzt durch keilférmige Grin- und Freifldchenbereiche, die einer-
seits bis in das Zentrum hereinreichen, andererseits Baugebiete unter-
einander gliedern.

Kaltenkirchen besitzt mit dem Erholungspark eine Gberértlich bedeuten-
de Einrichtung.

Zentraler Teil ist dabei eine zentrale Wasserflache von ca. 14 ha Gréfle
als Teil der ausgebeuteten Sandgrube des Kalksandsteinwerkes Holert.
Um diese Wasserflache gruppieren sich unter Ausnutzung modulierten
Topografie Parkanlagen, Badeplatze, Sportanlagen als Freiflachen und
Schutzgrin.

Angeschlossen sind weitere Freizeiteinrichtungen, wie Tennis- und Reit-
platze.

9.2 Entwicklungstendenzen und Annahmen

Die abzusehende bauliche Entwicklung Kaltenkirchens kann zu Konflik-

ten der Landschaftspotentiale mit verschiedenen menschlichen Nutzun-
gen und zu Defiziten im Naturhaushalt fuhren. Dies kénnen sein:
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Beeintrachtigung der Kalt- und Frischluftversorgung

Gefahr der Beseitigung historisch gewachsener Landschaftsstruktu-
ren :

Verstarkung der Beeintrachtigung durch Winde und Emmissionen

Beeintrachtigungen und Gefdhrdungen des Grundwassers sowie des
gesamten Wasserhaushaltes.

9.3 Leitlinien

Im Landschaftsplan der Stadt Kaltenkirchen ist eine auf die vorhandenen
Landschaftseinheiten differenzierte Ziel- und Leitbildkonzeption darge-
legt.

Diese differenzierten Entwicklungsziele werden hier zusammengefafdt
dargestellt:

=

-

Schaffung von Vorrangflachen fur den Naturschutz

Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung

Umwandlung von Fichtenforsten in naturnahe Waldbestande
Renaturierung von naturfernen Still- und FlieBgewédssern

Schaffung von Flachen fur eine differenzierte Naherholungsnutzung

Beschrankung der Neuausweisung von Bauflachen in ékologisch
unbedenklichenBereichen

Verbesserung des Larm- und Emissionsschutzes

Bei der Ausweisung neuer Baugebiete und der Aufstellung von Bebau-
ungsplénen sind folgende Punkte zu beachten:

|

Eribericht 890624

Keine Bebauung der Grinzige im Stadtgebiet
Keine Ausdehnung der Bebauung in die Ohlau-Niederung hinein

Ausdehnung der Bebauung nur angrenzend an bereits bebaute Fla-
chen

Méglichst geringe Versiegelung der Flachen.
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Die Bereiche, in denen sich eine Bebauung &ékologisch noch am besten
vertreten 1aR¢t, sind:

— Flachen mit geeignetem Baugrund um das Flottmoor

— Flachen im Bereich der Suderstralle

— Flachen im Bereich der Umlegung der B 433/AKN-Trasse
— Flachen &stlich Wiesendamm

— Flache am Radensweg

— Flachen an der nordwestlichen Stadtgrenze

Eine weitere Ausdehnung von Bauflichen Uber das hier dargestellte
MafR hinaus mull bei dem zugrundegelegten Zeithorizont des Jahres
2010 als 6kologisch und stédtebaulich problematisch und kritisch gelten.

Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) v. 1. Juli 1993 fordert die
Schaffung eines zusammenhéngenden Systems von naturnahen, ge-
fahrdeten oder sonst fir den Naturschutz besonders wichtigen Lebens-
raumen auf mindestens 15 % der Landesflache mit einer gesetzlichen
Fixierung von ,Vorrangflachen fir den Naturschutz®.

Fur den effektiveren Schutz von bedeutsamen Objekten, Flachen und
Gebieten sollen deshalb alle Méglichkeiten der Unterschutzstellung nach
Landesnaturschutzgesetz genutzt werden.

9.4 Planungen / Darstellungen
9.4.1 Griinflichen

In die Kategorie Grinflachen fallen Einrichtungen wie Friedhof, Sport-
platz, Begleitgrin, Reitanlage, Tennisplatz, Spielplatz, Parkanlage,
Festwiese, Kleingarten und sonstige Grinflachen. Grof¥flachige Grinfla-
chen sind im Bereich des Erholungsparkes ausgewiesen.

Drei Kleingartenanlagen stehen auf einer Flache von 18 ha zur Verfu-
gung.

Die derzeitige Friedhofsflache umfafit 5,5 ha und wird als kirchliche An-
lage fir das gesamte Kirchspiel Kaltenkirchen unterhalten.

Die Freiraume nérdlich und ostlich der Stadt gelten als fiir die Erholung
geeignet.
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Der Erholungspark im Nordwesten gliedert zusammen mit Grunflachen
im Norden und dem gesamten Kriickau-Bereich das Siedlungsgebiet.

Eine fur die stadtnahe Erholung bedeutsame Anlage ist der Ehrenhain
im Norden der Stadt. Eine weitere Grinflache liegt am &stlichen Rand
des B-Plangebietes 6stlich der Schmalfelder Stralle.

Der zentrale Bereich des Flottmoores soll als Landschaftspark entwickelt
werden.

Mit ihm verbunden sind Grinflichen, die sich Uber schmale Grinriegel
nach Norden hin bis zum Erholungspark ziehen. Nach Stiden hin schlie-
Ren sich Grunflachen an, die die freie Landschaft ins Stadtgebiet einbe-
Ziehen.

Dem laut Regionalplan vorgesehenen Gruinzug sudlich des Gewerbege-
bietes im Stidosten der Stadt tréagt eine Grunfliche entlang der Grenze
zu Henstedt-Ulzburg Rechnung.

9.4.2 Wasserflachen

Neben ca. 6,5 km Bachlénge von Ohlau, Kriickau und Schirnau werden
hier mehrere Regenriickhaltebecken, Wasserflachen in Kiesgruben und
Kleingewéassern sowie wasserflihrende Graben dargestellt

Die bedeutendsten Wasserflichen in Kaltenkirchen sind diejenigen im
Bereich des Freizeitgeldndes.

Hinzu treten eine Reihe von Regenriickhaltebecken und natiirliche Was-
serstellen.

In die Planzeichnung ist entiang der FlieRgewasser und um Stillgewas-
ser gewisser Mindestgréfle der Gewasser- und Erholungsschutzstreifen
gem. § 11 Landesnaturschutzgesetz nachrichtlich ibernommen worden.

Bauliche Anlagen dirfen innerhalb dieses Streifens nur mit Ausnahme-
genehmigung der UNB errichtet werden. Dies ist im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu beachten.

Weitergehende Schutzstreifen entlang von Gewdssern (z.B. Pfle-
gestreifen am Gewdasser a 14 des Gewasserpflegeverbandes Ohlau)
sind aus Grinden des Malstabes nicht zeichnerisch in den FNP Uber-
nommen worden.

UnbeeinfluBt von der zeichnerischen Darstellung im Flachennutzungs-
plan sind diese bei der verbindlichen Bauleitplanung zu bertcksichtigen.
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9.4.3 Landwirtschaft / Forstwirtschaft

Flachen fiur die Landwirtschaft stellen Bereiche dar, auf denen die land-
wirtschaftliche Nutzung dominiert und fir die keine weitergehenden na-
turschutzrelevanten Regelungen getroffen werden.

Sie bilden weite Bereiche im Norden, im Siiden und westlich der Auto-
bahn. Hinzu kommen Bereiche westlich der B 4.

Hier besteht weiterhin Vorrang fir die Landwirtschaft.

Wichtigste Zielsetzung ist die Reduzierung der Belastung des Natur-
haushaltes, wobei darauf geachtet werden solite, dall eine allzustarke
Trennung in genutzte und ungenutzte Bereiche vermieden wird.

Flachen fir die Forstwirtschaft liegen zwischen dem Stadtbereich im
Osten und der Autobahn.

Aus Grinden des Mafstabes ist keine nachrichtliche Ubernahme des
einzuhaltenden Waldschutzstreifens gem. § 32 (5) Landeswaldgesetz
erfolgt.

Die Bestimmungen des § 32 (5) Landeswaldgesetz gelten unbeeinflufit
von der zeichnerischen Darstellung im Flachennutzungsplan und sind
bei der verbindlichen Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

9.4.4 Naturschutz und Landschaftspflege

o Naturschutzgebiet (§ 17 LNatSchG)
Naturschutzgebiete existieren zur Zeit in Kaltenkirchen nicht.

Das Uberregionale Biotopverbundsystem und der Landschaftsrah-
menplan sehen jedoch im Bereich Heidkaten eine Flache als Ergén-
zung grofiraumig verbreiteter Heide-, Dinen- und Moorlandschaften
vor, die aus landesweiter Sicht fur naturschutzwirdig gehalten wird.

¢ Landschaftsschutzgebiet (§ 18 LNatSchG)

Aus landesweiter Sicht schutzwirdig ist das Stadtgebiet westlich der
B 4 bei Heidkaten.

Aus lokaler Sicht kommen weitere Bereiche hinzu, die sich als Land-
schaftsschutzgebiete eignen. Es sind die Niederungen der Ohlau,
Kriickau und der Schirnau.

Der Landschaftsschutz auf diesen Flachen bedeutet gleichzeitig eine
rechtliche Absicherung der dort ausgewiesen Eignungsflachen fur
den Biotopverbund.
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Geschiitzter Landschaftsbestandteil (§ 20 LNatSchG)

Westlich der Autobahn liegt ein bruchwaldartiges Waldstlick, das sich
zur Ausweisung nach § 20 LNatSchG als Geschitzter Landschafts-
bestandteil eignet.

Naturdenkmal (§19 LNatSchG)

Im Stadtgebiet Kaltenkirchens finden sich einige Baume, die als Na-
turdenkmal geschutzt sind. Diese sind im FNP dargestellt.

Eignungsflichen fiir den Biotopverbund (§ 15 Abs. 1 Nr. 3
LNatSchG)

Ein wirksamer Artenschutz kann ausschlieBlich mit der Schaffung ei-
nes Biotopverbundsystems gewahrleistet werden. Dafiir sind 5-20 %
der Landesflache zur Verfiigung zu stellen, wobei ein durchschnittli-
cher Flachenanteil von 15 % gesetzlich verankert ist.

Auf diesen Flachenanteil ist dem Naturschutz Vorrang vor anderen
Nutzungen einzurdumen.

Dabei ist der Flachenbedarf fur 6kologisch notwendige Biotope und
Strukturen im einzelnen regionalspezifisch festzulegen, da er stark
von den lokalen Gegebenheiten abhéngt.

In der Gemarkung Kaltenkirchen erstrecken sich diese Eignungsfla-
chen fir den Biotopverbund entlang der FlieRgewéasser Ohlau, der
Kriickau, der Schirnau und westlich der B 4 im Bereich Heidkaten.

Die Ohlau-Niederung im Norden des Stadtgebietes eignet sich be-
sonders zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsy-
stems mit Schwerpunkt FlieRgewésser-Feuchtgrinland-Okosysteme.

In diesem Bereich hat sich die ,Abgrenzung der Siedlungsachsen und
besonderen Siedlungsraume* den dkologischen Gegebenheiten an-
zupassen und ist ggf. auf ein umweltvertragliches MafR} zuriickzuneh-
men.

Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 15a LNatSchG)
Im Flachennutzungsplan werden die aus dem Landschaftsplan Gber-
nommenen gesetzlich geschitzten Biotope dargestellt.

Ausgleichsflichen

Die okologische Bewertung innerhalb des Landschaftsplanes zeigt,
dal die vorgesehene zukiinftige Stadterweiterung aus landschafts-
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planerischer Sicht vertretbar ist und die damit verbundenen Eingriffe
in Natur und Landschaft durch Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen
grundsatzlich kompensiert werden kénnen.

Die konkrete Eingriffs-/ Ausgleichsplanung dieser Bereiche ist inner-
halb der jeweiligen differenzierten Grinordnungsplanung vorzuneh-
men.

Dabei kénnen MaRnahmen innerhalb der im FNP dargesteliten Vor-
rangflaichen fur den Naturschutz bzw. sonstigen Flachen fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft durchgefihrt werden.

Dartberhinaus kann auch auf Flachen zurickgegriffen werden, die
die Stadt Kaltenkirchen vorrangig entlang der Autobahn u.a. auch fur
die Durchfihrung von Ausgleichsmafinahmen erworben hat, die aber
im FNP nicht speziell als Ausgleichsflachen dargestellt sind.
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10 Verkehrsnetz
und Anlagen
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10.1 Ausgangslage

Das Untersuchungsgebiet ist in das groRRrdumige, Gberregionale und re-
gionale StralRennetz entlang der Entwicklungsachse Hamburg - Kalten-
kirchen eingebunden und insbesondere Uber die Bahn an das 6ffentliche
Personennahverkehrsnetz Hamburgs angeschlossen.

¢ StralRenhauptnetz
Das bestehende Stralennetz im Untersuchungsgebiet kann folgen-
dermafen differenziert werden:

Die Bundesautobahn A 7 als grofrdumige Verkehrsachse zwischen
dem Norden und Siden der Bundesrepublik bildet die westliche Be-
grenzung des Untersuchungsgebietes.

Der AnschiuBpunkt Kaltenkirchen, nérdlich der Stadt an der B 433,
stellt den bisher einzigen Anschlu3punkt an die Autobahn dar.

Die Bundesstralle B 433 ist eine Uberregionale Hauptverkehrsstralle.
Sie bildet das verkehrliche Ruckgrat auf der Entwicklungsachse
Hamburg - Kaltenkirchen. Dies bedeutet allerdings auch, dal diese
Ubergeordnete Strale durch den Ortskern von Kaltenkirchen fiihrt.

Sie Ubernimmt die Hauptlast der Verkehre im Stadtgebiet. Wesentli-
che Belastungen sind im Bereich der Hamburger Stralle / Kieler Stra-
Re im Zentrum Kaltenkirchens aufgrund des nérdlich liegenden Auto-
bahnanschlusses anzutreffen.

Die LandesstrafRen L 80, L 210 und L 234 sind StraRen flr den regio-
nalen und zwischenértlichen Verkehr. Sie verlaufen im Stadtgebiet
Uberwiegend in Ost-West-Richtung.

Die KreisstraBen K 97 und K 104 dienen weitgehend der zwi-
schendrtlichen VerkehrserschlieBung, die K 97 stellt auRerdem eine
Alternative zur B 433 - Anbindung Kisdorf, Henstedt-Ulzburg dar.

o Offentlicher Personennahverkehr

Das Angebot des offentlichen Personennahverkehrs im Untersu-
chungsgebiet beschrankt sich im wesentlichen auf die AKN.

Dartberhinaus gibt es auch einige Stadt- und Regionalbuslinien, die
hier jedoch nicht néher untersucht werden.

Die AKN bietet eine Bahnverbindung zwischen Neumunster und
Hamburg. Im Stadtgebiet verlduft die AKN Trasse weitgehend direkt
neben der B 433 mit Haltepunkten am Bahnhof stdlich des Zentrums
von Kaltenkirchen und direkt angrenzend an die Holstentherme.



Flachennutzungsplan der Stadt Kaltenkirchen 24.06.1999

Erlduterungsbericht gem. § 5 (5) BauGB Seite 57

Eribericht 990624

Dartiberhinaus gewinnt die AKN durch direkte Verknupfungspunkte zur
U-, S-Bahn, der DB AG sowie zahlreicher Buslinien sténdig an Attrakti-
vitat.

Im Ortskern treten Konflikte zwischen dem Individualverkehr und dem
offentlichen Personennahverkehr durch niveaugleiche Bahnibergénge
auf.

Auf der Entwicklungsachse Hamburg-Kaltenkirchen bestehen groRle
Pendlerstrome. So bestehen fur Kaltenkirchen Pendlerbeziehungen ins-
besondere nach Hamburg und Henstedt-Ulzburg aber auch nach Bad
Bramstedt und Norderstedt.

Diese hohen Pendlerbewegungen auf der Entwicklungsachse stellen bei
einem entsprechend attraktiven Angebot des OPNV ein erhebliches
Potential dar.

10.2 Entwicklungstendenzen und Annahmen

Im Zusammenhang mit der Verkehrssituation gibt es derzeit eine Pla-
nung zur Sid-Umgehung Kaltenkirchen.

Sie soll die hohen Verkehrsbelastungen aus den Ortskernen Henstedt-
Ulzburgs und Kaltenkirchens herausnehmen, da insbesondere auch die
gewerblichen Verkehre aus den beiden Gewerbegebieten im Norden
bzw. Siden dieser Kommunen direkt an einen zusétzlichen Anschlul3-
punkt mit der A 7 angebunden werden kdnnten.

10.3 Leitlinien

Der Regionalplan sieht auf den Siedlungsachsen eine starkere Trennung
des regionalen und des 6rtlichen Verkehrs vor.

Fur die Achse nach Kaltenkirchen soll durch die Sidumgehung Kalten-
kirchen zwischen der A7 und der B 433 eine Querverbindung zur Entla-
stung der Ortslage vom Durchgangsverkehr sowie eine Erschlieung
des nérdlichen Achsenraumes entstehen.

Die Sudumgehung stelit gleichzeitig eine wesentliche Umgehungsstrale
fur die Ortslagen Ulzburg und Ulzburg - Sud wie auch eine Entlastungs-
stralle der B 433 und der Ortslagen dar.

Auf der Achse nach Kaltenkirchen ist von Ulzburg-Sid bis Kaltenkirchen
der zweigleisige Ausbau der AKN-Linie mit gleichzeitiger Beseitigung
von héhengleichen Bahnibergangen erforderlich.
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Durch den Bau der Sudumgehung soll auch erreicht werden, dal die
prognostizierte Zunahme der Bevélkerung nicht zu einer Mehrbelastung
der innerértlichen Strafen oder auch von bestehenden Schleichwegen
fahrt.

So wird z.B. der Schleichverkehr Gber Brook / Waldweg nach Alvesloe
aufgrund der Bevoélkerungszuname nicht starker werden, da die neuen
Baugebiete in anderen Bereichen liegen.

Die Einbindung in das Oberértliche Verkehrsnetz erfolgt zudem so, daR
die genannten ungewoliten Wegeverbindungen unattraktiv sind. '

10.4 Planungen / Darstellungen

Im Flachennutzungsplan sind lediglich értliche und Gberértliche Haupt-
verbindungsstrallen sowie die Flachen fir Bahnanlagen dargestellt.

Die planfestgestellte Verlegung der AKN / B 433, wie sie im FNP darge-
stellt ist, sieht vor, daR® der héhengleiche Bahniibergang geschlossen
wird.

Die Gewerbegebiete im Stdosten werden stattdessen durch eine Ver-
langerung der Feldstralle nach Westen mit der Uberfihrung der AKN an
die verlegte B 433 angebunden.

Mit dem vorgesehenen zweigleisigen Ausbau der AKN-Linie erfolgt eine
deutliche Aufwertung Kaltenkirchens in Bezug auf die Einbindung in den
Offentlichen Personennahverkehr gemall den Formulierungen als Leit-
projekt der Entwicklung im Bereich des REK.

Auf die Darstellung von anbaufreien Strecken an klassifizierte Straflen
innerhalb von Baugebieten nach FStrG und StrWG ist zugunsten der
besseren Lesbarkeit des Planes verzichtet worden. Diese Belange sind
durch die genannten Gesetzlichen Bestimmungen, auf die hier verwie-
sen wird, eindeutig geregelt.
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11 Ver- und Ent-
sorgungsanlagen
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11.1  Ausgangslage

Das Wasserwerk mit den Schutzbereichen Zone | und Ii liegt am nérdli-
chen Rand des Siedlungsgebietes mit zur Zeit 6 Tieforunnen. Es besteht
Anschluflizwang fur alle Grundsttcke.

Ortliches Energieversorgungsunternehmen im Bereich der Elektrizitats-
versorgung ist die Schleswag mit einer Umspannstation am Glockengie-
Rerwall.

Innerhalb des im Flachennutzungsplan dargestellten Bereiches befinden
sich elektrische Versorgungsanlagen der Schleswag AG und der Preu-
Ren Elektra.

Der Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg
versorgt das Verbandsgebiet mit aufbereitetem Trink- und Brauchwas-
ser.

Es bestehen Wasserlieferungsvertrédge mit der Gemeinde Nutzen fir das
Gewerbegebiet 6stlich der A 7, mit der Gemeinde Kisdorf fir das Gebiet
westlich der KreisstraBe und mit der Gemeinde Oersdorf fur das ge-
samte Gemeindegebiet.

Die Gemeinde Oersdorf beabsichtigt, entsprechend ihrer Flachennut-
zungsplanung, das gesamte Gemeindegebiet an das Versorgungsnetz
des Zweckverbandes anzuschlielen.

11.2 Leitlinien

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen der Versorgungstrager missen
in Abstimmung mit diesen an neu entstehende oder sich aus techni-
schen Erfordernissen ergebende Bedarfe angepalit werden.

Fir die kinftige Sicherung der Trinkwasserversorgung sowie die nach-
haltige Sicherung des Wasserhaushaltes ist der gesamte Westen und
Siden des Kaltenkirchener Stadtgebietes im Regionalplan Planungs-
raum |, 1998 (Ziff. 6.5.1 Nr.17) als ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fur
den Grundwasserschutz” festgelegt.

Dieses Gebiet gilt damit faktisch als geplantes Wasserschutzgebiet. Das
Verfahren zur Festsetzung als Wasserschutzgebiet soll zligig (bis zum
Jahre 2000) durchgefuhrt werden.

11.3 Planungen / Darstellungen
Die vorhandenen und geplanten Versorgungsanlagen der

- Wasserversorgung

- Entwéasserung
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- Elektrizitat

- Gasversorgung

- Fernmeldewesen
- Abfallwirtschaft

sind in ihrem Verlauf bzw. ihrem Standort im Flachennutzungsplan dar-
gestellt.

Kunftige Bebauungen oder anderweitige Nutzungen haben sich nach
eventuell bestehenden Bestimmungen zu Abstandsflachen zu richten.

Die fiir das Wasserwerk Kaltenkirchen geplante Ausweisung eines Was-
serschutzgebietes findet im FNP keinen Niederschlag, da das geplante
Wasserschutzgebiet nach dem derzeitigen hydrogeologischen Kenntnis-
stand vorerst grob abgegrenzt wurde.

Die Ausweisung des Wasserschutzgebietes bringt Restriktionen fir
Landwirtschaft und Gewerbe mit sich. Einzelheiten regelt dann die ent-
sprechende Schutzverordnung. Auch Bauvorhaben missen sich nach
den Bestimmungen der Verordnung richten.

12.1 Denkmalschutz

In Kaltenkirchen sind zwei Kulturdenkmale vorhanden, die im FNP dar-
gestellt sind. Es handelt sich dabei um

1. Kirche, neugotischer Backsteinbau von 1878/80 mit westlichem im
Kern spatromantischem Feldsteinturm um 1200, mit neuerer Back-
steinauenhaut (1656 bzw. 1835) und geschweifter achtseitiger Ba-
rockhaube (ca. 1656) mit spitzem Helm.

2. Reetdachhaus am Marktplatz

12.2 Altlasten

In der Planzeichnung des FNP sind vorhandene Altablagerungen darge-
stellt. Diese befinden sich vorrangig im westlichen Stadtgebiet 6stlich der
Bundesautobahn sowie im Bereich Kaltenkirchen.
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13 Bilanz der
Flachennutzung

, FNP 1997
Flichentypen Fldche (ha)| Anteil (%)
Wohnbauflachen 328,0 15,0
Mischbaufiachen 89,7 4.1
Gewerbl. Bauflachen (incl. 182,4 8,4
Industrie)
Sonderbaufiachen - 3417 15,7
Gemeinbedarfsflachen 59,0 2,7
Anlagen f. Verkehr, Ver- u. 36,0 1,6
Entsorgung
Grunflachen 140,5 6,4
’ Wasserflachen 21,0 1,0
/- Flachen f. d. Landwirtschaft 856,5 39,3
. Wald 136,2 59
Gesamt Kaltenkirchen 2191,0 100,0
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