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1 Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen
Der Flichennutzungsplan der Stadt Kaltenkirchen ist seit dem 11.09.1999 wirksam.

Die Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen hat in ihrer Sitzung am 30.08.2011 be-
schlossen, die 11. Anderung des Flichennutzungsplans aufzustellen.

Der Fliachennutzungsplanédnderung liegen zugrunde:
* das Baugesetzbuch (BauGB),
° die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
° die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
in den zum Zeitpunkt des abschlieBenden Beschlusses geltenden Fassungen.
Als Plangrundlage wird die Deutsche Grundkarte im MaBstab 1 : 5.000 verwendet.

1.2 Hinweise zum Verfahren

Die Aufstellung der 11. Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt parallel zur Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 75 ,,Camp®.

Gegeniiber dem Vorentwurf, auf dessen Grundlage die friihzeitige Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung durchgefiihrt wurde, ist der Geltungsbereich der 11. Anderung
zum Entwurf etwas erweitert worden. Im Vorentwurf waren zwei Flichen gekennzeich-
net, fiir die eine Umgemeindung von der Gemeinde Niitzen zur Stadt Kaltenkirchen ge-
plant war. Da die Umgemeindung zum Stand des Vorentwurfes noch nicht rechtswirk-
sam erfolgt war, konnten diese Bereiche zu diesem Zeitpunkt nicht in den Geltungsbe-
reich einbezogen werden. Zwischenzeitlich ist die Umgemeindung erfolgt. Zum Ent-
wurf wurde der Geltungsbereich um den im Nordwesten liegenden, direkt an das bishe-
rige Plangebiet angrenzenden Feldweg erweitert. Von der Aufnahme der zweiten Um-
gemeindungsfliche in die 11. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde abgeschen,
da diese lediglich eine getrennt von dem eigentlichen Plangebiet liegende kleine Fliche
von weniger als 1.000 qm umfasst, die im Verlauf der vorhandenen Strae 1320 liegt.'
In dem bestehenden Flachennutzungsplan ist hier bereits eine iibergeordnete Hauptver-
kehrsstrale dargestellt, dessen Planungsabsicht sich angesichts des groRen MaBstabs
von 1:10.0000 auch auf den Umgemeindungsbereich beziehen lédsst. In einem spiiteren
Flichenutzungsplanverfahren mit ggf. detaillierter Darstellung erfolgt eine entsprechen-
de Anpassung.

1.3 Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung der Fldchennutzungsplan-Anderung ist das Biiro Architektur +
Stadtplanung, Hamburg, beaufiragt.

' Die Umgemeindungsfliche Gemarkung Kampen, Flur 5, Flurstick 50/1 hat eine Grée von 917 qm. Durch die

Umgemeindung erfolgt eine Begradigung des Grenzverlaufs. Teile dieser Fliche (ca. 500 gm dieser Umgemein-
dungsfliche) werden fiir den geplanten Ausbau des Knotens L 320 /Grenzweg (hier Aufweitung fiir Abbiegespu-
ren) in den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 75 einbezogen.
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Der Umwelibericht wird zum wesentlichen Teil durch die Ingenieurgemeinschaft Reese
+ Wultf GmbH (ehemals Kliitz & Collegen), Elmshorn, bearbeitet. Er ist Teil der Be-
griindung.

Zu dem parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 75 werden durch das
Biiro Masuch + Olbrisch GmbH, Oststeinbek, eine schalltechnische Untersuchung so-
wie begleitende Fachplanungen zum Verkehr, zur Straflenerschliefung und zur Entwis-
serung sowie durch das Biiro Gfk GeoMarketing, Hamburg, ein Einzelhandelsgutachten
erstellt.

1.4 Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich fiir die 11. Anderung schlieBt nordwestlich an den Siedlungs-
korper von Kaltenkirchen an und ist in der Planzeichnung durch eine entsprechende
Signatur gekennzeichnet. Der Plangeltungsbereich grenzt im Nordwesten an Flichen der
Nachbargemeinde Niitzen und umfasst eine Flache von ca. 6,7 ha.

2 Anlass und Ziele

Fiir den Geltungsbereich der 11. Anderung des Flichennutzungsplanes besteht ein kon-
kretes Interesse zur Ansiedlung eines Baumarktes, der als groBflichiger Einzelhandel
einzustufen ist. Auflerdem ist im Zuge der Einzelhandelsansiedlung die Entwicklung ei-
nes Gewerbegebietes fiir kleinteiliges Gewerbe beabsichtigt.

Der wirksame Fliachennutzungsplan stellt in dem fiir den Baumarkt vorgesehenen Teil-
bereich bisher gewerbliche und z.T gemischte Baufldchen dar. In dem fiir das Gewerbe-
gebiet vorgesehenen Bereich werden zurzeit gemischte Baufldchen dargestellt. Wesent-
liches Ziel der 11. Anderung ist, mit einer geénderten Flichendarstellung die bauleitpla-
nerische Vorbereitung fiir die Ansiedlung der geplanten Nutzungen zu schaffen.

In dem Flichennutzungsplan der Nachbargemeinde Niitzen werden fiir die nordwestlich
angrenzenden Fliachen gewerbliche Fldchen dargestellt. Im Rahmen der Aufstellung der
11. Anderung des Flichennutzungsplanes Kaltenkirchen sowie des parallel in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 75 ,,Camp* soll dies, insbesondere im Hinblick
auf die gemeinsame verkehrliche Anbindung an die Landesstrale (L 320) in Vorberei-
tung auf eine spitere ErschlieBung der benachbarten Niitzener Flachen, beriicksichtigt
werden.

3 Lage und Bestand

Der Plangeltungsbereich fiir die 11. Anderung des Flichennutzungsplanes liegt im
Nordwesten des Stadtgebietes von Kaltenkirchen. Der Plangeltungsbereich wird im
Siidwesten begrenzt durch die Kieler Strafie (L 320), im Nordwesten durch die Grenze
zur Nachbargemeinde Niitzen sowie im Nordosten und im Siidosten durch den Kamper
Weg (GIK 143). Die Bundesautobahnanschlussstelle Kaltenkirchen befindet sich nur
rund 500 m nordwestlich des Plangeltungsbereiches. Die Entfernung zur Innenstadt be-
trigt ca. 1,5 km.

Das Plangebiet selbst wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt. Etwa mittig des Plange-
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bietes und an Teilen der Rinder verlaufen Knicks mit mehreren Uberhiltern.

Norddstlich an den Geltungsbereich angrenzend besteht ein junger Wald, der auch im
Flachennutzungsplan der Stadt Kaltenkirchen entsprechend dargestellt ist. Bauliche
Nutzungen grenzen siidostlich (Gewerbebetriebe/Wohnen) sowie auf der siidwestlichen
Seite der Kieler Strafle (Baubetriebshof Kaltenkirchen) an. Jenseits der AKN-
Bahnstrecke, die ca. 130 m siidwestlich des Plangebietes verliuft, befinden sich zudem
Gebiude und Stellplatzanlagen der Firma Dodenhof. Die iibrigen siidwestlich und
nordwestlich benachbarten Flichen werden landwirtschaftlich genutzt. Sie sind jedoch
durch die Flidchennutzungsplidne der Stadt Kaltenkirchen und der Gemeinde Niitzen be-
reits als Baufldchen vorgesehen.

4 Ziele der Raumordnung

4.1 Regionalplanung

Planerische Grundlage fiir die siedlungsstrukturelle Entwicklung des Ordnungsraumes
um Hamburg ist das Achsenkonzept. Hierbei verfolgt die Landesplanung das Ziel, die
wirtschaftliche und siedlungsstrukturelle Entwicklung im Wesentlichen in den Sied-
lungsgebieten auf den Entwicklungsachsen und insbesondere in den Achsenschwer-
punkten zu vollziehen. In Bezug auf die Achse Hamburg-Kaltenkirchen wird die Ent-
wicklung insbesondere in den nérdlichen Teilen dieser Achse angestrebt.

Die zentralen Orte einschlieBlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Siedlungs-
entwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspo-
litik und durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Woh-
nungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflichen gerecht werden (Fortschreibung
1998 des Regionalplans fiir den Planungsraum I).

Die Stadt Kaltenkirchen befindet sich auf der Entwicklungsachse Hamburg — Nor-
derstedt - Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Sie ist als Mittelzentrum ein-
gestuft und bildet den duBeren Achsenschwerpunkt.

Abbildung 1: Ausschnitt Regionalplan 1998 fiir den Planungsraum I (Stadtgrenze hervorgehoben)

GemilB der Karte des Regionalplans fiir den Planungsraum I liegt der Bereich der
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11. Anderung des Flichennutzungsplanes innerhalb der Siedlungsachse. Das Gebiet be-
findet sich aufgrund der geplanten Ausweisung eines Wasserschutzgebiets Kaltenkir-
chen in einem Bereich mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Weitere
Darstellungen beziiglich der Freiraum- oder Siedlungsstruktur erfolgen nicht.

In den regionalplanerischen Zielen und Orientierungsrahmen fiir Kaltenkirchen (vgl. R-
Plan I, Kap 5.6.2, S. 25 f) wird auf eine weiterhin bestehende erhebliche Nachfrage nach
Wohnungen und Arbeitspldtzen hingewiesen. Zudem wird vor dem Hintergrund eines
begrenzten Entwicklungspotenzials im Kaltenkirchener Gebiet ein Abstimmungserfor-
dernis mit der Nachbargemeinde Niitzen genannt.

4.2 Landesentwicklungsplan 2010

Der Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010) ist auf das Jahr 2025 ausgerichtet und
enthilt allgemeine Zielvorstellungen fiir das Land. Gemil LEP 2010 sind die Zentralen
Orte und Stadtrandkerne Schwerpunkte fiir Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen
sowie fir die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind als solche zu sichern
und zu stérken. Sie sollen in bedarfsgerechtem Umfang Fléchen fiir Wohnen, Gewerbe
und Infrastruktur bieten (vgl. LEP 2010,2.2 (2) und 2.2, (6)). Der geltende Flichennut-
zungsplan stellt fiir den Plandnderungsbereich bereits Siedlungsflichen dar. Mit der

11. Anderung des Flichennutzungsplanes werden die Nutzungsbestimmungen an aktu-
elle Entwicklungen angepasst.

Das LEP 2010 formuliert zum Einzelhandel Grundsitze und Ziele der Raumordnung.
Bezogen auf groBflichige Einzelhandelsbetriebe bestehen zusammengefasst drei allge-
meine Ziele (vgl. LEP 2010, 2.8 (3) bis (5):
* Groffldchige Einzelhandelsbetriebe sind nur in zentralen Orten vorzusehen
(Zentralititsgebot).
* Die wesentliche Beeintrachtigung bestehender oder geplanter Versorgungszen-
tren ist zu vermeiden (Beeintrachtigungsverbot).

° Art und Umfang der Einzelhandels-Einrichtungen miissen der zentraldrtlichen
Bedeutung entsprechen und die Gesamtstruktur des Einzelhandels der Bevolke-
rungszahl und der sortiments-spezifischen Kaufkraft im Nah- beziehungsweise
Verflechtungsbereich angemessen sein (Kongruenzgebot).

Die genannten Ziele werden durch die 11. Anderung des Flichennutzungsplanes bereits
erfiillt (Zentralititsgebot) bzw. kénnen erst auf Ebene des Bebauungsplanes differenziert
betrachtet werden. Zum parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 75 wird
ein Einzelhandelsgutachten erstellt und Festsetzungen zum Einzelhandel in den Bebau-
ungsplan aufgenommen, auf den hiermit verwiesen wird.

Des Weiteren nennt das LEP 2010 bezogen auf grofiflichige Einzelhandelsbetriebe mit
nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten (hier Baumarkt) das Ziel, dass diese Betriebe
auch auferhalb der integrierten Lagen an verkehrlich gut erreichbaren Standorten im
baulich zusammenhéngenden Siedlungsgebiet zulédssig sind und dabei regelmaBig nicht
mehr als 10% der Verkaufsflidche fiir zentrenrelevante Randsortimente zulédssig sein
sollten. (vgl. LEP 2010, 2.8 (7))

Mit der Lage des geplanten Sondergebietes Baumarkt an der Kieler Strafe und der
BAB-Anschlussstelle, angrenzend an den heutigen Siedlungsrand sowie einer Entfer-
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nung von nur rund 1,5 km zur Innenstadt und der Nihe zu weiten Teilen der Wohnsied-
lungsbereiche der Stadt wird diesem Ziel grundsitzlich entsprochen. Die Vertriiglichkeit
zentrenrelevanter Randsortimente wird auf Ebene des Bebauungsplanes gepriift und
durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan sichergestellt.

Bezogen auf die gewerbliche Baufliche ist folgendes im LEP 2010 (Kap 2.8 (11) von
Bedeutung: ,,Zur Sicherung des landesplanerischen Ziels eines gestuften Versorgungs-
systems an geeigneten Standorten sind bei der Aufstellung von Bebauungsplinen, ins-
besondere mit Ausweisung gewerblicher Bauflichen, Festsetzungen zu treffen, die eine
diesen Zielen zuwiderlaufende Entwicklung durch sukzessiv erfolgende Einzelhandels-
ansiedlungen (Einzelhandelsagglomerationen) ausschlieBen.

Dieses Ziel wird durch den parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 75
durch Festsetzungen zum weitgehenden Ausschluss von Einzelhandel innerhalb der
Gewerbegebiete beriicksichtigt.

5 Stidtebauliche Begriindung

5.1 Bauflichen

5.1.1 Bisherige Darstellung
s/ AONLN
Pl |

-‘ 23

Abbildung 2: bisherige Darstellung des wirksamen Flichennutzungsplanes inkl. 3. Anderung

S

Die bisherigen Flichendarstellungen sehen im Bereich der 11. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes gewerbliche und gemischte Bauflichen vor. Im Siidwesten der gewerb-
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lichen Bauflédche erfolgt eine symbolhafte Kennzeichnung von Béden, die erheblich von
umweltschédlichen Stoffen belastet sind (Altlast). Der Verdacht wurde jedoch gemif
jiingeren Erkenntnissen nicht bestitigt. (s.a. Kapitel 5.4 Altlasten)

5.1.2 Zukiinftige Darstellung

Sonstiges Sondergebiet Baumarkt

Das Sondergebiet Baumarkt iiberlagert vor allem die bisherige gewerbliche Baufléche
und einen kleinen Teil der bisherigen gemischten Baufliche, Mit der zukiinftigen Dar-
stellung soll die Ansiedlung eines entsprechenden groBflichigen Einzelhandelsbetriebes
bauleitplanerisch vorbereitet werden. Das Gebiet weist mit der Lage an der Kieler Stra-
Be, der Nihe zum gegenwirtigen Siedlungskérper Kaltenkirchens, einer Entfernung von
nur rund 1,5 km zur Innenstadt sowie der ausreichenden Flichendimensionierung fiir ei-
nen grofBen, modemen Baumarkt und méglichen Synergieeffekten mit der nahe gelege-
nen Einzelhandelsnutzung Dodenhof eine besondere Eignung fiir die angestrebte Nut-
zung auf.

Die Néhe zu der Autobahnanschlussstelle stellt grundsitzlich einen wichtigen Standort-
vorteil fiir verkehrsintensive Gewerbebetriebe dar. Aufgrund der Siedluﬁgsn‘zihe ergeben
sich jedoch Nutzungskonflikte mit schutzwiirdigen benachbarten Wohnnutzungen, da
diese Gewerbebetriebe vielfach auch nachts ein hohes Verkehrsaufkommen mit entspre-
chenden Gerduschemissionen haben. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wi-
ren somit bei der Festsetzung eines Gewerbegebietes fiir den Nacht-Zeitraum voraus-
sichtlich Larm-Kontingentierungen erforderlich, die die Nutzung durch entsprechende
Gewerbebetriebe stark einschréinken wiirden. Mit der Ausweisung als Fliche fiir einen
Baumarkt liegen die Zeiten mit hohem Verkehrsaufkommen im Tageszeitraum, so dass
dieser Konflikt hier nicht entsteht. Eine weitere Einschrinkung ergibt sich aus der Ge-
bietsgrofie, aufgrund derer das Plangebiet fiir die oft auch flichenintensiven Betriebe
(Logistik) nur eingeschrinkt geeignet ist. Vor diesem Hintergrund wird die Anderung
der bisher gewerblichen Baufliche in eine Fléche fiir ein Sondergebiet Baumarkt als
sinnvoll erachtet. Die benachbarten Niitzener Fldchen, fiir die gemiB deren Flichennut-
zungsplan bereits eine gewerbliche Entwicklung vorgesehen ist, sind mit ihren groBeren
Abstéinden zu den Siedlungsbereichen aus Sicht Kaltenkirchens besser fiir verkehrsin-
tensive Betriebe geeignet.

Hinter der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Darstellung eines Sonder-
gebiets Baumarkt steht ein konkretes Umsiedlungsinteresse des zurzeit im Ohland-
Center anséssigen Baumarktes Globus. In dem parallel in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplan Nr. 75 wurde zu der geplanten Baumarkt-Ansiedlung ein Einzelhandels-
gutachten erstellt, in dem auch die méglichen Auswirkungen im Bereich des Ohland-
Centers betrachtet werden.? Darin wird festgestellt, dass dieser Einzelhandels-Standort
stadtstrukturell insbesondere (Nah-)Versorgungsfunktion fiir das norddstliche Kalten-
kirchen hat, Kernbetrieb und Hauptmagnet des Gesamt-Standortes ist ein attraktives
Familia-SB-Warenhaus, das benachbart zu dem eigentlichen Ohland-Center liegt, und
das zusammen mit einem Aldi-Markt und einem Familia-Getriinke-Markt (Teilbereiche

{vgl. Bebauungsplan Nr. 75; Vertriglichkeit der geplanten zentrenrelevanten Randsortimente eines prospektiven
Baumarktes Kieler StraBie, Kaltenkirchen - Gutachterliche Stellungnahme Gfk Geomarketing, Juni 2012, Kap. 9)
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innerhalb der Ohland-Center-Immobilie) die (Nah-)Versorgungsfunktion prigt. Das Oh-
land-Center selbst wird als nicht mehr zeitgemiBe Einzelhandelsimmobilie gesehen.
Vor diesem Hintergrund kommen die Gutachter zu dem Schluss, dass bei einem Abgang
des Globus Baumarktes, der innerhalb der Ohland-Center-Immobilie angesiedelt ist,
keine negativen Folgen fiir die Funktion des Standortbereiches anzunehmen sind. Viel-
mehr wird hierin die Chance zu einer qualifizierten, zeitgemiBen Weiterentwicklung
und Neuordnung des Ohland-Centers gesehen.

Die Stadt beabsichtigt den Gesamtstandort im Bereich des Ohland-Centers auch zukiinf-
tig als Einkaufszentrum zu erhalten. Bei Umsetzung der geplanten Baumarktverlagerung
ergeben sich fiir das Ohland-Center Chancen fiir eine Umstrukturierung und Moderni-
sierung, die auch aus Sicht der Stadt angesichts der veralteten und unattraktiven bauli-
chen Strukturen fiir dringend erforderlich gehalten wird, um diesen Bereich langfristig
als funktionsfahigen Einkaufsstandort zu erhalten. Entsprechende Bestrebungen durch
Investoren werden durch die Stadt begriifit und unterstiitzt.

Zum Schutz der Funktionsfihigkeit der Kaltenkirchener Innenstadt als zentraler Versor-
gungsbereich werden auf Ebene des Bebauungsplanes die Auswirkungen des geplanten
Baumarktes im Rahmen des genannten Einzelhandels-Gutachtens detailliert untersucht

und im Bebauungsplan regulierende Festsetzungen getroffen.

(Gewerbliche Baufliche

Die gewerbliche Baufliche ersetzt die tibrigen Bereiche der bisherigen gemischten Bau-
fldche. Die Flédche ist mit Ihrer Lage in der Néhe zur BAB 7 sowie vorhandener und ge-
planter Nutzungen in der Nachbarschaft (geplantes Gewerbegebiet Niitzen, Dodenhof,
Bauhof, Gewerbebetriebe siidostlich der Norderstrafie) fiir eine gewerbliche Nutzung
besser geeignet und vermarktbar als die bisher angestrebte Mischnutzung aus Wohnen
und Gewerbe.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Larmsituation im Hinblick
auf benachbarte schutzwiirdige Nutzungen innerhalb des angrenzenden Mischgebietes
niher gepriift und fiir das Gewerbegebiet geeignete Festsetzungen getroffen. Da die ge-
werbliche Baufliche fiir viele Einzelhandelsnutzungen eine durchaus attraktive Lage
hat, die Entwicklung eines Einzelhandelsschwerpunktes an dieser Stelle jedoch nicht er-
folgen soll, werden Einzelhandelsbetriebe im Rahmen des Bebauungsplanes ausge-
schlossen bzw. nur stark eingeschrankt zugelassen.

5.2 Verkehr

Die Baufldchen grenzen im Nordosten und Siidosten an die vorhandene GemeindestraBe
Kamper Weg (GIK 143) an, fiir die der Wege- und Zweckverband der Gemeinden des
Kreises Segeberg Baulasttriger ist. Im Nordwesten des Plangebietes liegt ein unbefes-
tigter Feldweg (umgemeindet von Niitzen nach Kaltenkirchen seit 01.07.2012).

Der siidwestlich der Bauflichen angrenzende Abschnitt der Kieler Strale, die als Lan-
desstrale (L320) klassifiziert ist, befindet sich zum GroBteil auBerhalb der Ortsdurch-
fahrt. GemiB Stralen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (StrtWG) § 29 ist
daher eine Anbauverbotszone von 20 m zum Fahrbahnrand einzuhalten, in der keine
Hochbauten einschlielich Werbeanlagen errichtet werden diirfen. Die Anbauverbots-
zone ist nachrichtlich in die Darstellung der 11. Anderung des Flichennutzungsplanes
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aufgenommen. Das Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie hat im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens darauf hingewiesen, dass zur freien Strecke der
Landesstrafie (L320) keine direkten Zufahrten und Zugénge angelegt werden diirfen.

Die Erschliefung der Baugebiete wird im Rahmen der Bebauungsplanung in Abstim-
mung mit dem Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr konkretisiert. Hierbei wird auch
eine Anbindung des auf Niitzener Gebiet geplanten Gewerbegebietes beriicksichtigt.
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 75 sieht die Herstellung eines neuen verkehrsge-
recht ausgebauten Knotens im Bereich der L320 / bisheriger Grenzweg vor, tiber den ei-
ne gebiindelte ErschlieBung fiir die wesentlichen Baufléchen nordostlich der L320
(Sondergebiet Baumarkt, geplantes Gewerbegebiet Niitzen), als auch stidwestlich der
L320 (Flachen zwischen AKN-Trasse und L 320, Option fiir eine zweite Anbindung
zum Dodenhof-Gelénde) erfolgen soll.

Im Rahmen des B-Plan-Verfahrens, das fiir den Knotenausbau das Planfeststellungs-
verfahren ersetzt, ist eine verkehrstechnische Untersuchung (VTU) und straenverkehr-
liche Vorplanung erarbeitet worden.

Westlich und siidéstlich des Plangebietes befinden sich, ca. 200 m Luftlinie entfernt
zum Rand des Geltungsbereiches der 11. Anderung des Flichennutzungsplans, die
AKN-Haltestellen Kaltenkirchen ,,Dodenhof™ und ,,Holstentherme®. FuBldufig ergeben
sich ldngere Strecken, insbesondere zu der Haltestelle ,,Dodenhof*. Zu dieser Haltestelle
soll jedoch bei Entwicklung der Fldchen stidwestlich der L 320, die derzeit mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 33, 4. Anderung und Erginzung planerisch vorberei-
tet wird, eine direkte Wegeverbindung hergestellt werden. Unabhiingig hiervon besteht
mit einer Entfernung von rund 1,5 km zum Zentrum Kaltenkirchens bereits heute eine
gute Erreichbarkeit fiir den Radverkehr.

5.3 Natur und Landschaft

Zur Beriicksichtigung der naturrdumlichen und griinordnerischen Belange werden zu
der 11. Anderung des Flichennutzungsplanes und dem parallel aufgestellten Bebau-
ungsplan Nr. 75 ,,Camp* landschaftsplanerische und biologische Fachplanungen erar-
beitet. Die Ergebnisse finden sich in den Umweltberichten zu den beiden Bauleitpla-
nungen sowie in den Anlagen zum Umweltbericht wieder, auf die hiermit verwiesen
wird. Die Anlagen enthalten die Ergebnisse der Biotopkartierung, der faunistischen Un-
tersuchungen sowie beim Bebauungsplan Nr. 75 einen landschaftsplanerischen Fachbei-
trag mit Darlegung eines Entwicklungskonzeptes und einer Eingriffs-/Ausgleichsbilan-
zierung.

Ubergeordnete landschaftsplanerische oder naturschutzrechtliche Belange, die eine Dar-

stellung auf Ebene des Flichennutzungsplanes nach sich ziehen, bestehen fiir das Plan-
geltungsgebiet nicht.

5.4 Altlasten

Im derzeitigen Fldchennutzungsplan erfolgt im Siidwesten der bisherigen gewerblichen
Bauflache eine symbolhafte Kennzeichnung von Biden, die erheblich von umwelt-
schédlichen Stoffen belastet sind (Altlast). I Plangeltungsgebiet wurden im Rahmen
der Baugrunduntersuchung mehrere Bodenproben auf mogliche Altlasten untersucht,
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Dabei wurden weder organoleptische noch analytische Hinweise auf Altablagerungen
gefunden °. Der Kreis Segeberg hat mitgeteilt, dass ihm ebenfalls keine Erkenntnisse
tiber Altablagerungen vorliegen und aus Sicht der unteren Bodenschutzbehérde und un-
teren Wasserschutzbehdrde kein weiterer Untersuchungsbedarf und keine Nutzungsbe-
schriankungen bestehen. Die Altlasten-Kennzeichnung im Flichennutzungsplan entfillt
daher zukiinftig.

5.5 Denkmalschutz

Zurzeit liegen keine Kenntnisse tiber Denkmale im Einflussbereich des Plangebietes
vor. Wenn withrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehoérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind gem.
§ 14 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

5.6 Kampfmittel

Das Innenministerium — Landeskriminalamt — Amt fiir Katastrophenschutz —
Kampimittelrdumdienst weist darauf hin, dass in dem Plangebiet Kampfmittel nicht
auszuschlieBen sind. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Fliche auf Kampfmittel unter-
suchen zu lassen. Die Untersuchung wird im Auftrag durch das Landeskriminalamt,
Sachgebiet 323, Miihlenweg 166, 24116 Kiel durchgefiihrt. Die Bautriiger sollen sich
frithzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzten, damit Sondier- und
RaumungsmaBnahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.

5.7 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Kaltenkirchen GmbH. Das Plange-
biet liegt gem. Fortschreibung des Regionalplanes vom 16.07.1998 in einem Gebiet mit
besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Es wird darauf hingewiesen, dass
der Geltungsbereich der 11. Anderung im zukiinftigen Trinkwasserschutzgebiet des
Wasserwerks Kaltenkirchen liegt. In der nordéstlich an das Plangebiet angrenzenden
Waldfldche liegen Brunnen des Wasserwerkes und zugordnete Schutzzonen I und II, die
entsprechend im geltenden Flachennutzungsplan dargestellt sind.

Schmuizwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwisserungsnetz der Stadt Kaltenkirchen
angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral iiber die Kliranlage des Abwas-
serzweckverbandes (AZV) Pinneberg.

Oberflichenentwisserung

Die Flichen sind bereits im bestehenden Flichennutzungsplan als Bauflichen darge-
stellt. Durch die 11. Fléchennutzungsplananderung ergeben sich somit keine Verinde-
rungen. Geméf Baugrunduntersuchung ist im Plangeltungsgebiet eine Versickerungsfi-

?vgl. Beurteilung durch das Biiro Neumann Baugrund GmbH&Co. KG, Eckernférde, vom 22.11.2011
* vgl. Email Kreis Segeberg, Wasser-Boden-Abfall, Grundwasser- und Bodenschutz vom 08.03.2012
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higkeit des Bodens gegeben’. Die untere Wasserbehorde hat vor diesem Hintergrund da-
rauf hingewiesen, dass das Dachflichenwasser zu versickern ist. Weitere MaBnahmen
zur Abflussreduzierung, z.B. iiber begriinte Dicher, sollen genutzt werden. Im Rahmen
des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 75 wird die Versickerung
des Dachflichenwassers auf den jeweiligen Grundstiicken verbindlich festgesetzt. Eine
Versickerung des auf den Verkehrs- und Hoffldchen anfallenden Oberflichenwassers ist
aus Griinden des Wasserschutzes nicht erlaubt. In dem zum Bebauungsplans Nr. 75 er-
stellten Entwisserungskonzept wird ein Nachweis einer schadlosen Ableitung des Ober-
flichenwassers iiber ein geplantes Regenriickhaltebecken nordéstlich des Plangebietes
gefiihrt.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt tiber einen konzessionierten Anbieter.

Wirmeversorgung

Die Wirmeversorgung erfolgt voraussichtlich durch Erdgas iiber einen konzessionierten
Anbieter.

Miillbeseitigung und Wertstoffsammlung

Die Durchfithrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband der
Gemeinden des Kreises Segeberg. Die Miillbeseitigung ist durch die Satzung iiber die
Abfallwirtschaft geregelt.

Brandschutz

Fiir die verbindliche Bauleitplanung wird darauf hingewiesen, dass eine ausreichende
Loschwasserversorgung gemi DVGW Arbeitsblatt 405 bereitzustellen sein wird. Die
Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der
Landesbauordnung und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen der Baugenehmi-
gungsverfahren zu beachten.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt iiber einen konzessio-
nierten Anbieter.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat im Rahmen des Aufstellungsverfahrens da-
rauf hingewiesen, dass in allen Straen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorgesehen werden sollen. Hinsichtlich geplan-
ter Baumpiflanzungen wird auf das "Merkblatt iitber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Straen und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 1989; siche insbesondere Abschnitt 3 hingewiesen. Zudem soll sicherge-
stellt werden, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweite-
rung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden. Fiir den recht-
zeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Benban und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager wird darauf hingewiesen,
dass ist es notwendig ist, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Be-
bauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie méglich, min-

* vgl. Beurteilung durch das Biiro Neumann Baugrund GmbHé&Co. KG, Eckernforde, vom 22.11.2011
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destens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.’

Die Hinweise der Telekom und die erforderlichen Abstimmungen hierzu sind bei der
Planung und Durchfiihrung der ErschlieBungsmaBnahmen zu beachten.

5.8 Flachen- und Wohnungsbilanz

Durch die Planung ergeben sich fiir den Geltungsbereich der 11. Anderung gegeniiber
der bisherigen Darstellung des Fliachennutzungsplanes folgende Anderungen:

Flache bisher | Fliche zukiinftig | Differenz

in ha [in ha in ha
gewerbliche Bauflichen ’ 37 \ 23 -14
gemischte Bauflidchen ’ _ 29 i 0 | -29
Sondergebiet ' 0 \ 4.4 ‘ +44
Wald (geméB Flichennutzungsplan Niitzen; ; 01 ‘ 0 | 0.1
Fliche umgemeindet zu Kaltenkirchen) ’ : | ’
Geltungsbereich gesamt 6,7 ‘ 6,7 i 0

Fiir die gemischte Baufliche wurde im bisherigen Flichennutzungsplan ein Potenzial
von 25 Wohnungen beriicksichtigt.® Abwigungsrelevante Auswirkungen auf die Ge-
samtwohnungsbilanz sind aufgrund des geringen Umfanges nicht ersichtlich.

6 Umweltbericht
(nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB)

6.1 Einleitung

6.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Anderung

6.1.1.1 Art des Vorhabens

Die Flichen im Anderungsbereich sind im geltenden Flichennutzungsplan (FNP) als
gewerbliche und gemischte Bauflichen dargestellt. Im Bereich der gewerblichen Bau-
flache wird im bisher wirksamen FNP auf Bodenbelastungen hingewiesen.

Die Stadt Kaltenkirchen mochte mit der Anderung des Flichennutzungsplanes eine An-
passung an gednderte Rahmenbedingungen schaffen. Im Zentrum stehen konkrete Be-
strebungen zur Ansiedlung eines Baumarktes, der seinen Standort innerhalb des Stadt-
gebietes verlagern mochte. Hierbei spielt vor allem die vorhandene gute verkehrliche

¢ Adresse: Deutsche Telekom Technik GmbH, Kronshagener Weg 105. 24116 Kiel (Stand Okt. 2012)

" Im Ursprungsplan (Flichennutzungsplan 1999) sind folgende Flichen ermittelt worden (vgl. Erliute-

rungsbericht, Tab. 5, S. 37 und Tab. 6, §.39). Sie stimmen jedoch nicht mit den jetzt graphisch ermit-
telten Flichen des wirksamen Planes iiberein:

Gemischte Bauflichen (Potenzialfliche ,,nérdl. B433, westl, Kamper Weg™) 2.5 ha
Gewerbliche Bauflachen (Potenzialfliche ,,nordlich B 433 / Stadtgrenze®) 3,5 ha
Erlauterungsbericht zum Flichennutzungsplan, Stand endgiiltige Planfassung 24.06.1999, Tab. 5, S. 37

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg - 26.02.2013 — Endgiiltige Planfassung — -13 -



s
S

Begriindung 11. Anderung Flachennutzungsplan der Stadt Kaltenkirchen

Anbindung sowoh] an das Stadtgebiet Kaltenkirchens iiber die Kieler StraBle als auch an
das iiberdrtliche StraBennetz durch die Nihe zur BAB 7 eine groBe Rolle.

Entsprechend sollen der bisher als gewerbliche Baufliche dargestellte Teilbereich und
ein Teil des als gemischte Baufliche dargestellten Teilbereichs als Sonderbaufliche und
der als gemischte Baufliche dargestellte Teilbereich als gewerbliche Baufliche ausge-
wiesen werden. Auf diese Weise wird eine Abstufung von dem Sondergebiet ,,Bau-
markt™ an der Grenze zur freien Landschaft tiber kleinteiligeres Gewerbe bis hin zu den
gemischten Baufldchen am derzeitigen Ortsrand erreicht.

Parallel zu der 11. Anderung des Flidchennutzungsplanes wird fiir den Geltungsbereich
der Bebauungsplan Nr. 75 aufgestellt. Fiir diesen wird, ergéinzend zu der fiir beide Pla-
nungen durchgefiihrten Biotoptypenkartierung und faunistischen Potenzialuntersuchung
(s. Anlage zur Begriindung), ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag mit integriertem
Entwicklungskonzept und Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung erstellt, auf den hiermit
verwiesen wird (s. Anlagen zur Begriindung B-Plan Nr. 75).

6.1.1.2 Angaben zum Standort

Der Anderungsbereich befindet sich im nordwestlichen Teil Kaltenkirchens an der Kie-
ler StraBe. Die Grenze des Anderungsbereiches verlduft in ihrem nordwestlichen Ab-
schnitt entlang der Gemeindegrenze Niitzen. Der Anderungsbereich umfasst die Flachen
zwischen der Stadtgrenze, der Kieler Strafie im Siidwesten und dem Kamper Weg im
Nordosten und Sitdosten. Auflerhalb des Geltungsbereiches schlieBen sich siidéstlich
gemischte Baufldchen und norddstlich Wald an den Kamper Weg an. Nordwestlich wird
der Geltungsbereich durch einen Wirtschaftsweg begrenzt, an den sich eine Weih-
nachtsbaumkultur anschlieft. Stiddstlich der Kieler StraBe befinden sich der stidtische
Bauhof, kleinere landwirtschaftlich genutzte Flidchen sowie jenseits der AKN-
Bahngleise das Mode- und Einrichtungshaus Dodenhof mit seinen groen Gebiuden
und Parkplatzflichen.

6.1.2 Umweltschutzziele aus einschlégigen Fachgesetzen und Fachplanungen

6.1.2.1 Fachgesetze

Die Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt auf der Grundlage des §1a Baugesetz-
buch (BauGB) in Verbindung mit § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes. In bislang nicht
baulich genutzten Bereichen stellen Vorhaben der Bebauung grundsitzlich einen Ein-
griff (nach § 14/§ 18 Bundesnaturschutzgesetz) dar. Die artenschutzrechtliche Betrach-
tung erfolgt auf Grundlage des § 44 BNatSchG in Verbindung mit § 7 BNatSchG. Der
Umweltbericht wird gem. § 2a des BauGB erstellt

6.1.2.2 Fachplanungen

Festlegungen zum Geltungsbereich werden in folgenden iibergeordneten Planungen ge-
troffen:

Gemil Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum 1 vom September 1998 liegt
der Anderungsbereich innerhalb eines Gebietes mit besonderer Erholungseignung sowie

im Bereich eines geplanten Wasserschutzgebietes. Nordwestlich angrenzend ist (Nadel-)
Wald dargestellt.
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Im Landschaftsplan (2004) wird fiir die zu betrachtende Fliche Ackernutzung als Be-
stand dargestellt. Knicks (z. Zt. der Planaufstellung geschiitzt gem. § 15b LNatSchG,
aktuell geschiitzt gem. § 21 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG) sind das Plangebiet que-
rend, entlang der norddstlichen, an der nordwestlichen und an der siidwestlichen Plan-
gebietsgrenze angegeben, wobei letzterer als degeneriert dargestellt ist. Fiir die Umge-
bung sind Nadelwald, Einsaatgriinland, Siedlungsflichen und weitere Ackerflichen ein-
getragen.

Im Rahmen der 6kologischen Flachenbewertung des Landschaftsplanes werden die
Ackerflédchen als Bereiche, in denen ,,wertgebende Kriterien nicht oder in geringem
MaBe erfiillt” sind, ausgewiesen (niedrigste von vier Kategorien). Alle Knicks sind als
Landschaftselemente dargestellt, bei denen ,,wertgebende Kriterien in hohem MaBe er-
fiillt“ sind (hochste Kategorie). Der angrenzende Wald wird mit ,,wertgebende Kriterien
weitgehend erfiillt” bewertet, die iibrigen Flidchen sind in die niedrigste Kategorie einge-
stuft.

Das Entwicklungskonzept sieht fiir den nordlichen Teil des zu iiberplanenden Gebietes
gewerbliche Bauflichen und fiir den siidlichen Teil gemischte Bauflichen vor.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum I von 1998 stellt den Geltungsbereich noch
als auBerhalb des baulich zusammenhingenden Siedlungsgebietes Kaltenkirchens dar.
Die Fldchen befinden sich innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir den
Grundwasserschutz. Kaltenkirchen selbst ist als zentraler Ort (Mittelzentrum) darge-
stellt.

& Th

Abbildung 3: Landschaftsplan der Stadt Kaltenkirchen — Entwicklungskonzept- (2004) — 0.M.
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6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und
der Umweltmerkmale

6.2.1.1 Naturrdumliche Gliederung, Potenzielle natiirliche Vegetation

Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum der Schleswig-Holsteinischen Geest /
Barmstedt - Kisdorfer Geest.

Als "potenzielle natiirliche Vegetation" (pnV) werden die Pflanzengesellschaften be-
zeichnet, die sich unter den vorherrschenden Standortbedingungen als Klimaxgesell-
schaft entwickeln wiirden, wenn die menschliche Einflussnahme auf die Vegetation un-
terbliebe. Die Klimaxgesellschaften stellen das Endstadium der natiirlichen Sukzession
auf den jeweiligen Wuchsstandorten dar. Die Standortbedingungen werden durch das
Klima, die Béden und den Wasserhaushalt bestimmt.

Auf normalfeuchten nihrstoffarmen Quarzsanden wiirden sich in einem zuerst entste-
henden Birken-Eichenwald Buchen ansiedeln, die mit der Zeit die anderen Baumarten
zuriickdréngen wiirden, so dass sich als Klimaxgesellschaft der "Drahtschmielen-
Buchenwald" entwickeln wiirde.

6.2.1.2 Schutzgut Boden und Grundwasser

Im Geltungsbereich bilden Sande, bei denen es sich um Schmelzwasserablagerungen
der Saale-Kaltzeit handelt, das Ausgangsmaterial der Bodenbildung.

Die Bodenkarte von Schleswig-Holstein (1:25.000, Blatt 2125 Kaltenkirchen, 1989)
weist fiir den weit iiberwiegenden Teil des Plangebietes Eisenhumuspodsol aus. Der
Boden ist aus Fein- bis Mittelsand entstanden und ist durch Podsolierungserscheinungen
mit Orterde oder Ortstein gekennzeichnet. Das Bindungsvermigen fiir Néhrstoffe sowie
die nutzbare Feldkapazitiit werden als gering bis mittel eingestuft, die Wasserdurchlis-
sigkeit dementsprechend als mittel bis hoch. Der Boden ist carbonatfre;.

Im siiddstlichen Teil des Geltungsbereiches liegt ein Gley-Podsol vor. Dieser hat sich
aus schwach bis stark humosem schluffigem Sand entwickelt und wird von Sanden un-
terschiedlicher Fraktionen unterlagert. Stellenweise treten im tieferen Untergrund &ltere
Torfe bzw, Mudden auf. Dieser Boden weist in Abhéingigkeit vom Humusgehalt des
Oberbodens ein mittleres bis hohes Bindungsvermégen fiir Nihrstoffe auf. Die Feldka-
pazitdt wird als gering bis mittel bewertet, die Wasserdurchldssigkeit als gering bis
hoch, worin die Ausprigung und Tiefenlage des Ortsteins zum Ausdruck kommt.

Das Grundwasser steht im Bereich des Eisenhumuspodsols tiefer als 2,00 m unter der
Gelidndeoberkante (GOK) an. In dem kleinfldchigen Bereich des Gley-Podsols liegt der
Grundwasserstand in der feuchten Zeit zwischen 0,50 m und 1,00 m und in der trocke-
nen Zeit zwischen 1,00 m und 2,00 m unter GOK.,

Innerhalb des Geltungsbereiches wurde im November 2011 eine Baugrunduntersu-
chung durch die Firma P. Neumann durchgefiihrt. Dabei wurden insgesamt 34 Sondier-
bohrungen bis in Tiefen von 3,00 m bis 10,00 m abgeteuft. In allen Baugrundaufschliis-
sen wurde Mutterboden von 0,2 m bis 0,5 m Méchtigkeit erbohrt. Dieser wird von ge-
wachsenen Fein- bis Grobsanden mit unterschiedlichen Anteilen an Schluff und Ton un-
terlagert. Nur ein Auofschluss nahe der stidostlichen Grenze des Plangebietes zeigte in
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einer Tiefe zwischen 2,30 m und 2,50 m unter GOK Torfmudde.

Lediglich bei den Sondierbohrungen, die im nordwestlichen Geltungsbereich bis in max.
10,00 m Tiefe unter GOK abgeteuft wurden, konnte Grundwasser festgestellt werden.
Es wurde hier in 4,10 bis 5,50 m Tiefe erbohrt, in allen anderen Aufschliissen wurde bis
zur Endteufe von 3,00 m unter GOK kein Grundwasser angetroffen.

Hinsichtlich der Altlastensituation ergaben sich im Rahmen der Baugrunduntersuchung
keine organoleptischen Hinweise auf Verunreinigungen von Boden oder Grundwasser.
Die Ergebnisse der Laboranalysen zeigen, dass die Kohlenwasserstoff-K onzentrationen
in allen Proben unterhalb der Nachweisgrenze von 50 mg / kg TS liegen. Die nachge-
wiesenen Schwermetallkonzentrationen ergeben sich aus der natiirlichen geogenen Hin-
tergrundbelastung. Dariiber hinaus wurde untersucht, ob die Proben z. B. Reste von Pes-
tiziden, Losungsmitteln oder Verbrennungsriickstanden, wie beispielsweise PAK, ent-
halten. Auch hier wurden die Proben als unauffillig eingestuft.

Vor diesem Hintergrund konnte auf die Durchfiihrung von LAGA-Analysen verzichtet
werden.

Der Sandboden im Geltungsbereich wird hinsichtlich seiner Funktionen im Umweltatlas
des Landes Schleswig-Holstein klassifiziert. Hieraus wird in der nachfolgenden Tabelle
die naturschutzfachliche Bewertung der 6kologischen Bedeutung / der Empfindlichkeit
gegeniiber der vorgeschenen Planung abgeleitet:

Bodenteilfunktion / Parameter ()kologische Bedeufung/ Empfindlichkeit
Kriterium m. Klassifikation

1t. Umweltatlas hoch hoch mittel mittel | gering

bis bis
mittel gering

Eebensraum fiir Pflanzen
Biotopentwicklungspo- Bodenkundliche X
tenzial Feuchtestufe (BKF):

schwach trocken

(10 St.)

Bestandteil des Wasserhaushalts

Allgemeine Wasserhaus- | Feldlapazitit (FKy,): X
haltsverhiltnisse gering (5 5t.)

Bestandteil des Nihrstoffhaushaltes

Niahrstoffverfiigbarkeit S-Wert (Sy.): X
mittel (5 ST)

Filterfunktion

Riickhaltevermdgen fiir | Bodenwasseraus- X

nicht sorbierbare Stoffe tausch (NAG):
héher (5 5t)

(NAG: Nitratanswaschungsgefihrdung)
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Der Boden wird in seiner Funktion als Lebensraum fiir Pflanzen {iber die bodenkund-
liche Feuchtestufe charakterisiert. Diese ist in hohem MaBe ausschlaggebend fiir das Bi-
otopentwicklungspotential und wird vom Wasserriickhaltevermégen, dem Grundwas-
seranschluss, dem Niederschlag und der Evapotranspiration bestimmt. Sehr niedrige und
sehr hohe bodenkundliche Feuchtestufen weisen Extremstandorte aus, die das Potenzial
fiir die Entwicklung seltener Biotope trockener oder feuchter bis nasser Standorte besit-
zen,

Die Bodenteilfunktion Bestandteil des Bodenwasserhaushaltes hiangt von den allge-
meinen Wasserhaushaltsverhiltnissen ab, diese werden durch die Angabe der Feldkapa-
zitit beschrieben. Die Feldkapazitit (FK) gibt die Menge an Wasser an, die der Boden
entgegen der Schwerkraft halten kann.

Geringe Feldkapazitiit (wie bei Sandboden) kann zumindest zeitweilig zu ausgeprigter
Trockenheit fithren, wodurch (insbesondere bei geringem Nihrstoffangebot) die Vor-
raussetzungen fiir die Entwicklung seltener Biotope gegeben sind. Dariiber hinaus lie-
gen ein hoherer Beitrag zur Grundwasserneubildung und ein geringerer Schutz fiir das
Grundwasser vor. Daraus ergibt sich eine hohe dkologische Bedeutung.

Biden mit hoher Feldkapazitit besitzen eine hohe Wasser- und Nihrstoffhaltekraft
und sind in der Regel gute Ackerbdden, also Boden, die intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt werden. Die Feldkapazitit beeinflusst die Filtereigenschaften.

Hinsichtlich der Bodenteilfunktion Bestandteil des Nihrstoffhaushaltes lassen sich
liber die Nihrstoffverfiigbarkeit im effektiven Wurzelraum (Sy,) Aussagen treffen. Die-
se umfasst die Menge an Néhrstoffen, die ein Boden austauschbar an Ton-, Humusteil-
chen, Oxiden und Hydroxiden binden kann. Neben diesen Bodenbestandteilen hat auch
der ph-Wert einen groBen Einfluss auf die S,,. Je hoher die S ., desto mehr Nihrstof-
fe kann der Boden an Austauschern binden und Néhrstoff- oder Schadstoffeintrige wer-
den so vor einem Austrag mit dem Sickerwasser geschiitzt.

Im Rahmen der naturschutzfachlichen Bewertung ist Béden mit einer niedrigen Sy, ei-
ne hohere dkologische Bedeutung und eine hdhere Empfindlichkeit gegeniiber mogli-
chen Eingriffen, d.h. auch eine hohere Schutzwiirdigkeit zuzuordnen. Béden mit einer
hohen Sy, besitzen dementsprechend eine geringere ¢kologische Bedeutung.

Das Verlagerungsrisiko fiir nicht oder kaum sorbierbare Stoffe wie Nitrat wird durch
den Bodenwasseraustausch, d. h. die Haufigkeit, mit der das Wasser im Boden innerhalb
eines Jahres ausgetauscht wird, gekennzeichnet und dient der Beschreibung der Boden-
teilfunktion Filter fiir nicht sorbierbare Stoffe. Diese Stoffe verbleiben fast vollstin-
dig in geloster Form im Bodenwasser und werden bei Versickerung mit diesem verla-
gert. Je geringer das Wasserriickhaltevermégen (Feldkapazitét), je hoher die Nieder-
schldge und je geringer die Evapotranspiration (klimatische Wasserbilanz) desto hoher
ist das Verlagerungsrisiko. In diesem Zusammenhang spielt hiiufig die Betrachtung der
Verlagerung von Nitrat ins Grundwasser eine Rolle. Der Bodenwasseraustausch dient
daher auch der Abschétzung der Nitratauswaschungsgefihrdung (NAG).

Je grofer die Héufigkeit des Bodenwasseraustausches, desto eher kann das Grundwasser
gefihrdet sein, desto hiher ist die 6kologische Bedeutung zu bewerten.

Bewertung

Aus der Klassifikation von Biotopentwicklungspotential, Wasserhaushaltsverhiltnissen,
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Néhrstoftverfiigbarkeit und Riickhalteverm&gen fiir nicht sorbierbare Stoffe lisst sich
fiir den Boden im Plangebiet unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten eine alige-
meine bis hohe Bedeutung ableiten. Daraus ergibt sich eine allgemeine Empfindlich-
keit gegeniiber der Planung. Diese Zuordnung ergibt sich auch aufgrund der in der Bau-
grunduntersuchung festgestellten Grundwasserabstinde von mehr als Im unter GOK.

Hinsichtlich des Grundwassers ist darauf hinzuweisen, dass die Fliche innerhalb des
geplanten Wasserschutzgebietes Kaltenkirchen liegt. In direktem Anschluss an die zu
untersuchenden Flichen liegen Aufforstungsbereiche, die die Brunnen des Wasserwer-
kes Kaltenkirchen mit den Schutzzonen I und II abschirmen.

Aufgrund der Nihe zu den Brunnen des Wasserwerks Kaltenkirchen und der damit ein-
hergehenden Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrigen wird eine besondere
Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber planerischen Verinderungen festge-
stellt.

6.2.1.3 Schutzgut Oberflichengewisser

Im Geltungsbereich sowie in der niheren Umgebung sind keine Oberflichengewisser
betroffen.

6.2.1.4 Schutzgut Klima, Luft

Die klimatischen Verhiltnisse im Untersuchungsgebiet sind zunéchst durch das ozeani-
sche Grofiklima Schleswig-Holsteins mit vorherrschenden Westwinden, relativ geringen
jahreszeitlichen Temperaturschwankungen und hohen Niederschligen mit Maximum-
werten in den Sommermonaten geprégt.

Die Flichen im Geltungsbereich sind unversiegelt und befinden sich am nordwestlichen
Rand des Stadtgebietes, in der Hauptwindrichtung. Sie erfiillen daher eine klimatische
Funktion hinsichtlich der Frischluftzufuhr fiir die zusammenhingend bebauten Bereiche
des Stadtgebietes.

Die nérdlich und siidlich angrenzenden, unversiegelten Flichen tragen ebenfalls wesent-
lich zur Frischluftzufuhr des Stadtgebietes bei. Daher wird den klimatischen Verhiltnis-
sen eine allgemeine Empfindlichkeit zugeordnet.

Bewertung
Den klimatischen Verhiltnissen wird eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Die Fliche liegt innerhalb des geplanten Wasserschutzgebietes Kaltenkirchen. In direk-
tem Anschluss an die zu untersuchenden Flachen liegen Aufforstungsbereiche, die die
Brunnen des Wasserwerkes Kaltenkirchen mit den Schutzzonen I und II abschirmen.
Gewisser sind in der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

6.2.1.5 Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Gemal § 1 BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushalts in
ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen.

Fiir die Betrachtung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen dienen der vorhandene Land-
schaftsplan sowie eine 6rtliche Uberpriifung der Biotoptypen im Januar 2012 als Grund-
lagen. Eine ausfiihrliche Beschreibung der Biotoptypen befindet sich im Anhang zum
Umweltbericht.

A
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Im Betrachtungsbereich sind iiberwiegend die Biotoptypen ,,Acker” und ,,Knick vor-
handen. Der Knick am Kamper Weg ist Teil eines Redders. Hier bilden die groBen, al-
ten Stieleichen (Quercus robur) zu beiden Seiten des Weges ein geschlossenes Kronen-
dach. Die Eichen haben aufgrund ihres Alters auch eine Lebensraumfunktion v.a. fir
Vogel und Fledermause.

Die Knicks unterliegen dem Schutz der Naturschutzgesetze (BNatschG § 30 in Verbin-
dung mit LNatSchG § 21). Fiir den angrenzenden Wald gelten die Bestimmungen des
Landeswaldgesetzes.

Nordwestlich schlief3t sich eine ca. 20 jihrige Aufforstung an, die als junger Laubwald
einzustufen ist und als Lebensraum einen héheren dkologischen Wert aufweist. Auf
Niitzener Gemeindegebiet ist ein Flurstiick mit Nadelwald mittleren Alters bestanden,
der in der offenen Landschaft einen Riickzugsraum darstelit (vgl. Lageplan —Bestand-).

Entlang der Kieler Strale befindet sich auf deren siidlicher Seite eine Reihe Stralen-
bidume.

Bewertung

Die Fldchen im Geltungsbereich unterliegen einer intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung. Sowohl diese, als auch die vorhandenen Strafien und die angrenzende Weih-
nachtsbaumkultur haben eine geringe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz,
da die Intensitit der Bewirtschaftung keine naturnahe Vegetation entstehen Jdsst. Auch
Randstreifen sind im Allgemeinen nicht vorhanden.

Eine mittlere Stellung (,,allgemeine Bedeutung fiir Arten- und Biotopschutz™) neh-
men Biotoptypen ein, deren Nutzung auf Grund der Standortverhéltnisse extensiver ist
(extensiv genutztes Griinland) oder bei denen sich nach einer Nutzungsaufgabe in den
letzten Jahren eine bliiten- und strukturreiche Vegetation entwickeln konnte. Im Gebiet
fallen hierunter die Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte.

Biotope mit einer besonderen Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz stellen
die vorhandenen Knicks und der nordéstlich angrenzende Laubwald dar. Als naturnahe
Strukturen wirken sie in vielféltiger Weise auf den Landschaftsraum, sind Lebensraum
fiir Tiere und Pflanzen und verkniipfen die Biotope zu einem lokalen Biotopverbund.

6.2.1.6 Artenschutz

Zur Beantwortung der Fragestellungen des Artenschutzes wurden die im Betrachtungs-
raum potenziell vorkommenden Vogel und Fledermiuse im Rahmen einer Potenzialab-
schatzung betrachtet. Die erforderlichen Begehungen zur Verifizierung der Ergebnisse

haben im Frithjahr 2012 stattgefunden.

Die Ergebnisse sind als faunistische Untersuchung in der Anlage zum Umweltbericht
ausfithrlich dargestelit.

Avifauna

Im Rahmen der faunistischen Potenzialabschiitzung wurde festgestellt, dass im Gel-
tungsbereich ungeféhrdete , Brutvigel der halboffenen Landschaft™, Brutvogel der Ge-
biische und sonstiger Geholzstrukturen™ und , Brutvigel dlterer Geholzbestinde und
Hohlenbriiter” zu erwarten sind. Hinweise auf Vorkommen streng geschiitzter Arten
liegen nicht vor.

Da die Altbdume des Redders am Kamper Weg erhalten werden, bleibt deren 6kologi-
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sche Funktion fiir Gehélzfreibriiter und Hohlenbriiter im rdumlichen Zusammenhang
auch bei Umsetzung der Planung erhalten. Mit dem Wegfall der iibrigen Knicks im Gel-
tungsbereich sind Habitatverluste ungeféhrdeter Arten, vor allem der Gehslzfreibriiter
verbunden. Durch den Erhalt des Redders am Kamper Weg und der weiteren Geholz-
strukturen auflerhalb des Geltungsbereiches kann deren 6kologische Funktion im rium-
lichen Zusammenhang aber ebenfalls erhalten werden.

Grundsitzlich ist es gem. § 27 a LNatSchG verboten, in der Zeit vom 15. Miirz bis 30.
September Baume, Knicks, Hecken, anderes Gebiisch sowie Rohrichtbestinde und sons-
tige Geholze zu fillen, zu roden, auf den Stock zu setzen oder auf sonstige Weise zu be-
seitigen. Ein Verbotstatbestand i.S.d. § 44 (1) kann bei Beachtung dieser Schutzfrist
ausgeschlossen werden.

Fledermiuse

Im Zuge einer — im Januar 2012 durchgefiihrten — Geldndebegehung zur Habitatein-
schitzung wurden potenziell geeignet erscheinende Lebensraumbereiche (Nahrungsge-
biete, potenzielle Quartiere) erfasst.

Im Plangebiet konnten im Zuge der Geldndebegehung keine geeigneten Baumhéshlen
nachgewiesen werden, vor allem im Bereich der Altbdume am Kamper Weg kann deren
Vorkommen aber nicht ausgeschlossen werden.

Diese Baumhohlen konnten insbesondere Einzeltieren verschiedener Arten (z.B. Abend-
segler, Breitfliigelfledermaus, Braunes Langohr) z.B. als Ménnchen- oder Paarungsquar-
tier dienen. Wochenstubengesellschaften sind — aufgrund der vermutlich eher kleinriu-
mig ausgebildeten Faulhthlungen — eher nicht zu erwarten. Gebiude, die gebiudebe-
wohnenden Fledermiusen wie z.B. den Arten der Gattung Pipistrellus oder der Breitflii-
gelfledermaus als Quartiere dienen konnten, sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhan-
den. Potenziell vorhandene Baumhohlen sind i.d R. nicht frostsicher, weisen lediglich
eine geringe Grofie auf und sind daher als Winterquartier ebenfalls nicht geeignet.

Die vorhandenen Knicks konnen als Flugwege und/oder als Nahrungsgebiete genutzt
werden.

RegelmiBige Durchfliige (,,Flugstraen®) entlang von Knicks oder Gehélzriandern sind
besonders fiir den Redder am Kamper Weg zu erwarten.

Mit der Planung ist kein Verlust potenzieller Quartiere verbunden, da der Redder am
Kamper Weg erhalten wird.

Ein Verlust von Jagdgebieten ist durch Uberbauung und Entfernung von Knicks poten-
ziell gegeben. Die 6kologische Funktionalitédt der potenziell im Gebiet bzw. dessen Um-
feld vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestitten ist aufgrund der auBerhalb des Gel-
tungsbereiches vorhandenen Geholzstrukturen jedoch nicht gefihrdet.

Durch die Beseitigung von Knicks entfallende potenzielle Leitstrukturen an der Kieler
Strale und der Strale zwischen dem neuen Verkehrsknoten und dem Kamper Weg blei-
ben durch die Neupflanzung von Baumreihen erhalten.

Nach den gegenwiirtigen Erkenntnissen kommt es im Zuge des geplanten Vorhabens bei
den hier gepriiften Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie zu keinen Verletzungen der
Verbotstatbestinde des § 44 (1) BNatSchG (absichtliches Toten oder Verletzen von In-
dividuen, Beschidigung oder Beseitigung von Brut-, Nist-, Wohn- oder Zufluchtsstit-
ten).

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg « 26.02.2013 — Endgiiltige Planfassung — -21-

Nt



Begriindung 11. Anderung Flachennutzungsplan der Stadt Kaltenkirchen

Es wird keine Ausnahme gem. Gemif § 45 Abs. 7 bendtigt.

Hinsichtlich der gepriiften Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurde dargelegt,
dass die jeweiligen potenziell vorkommenden Populationen der betrachteten Arten in ih-
rem natiirlichen Verbreitungsgebiet in einem giinstigen Erhaltungszustand verweilen
bzw. deren aktuelle Erhaltungszustéinde sich nicht verschlechtern und die 6kologische
Funktionalitét der Fortpflanzungs- und Ruhestitten erhalten bleibt.

6.2.1.7 Schutzgut Mensch

Fiir den Menschen sind im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (L&rm und andere Immissionen sowie visuelle Beeintrichtigungen)
und die Erholungsfunktion von Bedeutung.

Auferhalb des Geltungsbereiches sind v.a. siidlich und siidostlich Wohnnutzungen in-
nerhalb eines Mischgebietes und weiter entfernten Wohngebietes vorhanden, die im
Hinblick auf Larmimmissionen aus dem Plangebiet zu betrachten sind. Daher wurde
durch das Biiro M+O Immissionsschutz zum parallel in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplan Nr. 75 ,,Camp™ eine schalltechnische Untersuchung erstellt und im Bebau-
ungsplan daraus entwickelte Schutz-Festsetzungen (Emissionskontingentierungen) ge-
troffen (s.a. Anlage und Kapitel 3.9 der Begriindung zum B-Plan Nr. 75). Gesunde
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse kénnen somit sichergestellt werden.

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Ubergang von der Ortslage zur freien Land-
schaft. Uber den Kamper Weg lassen sich weitere Wege in Richtung der nordéstlich
vorhandenen, naturnah gestalteten Regenriickhalteanlagen auch fuBldufig erreichen, so-
dass dieser fiir die Naherholung von Bedeutung ist. Diese Naherholungsfunktion ist al-
lerdings durch die erhebliche Verkehrsbelastung (BAB 7 und L 320) und die gewerbli-
chen Nutzungen eingeschrankt.

Die Bedeutung des Plangebietes selbst fiir die Naherholung ist als nachrangig einzustu-
fen.

Bewertung

Die Flidchen im Plangebiet selbst besitzen aufgrund der bestehenden Vorbelastungen ei-
ne allgemeine Bedeutung fiir das Schutzgut Mensch.

6.2.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiiter sind Gebaude, Gebiudeteile, girtnerische, bauliche und sonstige — auch im
Boden verborgene — Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom Men-
schen gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstle-
rischem, archiologischem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft pragendem Wert
sind. Sachgiiter [...] sind natiirliche oder vom Menschen geschaffene Giiter, die fiir Ein-
zelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung
sind.

Im Geltungsbereich sind keine Kultur- und Sachgiiter bekannt. Der Aspekt des Land-
schaftsbildes wird unter dem Schutzgut ,,Landschaft” behandelt.

6.2.1.9 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild des Betrachtungsraumes wird durch die Ortsrandsituation mit Ge-
werbebetrieben am jetzigen Rand der Bebauung, landwirtschaftlichen Flichen, die
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6.2.2

durch Knicks untergliedert werden, und kleinere Waldflichen gepriigt. Von der Kieler
Strafle aus nach Nordosten erstreckt sich der noch erhalte Bereich einer typischen
schleswig-holsteinischen Kulturlandschaft. Die Anschlussstelle Kaltenkirchen der BAB
7 betindet sich ca. 500 m in nordwestlicher Richtung. Die Kieler StraBe mit hohem Ver-
kehrsaufkommen, sowie die siidlich der Kieler Strafe gelegenen groRflichigen Bebau-
ungen und Parkflichen der Firma ,,Dodenhof™ beeintrichtigen das Landschaftsbild be-
reits jetzt.

Zwischen der Autobahnanschlussstelle und dem Geltungsbereich betreibt die Nachbar-
gemeinde Niitzen die Aufstellung ihres B-Plans Nr. 4 fiir ein Gewerbegebiet, das {iber-
wiegend Logistikunternehmen ansprechen soll.

Bewertung

Das Landschaftsbild ist aufgrund der bestehenden Vorbelastungen von allgemeiner Be-
deutung,.

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Grundsétzlich ist fiir die folgenden Betrachtungen lediglich die Anderung der Auswei-
sung von Sonderbauflichen ,,Baumarkt* statt kleinteiligeren gewerblichen Bauflichen
und von gewerblichen Bauflichen statt gemischten Bauflidchen zu untersuchen.

Die verkehrliche ErschlieBung der Sonderbauflidchen von der Kieler Strae aus, die im
Rahmen des parallel im Verfahren befindlichen B-Planes 75 vorbereitet wird, macht zu-
sitzliche Eingriffe vor allem in die Schutzgiiter Boden und mit den vorhandenen Stra-
Benbidumen auch in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften erforderlich.

Inwieweit durch die verinderte bauliche Nutzung zusitzliche Versiegelungen der Fli-
chen selbst ermdglicht werden, ist auf der Ebene des Flichennutzungsplanes nicht fest-
zustellen, da das MaB der baulichen Nutzung nicht definiert ist. Auf der Ebene des Be-
bauungsplanes wird dann mit den Grundfldchenzahlen eine maximal zulidssige Versie-
gelung definiert.

Dort wird den Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Grundwasser und Arten und L
Lebensgemeinschaften (Knicks) durch die Ausweisung von Ausgleichs{lichen begeg-

net, die entsprechend der gesetzlichen Regelungen zu ermittelt wurden. Der Ausgleich

besteht in der Schaffung naturnaher Lebensraume und neuer Knickstrukturen, die inner-

halb des Stadtgebietes Kaltenkirchens tkologische Funktionen der Fliche iibernehmen.

Da die Flichen bereits im bestehenden Flachennutzungsplan als Bauflichen dargestellt
sind, ergeben sich fiir die Oberflichenentwésserung keine Verinderungen im FNP. Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Moglichkeiten fiir einen scho-
nenden Umgang mit dem natiirlichen Wasserhaushalt, z.B. durch Versickerung vor Ort
gepriift. Ein Anschluss an die nérdlich vorhandenen Regenriickhaltebecken der Stadt
und deren Erweiterung ist moglich.

Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Flichen im Geltungsbereich weiterhin
intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die damit einhergehenden Beeintrichtigungen vor
allem fiir die Schutzgiiter Boden und Grundwasser blieben bestehen. Alle vorhandenen
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6.3

6.3.1

63.2

Knicks wiirden erhalien.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Ziele / Leitbild

Die Landschaftsplanung formuliert das Ziel, die erkannten Werte des Untersuchungs-
raumes auch in Zusammenhang mit der geplanten Bebauung weitgehend zu erhalten
bzw. fiir MaBnahmen, die in Konflikt zu den Interessen von Naturschutz- und Land-
schaftspflege stehen, einen standortgerechten, angemessenen Ausgleich zu suchen, der
der Fortentwicklung des Landschaftsraumes dienlich ist. Hierbei sind die folgenden
Stichpunkte als Vorgaben einer Gestaltung zu betrachten:
Boden und Wasser

* Minimierung der versiegelten Fléche

*  Verwendung wasserdurchlissiger Beldge, soweit die Nutzung es zuldsst

* Riickhaltung des Oberfldchenwassers

* Ausgleich durch naturnahe Flidchengestaltung

Arten- und Biotopschutz
* Erhaltung naturnaher Strukturen auch innerhalb des Geltungsbereiches
*  Verkniipfung durch Biotopverbundflichen
° Ausgleich durch naturnahe Flichengestaltung

Landschaftsbild
* Pflanzung bzw. Erhalt von Straenbiumen

* Erhaltung von Knicks und Gestaltung eines in die Landschaft {iberleitenden
Randes

Feststellung des Eingriffes

Bei der Durchfiihrung des geplanten Vorhabens sind Verdnderungen unumginglich, die
im Sinne des § 14 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen.

Dies sind im Einzelnen:
* Funktionsminderung gesetzlich geschiitzter Biotope (Knicks)

* Anderung der Nutzung der heute unversiegelten Bereiche/ groBfléchige
Versiegelung

*  Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen fiir die Gebiude bzw. die
Grundstiicksentwésserung

* Beseitigung vorhandener Lebensrdume und Landschaftselemente, wie z. B.
der Knicks und Straflenbiume

* Verdnderung des Landschaftsbildes
* Verinderung des Kleinklimas

* Verdnderung des Wasserhaushaltes
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633 Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrichtigungen

Erster Grundsatz der Landschaftsplanung ist die Vermeidung von Eingriffen, d h. die
weitmdglichste Erhaltung und Integrierung vorhandener Strukturen in die Bebauung.

Auswirkungen auf den Wasser- und Bodenhaushalt (Schutzgiiter "Boden" und "Was-
ser") ergeben sich durch die Bodenversiegelung und Bodenauffiillung sowie beim Bau
von Verkehrsflichen, Gebduden, Auffahrten und Hofflachen.

Eine "Minimierung“ dieser Eingriffe erfolgt im Bebauungsplan, der der Flichennut-
zungsplanaufstellung zur Konkretisierung und Vorbereitung der ErschlieBung folgen
wird, durch die Festsetzung des maximal versiegelbaren Bereiches auf den Grundstii-
cken.

Zum Schutz des jungen Laubwaldbestandes nordostlich des Kamper Weges, des Land-
schaftsbildes sowie der tkologischen Funktionen des Redders selbst soll der Redder am
Kamper Weg erhalten bleiben. Im Bebauungsplan Nr. 75 sind entsprechende Festset-
zungen aufgenommen worden.

Die Minimierung der Belastung von benachbarten Wohnnutzungen durch Lirm erfolgt
auf Grundlage eines schalltechnischen Gutachtens durch entsprechende Festsetzungen
im Bebauungsplan Nr. 75,

Wasserwirtschaftliche Belange sind entsprechend der hydrologischen Uberlegungen im
Bebauungsplan zu konkretisieren und in der ErschlieBungsplanung umzusetzen.

6.3.4 Aaunsgleich von Beeintrichtigungen

6.3.4.1 Schutzgut Boden

Beeintrichtigungen, die nicht vermieden werden kdnnen bzw. ihr nach der Minimierung
verbleibender Anteil, sind auszugleichen. Auch hierzu werden die verbindlichen Fest-
setzungen in den Bebauungsplidnen getroffen.

* Kompensation der Versiegelung von Flichen durch naturnahe Gestaltung intensiv
genutzter Landschaftsteile

» funktionaler Ausgleich fiir die Beseitigung von Knicks

* naturnahe Gestaltung wasserbaulicher MaBnahmen

6.3.4.2 Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Die Kompensationsmafinahmen der Beeintriichtigungen auf das Schutzgut Boden die-
nen ebenso dem Ausgleich der Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Arten und Le-
bensgemeinschaften.

Bei entsprechender Ausgestaltung sind die MaBnahmen geeignet die artenschutzrechtli-
chen Vorgaben so zu erfiillen, dass keine Verbotstatbestéinde erfiillt werden.

6.3.4.3 Schutzgut Landschaftsbild

Fiir das Landschaftsbild ist zunéchst die oben erwihnte Erhaltung des Randknicks /
Redders von groBter Bedeutung. Weitere Ausgleichsmafnahmen sind in Abhéngigkeit
der Ausgestaltung von Straen und Gebauden auf der Ebene des Bebauungsplanes
durch Héhenbegrenzungen, Gestaltungsvorgaben und Festsetzungen zur Pflanzung von

g
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Stralenbdumen und von Biaumen auf den Gewerbe- und Sondergebietsgrundstiicken
vorzusehen.

64 Alternative Planungsmoglichkeiten

a) Standortalternativen

Bezogen auf die Lage des Standortes sind alternative Planungsméglichkeiten zu priifen.
Mit der FNP-Anderung soll eine grofflichige Einzelhandelsnutzung mit der Zweckbe-
stimmung ,.Baumarkt” vorbereitet werden sowie die Grundlage fiir die Entwicklung ei-
nes kleinteiligen Gewerbegebietes geschaffen werden.

Die Betrachtung moglicher Standortalternativen bezieht sich auf die Sondergebietsnut-
zung, da bereits der derzeitig giiltige Flachennutzungsplan fiir den Plangeltungsbereich
der 11. Anderung gewerbliche Bauflichen darstellt, die nunmehr nur geringfiigig ver-
schoben werden. Ein grundsitzlich neuer Standort fiir das Gewerbegebiet soll somit
nicht entwickelt werden.

Fiir den Standort einer groBflichigen Einzelhandelsnutzung mit der Zweckbestimmung
,Baumarkt™ spielen insbesondere die Verfiigbarkeit ausreichend dimensionierter Fli-
chen, eine verkehrsgiinstige Lage und Erreichbarkeit sowie aus betriebswirtschaftlicher
Sicht auch eine gute Wahrnehmbarkeit durch potenzielle Kundschaft und potenzielle
Synergie-/ oder Konkurrenzaspekte eine Rolle. Auf der grundsitzlichen Ebene der
Standortbewertung sind zudem Aspekte der Siedlungsentwicklung insgesamt sowie
Okologische Aspekte von Bedeutung.

Als potenzielle Standortalternativen wurden betrachtet:

Anschlussstelle Henstedt-Ulzburg / Kaltenkirchen-Siid

Der Standort befindet sich in dhnlich giinstiger Verkehrsanbindung zur BAB 7. Zu den
bestehenden Siedlungsbereichen Kaltenkirchens nimmt der Standort jedoch eine abseits
liegende, isolierte Lage ein. Hier wiirden in einem auf dem Stadtgebiet Kaltenkirchens
noch nicht bebaunten Bereich neue Eingriffe vorbereitet. Der Flichennutzungsplan sieht
hier derzeit Flachen fiir die Landwirtschaft vor. Gegeniiber dem Standort Kieler Strafle
ergeben sich somit deutliche Nachteile.

Umwidmung von Gewerbefliichen im Bereich der 9. Anderung des Flichennut-
zungsplanes / des Bebauungsplanes Nr. 74

Der Standort weist nach Umsetzung der geplanten StraBenbaumaBnahmen eine gute
verkehrliche Erreichbarkeit auf und wiirde an den vorhandenen bzw. geplanten Sied-
lungsbereich von Kaltenkirchen ankniipfen. Die Lagegunst durch die sehr geringe Dis-
tanz zu einer BAB-Anschlussstelle sowie direkten Lage an einer Haupteinfallsstrae
nach Kaltenkirchen bestehen jedoch nicht. Mogliche Synergien durch die raumliche
Nihe zu Dodenhof konnten sich nicht entwickeln. Potentielle Standorte, die auch fiir
grofle Logistikbetriebe geeignet sind, wiirden reduziert. Siedlungsstrukturell und dkolo-
gisch ergeben sich somit keine Vorteile bzw. gewisse Nachteile gegeniiber dem Standort
Kieler Strafe.

Sondergebiet Einkaufszentrum Kisdorfer Weg (bisheriger Standort)

Der Standort wiire hinsichtlich seiner Lage zu den Siedlungsbereichen Kaltenkirchens
grundsitzlich gut geeignet, wenn auch mit einer geringeren verkehrlichen Lagegunst als
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der geplante neue Standort an der Kieler Strafle. Die verfiigbaren Flichen sind jedoch
fiir den geplanten, gegeniiber dem Bestand deutlich vergréBerten neuen Baumarkt nicht
ausreichend, so dass dieser Standort ausscheidet. Bei einer Verlagerung des Globus-
Baumarktes von dem Standort Kisdorfer Weg an die Kieler StraBe entstehen fiir den
Einkaufsstandort Kisdorfer Weg (Ohland-Center) zudem Chancen fiir eine Neustruktu-
rierung und damit Stérkung als (Nah-)Versorgungszentrum.

Geplanter Standort Kieler StrafBe (11. Anderung FNP)

Der Standort vereinigt eine Reihe von Vorteilen bzw. grundsitzlichen Standortanforde-
rungen. Neben der Verfiigbarkeit einer ausreichend grofen Fliche und Lagegunst zur
BAB-Anschlussstelle und der Kieler Strafle, besteht ein Anschluss an den vorhandenen
Siedlungskorper. Die Entfernung zum Stadtzentrum (Rathaus) entspricht derjenigen des
gegenwirtigen Standortes am Kisdorfer Weg. Eine gute Erreichbarkeit fiir die Bevolke-
rung Kaltenkirchens ist somit gegeben. Durch die Nihe zur BAB-Anschlussstelle kann
der Standort von vielen auswirtigen Kunden ohne verkehrliche Belastungen des sonsti-
gen Siedlungsgebietes Kaltenkirchens erreicht werden. Eine Erreichbarkeit durch 6f-
fentliche Verkehrsmittel (AKN) ist, insbesondere bei Realisierung der angestrebten di-
rekten Wegeverbindung zur AKN-Haltestelle ,,Dodenhof* im Rahmen der Gebietsent-
wicklung stidwestlich der Kieler StraBe (1.320), gegeben. Des Weiteren konnen sich Sy-
nergien mit dem Einkaufsstandort Dodenhof ergeben. Zusitzliche Eingriffe in den Na-
turhaushalt ergeben sich planerisch nicht, da der Standort im Flichennutzungsplan be-
reits als Baufliche vorgesehen ist.

b) Bezogen auf den Inhalt

Bezogen auf den Planungsinhalt sind Alternativen hinsichtlich der Gebietsausweisungen
und der Struktur zu priifen. Hinsichtlich des Schutzes von Natur und Landschaft ist fest-
zustellen, dass die GroBflachigkeit zu unvermeidbaren Eingriffen in die Knickstruktur
fithrt. Das Planungsziel ist jedoch nicht mit reduzierten Eingriffen zu erreichen. Zur
Bewiltigung der Eingriffsfolgen, wird auf Ebene des Bebauungsplans ein Ausgleichs-
konzept erarbeitet.

6.5 Zusitzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde die Biotoptypendarstellung des Landschaftspla-
nes im Januar 2012 iiberpriift. Mégliche Betroffenheiten der Avifauna und der Fleder-
méuse wurden in einer Potenzialanalyse dargestellt.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Im Hinblick auf erhebliche, unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird auf beste-
hende Uberwachungssysteme der Fachbehdrden verwiesen. Auf Seiten der Fachbehér-
den besteht eine Mitteilungspflicht, sollten diese Kenntnis iiber derartige Umweltaus-
wirkungen erlangen.

6.6 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mit der 11. Anderung des Flichennutzungsplanes verfolgt die Stadt Kaltenkirchen das
Ziel bisher als gewerbliche Bauflichen und gemischte Bauflidchen an der Kieler Strafie

S
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zukiinftig als Sondergebiet ,,Baumarkt™ und gewerbliche Bauflachen darzustellen. Auf
diese Weise wird die Moglichkeit geschaffen, im Anderungsbereich einen grofiflichigen
Baumarkt anzusiedeln und ein kleines Gewerbegebiet zu entwickeln.

Im Vergleich zu den bisherigen Darstellungen des Flichennutzungsplanes ist nicht
zwangslaufig von einer Erhthung der versiegelbaren Fliche auszugehen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 75 wird parallel die verbindliche Bauleitplanung erarbeitet.
Auf dieser Ebene erfolgt die differenzierte Betrachtung der Eingriffe in den Naturhaus-
halt und der erforderlichen Ausgleichsmafinahmen.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen am
26.02.2013 gebilligt.

Kaltenkirchen, den 29 DLF - /’ :3 .......
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