Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 1 "Flottmoor" 4. Anderung der Stadt Kalten-
kirchen fir das Gebiet siidlich der StraBe Kretelmoor und westlich

des Flottmoorringes.
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 1 "Flottmoor" 4. Anderung der Stadt Kalten-
kirchen fiir das Gebiet slidlich der Strafe am Kretelmoor und west-
lich des Flottmoorringes.

Riunmlicher Geltunqsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 4. ZAnderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 wird begrenzt im Osten durch den Flottmoorring,
im Norden durch den Bona-Markt mit seiner zugehdrigen Stell-
platzanlage und der StraBe am Kretelmoor, im Siiden durch eine
Wohnanlage der Wohnungs- und St&ddtebaugesellschaft Schleswig-
Holstein in Kiel. .

Grinde zur Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes

Um dem starken Bedlirfnis nach Wohnraum im Stadtgebiet Rechnung
zu tragen, wird das Gebiet iliberwiegend mit GeschoBwohnungen
und aus wirtschaftlichen Aspekten unter Anordnung einer Ge-
meinschaftsparkpalette, iberplant. AuBerdem wurde das Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht dem Bestand der &ffentlichen Regen-
und Schmutzwasserleitungen angepaft.

Technische Grundlage der Bebauungsplaninderung

Als Grundlage fir den gegenwdrtigen rechtlichen Nachweis des
Plangeltungsbereiches dient die Planunterlage des Dipl.-Ing.
Erhard Anders (&ffentlich bestellter Vermessungsingenieur) vom
13.08.1992.

Beteiligte Eigentiimer

Der Eigentilimer des im rdumlichen Geltungsbereiches der 4. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 1 liegenden Grundstiickes wird
durch das Eigentiimerverzeichnis festgestellt, das auch die Ka-
taster- und Grundbuchbezeichnungen enthdlt. Bedingt durch die
4. Anderung sind 4 zusdtzliche 6ffentliche Parkplitze erfor-
derlich, die zusammenhdngend im Bereich der siidlich des Gel-
tungsbereiches vorhandenen Stellplatzanlage mit eingeplant
werden. ,

Geplante Bebauung

Die geplanten Bebauungen sind als reines Wohngebiet mit insge-
samt 7 WE (Teilgebiet 1) 15 u. 15 WE (Teilgebiet 2) 24 WE
(Teilgebiet 3) = insgesamt 61 Wohnungen ausgewiesen..



Verkehrsflédchen

Die Bebauung wird durch die Gemeinschaftsfldche, belastet mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungsbe-
triebe, der Stadt und der Anlieger, vom Flottmoorring aus er-
schlossen.

Die gesamten privaten Stellfldchen der Geschofiwohnungen sind
aus wirtschaftlichen Griinden im Bereich der Gemelnschaftspark—
palette (2-geschossig) zusammengehdngend angeordnet.

Die Stellflichen der Reihenhduser werden auf den entsprechen-
den Gruridstiicken angeordnet.

Die 14 &ffentlichen Parkpldtze direkt am Flottmoorring sind
gegeniber der 3. Anderung des Bebauungsplanes nicht verdndert:
worden. ' .

Nachweis:

A. 1) entfallende GeschoBwohnungen
1. Anderung = 32 WE

2) entfallende Reihenhduser
(2. Anderung = 17 WE
insgesamt = 49 WE

B. 1) geplante GeschoBwohnungen
(4. Anderung) = 15 WE (Teilgebiet 2)
15 WE (Teilgebiet 2)
24 WE (Teilgebiet 3)
54 WE

2) geplgnté Reihenhduser
(4. Anderung) 7 WE (Teilgebiet 1)
insgesamt

Erforderliche &ffentliche Parkplédtze

Durch den zusdtzlichen GeschoBwohnungsbau werden
61 WE - 49 WE = 12 WE (zusdtzlich) = 12 = 4 P .erforderlich.
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Diese wurden im Zusammenhang mit der Stellplatzanlage der be-
nachbarten Wohnanlage der Wohnungs- und Stddtebaugesellschaft
mbH mit eingeplant. ‘ '



Kinderspielplatz

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 "Flottmoor" 4. Anderung
ist in unmittelbarem Umfeld ein Sffentlicher Bolz- und Kinder-
spielplatz vorhanden, in Ergdnzung hierzu wurde ein O6ffent-
licher Kleinkinderpielplatz von ca. 250 m? vorgesehen.

Griinfld3chen und Bepflanzung

Das Griin in dem Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 erfiillt unterschiedliche Funktionen.

Im Nordostbereich wird die bestehende Baumreihe erhalten und
in die AuBenanlagenplanung mit einbezogen. Die Baumreihe setzt
sich wie folgt zusammen.

Stammart Stamm ¢ Kronen ¢

Ahorn 50 cm 9,00 m
Linde 40 cm 5,00 m
Linde 40 cm 5,00 m
Linde 40 cm 5,00 m
Linde 30 cm 6,00 m
Linde 50 cm : 8,00 m
Linde 40 cm 6,00 m
Linde . 40 cm 6,00 m

sowie einer Eichenbaumreihe mit 4 Stdmmen in Verl&ngerung sid-
lich des Bona-Marktes von ¢ 0,40 m bis 0,60 m.

Die im inneren Bereich sowie im Bereich "Am Kretelmoor" vor-
handenen 6 Eichen-, Birken- und Ahornblische werden im Zuge der
BaumaBnahme entfernt und durch AusgleichsmaBnahmen ersetzt.

Mit der bewufiten Anordnung :von verschiedenen Griinelementen
wird die MaBstédblichkeit zwischen den Gebduden, Verkehrswegen
und Freifldchen hergestellt.

Die Hauptverkehrserschliefung erhdlt beidseitig begleitende
Alleebaumpflanzungen. Die geplante Parkpalette wird durch eine
Sichtschutzpflanzung bestehend aus heimischen GroBstr&duchern.
und Solitdrgehdlzen abgepflanzt.

Der dffentliche Kinderspielplatz und die Wohnbebauung wird
durch Pflanzung von Hecken und freiwachsenden Gehdlzfl&dchen
sowie Solitdrbaumgruppen in die Umgebung integriert.

Dem Standort entsprechend sollen als Leitbdume Eschen und
Ahorn und als Fliachenpflanzungen Weifidorn, Feldahorn, Hasel
und Wildrosen oder &hnlich gepflanzt werden.



9. Die Bauherrin der GesamtbaumaBnahme, die WOBAU Schleswig-
Holstein, Wohnungs- und Stddtebaugesellschaft mbH, ver-
pflichtet sich und ihre Rechtsnachfolger, die Anregungen und
Bedenken in bezug auf den passiven Schallschutz (Schallgquel-
len Bona-Markt und Parkpalette) im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu kldren.

10. Aufstellung der iiberschligigq ermittelten Kosten der noch
zu _erstellenden ErschlieBung

1. Kleinkinderspielplatz 50.000,—— DM
2. Regen- u. Schmutzwasserleitungen

(6ffentliche im Bereich des Geh-,

Fahr- und Leitungsrechtes) 40.000,-- DM
3. 14 + 5 6ffentliche Parkpldatze und Gehweg_94.000,—-- DM

184.000,-- DM

Kaltenkirchen, den In Vertretung:

(Richter)
Erster Stadtrat



