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1 Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen hat in ihrer Sitzung am 27.02.2018 be-
schlossen, die 9. Anderung und Erginzung des am 25.01.1980 in Kraft gesetzten Be-
bauungsplanes Nr. 1 ,Flottmoor" aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVQ),

e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) und

e die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Plangrundlage fiir den topographischen und rechtlichen Nachweis der Grundstiicke
dient der Lage- und Héhenplan auf Katastergrundlage des Offentlich bestellten Vermes-
sungsingenieur Jel3, Kiel, im Maf3stab 1:1.000 vom 09.03.2018.

Fir den Uberwiegenden Geltungsbereich der 9. Anderung und Erginzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 ,Flottmoor* gilt bislang die 8. Anderung und Erginzung dieses Planes,
welcher am 10.03.2015 in Kraft getreten ist. Fiir den siidlichen Rand tberlagert die 9.
Anderung und Ergédnzung den Ursprungsplan vom 25.01.1980.

1.2 Hinweise zum Verfahren

Die Anderung und Erginzung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (zuldssige Grundfliche
von weniger als 20.000 m?) aufgestellt. Der Plangeltungsbereich liegt im Innenbereich.
Mit der Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes wird weder die Zulassigkeit ei-
nes Vorhabens begriindet, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertriglich-
keitsprifung unterliegt, noch bestehen Anhaltspunkte, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgliter beeintrachtigt werden.

Gemal3 § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a
BauGB, der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB, der Angabe (iber
die Verflugbarkeit von umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie
dem Monitoring nach § 4c BauGB abgesehen.

Aufgrund der Zuordnung der 9. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 1
“Flottmoor” zu den Fallen nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (weniger als 20.000 m?
Grundflache) gelten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB moégliche Eingriffe, die aufgrund
der Anderung und Ergidnzung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulissig. Eine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt somit nicht.
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1.3 Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Die Bearbeitung des Bebauungsplans, des Vorhabens sowie der im Rahmen der Aufstel-
lung erstellten Fachgutachten erfolgte durch:

e Ausarbeitung des Bebauungsplanes: Architektur + Stadtplanung, entwickeln und
gestalten, Baum Schwormstede Stellmacher PartGmbB, Hamburg

e Ausarbeitung des Artenschutzes: Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt

e Gebaudelberpriifung (Vogel und Fledermause): Dipl.-Biol. Bjérn Leupolt, Heid-
mihlen

1.4 Geltungsbereich, Bestand und Umgebung

Der Plangeltungsbereich der 9. Anderung und Erganzung wird in der Planzeichnung (Teil
A) durch eine entsprechende Signatur gekennzeichnet und hat eine Fliche von etwa 0,5
ha. Er liegt im nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches vom Ursprungsbebauungsplan
Nr. 1 ,Flottmoor® und umfasst die Flurstiicke westlich der Strae Flottmoorring und
sidlich der StraBe Am Kretelmoor. Das Planinderungsgebiet liegt stidwestlich der In-
nenstadt.

Im nordlichen Geltungsbereich verlduft die ErschlieBungsstrale Am Kretelmoor. Der
sidliche Geltungsbereich ist derzeit durch die ansissige Volkshochschule gepragt. Ost-
lich des Geltungsbereiches wurde ein Neubau errichtet, in dem im Erdgeschoss ein Ein-
zelhandelsbetrieb sowie ein Teilbereich der VHS untergebracht ist. In den beiden Ober-
geschossen befinden sich Wohnnutzungen. Sidlich grenzt eine mit GroRgehdlzen be-
standene Parkanlage an. Das weitere Umfeld ist durch Wohnnutzungen gepragt.

2 Anlass und Ziele

Die Stadt Kaltenkirchen strebt mit der 9. Anderung und Erginzung des Bebauungspla-
nes Nr. 1 an, die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung von Wohngeb3iuden
in zentraler Lage zu schaffen.

Im Rahmen der 8. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes aus dem Jahr 2015
wurde bereits ein Wohn- und Geschiftsgebdude planungsrechtlich vorbereitet, das
mittlerweile realisiert wurde. In diesem befindet sich neben Wohneinrichtungen auch
ein Nahversorger.

In einem zweiten Bauabschnitt soll nun der vorhandene Gebiudealtbestand, in dem zur-
zeit die VHS untergebracht ist, zu Gunsten eines neuen Wohnkomplexes zurlickgebaut
werden. Die Niederlassung der Volkshochschule wird im Spatsommer 2018 geschlossen
und zieht in die Innenstadt um.

Es liegen konkrete Planungen fiir ein Vorhaben mit zwei viergeschossigen Mehrfamili-
enhausern vor, dass durch ein Staffelgeschoss mit einer leichten Dachneigung erginzt
wird. Die Gebdudehdhe orientiert sich an der durch Mehrfamilienhduser gepragten Um-
gebung, die durch Baukdérper mit drei bis finf Vollgeschossen gebildet wird. Die Unter-
bringung der Stellplatze soll zu einem Grof3teil in einer Tiefgarage erfolgen.

Fiir die Realisierung der geplanten Wohngeb&ude ist die Anderung und Ergédnzung des
Bebauungsplanes erforderlich. Die iberbaubaren Flachen und die zuldssige Geschossig-
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keit miissen neben der maximalen Gebdudehdhe angepasst werden. Um die notwendi-
gen Rettungswege auf dem privaten Grund sicherzustellen, ist das Mischgebiet nach
Stden zu vergrof3ern. Eine hierfir erforderliche Teilflache wird vom Vorhabentriger von
der Stadt als derzeitiger Eigentliimerin erworben. Diese ist derzeit Bestandteil der Park-
anlage.

Im Sinne der Innenentwicklung unterliegt die Planung dem Grundsatz des sparsamen
Umganges mit Grund und Boden, in dem eine Nachverdichtung beglinstigt und eine zu-
satzliche Inanspruchnahme von Fliachen des AuBBenbereichs verhindert wird. Das in Kal-
tenkirchen vorhandene Entwicklungspotenzial in Bezug auf verfiigbare Freiflichen ist
durch die bestehenden Stadtgrenzen und aus 6kologischen Griinden begrenzt.

Neben den wohnbaulichen und 6konomischen Belangen sind insbesondere auch die Be-
lange von Natur und Landschaft zu berticksichtigen.

Fur den Geltungsbereich wird das Ziel der stadtebaulichen Neuordnung mit folgenden
Teilzielen verfolgt:

e stadtbildvertragliche, innerstadtische Nachverdichtung im Mischgebiet zur Schaf-
fung von Wohnraum als Ergénzung der bereits realisierten Nahversorgungsmaoglich-
keiten

e Regelung des ruhenden Verkehrs durch ausreichende Stell- u. Parkplatze

e behutsame, ortsbildvertragliche Stadtgestaltung durch Materialien und Bauformen

3 Ubergeordnete Planungen

Regional- und Landesplanung

Planerische Grundlage fir die siedlungsstrukturelle Entwicklung des Ordnungsraumes
um Hamburg ist das Achsenkonzept. Hierbei verfolgt die Landesplanung das Ziel, die
wirtschaftliche und siedlungsstrukturelle Entwicklung im Wesentlichen in den Sied-
lungsgebieten auf den Entwicklungsachsen und insbesondere in den Achsenschwer-
punkten zu vollziehen. In Bezug auf die Achse Hamburg-Kaltenkirchen wird die Entwick-
lung vor allem in den nordlichen Teilen dieser Achse angestrebt.

Die zentralen Orte einschlieBlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Siedlungs-
entwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspo-
litik und durch eine der zukilinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Woh-
nungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht werden (Fortschreibung
1998 des Regionalplans flir den Planungsraum I).

Die Stadt Kaltenkirchen befindet sich auf der Entwicklungsachse Hamburg - Nor-
derstedt - Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Als Mittelzentrum bildet die
Stadt Kaltenkirchen den duBBeren Achsenschwerpunkt. In den letzten Jahren hat es eine
starke Gesamtentwicklung gegeben. Es besteht weiterhin eine rege Nachfrage nach
Wohnungen und Arbeitsplatzen.

Das Ziel einer Starkung des Mittelzentrums wird durch den Landesentwicklungsplan
(LEP) 2010 bekréftigt. Die zentralen Orte haben als Schwerpunkte fiir den Wohnungs-
bau eine besondere Verantwortung fiir die Deckung des regionalen Wohnungsbedarfs
und sollen eine Entwicklung Gber den &rtlichen Bedarf hinaus ermdglichen. Zudem soll
die Innenentwicklung grundséatzlich Vorrang vor der AuBenentwicklung haben.
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Die mit der Bebauungsplandnderung angestrebte stidtebauliche Verdichtung fiigt sich
in die regionalplanerischen Vorgaben ein.

Flachennutzungsplan

Im seit dem 11. September 1999 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kaltenkir-
chen sind die Flachen innerhalb des Plandnderungsgebietes als Wohnbaufldchen darge-
stellt. Die Festsetzung der 9. Anderung und Ergdnzung als Mischgebiet entspricht der
bisher vorhandenen und der auch zukiinftig beabsichtigten Nutzung vor Ort. Diese im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens entstandene Konkretisierung wiederspricht aus
Sicht der Stadt nicht der im Flachennutzungsplan dargestellten grundsatzlichen Wohn-
funktion, die dem Gebiet zugedacht ist, da diese auch zuklnftig erhalten bleiben soll.
Aus diesem Grund erachtet die Stadt die kleinteilige Abweichung der Anderung und Er-
ganzung des Bebauungsplanes von der Darstellung des Flachennutzungsplanes als ver-
tretbar und eine Anderung des Flichennutzungsplanes zum derzeitigen Zeitpunkt fir
nicht notwendig.

4 Stadtebauliche Festsetzungen

4.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht die Errichtung von zwei Winkelbauten mit vier Vollge-
schossen und einem zuriickgesetzten Staffelgeschoss vor. So wird das vorhandene
Wohn- und Geschéaftshaus mit dem Nahversorger um zwei Wohngebaude erganzt. Vor-
gesehen ist die Errichtung von rund 77 Wohneinheiten.

Vor dem Gebaude wird, auf der Freiflaiche zum Kretelmoor orientiert, eine offene Stell-
platzanlage vorgesehen. In einer Tiefgarage, die von der StraBe Am Kretelmoor er-
schlossen wird, werden rund 58 Stellplatze vorgesehen. Die Anbindung an die stdlich
gelegene oOffentliche Griinflache erfolgt Uiber eine Wegeverbindung, die zwischen den
beiden Gebduden an das bestehende Wegenetz anbindet. Westlich an der Grenze zum
Geltungsbereich wird eine Zuwegung vorgehalten. Diese wird durch eine Grunddienst-
barkeit abgesichert.

s
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Abbildung 1: Ansicht von der StraBe Kretelmoor , Architekten Feldsien, Kaltenkirchen, 01/2018

| = i

Abbildung 2:  Ansicht von Stidwesten, Architekten Feldsien, Kaltenkirchen, 01/2018

4.2 Artder baulichen Nutzung

Es wird weiterhin an der Festsetzung eines Mischgebietes im Zusammenhang mit dem
realisierten Geschafts- und Wohngebaude festgehalten, da das Plangebiet als Teilfliche
der 8. Anderung und Ergianzung des Bebauungsplans der Realisierung eines gesamten
Gebdudekomplexes dienen soll.

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstitten werden ausgeschlossen, da
diese auf Grund ihrer verkehrlichen Auswirkungen und Fldchenanspriiche sowie der ge-
stalterischen Auspragung nicht mit den stidtebaulichen Zielen eines Wohnstandortes
mit entsprechender Nahversorgung in Einklang zu bringen sind. Zudem sollen Konflikte
mit der Wohnnutzung vermieden werden.

Auf Grundlage des § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO wird des Weiteren festgesetzt, dass Bor-
delle, bordellartige Betriebe sowie sonstige Gewerbebetriebe und Nutzungen, deren
Zweck auf Darstellung oder Handlung mit sexuellem Hintergrund ausgerichtet ist (§ 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB), nicht zuldssig sind. Diese sind auf Grund der Wohnumgebung und
der zentralen Lage im Quartier mit der vorhandenen Nahversorgungsméglichkeit nicht
gebietsvertraglich.

4.3 Mal der baulichen Nutzung

Um ein Nachverdichtung in dem Gebiet zu ermdglichen, wird die Grundflichenzahl
(GRZ) weiterhin mit 0,6 festgesetzt. Diese stellt die Obergrenze fiir Mischgebiete gemiR
BauNVO dar.

Mit dieser GRZ ist die Obergrenze fiir die Versiegelung des Grundstiicks gemaR
§ 19 (4) Satz 2 BauNVO auf maximal 80 % begrenzt. Nach den bisherigen Hochbau-
Planungen ist dieses MaR fir die erforderlichen Stellplatze, Garagen und Terrassen, so-
wie Nebengebiude ausreichend.

Die Geschossigkeit wird mit mindestens drei bis maximal vier Vollgeschossen in den
Uberbaubaren Flachen fiir die Wohngeb&ude festgesetzt. Damit soll ein vertrigliches
Mal3 an Verdichtung in diesem Bereich erméglicht und sichergestellt werden. Die Ge-
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schossigkeit orientiert sich auch an der Umgebung, die durch drei bis fiinf Vollgeschosse
gepragt ist.

Die Festsetzungen der Gebaudehdhen korrespondieren mit den Geschossigkeiten. Um
eine Bebauung mit vier Vollgeschossen und einem von Stden und Westen zuriickge-
setztem Staffelgeschoss zu ermoglichen wird eine Gebidudehdhe von maximal 13 m im
Stden und Westen festgesetzt. Innerhalb der nérdlichen Giberbaubaren Flichen wird die
Gebdudehohe auf 16,5 m angehoben, so dass die Errichtung eines weiteren Geschosses
oberhalb der zuldssigen Vollgeschosse zuriickversetzt moglich ist.

4.4 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird bewusst verzichtet, weil die Baufenster eng an
dem moglichen Vorhaben orientiert sind. Somit ist die Festsetzung einer Bauweise nicht
erforderlich. Bezlglich der einzuhaltenden Grenzabstinde gelten die Regelungen der
Landesbauordnung.

Es werden zwei Uiberbaubare Flachen festgesetzt. Diese bilden durch ihre Lage an und
zur Strafle Am Kretelmoor eine Art offene Platzsituation zur 6ffentlichen Verkehrsfls-
che. Durch den Abstand zwischen den Uberbaubaren Flachen wird eine fuRlaufige An-
bindung der StraBe Am Kretelmoor zur siidlich verlaufenden Parkanlage ermoglicht.

Die Uberbaubaren Flachen sind korrespondierend zu den maximalen Geb3dudehdhen so
festgesetzt, dass der beabsichtigte, stadtebaulich wirksame Riicksprung des sog. Staffel-
geschosses nach Stiden und Westen durch eine zweite, zuriickversetzte Baugrenze si-
chergestellt wird.

Die nicht Gberbaubaren Flachen auRerhalb der Baugrenzen sind in Teilen als Flichen fiir
die nachzuweisenden Stellplatze vorgesehen. Neben den Stellpldtzen dienen die Flichen
auBlerhalb der Uberbaubaren Bereiche auch zur Anpflanzung von Hecken, die der frei-
raumgestalterischen Einbindung ins Stadtgeflige dienen. Der durch die stiadtebaulichen
Festsetzungen gebildete Platz wird somit neben seiner Funktion zur Aufnahme des ru-
henden Verkehrs auch durch eine neue Griinstruktur eingebunden, da auf diesen Fli-
chen Hecken zur Einfriedung der Stellpldtze gepflanzt werden miissen. So wird eine
Durchgriinung des Quartiers sichergestellt.

Zur Realisierung von Tiefgaragen wird festgesetzt, dass unterirdische Baukérper auch
aulerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden diirfen.

4.5 Abstandsflachen

Aus besonderen gestalterischen Griinden wird festgesetzt, dass die nach Landesrecht
geltenden Abstandflaichen auf maximal 10 m der gesamten Fassadenldnge eines Bau-
korpers unterschritten werden dirfen. Die Unterschreitung wird auf 0,3 h der Gebiu-
dehohe begrenzt. Ziel ist es, geringfligige Unterschreitungen der regularen Abstandsfla-
chen zu ermdglichen, da von diesen positive stadtebaulich-gestalterische Auswirkungen
auf die Raumbildung ausgehen, die durch die gezielt dichte Stellung von Gebauden zuei-
nander entstehen.

Dadurch, dass die zuldssigen Unterschreitungen der Regelungen durch die Landesbau-
ordnungen nur untergeordnet sind, entstehen keine negativen Auswirkungen auf ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse.
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4.6 Gestaltung

Im Plangebiet wird zur Verwirklichung der stiddtebaulichen Neuordnung unter Beriick-
sichtigung der Umgebung ein gesteigerter Wert auf die gestalterischen Elemente gelegt,
die vom offentlichen Raum erlebbar sind. Hierzu zihlt insbesondere die Gestaltung der
Gebaude und Werbeanlagen.

Die Integration der neuen Bausubstanz in ihre Umgebung erfolgt daher (iber die Fest-
setzung der wesentlichen Gestaltungsmerkmale von Fassade und Dichern sowie Wer-
beanlagen.

Besonders die Material- bzw. Farbwahl von Fassade und Dacheindeckung tragen maf3-
geblich zur stadtebaulichen Wirkung der Gebiude bei. Die festgesetzte Auswahl orien-
tiert sich im Wesentlichen an den in Kaltenkirchen (blichen ortstypischen Farben und
Materialien. Durch die Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften sollen stark auffallen-
de und das Ortsbild verunstaltende Farben und Materialien verhindert werden, ohne
dass die zukilinftigen Bauherren zu stark eingeschrankt sind.

Des Weiteren spielen Gehdlze eine wichtige Rolle fur das stidtebauliche Erscheinungs-
bild. Da ein Teil der Bestandsbhdume im Geltungsbereich entfallen muss, wird zur Ein-
grinung der Stellplatzanlagen die Pflanzung von Hecken festgesetzt.

Ein weiteres, wesentliches Gestaltungselement in Geschiftsbereichen sind Werbeanla-
gen. Es lasst sich grundsatzlich nicht ausschlieRen, dass auch externe Betriebe und Un-
ternehmen werben bzw. bewegliche Beleuchtung und himmelwirts gerichtete Strahler
installieren und so unter Umstdnden stadtebaulich verunstaltend wirken. Daher sind
diese Arten von Werbeanlagen nicht zul3ssig.

Fir die zuldssigen Werbeanlagen, sind zudem Regelungen bezliglich GroRe und Anord-
nung getroffen, um eine nicht stérende Integration in das Umfeld und dessen Erschei-
nungsbild sicher zu stellen. Aus diesem Grund werden explizit die Anordnung von Wer-
beanlagen, die Zuldssigkeit und die GroRe von Werbeanlagen und die Gro3e von Aus-
kragungen durch entsprechende ortliche Bauvorschriften geregelt.

5 Verkehr

Der Geltungsbereich liegt 6stlich der KreisstraBe K 104, Alvesloher Stral3e die iber den
nordlich der StraBe Am Kretelmoor verlaufenden Flottkamp erreichbar ist. Ostlich ver-
lduft der Flottmoorring, der den stidostlichen Teil des Wohnquartiers erschliet. Uber
die Landesstral3e L 320, Hamburger StraRe, die nordlich die K 104 schneidet, ist die
Bundesautobahn A7, Anschlussstelle Kaltenkirchen tber die Kieler Stra3e in nérdlicher
Richtung in kurzer Distanz zu erreichen.

Ostlich befindet sich in circa 1,2 km Entfernung die AKN-Haltestelle Kaltenkirchen. Der
Plangeltungsbereich liegt ca. 1 km siidwestlich des Zentrums von Kaltenkirchen und ist
gut angebunden.

In der Strale ,Am Kretelmoor” werden die Linien des Stadtbusses sowie des Grund-
schulexpresses geflihrt. Eine Haltestelle fiir beide Richtungen liegt bislang in der Stra-
Benverkehrsflache nordlich des Geltungsbereichs. Diese Haltestelle wird zur Realisie-
rung des Vorhabens verlagert.
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ErschlieBung

Die ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt Giber die Strale Am Kretelmoor. In Be-
zug auf das Vorhaben sind hier eine kombinierte Zu- und Abfahrt flir die offene Stell-
platzflache und die Tiefgarage geplant.

Ruhender Verkehr

Die Abwicklung des ruhenden Verkehrs erfolgt auf dem Grundstlick selbst. Zur Unter-
bringung des ruhenden Verkehrs im Geltungsbereich ist die Errichtung einer Tiefgarage
vorgesehen, die unter den beiden Gebiuden errichtet wird und rund 58 Stellplatze vor-
halt. Hierzu wird festgesetzt, dass die Baugrenze durch Tiefgaragen tberschritten wer-
den darf.

Bei der bendtigten Anzahl an erforderlichen Stell- und Parkplitzen, die durch die Stell-
platzsatzung der Stadt Kaltenkirchen geregelt wird, konnen oberirdische Garagen und
Carportanlagen auf der entstehenden Platzsituation stadtbildstérend wirken. Deshalb
sind dort grundsatzlich nur offene Stellplatze, die durch Heckenpflanzungen begriint
und aufgelockert werden, zulassig.

6 Griinordnung und Artenschutz

6.1 Griinordnung

Da zur Realisierung der Tiefgarage ein Grofteil des noérdlichen Geltungsbereiches un-
terbaut wird, kénnen auf der oberirdischen Stellplatzanlage keine Baumpflanzungen rea-
lisiert werden. Im stdlichen Geltungsbereich sind bei den zuldssigen Gebiudehéhen
Rettungswege fir die Feuerwehr vorzuhalten. Aus diesem Grund werden auch dort kei-
ne Baumpflanzungen festgesetzt.

Zur Mindesteingriinung der Stellplatzanlage werden in den Randbereichen Hecken-
pflanzungen festgesetzt. Um den Erfolg der Anpflanzung zu sichern, werden zu verwen-
dende Arten (Buche, Hainbuche) sowie Mindestpflanzqualititen (verpflanzte Heister,
mit Ballen, 100-125 cm) und Pflanzdichten (3-4 Pflanzen /Ifm) festgesetzt. Weitere An-
pflanzungen werden nicht festgesetzt.

Fir den Eingriff in den Baumbestand ist unabhingig von den besonderen Verfahrens-
vorschriften des § 13a BauGB (entfallende naturschutzrechtliche Ausgleichspflicht) die
Baumschutzsatzung der Stadt Kaltenkirchen zu berticksichtigen (Satzung zum Schutze
des Baumbestandes im gesamten Gebiet der Stadt Kaltenkirchen vom 17. Dezember
2013).

Geschitzt sind demnach alle Baume mit einem Stammumfang von 100 cm und mehr,
wobei eine Reihe von Arten (u.a. Birken, Robinien und viele Nadelgehdlze) ausgenom-
men sind. Eine Ausnahme von der Baumschutzsatzung ist gem. § 7 u.a. moglich, wenn
im Rahmen eines Bauvorhabens die Biaume trotz einer zumutbaren Verschiebung oder
Veranderung des Baukoérpers nicht erhalten werden kénnen. Mit der Ausnahme soll den
Antragstellern auferlegt werden, fir die Entfernung eines geschiitzten Baumes auf ihre
Kosten einen Ersatzbaum gleicher oder standortgerechter Art von mindestens 12 cm
Stammumfang in 1 m H6he Gber dem Erdboden zu pflanzen und zu erhalten. Fir weite-
re Einzelheiten wird auf den Originaltext der Baumschutzsatzung verwiesen.
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Der Baumbestand des Plangebietes wurde am 21. Marz 2018 vor Ort besichtigt und es
wurden die Baumarten erhoben. Fiir die Stammumfinge liegt eine Vermessung vor. In
der folgenden Abbildung sind die Bdume des Plangebietes durchnummeriert und die
nicht zu erhaltenden Bdume gekennzeichnet.

Die Baume werden in der folgenden Tabelle nach Art, Stammumfang und -durchmesser

aufgelistet.

Lfd. Art Stammdurchmesser Stammumfang | Schutz nach Baumschutz-

Nummer gem. Vermessung [m] | [m] satzung

1 Birke 0,40 1,26 Art unterliegt nicht der Sat-
zung

2 Baumhasel 0,20 0,63 Stammumfang zu gering

3 Baumhasel 0,20 0,63 Stammumfang zu gering

4 Baumhasel 0,10 0,31 Stammumfang zu gering

5 Robinie 0,20 0,63 Art unterliegt nicht der Sat-

) zung, Stammumfang zu gering

6 Douglasie 0,40 1,26 Art unterliegt nicht der Sat-
zung

7 Douglasie 0,50 1,57 Art unterliegt nicht der Sat-
zung

8 Bergahorn 0,40 1,26 geschiitzt
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6.2

9 Bergahorn 0,30 . 0,94 Stammumfang zu gering

10 Hainbuche 0,40 1,26 geschiitzt

1iqe Hainbuche 0,40 1,26 geschiitzt

12 Robinie 0,20 0,63 Art unterliegt nicht der Sat-
zung, Stammumfang zu gering

Im Ergebnis sind fir drei Bdume Ersatzpflanzungen zu leisten, d.h. es sind drei standort-
gerechte Baume von mindestens 12 cm Stammumfang zu pflanzen und zu erhalten. Da
dies innerhalb des Plandnderungsbereiches aufgrund der hohen Ausnutzung und Unter-
bauung des Geldndes durch die Tiefgarage nicht moglich ist, ist die Moglichkeit einer
Ausgleichszahlung nach der Baumschutzsatzung zu prifen.

Artenschutz

Gemal3 § 44 BNatSchG ist zu priifen, ob durch das Vorhaben artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestdnde entstehen. Mit der artenschutzrechtlichen Priifung werden die poten-
ziellen sowie nachgewiesenen Tierarten des Plangebietes ermittelt und dargestellt sowie
ihre Betroffenheit durch das Vorhaben gepriift.

Die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote werden als ,Totungsverbot” (§ 44 Abs. 1 Nr.
1), ,Storungsverbot” (§ 44 Abs. 1 Nr. 2) und Verbot des Beschidigens der Ruhe- und
Fortpflanzungsstatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3) zusammengefasst.

Gemal3 § 44 BNatSchG Abs. 5 beschrankt sich das zu priifende Artenspektrum auf die
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten sowie die europdischen Vogelar-
ten. Eine artenschutzrechtliche Privilegierung besitzen nach diesem Paragrafen und
nach derzeitiger Rechtsauslegung nicht nur Eingriffsvorhaben, sondern auch Vorhaben
im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB
ohne Ausgleichspflicht wie im vorliegenden Fall.

Die Ermittlung der relevanten Arten erfolgt durch einen Abgleich vorliegender Verbrei-
tungsdaten von streng geschiitzten Tierarten und européischen Vogeln mit den Biotop-
strukturen des Plangebietes (Potenzialanalyse). Hierzu erfolgte eine Ortsbegehung am
21. Méarz 2018.

Bezlglich der Artengruppe Fledermiuse wurde von dem Sachverstindigen Dipl. Biol.
Bjorn Leupolt eine Begutachtung der Gebadude und Biume auf Besatz sowie Potenzial
moglicher Quartiere am 14.03.18 durchgefiihrt (LEUPOLT 2018). Die Ergebnisse flieRen
mit ein.

Relevante Artengruppen sind aufgrund der Habitatstrukturen sowie der innerdrtlichen
Lage Fledermause und Vogel. Fir alle weiteren nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
streng geschiitzten Arten fehlen die notwendigen Habitatstrukturen bzw. die Verbrei-
tungsgrenzen dieser Arten liegen auRerhalb des Plangebietes.

Fledermause
Ein Vorkommen von siedlungsgebundenen Fledermiusen, wie z.B. Zwergfledermaus
oder Breitflligelfledermaus, kann im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.
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In Bezug auf die Fledermause liegt ein Fachgutachten von Dipl. Biol. Bjérn Leupolt vor,
dessen Ergebnisse im Folgenden widergegeben werden.

Das Plangebiet wurde diesbeziiglich am 14.03.2018 begangen. Die abzureiRenden Ge-
bdude wurden von auBen und innen auf mdégliche bestehende Quartiere oder Hinweise
auf einen zurtickliegenden Besatz kontrolliert. Der relevante Baumbestand wurde mit-
tels Fernglas auf potenzielle Quartiere hin untersucht.

In der folgenden Abbildung sind die auf Quartiere untersuchten Gebdude und Biume
dargestellt.

s

¢ N

Abbildung 4: Ubersicht (iber die untersuchten Gebzude (A - C) und Biume (griin schraffiert)

In den Gebauden und auch in den Kellern der Geb3dude wurden keine Fledermiuse fest-
gestellt. Auch wurden keine Hinweise auf einen zurtickliegenden Besatz ermittelt. Es
besteht kein Potenzial fiir Fledermausquartiere.

Bei zwei Baumen wurde ein Potenzial fiir Quartiere ermittelt. Der Baum ,x“ (s. Abbil-
dung 4) besitzt ein Potenzial fiir Fledermauswochenstuben. Dieser Baum liegt jedoch
aulBerhalb des Plangebietes und wird durch das Vorhaben nicht belangt.

An der Birke mit der Kennzeichnung ,y“ ist ein Potenzial fiir Tagesquartiere in Stamm-
hohlen vorhanden. Alle anderen Baume besitzen kein Potenzial fir Quartiere.

Ein Besatz durch Fledermause wurde bei der Begehung nicht festgestellt.

Jagdgebiete konnen im Plangebiet aufgrund des hohen Versiegelungsgrades ausge-
schlossen werden, es sind keine Nahrungsgrundlagen vorhanden. Die stdlich an das
Plangebiet angrenzende Grinfliche mit umfangreichen Geholzstrukturen ist wahr-
scheinlich als Jagdrevier fiir bestimmte Fledermausarten geeignet.

Wichtige Flugrouten sind im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden und werden durch das
Vorhaben nicht belangt.

Totungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
Das artenschutzrechtliche Tétungs- und Verletzungsverbot betrifft lediglich (potenzielle)
Quartiere, da die anderen Wirkfaktoren des Vorhabens nicht zu einem signifikant hdhe-
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ren Totungsrisiko fiihren (z.B. Kollisionen mit Verkehr).

Ein potenzielles Tagesquartier wurde in dem in Abbildung 4 gekennzeichneten Baum ,y*“
entdeckt.

Far alle weiteren Bdume sowie auch fiir die Gebaude sind die Belange von Fledermiu-
sen aufgrund des Fehlens von (potenziellen) Quartieren nicht relevant.

Fir den Baum ,y“ 6stlich des Geb&dudes ,Am Kretelmoor" Nr. 20 kénnen aufgrund seines
Potenzials als nur sommerlich genutztes Tagesquartier folgende Vermeidungs-
maf3nahmen gegeben werden:

Fallung des Baumes auBerhalb der Aktivititszeiten von Fledermdusen zwischen
dem 1.12. und dem 28.2. Sofern eine Fillung auRerhalb dieses Zeitraumes notwen-
dig ist, musste eine erneute Kontrolle eines Sachverstindigen auf Besatz durchge-
flihrt werden.

Storungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2

Storungen sind im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nur relevant, wenn sich
dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert. Dieses ist insbe-
sondere dann der Fall, wenn der Fortpflanzungserfolg signifikant und nachhaltig zuriick-
geht.

Durch die innerortliche Lage ist das Plangebiet bereits vielféltigen Stérungen durch bei-
spielsweise Licht oder Larm sowie der Anwesenheit durch Menschen ausgesetzt. Die
Bauaktivitdten fiihren zu einem temporar begrenzten erhdhten Stdorungsaufkommen
insbesondere durch Lirm. Langfristig und anlagebedingt ist jedoch nicht mit deutlich
hoéheren Storungen zu rechnen.

Da die Bauaktivitaten nicht nachts stattfinden werden, ist nicht davon auszugehen, dass
es zu einer Beeintrachtigung zu den néachtlichen Aktivititszeiten der Fledermiuse
kommt. Durch die nur geringe Bedeutung des Untersuchungsgebietes fiir Fledermause
und das festgestellte niedrige Potenzial an Quartieren auch im sidlich angrenzenden
Geholzstreifen wird sich das Vorhaben nicht signifikant und nachhaltig auf den Fort-
pflanzungserfolg auswirken. Die potenziell vorkommenden Arten sind auBerdem beziig-
lich Licht und Larm nicht besonders empfindlich.

Verbot des Beschddigens oder Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestitten gem.
§44 Abs. 1 Nr. 3

Durch das Vorhaben geht ein potenzielles Tagesquartier an einem Baum verloren. Diese
Quartiertypen sind in der Regel in der Umgebung ausreichend vorhanden und nicht aus-
gleichspflichtig. GemaR Artenschutzrecht ist bei Eingriffsvorhaben, auch bei vereinfach-
ten Verfahren im Innenbereich, von einem Verbotstatbestand auszugehen, wenn die
Okologische Funktion der Ruhe- und Fortpflanzungsstatten im rdumlichen Zusammen-
hang nicht mehr bestehen bleibt. Dies ist aber durch den Verlust eines Tagesquartieres
nicht der Fall.

Vogel

Durch die Lage des Plangebietes inmitten von bebauten Flachen sind lediglich weit ver-
breitete, stérungstolerante und haufige Vogelarten der Siedlungen zu erwarten. Dies
sind vorwiegend gehdlz- oder gebiischbriitende Arten, die jahrlich neue Nester bauen
und keine besonderen Bindungen an spezielle Habitatstrukturen haben (wie z.B. Amsel,
Buchfink, Singdrossel, Ménchsgrasmiicke, Ringeltaube etc.). Hierzu werden auch Arten
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gezahlt, die in den Krautschichten unter Gehdélzen briiten, wie z.B. Rotkehlchen. Wei-
terhin ist auch ein Vorkommen von gehdlznischen- und héhlenbriitenden Arten wie
Blaumeise, Kohlmeise, Feldsperling, Star etc. nicht ausgeschlossen, allerdings wurden
nur bei einem zu fallenden Baum Stammhdéhlen festgestellt.

An den Gebduden kann ein Vorkommen von gebdudebritenden Arten wie Hausrot-
schwanz oder Haussperling nicht ausgeschlossen werden.

Bei der Ortsbegehung im Marz 2018 wurde auRerdem eine Saatkrdhenkolonie im siid-
lich angrenzenden Park festgestellt. Diese erstreckt sich mit einzelnen Nestern auch auf
Einzelbdume westlich des Plangebietes. Hier wurden im Umfeld des Plangebietes ca. 20
Nester in den hohen Kronen der Eichen und Kiefern des Parkwéldchens gezahlt. In dem
zu entfernenden Baumbestand des Plangebietes fanden sich zwar wenige Vogelnester,
jedoch keine von Saatkrdhen.

Die Saatkrdhe (Corvus frugilegus) ist gemaB Roter Liste der Brutvogel in Schleswig-
Holstein (KNIEF ET AL. 2010) ungefahrdet und mit einem Bestand von 24.700 Brutpaaren
im Jahr 2009 in die Haufigkeitsklasse ,haufig” einzustufen. Die Art hat sich seit ca. 1980
stark ausgebreitet und ist seit der Jahrtausendwende auf unveriandert hohem Niveau.

Die Saatkrahe kommt vorrangig in Ortschaften vor. Bestandsriickgiange wurden vorran-
gig durch Verfolgung durch den Menschen und Zerstérung der Kolonien verursacht. Die
exponentielle Zunahme der Bestinde nach Einflihrung der Bundesartenschutzverord-
nung fand fast ausschlielich in den Stadten statt, wihrend auf dem Land viele Kolonien
erloschen sind. Aufgrund des hohen Anteils am nationalen Bestand hat Schleswig-
Holstein eine besondere Verantwortung fir die Erhaltung der Art ilbernommen (Koor &
BERNDT 2014: Brutvogelatlas Schleswig-Holstein).

Gemaf3 der Arbeitshilfe zum Artenschutz (LBV SH 2016: Beachtung des Artenschutz-
rechtes bei der Planfeststellung) wire diese Kolonie gesondert zu betrachten.

Im Plangebiet sind keine gefdhrdeten Arten zu erwarten bzw. Arten, die besondere An-
spriche an ihre Ruhe- und Fortpflanzungsstatten stellen und somit Probleme mit dem
Finden addquater neuer Lebensrdume haben wiirden. Samtliche potenziell vorkommen-
den Arten befinden sich in einem giinstigen Erhaltungszustand. Streng geschiitzte Vo-
gelarten werden im Plangebiet nicht erwartet.

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Struktur sowie der innerdrtlichen Lage keine Be-
deutung als Rastgebiet fiir Vogel.

Totungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1

Toétungen von Vogeln sind insbesondere in der Brut- und Aufzuchtzeit mdglich. Im Plan-
gebiet sind nur Vogel zu erwarten, deren Brut- und Aufzuchtzeiten mit den gesetzlich
festgelegten Geholzfallfristen abgedeckt werden. Fir die Entnahme von Gehdlzen sind
daher die Fallverbotsfristen gem. Bundesnaturschutzgesetz § 39 Abs. 5 vom 1. Mirz bis
zum 30. September einzuhalten. Hierdurch sind Tétungen und Verletzungen fiir Arten
(s.0.) der Gehdlzfreibriter, Gehélznischen- und —~hdhlenbriiter ausgeschlossen.

Weiterhin kann ein Vorkommen gebadudebriitender Arten nicht ausgeschlossen werden.
Sofern die Gebdude nicht auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von etwa Mitte Mirz
bis August abgerissen werden, ist eine vorherige Kontrolle durch einen Ornithologen auf
Besatz durchzuflihren und weitere MaBnahmen sind abzustimmen.

Stoérungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2
Die im Plangebiet zu erwartenden und verbreiteten Vogelarten sind gegeniiber akusti-
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schen oder optischen Stérungen weitgehend unempfindlich, da sie sich als Kulturfolger
an die Stoérungen gewdhnt haben.

Alle potenziell vorkommenden Arten befinden sich durch ihre weite Verbreitung in ei-
nem glnstigen Erhaltungszustand. Fiir die im Plangebiet zu erwartenden Arten werden
durch das Vorhaben keine erheblichen Stérungen generiert, die zu einer Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihren.

Die Saatkrdahen stidlich des Plangebietes sind durch ihren bevorzugten Lebensraum in
Stadten gegeniber Stérungen weitgehend unempfindlich. Im Brutvogelatlas Schleswig-
Holstein (Koop & BERNDT 2014) wird vor dem Hintergrund der haufig unerwiinschten
Vogel und damit verbundener Vergramungen erwahnt, dass Storungen im Allgemeinen
nur zu einer Verlangerung des Brutgeschaftes oder zur Aufsplitterung und Neubildung
von Kolonien fiihren. Dafiir, dass die Kolonie durch das Bauvorhaben nicht in relevan-
tem Umfang (Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population) beein-
trachtigt wird, spricht auch der bereits erfolgte 1. Bauabschnitt (Bau des Penny-Marktes
unmittelbar Ostlich des Plangebietes), der offenbar auf die Population keine verschlech-
ternde Wirkung besal3. Insofern wird davon ausgegangen, dass der zeitlich befristete
Bauvorgang nicht zu einer relevanten Stérung der Kolonie fihrt.

Verbot des Beschddigens oder Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestitten gem.
§ 44 Abs. 1 Nr. 3

Durch das Vorhaben werden wenige Bdume und Gebtische entfernt, die eine Funktion
als Ruhe- und Fortpflanzungsstatten fir Végel erfillen. Auch die Gebaude sind als po-
tenzielle Brutstatten anzusehen. In dem Baumbestand wurden im laublosen Zustand
drei Nester des Vorjahres von vermutlich verbreiteten Singvogelarten entdeckt. Die zu
fallenden Baume bieten keine besonderen Habitatqualitdten wie Héhlungen.

Es kommt demnach zu Habitatverlusten fiir vorrangig geholzfreibriitende und geb3ude-
briitende Vogelarten. Das Verbot des Beschaddigens von Ruhe- und Fortpflanzungsstat-
ten tritt somit ein.

Auch fir Vorhaben im Innenbereich ohne naturschutzrechtliche Ausgleichsverpflichtung
liegt gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG ein Verbot nicht vor, soweit die 6kologische Funktion
der betroffenen Ruhe- und Fortpflanzungsstatten im ridumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfillt bleibt. Der rdumliche Zusammenhang wird bei Arten, die landesweit unge-
fahrdet sind, nicht auf besondere Habitate angewiesen sind und landesweit gleichmiRig
verbreitet sind, auf den jeweiligen Naturraum (in diesem Fall: Geest) definiert (LBV SH
2016)".

Die zu erwartenden Vogelarten sind Uberwiegend anspruchslos, stérungsunempfindlich,
ungefdhrdet und nicht obligatorisch auf einen Brutplatz angewiesen. Fiir diese Arten
kann ein Verlust der Funktion der betroffenen Lebensstitten hingenommen werden,
wenn langfristig mit keiner Verschlechterung der Bestandssituation im raumlichen Zu-
sammenhang zu rechnen ist.

Im Umfeld, z.B. siidlich des Plangebietes, finden sich dhnliche Gehdlzstrukturen fir die
betreffenden Arten, so dass die Populationen in einem giinstigen Erhaltungszustand
verbleiben.

! LBV-SH (Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein) 2016: Beachtung des Artenschutz-

rechtes bei der Planfeststellung - Aktualisierung mit Erlauterungen und Beispielen
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Ein Verlust von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten fir die Saatkrahenkolonie stidlich des
Plangebietes wird durch das Vorhaben nicht bewirkt, da sich die Nester der Saatkriahen
vollstandig auBerhalb des Eingriffsbereiches befinden.

Auch flir den Geb3dudebestand ist anzunehmen, dass durch weitere Gebiude in der Um-
gebung die raumliche Funktion der Ruhe- und Fortpflanzungsstatten gewahrt bleibt und
nach Abschluss der Bauarbeiten wieder gleichwertige Habitate zur Verfligung stehen.

Fazit
Aus der artenschutzrechtlichen Priifung ergeben sich folgende VermeidungsmafBnah-
men:

o Fallzeitraume der Gehdlze und Geblische gem. § 39 BNatSchG nur vom 1.10. bis
28.2. mit Ausnahme des in der Abbildung 4 gekennzeichneten Baumes ,y“: Fall-

zeit dieses Baumes ohne vorherige Besatzkontrolle auf Fledermiuse nur vom
1.12. bis 28.2.

e Abrissarbeiten der Gebdude zum Schutz von gebiudebriitenden Vogelarten
nicht im Zeitraum vom 15.3. bis zum 31.7. eines Jahres bzw. nur nach vorheriger
Begutachtung und Ausschluss von Brut- und Aufzuchtaktivitdten innerhalb die-
ses Zeitraumes.

Durch die vorangestellten MaflRnahmen werden Verbotstatbestinde nach § 44
BNatSchG vermieden, so dass keine artenschutzrechtlichen Ausnahmen erforderlich
sind.

7 Emissionen und Immissionen

Im Rahmen der 9. Anderung und Erginzung sind keine Festsetzungen zum Schallschutz
erforderlich. Diese wurden im Rahmen der 8. Anderung und Ergianzung fir die Sstlich
des Geltungsbereichs liegende Flache getroffen. Um die Emissionen der Ostlich gelege-
nen Gewerbenutzung aktiv einzuddmmen und um die Beeintrachtigung umgebender
Wohn- und Bilronutzungen zu minimieren, wurde dort die Zulédssigkeit der Anlieferung
des ansdssigen Nahversorgers zeitlich begrenzt und die Anlieferungszone baulich einge-
haust.

Die Anlieferung darf entsprechend der TA Larm nur auBerhalb der Tageszeiten mit er-
hohter Empfindlichkeit stattfinden, also werktags zwischen 7.00 und 20.00 Uhr. So kann
ausgeschlossen werden, dass erhebliche Stérungen der schiitzenswerten Wohn-und Ar-
beitsbedingungen in der Umgebung, also auch im Plangeltungsbereich der vorliegenden
9. Anderung und Erginzung, stattfinden.

8 Ver- und Entsorgung

Versorgungsanlagen

Sofern stadtische Grundstiicke, auf denen Versorgungsleitungen gefiihrt werden, ver-
kauft werden sollen, hat die Eigentiimerin gemaf konzessionsvertraglicher Regelungen
die Leitungstrager tber diese Absicht zu informieren.
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Die Leitungstrager konnen zur Sicherstellung der Versorgung die Eintragung beschrankt
personlicher Dienstbarkeiten zu ihren Gunsten beanspruchen.

Grundwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Trinkwasserschutzgebiet des Was-
serwerkes Kaltenkirchen liegt. Fir gegebenenfalls erforderliche Wasserhaltungsmaf-
nahmen bei der Durchfiihrung der BaumaBnahmen wird darauf hingewiesen, dass die
erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisse rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren
Woasserbehorde zu beantragen sind.

Zur Errichtung von geothermischen Anlagen werden auf Grund der Lage im Wasser-
schutzgebiet besondere Auflagen gestellt, eine Einzelfallpriifung ist hierzu erforderlich.
Sollte eine Genehmigung erfolgen, werden die Auflagen wasserrechtliche Erlaubnis ab-
gefasst. Der Antrag auf Genehmigung ist rechtzeitig bei der unteren Wasserbehérde
einzureichen.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt zentral tiber die Stadtwerke Kaltenkirchen GmbH.

Fir spatere BaumalRnahmen haben die Stadtwerke Kaltenkirchen GmbH darauf hinge-
wiesen, dass der DVGW-Hinweis GW 125 ,Biume, unterirdische Leitungen und Kanile“
Zu beachten ist.

Schmutzwasser

Die Grundstiicke sind bzw. werden an das vorhandene Entwisserungsnetz der Stadt
Kaltenkirchen angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral Gber die Haupt-
sammler des Abwasserzweckverbandes (AZV) Stidholstein in Hetlingen.

Oberflachenwasser

Zur Schonung des natirlichen Wasserhaushaltes sind Stellpldtze in wasserdurchlissiger
Ausfuhrung herzustellen. Das Ubrige anfallende Oberflichenwasser kann dem &ffentli-
chen Regenwassernetz zugefiihrt werden. Da das Gebiet bisher vollstindig bebaut war,
sind im Hinblick auf die anfallenden Wassermengen keine wesentlichen Anderungen
gegenliber dem Ursprungsplan zu erwarten.

Sofern eine (Teil-)Versickerung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken er-
folgen soll, wird darauf hingewiesen, dass hierfiir rechtzeitig vor Baubeginn die erforder-
liche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehorde des Kreises Segeberg zu beantragen ist.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Giber einen konzessionierten Anbieter.

Gasversorgung

Die Warmeversorgung erfolgt voraussichtlich durch Erdgas tber einen konzessionierten
Anbieter.

Miillbeseitigung und Wertstoffsammlung

Die Durchfihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband der Ge-
meinden des Kreises Segeberg. Die Miillbeseitigung ist durch die Satzung tber die Ab-
fallwirtschaft geregelt.
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Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt iber einen konzessionier-
ten Anbieter. Die Deutsche Telekom Technik GmbH bittet um frilthzeitige Mitteilung vor
der Durchfiihrung von ErschlieBungsmanahmen.

Belange des Brandschutzes

Der Grundschutz der Loschwasserversorgung erfolgt entsprechend des Brandschutzge-
setzes durch Bereitstellung einer ausreichenden Ldschwasserversorgung durch die
Stadt, gemiR dem DVGW Arbeitsblatt 405 in einem Umfang von 96 m®/h aus dem Netz
der offentlichen Trinkwasserversorgung. Die Loschwasserversorgung ist gem. DVGW
Arbeitsblatt W 4000-1 in Verbindung mit den Informationen zur Léschwasserversor-
gung (AGBF 2009-3) durch entsprechende Hydranten mit maximalabstanden von 150 m
sicherzustellen. Die angegebene Loschwassermenge umfasst lediglich den Grundschutz
und nicht den unter Umstanden zusatzlich notwendigen Objektschutz, der in der Vor-
habenplanung zu beriicksichtigen waére.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen
der Landesbauordnung und der Musterrichtlinie der Flachen fir die Feuerwehr entspre-
chen. Diese sind entsprechend auszuschildern und dauerhaft freizuhalten.

Ein entsprechender Nachweis ist im Rahmen der Baugenehmigungsplanung zu erbrin-
gen.

Ab der Gebaudeklasse 4 sind Aufstellflichen fir die Feuerwehr erforderlich. Vorgese-
hen sind die Aufstellflaichen sidlich der Gebaude. Diese kdnnen (ber die Zufahrt zu der
geplanten Stellplatzanlage erreicht werden. Fiir das westliche Gebaude ist eine Umfah-
rung vorgesehen. Sollten auf Grund der konkreten Hochbauplanung (Grundrissgestal-
tung) beidseitig Aufstellflichen erforderlich sein, ist die Tiefgaragenabdeckung so zu er-
tlichtigen, dass eine Befahrung mit Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr moglich ist.

9 Hinweis zu Denkmalschutz / Kampfmittel / Altlasten

Denkmalschutz

Zurzeit liegen keine Kenntnisse Uiber Bodendenkmale im Einflussbereich des Plangebie-
tes vor. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen ent-
deckt werden, ist die Denkmalschutzbeh6rde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem.
§ 14 DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der Grundsttickseigentimer und
der Leiter der Arbeiten.

Kampfmittel

Vor Beginn von TiefbaumaBnahmen ist die Flache gem. der Kampfmittelverordnung des
Landes Schleswig-Holstein durch das Landeskriminalamt, Dezernat 33, Sachgebiet 331
auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Zu diesem Zwecke hat sich der Bautrager frih-
zeitig mit dem Kampfmittelraumdienst in Verbindung zu setzen.

Altlasten

Flr das Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.
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10 Bodenordnung

Mafnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind notwendig. Ein Teilbereich der 6f-
fentlichen Parkanlage wird fiir die Realisierung der Feuerwehrzufahrten durch die Stadt
an den Vorhabentrager verduRRert.

11 Flachenangaben

Flache in ha
Mischgebiet 0,50
Geltungsbereich gesamt 0,5

12 Kosten

Kosten durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen
der Stadt nicht. Sie werden durch den Vorhabentriager Gibernommen.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen am 28.08.2018
gebilligt.

Kalten kirche'éen an.o2. /‘?

anno Krause)
Blirgermeister
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