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Stadt Kaltenkirchen

Bebauungsplan Nr. 2, 6. AEnderung

fiir das Gebiet Krauser Baum

Begriindung

1.

Auf der Grundlage des rechtsgiiltigen Fl&dchennutzungsplanes
der Stadt Kaltenkirchen wird die 6. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 2 fiir das Gebiet Krauser Baum aufgestellt.

Die Aufstellung der Anderung wird notwendig, um die Bebau-
ung den gednderten Zielvorstellungen der Stadtentwicklung
anzupassen. Das Gebiet soll nicht mehr zwei- und vier-
geschossig mit Mietwohnungen bebaut werden, sondern nur

noch ein- und zweigeschossig in Form von Einfamilienhdusern
mit verschiedenen stddtischen Wohnformen. Wegen des in sich
abgeschlossenen Wohnquartierts soll eine neue ErschlieBungs-
form nach holl&ndischem Muster realisiert werden.

Der rdumliche Geltungsbereich umfaBt eine Fl&che von ca.
28.365 gm; davon

22.200 gm Allgemeines Wohngebiet (WA),
2.125 gm Verkehrsflidche,
4.040 gm Griinfldche (Parkanlage)

mit insgesamt 50 Wohneinheiten. Die durchschnittlichen
GrundstiicksgrdBen betragen bei den Reihenhdusern ca. 250 gm,
bei den freistehenden Einfamilienhdusern ca. 600 gm. .

Die rdumliche Gestalt wird geprigt durch einzeln stehende
Einfamilienhduser am Rand des Baugebietes, die - nach Siid-
westen ausgerichtet - zum anschliefenden Griinbereich orien-
tiert sind. Das iUbrige Gebiet wird durch fiinf Reihenhaus-
zeilen gegliedert, die durch Staffelung der H&iuser unter-
einander Freir&ume von hoher Wohnqualitdt schaffen sollen.

Die Reihenhduser werden ausschlieBlich iiber Wohnwege von
3 m Breite mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten der An-
lieger ausgestattet. Diese wiederum und die freistehenden
Einfamilienhduser werden ilber eine Verkehrsfliche erschlos-
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sen, die nicht die iiblichen Merkmale mit beiderseitigen
Hochborden und Gehwegen beinhalten soll, sondern dem in-
timen Wohncharakter dieses Quartiers Rechnung tragend

eine durchgehend gepflasterte Fliche mit optischer Abgren-
zung des Fahrbahnbereiches durch Pflasterrinnen und eine
Baumreihe erhdlt. Notwendige Garagen und Stellplitze fiir
die Reihenhduser werden in Form von Gemeinschaftsanlagen
ausgewiesen. Die Garagen flir die freistehenden Einfamilien-
hduser werden nach MaBgabe der Landesbauordnung realisiert.

Getrennte Schmutz- und Regenwasserleitungen miissen teil-
weise noch ergédnzt und neu gebaut werden. Die Abwasser-
beseitigung erfolgt zentral durch die Stadt Kaltenkirchen.
Die Regenwasserkanalisation innerhalb des Trennsystems ent-
wdssert in Regenwasserriickhaltebecken im Bereich der Kriick-
au. -

Die Stadt ist an die zentrale Wasserversorgung des Zweck-
verbandes Kaltenkirchen/Henstedt~Ulzburg mit  AnschlufBzwang
fiir alle Grundstiicke innerhalb des B-~Plan-Gebietes ange-
schlossen.

Das B-Plan-Gebiet wird durch die Schleswag mit Strom ver-
sorgt.

Die Abfallbeseitigung wird zentral geregelt durch eine
privatwirtschaftliche Firma im Auftrag der Stadt Kalten-
kirchen. :

Zusammenstellung stédtebaulichef Werte (siehe Tabelle)

Der rdumliche Geltungsbereich grenzt an die Landstrage
L 210, die eine Gesamtverkehrsmenge von 2.500 Kraftfahr-
zeugen in 24 Stunden aufweist. Da dieser Abschnitt der L 210

auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen liegt, muB der Immissions-

schutz entsprechend Din 18005 Schallschutz im Stidtebau nach-
gewiesen werden:

Verkehrsmenge: 2.500 Kfz/h DTV L 210

mittlere stiindliche Verkehrsmengen

. _ DTV x 0,9 _ 2.500 x 0,9 _
tagsiiber Mt = Tz - = T = 141 Kfz/h
nachts M = DTV x 0,1 = 2,500 x 0,1 - 31 Kfz/h
n 8 8
Lkw-Anteil: 15 % = 21 (tags) 5 (nachts)
Pkw-Anteil: 85 & = 120 (tags) 26 (nachts)

Geschwindigkeiten:
\Y 60 km/h

Pkw

VLkw

60 km/h
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Mittelungspegel:

s (Pkw) =

tagsiiber LM = 54 dB(A)
(Lkw) . _

LAM = 60 dB (A)

L = 61 dB(A)

nachts LAM(Pkw) = 47,5 4B(A)
(Lkw) _

LAM = 54 . _dB(A)

L = 55 dB(A)

Schallpegelminderung:

- 2 dB(A) durch ungeriffelten Asphalt mit
‘ abgefahrenem Split .

Ergebnis: 59 dB(A) Tageswert fiir die 1. Hiuserreihe
53 dB(A) Nachtwert " " " o w

- 10 dB(A) fiir Schlafrdume auf der schall-
abgewandten Seite

43 dB(A) . < 45 dB(A)

WA: zul. 55 dB(A)

Die Tageswerte filir die 1. Hduserreihe liegen um dB(A) {iber
den zuldssigen Werten der Planungsrichtpegel, d.h. fiir die
BaumaBnahmen miissen schallschluckende Fenster, z.B. mit
Isolierverglasung, eingebaut werden.
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g . Uberschligige Ermittlung deriErschlieBungskosten

Das StraBen- und Versorgungsnetz ist nur teilweise vorhan-
den. Es entstehen Kosten durch die innere ErschlieBung des
Baugebietes. Die Finanzierung wird durch einen ErschlieBungs-
vertrag mit den MaBnahmentrdgern sichergestellt.

Pos. Anzahl

Leistung » ~ _Einzel-/Gesamtpreis

1 143 1fdm Neubau StraBe a
950,-- 135.850,~- DM
2 420 gm Neubau Wendeplatz
120,-- 50.400,-- DM
3 40 " 1fdm Neubau Weg b
250,-- 10.000,-- DM
4 496 gm Neubau Parkplidtze _
70,-- 34.720,-- DM
5 22 Stck. Neupflanzung von Biumen
150, -- 3.300,-- DM
6 Grunderwerb fiir StraBenbau 85.000,~-- DM
7 203 1fdm Neubau Schmutzwasserkanal ‘
280,-- 56.840,-- DM
8 203 1fdm Neubau Regenwasserkanal
: 280,~-- 56.840,-- DM
Zusammen 432.950,-- DM
Stadtanteil 10 % ' :
nach § 129 (1) BBauG ' ca. 43.300,-- DM
Anlagen

Eigentiimerverzeichnis
tfbersichtskarte M 1 : 25.000

Stadt Kaltenkirchen, den 4?J11Q}q

Der Bilirgermeister
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