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Begrindung Bebauungsplan Nr. 3 ,Hogfeld", 17. Anderung der Stadt Kaltenkirchen

1.  Grundlagen

1.1. Rechtsgrundlagen
Die Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen hat in ihrer Sitzung am 18.01.2005 be-
schlossen, die 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 des am 27.01.1965 in Kraft
gesetzten Bebauungsplanes aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
* das Baugesetzbuch (BauGB),
* die Baunutzungsverordnung (BauNVQ),
* die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) und
+ die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)
in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.
Als Plangrundlage fiir den topographischen und rechtlichen Nachweis der Grundstiicke

dient die Katasterunterlage des Offentlich bestellten Vermessungsingenieurs Patzelt,
Norderstedt, im Mafstab 1:1000.

1.2. Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros
Mit der Ausarbeitung der Bebauungsplan-Anderung wurde das Biiro Architektur +
Stadtplanung, Hamburg, beauftragt; Teile des Umweltberichts werden durch das Biiro
Kliitz und Collegen, Bokel erstelit.
Das als Anlage der Begriindung beigefiigte Einzelhandelsgutachten wurde durch die
GfK-prisma, Hamburg erstellt.

1.3. Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich wird in der Planzeichnung (Teile A) durch eine entsprechen-
de Signatur gekennzeichnet. Er umfasst eine Fliche von rund 7,9 ha.

Der Geltungsbereich teilt sich in die Teilbereiche A1 und A2; fiir das dazwischen lie-
gende Flurstiick ist ein paralleles B-Plan-Verfahren (B3, 16. Anderung) im Verfahren.
Die Einzelhandelsfestsetzungen sowie das MaB der baulichen Nutzung sollen an die
vorliegende 17. Anderung angepasst werden.

2. Anlass und Ziele

Fiir den Geltungsbereich nérdlich der Ausfallstrafe zur Bundesautobahn - Anschluss-
stelle, der Kieler Stralie, besteht der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 3 aus dem Jahr
1965. Dieser verfiigt iiber unzureichende Regelungen hinsichtlich der Steuerung des
Einzelhandels. Die Ansiedlung von Lebensmitteldiscountern und anderen zentrums-
schidlichen Einzelhandelsbetrieben ist entlang dieser Stralie fiir Investoren grundsitz-
lich attraktiv, kann jedoch aus gesamtstéddtischer Sicht zu erheblichen Funktionsverlus-
ten in der Innenstadt und insbesondere zu Existenz gefihrdenden Entwicklungen der
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Begrundung Bebauungsplan Nr, 3 Hogfeld", 17. Anderung der Stadt Kaltenkirchen

dortigen Einzelhdndler fithren. Zwecks Umsetzung einer verbindlichen stiddtebaulichen
Ordnung bedarf es daher der Anderung des Bebauungsplanes.

Ziel der Planung ist demnach in erster Linie die Sicherung der bestehenden Nutzungs-
struktur in einer aufeinander abgestimmten Form sowie die Regelung der Einzelhan-
delsnutzung im Kontext mit der beabsichtigten gesamtstiidtischen Einzelhandelsent-
wicklung. Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe
sollen in ihren Nutzungsarten konkretisiert werden. Dieses soll iiber Festsetzungen der
zuldssigen bzw. unzuldssigen Sortimente erfolgen. Durch die Planung soll der Einzel-
handel in Kaltenkirchens Innenstadt weiter gestirkt werden. Der Ausschluss von Sor-
timenten zum Schutz der Innenstadtentwicklung und die Anpassung an die aktuelle
BauNVO zur Verhinderung des ansonsten in Mischgebieten nach der alten BauNVO
moglichen groBflachigen Einzelhandels erfordert die Planaufstellung. Vor diesem Hin-
tergrund wurde ein Gutachten von der GfK Prisma, Hamburg im Auftrag gegeben, die
als Anlage Teil der Begriindung wird.

Daneben soll mit der Planéinderung das Ziel verfolgt werden, die gemalB § 6 Abs. 2 Nr.
8 und Abs. 3 BauNVO zuldssigen Vergniigungsstétten zu verhindern.

In den iibrigen Bereichen, die abseits der Hauptverkehrsstrafe liegen, sollen die dorti-
gen iiberwiegend bebauten Wohnbereiche - wie die Mischgebiete auch - an die aktuel-
le Baunutzungsverordnung 1990 angepasst werden und somit Rechtssicherheit gewin-
nen.

3. Stidtebauliche Begriindung

3.1. Ubergeordnete Planungsgrundlagen

3.1.1. Landes- und Regionalplanung

Planerische Grundlage fiir die siedlungsstrukturelle Entwicklung des Ordnungsraumes
um Hamburg ist das Achsenkonzept. Hierbei verfolgt die Landesplanung das Ziel, die
wirtschaftliche und siedlungsstrukturelle Entwicklung im Wesentlichen in den Sied-
lungsgebieten auf den Entwicklungsachsen und insbesondere in den Achsenschwer-
punkten zu vollziehen. In Bezug auf die Achse Hamburg-Kaltenkirchen wird die Ent-
wicklung insbesondere in den nordlichen Teilen dieser Achse angestrebt.

Die zentralen Orte einschlieBlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Sied-
lungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Boden-
vorratspolitik und durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung
von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht werden (Fort-
schreibung 1998 des Regionalplans fiir den Planungsraum I).

Die Stadt Kaltenkirchen befindet sich auf der Entwicklungsachse Hamburg — Norder-
stedt - Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Als Mittelzentrum bildet die
Stadt Kaltenkirchen den duBeren Achsenschwerpunkt. In den letzten Jahren hat es eine
starke Gesamtentwicklung gegeben. Es besteht weiterhin eine rege Nachfrage nach
Wohnungen und Arbeitsplitzen mit entsprechenden Anforderungen an die kommunale
Infrastruktur. Diese Entwicklung hat auch Auswirkungen auf die Einzelhandelsstruk-
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Begriindung Bebauungsplan Nr. 3 ,Hogfeid", 17. Anderung der Stadt Kaltenkirchen

tur, bei der die Stadt im Sinne einer sinnvollen Steuerung der Versorgung und zur Stir-
kung des Zentrums gezielt Einfluss nehmen kann.

Die Planung beriicksichtigt dabei die Teilfortschreibung 2004 des Landesraumord-
nungsplans des Landes Schieswig-Holstein in der Bekanntmachung vom 17.Januar
20035, die in Ziffer 7.5 die Grundsitze und Leitlinien fiir die Ansiedlung von Einzel-
handel groBeren Umfangs definiert. Dabei sind in diesem Fall insbesondere das Zent-
ralitdtsgebot sowie das stddtebauliche Integrationsgebot zu beachten.

3.1.2. Flichennutzungsplan

Im seit dem 11. September 1999 rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Kal-
tenkirchen werden die Flichen innerhalb des Plangebietes als gemischte und Wohn-
bauflichen dargestellt. Die Festsetzungen der 17. Anderung entsprechen diesen Vor-
gaben.

3.2. Lage und Bestand des Gebietes
Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Teil des Stadtgebietes von Kaltenkir-
chen, norddstlich der Kieler StraBe (L 320). Die Bundesautobahn A7 ist gut 1.000 m
entfernt. Das Zentrum der Stadt Kaltenkirchen mit den wichtigen Versorgungs- und
Gemeinbedarfseinrichtungen liegt nur gut 500 m entfernt in &stlicher Richtung. Der
néchste AKN-Haltepunkt —,, Holstentherme™ befindet sich stidlich an der Strafe
Grundweg.
Entlang der Kieler Strafie (L. 320) als Hauptverkehrstrae haben sich in der Vergan-
genheit gemischte Strukturen entwickelt. Die gewerblichen Nutzungen im Geltungsbe-
reich sind mit Wohnnutzungen durchsetzt. Die Lage an der AusfalistraBe als positiver
Standortfaktor auf der einen Seite sowie immissionsschutzrechtliche Aspekie auf der
anderen Seite haben zu den dortigen gewerblichen Ansiedlungen gefithrt.

Neben Wohnnutzungen befinden sich zur Zeit der Planaufstellung (Sommer 2005) im
Plangebiet eine Tankstelle, ein Imbiss, ein Fachgeschiift fiir Arbeitskleidung, ein Be-
stattungsunternehmen, eine Fahrschule, ein Dienstleister fiir Lichtwerbung und ein Au-
tohaus mit Werkstatt und WaschstraBe als wichtigste gewerbliche Nutzungen. In der
niheren Umgebung setzt sich der gemischte Charakter fort. Der riickwirtige Bereich
des Plangebietes wird iiberwiegend durch Wohnnutzung (Einfamilienhiuser) gepriigt.

3.3. Bebauung

3.3.1. Art der baulichen Nutzung

Die stiidtebauliche Ordnung des Plangebiets soll durch eine Abstufung der Nutzungen
als Reaktion auf die Immissionsbelastungen durch die stark befahrene Kicler Strafie
gewihrleistet werden. Die vorhandenen gewerblichen und mischgebietsvertriglichen
Betriebe in verkehrsgiinstiger Lage entlang der Kieler Strafle erhalten mit der Festset-
zung als Mischgebiet einen der vorhandenen Situation mit eingestreuten Wohnhéusern
entsprechenden Baugebietstypus.

Die ruhigeren riickwirtigen Bereiche bilden in zentrumsnaher Lage einen attraktiven
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 3 Hogfeld®, 17. Anderung der Stadt Kaltenkirchen

Wohnstandort. Die vorhandene Wohnnutzung wird als allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt. Die Festsetzungen in dem allgemeinen Wohngebiet dienen der Sicherung des
Bestandes und nehmen die bisherige Festsetzung aus dem Ursprungsplan auf.

Einzelhandelsnutzung im Mischgebiet

Die differenzierten Sachverhalte zur Einzelhandelsthematik machen es fiir fundierte
planerische Aussagen im Rahmen des B-Planes erforderlich, den Standort in Einbin-
dung der gesamtstidtischen Einzelhandelsstruktur gutachterlich zu beurteilen. Die Er-
gebnisse des Gutachtens von der GfK Prisma, Hamburg, das als Anlage Teil der Be-
griindung wird, sind in die Abwigung der Belange einbezogen und in Festsetzungen
umgesetzt worden. Im Folgenden werden die den Festsetzungen zugrunde liegenden
stidtebaulichen Grundsitze und die Festsetzungen begriindet.

Die Stadt Kaltenkirchen verfiigt iiber eine gewachsene Innenstadt mit einer vielfiltigen
Einzelhandels- und Dienstleistungsstruktur, die zukiinftig noch durch die Entwicklung
des Bahnhofsbereiches sinnvoll erginzt und aufgewertet werden soll. Daneben gibt es
zwei wesentliche Standorte fiir groBfléachigen Einzelhandel im Stadtgebiet (Dodenhof
und Fachmarktzentrum Ohlandcenter), die in erster Linie aperiodischen Bedarf de-
cken. Diese drei Pole sollen zukiinftig als Standorte fiir den aperiodischen und zent-
rumsrelevanten Bedarf weiterentwickelt werden.

Fiir den (kurzfristigen) Nahversorgungsbedarf wurden gem. Gutachten sinnvolle Ver-
sorgungsbereiche definiert und eine Uberpriifung der Versorgung durchgefiihrt. Dem-
nach sind alle Bereiche in Kombination mit den Nahversorgungseinrichtungen der In-
nenstadt ausreichend wohnortnah versorgt, auch der Bereich entlang der Kieler Strafle
Vor diesem Hintergrund wurde ein Gutachten von der GfK Prisma, Hamburg im Auf-
trag gegeben, die als Anlage Teil der Begriindung ist. Eine weitere Ansiedlung iiber
die bestehenden Nahversorgungsbetriebe / Lebensmittelmirkte hinaus soll auBerhalb
der Innenstadt in Zukunft nicht erfolgen.

Die Innenstadt soll als zentraler Versorgungsbereich der Stadt fiir eine Konzentration
des Einzelhandels Prioritiit haben. Die Innenstadt soll weiterhin ein breites Spektrum
an Warensortimenten und privaten sowie 6ffentlichen Dienstleistungen bieten. Hier
soll insbesondere der erlebnisreiche Stadt-/Einkaufsbummel und auch die Versorgung
mit Nahrungs- und Genussmitteln im Vordergrund stehen. Bei sonstigen aus Einzel-
handelssicht interessanten Standorten in Randlage soll das Hauptaugenmerk auf die
Versorgung mit nicht innenstadt- und nicht nahversorgungsrelevanten Sortimenten lie-
gen, um die Marktfunktion der Innenstadt nicht zu gefihrden.

Die 0. g. Zielsetzung ist ein besonderer stidtebaulicher Grund und rechtfertigt die Zu-
lassigkeit von Liden und Einzelhandelsbetricben mit bestimmten Sortimenten und
damit die Anwendung des § 1 Abs. 9 der BauNVO.

Basierend auf diesen allgemeinen Aussagen fiir die zukiinftige gesamtstidtische Ein-
zelhandelsstruktur werden in den Mischgebieten des Geltungsbereiches entsprechend
des Gutachtens Aussagen zu den zuldssigen Sortimenten gemacht. Zuléssig sind nicht
zentrenrelevante Sortimente, die durch das Gutachten ausgearbeitet wurden. Die Fest-
setzungen beziehen sich auch auf den Grundsatzbeschluss der Stadt vom 18.11.03,
"groBflachigen Einzelhandel nur im Zentrum" zuzulassen, um die zentrale Versor-
gungsfunktion der Innenstadt zu stiitzen.

In den Mischgebieten entlang der Kieler StraBe werden so genannte Positiviestsetzun-
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Begriindung Bebauungsplan Nr, 3 Hogfeld", 17. Anderung der Stadt Kaltenkirchen

gen zu den gewiinschten und innenstadtvertriaglichen Sortimenten getroffen, die auf
den Ergebnissen des Gutachtens basieren. Der B-Plan weicht damit von der Gutach-
ten-Empfehlung einer Negativliste ab, weil eine Positivliste eine hohere Rechtseindeu-
tigkeit aufweist,

Daneben sind Randsortimente auch mit Zentrenrelevanz bis zu einer Groenordnung
von 10% der Verkaufsflache zulédssig. Dieser Anteil von Randsortimenten entspricht
den Vorschligen des Landesraumordnungsplanes und den iiblichen Anforderungen der
Kunden an derartige Mérkte; er ist somit betriebswirtschaftlich erforderlich. Zur Siche-
rung und zur Stirkung des zentralen Versorgungsbereiches “Innenstadt” ist eine Ein-
grenzung geboten, zumal eine zunehmende Tendenz zur Erweiterung von Randsorti-
menten bei Einzelhandelsbetrieben zu beobachten ist.

Den im Geltungsbereich ansiissigen Handwerksbetrieben oder sonstigen Gewerbe-

treibenden sind Verkaufsstellen fiir die eigenen Produkte auf einer Flache bis zu 100

qm zuldssig. Diese Festsetzung sichert die Existenz von Betrieben und ermdglicht .
Wege einer Direktvermarktung, Der ortliche Bezug bedeutet, dass das Handwerk als
auch die sonstige gewerbliche Ausiibung in riumlicher und betrieblicher Einheit mit
der jeweiligen Verkaufsstelle stehen muss.

Eine zusiitzliche Festsetzung der Verkaufsfliiche der zulissigen Einzelhandelsbetriebe
wird nicht erforderlich, weil gemil BauNVO hier die Obergrenze {iber den § 11 (3)
mit einer maximalen Geschossfliche von 1.200 gm (entspricht etwa 700-800 qm Ver-
kaufsfliche) geregelt wird.

Die gemiB § 6 BauNVO allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstiit-
ten werden in den Mischgebieten ausgeschlossen, weil sie an dieser Stelle des Stadt-
gebietes untypisch sind und die benachbarte Wohnbebauung beintrichtigen wiirden.

3.3.2. MabB der baulichen Nutzung

Eine wesentliche Zielsetzung der Planung besteht in der Sicherung des Bestandes. Das

Maf der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossigkeit

und die Firsththe bzw. Dachneigung bestimmt. Damit ist die stéidtebauliche Ordnung
hinreichend definiert. 3 }
Im allgemeinen Wohngebiet wird eine maximale GRZ von 0,4 festgesetzt. Die GRZ )
nimmt die vorhandene Dichte der Bebauung auf und setzt sie fest. Dies entspricht auch

der bestehenden Struktur der Nachbarquartiere.

Fiir die Mischgebiete an der Kieler Strafie wird eine maximal zuldssige GRZ von 0,4
gewihlt. Diese entspricht den Festsetzungen des Ursprungsplanes sowie den vorhan-
denen Ausnutzungen. Bei den unbebauten Grundstiicken wird eine fiir die angestrebten
Nutzungen ausreichende Dichte gewihrleistet, die sich in die Nachbarschaft einfiigt.

Die Festsetzung der Dreigeschossigkeit in den Mischgebieten als Hochstmaf und der
Firsthohe von 12 m entspricht dem Bestand und der ndheren Umgebung. Gleichzeitig
wird damit dem Ziel entsprochen, an der wichtigen HaupteinfallstraBe von der Bun-
desautobahn in die Stadt durch eine Dreigeschossigkeit den stéidtischen Charakter zu
betonen und so letztendlich der Funktion als Mittelzentrum an dieser Stelle der Stadt
auch stidtebaulich zu entsprechen. Durch die mogliche Dreigeschossigkeit wird an-
Berdem Flidche gespart und die bauliche Ausnutzbarkeit erhtht, ohne den Versiege-
Iungsanteil zu erhdhen.
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Als Bezugspunkt fiir die Firsthohe dient der héchste Punkt der Oberkante Dachhaut
der Gebidude ab Fahrbahnoberkante der Stralle, die das Gebiude erschlieft.

In den allgemeinen Wohngebieten entsprechen die Festsetzungen der Geschossigkeit,
den Firsthohen und der Dachneigungen im Wesentlichen den bisher rechtskriftigen
Plidnen. Folgende Veranderungen sind jedoch sinnvoll:

* Aufgrund der aktuellen gesetzlichen Anforderungen durch die BauNVO 1990
kann bei der eingeschossigen Bebauung auf die Festsetzung der GFZ verzichtet
werden.

» AuBerdem ist es aus heutiger Sicht im Hinblick auf den eher heterogenen Bestand
stiadtebaulich vertretbar, die Festsetzungen zur Dachneigung und Dachform zu lo-
ckern. Hier wird beziiglich des zukiinftigen Malles der Dachneigung noch unter-
schieden in die Bereiche Nérdlich Kamper Weg und beidseitig Tannenweg (bisher
mit sehr strikten Festsetzungen: Satteldach und 38 Grad Dachneigung) sowie die
iibrigen Wohngebiete.

3.3.3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Dies entspricht dem Bestand entlang der
Kieler Strale und der Bebauungsstruktur im Wohngebiet mit durchgriinten Giéirten.
Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen im allgemeinen Wohngebiet spiegeln die vor-
handene Grundstiicksaufteilung und die Festsetzungen der bisherigen B-Pline wider.
In den Mischgebieten werden flichenméBig grofie Baufenster festgesetzt, um insbe-
sondere fiir gewerbliche Nutzungen unterschiedliche Bebauungen zu erméglichen.

Im Bereich der Sichtdreiecke ist eine Bebauung und Sicht behindernde Bepflanzung
iiber 70 cm Hohe unzulissig, um die Sicherheit des Verkehrs zu gewihrleisten.

3.3.4. Gestaltung

Im allgemeinen Wohngebiet wird zur Verwirklichung der Zielsetzung eines ortstypi-
schen Charakters besonderer Wert auf die Elemente gelegt, die vom &ffentlichen
Raum erlebbar sind. Hierzu z#hlt neben Strafenrdumen mit den gestalterisch wichtigen
StraBenbidumen die Gestaltung der Vorgartenzone. Die Integration der neuen Bausub-
stanz selbst in ihre Umgebung erfolgt tiber die Festsetzung der wesentlichen Gestal-
tungsmerkmale von Fassade und Dachneigung von Hauptgebduden und Nebenanlagen
und bezieht sich im Einzelnen auf:

* Form, Neigung und Material der Décher
* Material der Fassaden

* Sockelhthe

* Hoéhe der Einfriedung

Besonders die Material- bzw. Farbwahl von Fassade und Dacheindeckung tragen maf-
geblich zur stédtebaulichen Wirkung der Gebzude bei. Die festgesetzte Auswahl orien-
tiert sich im Wesentlichen an den in Kaltenkirchen iiblichen ortstypischen Farben.
Durch die Festsetzungen sollen stark auffallende und das Ortsbild verunstaltende
Farbgebungen verhindert werden, ohne dass die zukiinftigen Bauherren zu stark einge-
schriinkt sind.
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Die Gestaltung vorhandener Gebdude hat Bestandsschutz. An- und Umbauten vorhan-
dener Gebéude, die andere Gestaltungsmerkmale aufweisen, sind zuléssig.

3.4, Griinordnung
Der Geltungsbereich ist bereits weitgehend bebaut; weitere Bauvorhaben wiiren auch
nach bisherigem Planungsrecht zuldssig. Eine weitere Verdichtung / zusitzliche Ver-
siegelung wird durch die B-Plan-Anderung nicht erméglicht, so dass eine Bingriffs-
und Ausgleichsbilanz nicht erforderlich wird.
Besondere Anforderungen an den Naturschutz werden nicht gestellt. Geschiitzte Bio-
tope sind nicht vorhanden. Als zu erhalten festgesetzt werden allerdings die vom &f-
fentlichen StraBenraum erlebbaren Straenbidume, da diese ortsbildpriigend sind und
zur Durchgriinung beitragen. Am Nordrand des Teilbereich Al wird auBerdem eine
Festsetzung eines Pflanzstreifens aus dem bisher geltenden Planrecht iibernommen.

3.5. Yerkehr

3.5.1. AuBere ErschlieBung

Die AuBere ErschlieBung des Gebietes erfolgt fiir das Mischgebiet iiber die Kieler
Strafle, Landesstrafle L 320. Verdnderungen an der L 320 sind nicht erforderlich und
geplant.

Die allgemeinen Wohngebiete werden von Norden iiber die vorhandenen Stralen
Kamper Weg und Teinsiek erschlossen, die an das ortliche Straennetz angebunden
sind.

3.5.2. Innere ErschlieBung

Die Innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber vorhandene StichstraBen Schii-
mannweg, Zum Hogfeld, Langstiick und Tannenweg, die von der Kieler Stralle bzw.,
dem Kamper Weg abzweigen. Sie sind entsprechend dem Bestand als 6ffentliche Ver-
kehrsfldchen festgesetzt. An den Einmiindungen sind Sichtdreiecke dargestellt. Eine
zusitzliche Erschlieflung bzw, ein Ausbau dieser nahezu vollstindig bebauten Straflen
ist abgesehen von der Wendeanlage am Ende der Strae Zum Hogfeld nicht notwen-
dig. (vgl. auch Kapitel 3.7.6)

3.5.3. Ruhender Verkehr

Die Abwicklung des ruhenden Verkehrs erfolgt wie bisher im StraBenraum und auf
den privaten Grundstiicken. Eine Intensivierung der Nutzung ist nicht vorgesehen, so
dass keine zusétzlichen Parkplitze erfordertich werden. Im Tannenweg sind in der
Wendeanlage offentliche Stellplitze vorgeschen. Der Stellplatznachweis ist im Bauge-
nehmigungsverfahren zu fithren.

3.6. Bodenordnung
MalBnahmen zur Ordnung von Grund und Bodens sind voraussichtlich nicht notig.

[
S
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3.7. Yer- und Entsorgung

3.7.1. Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt zentral iiber die Stadtwerke Kaltenkirchen GmbH.

3.7.2. Schmutzwasser

Die Grundstiicke sind bzw. werden an das vorhandene Entwisserungsnetz der Stadt
Kaltenkirchen angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral {iber die Haupt-
sammler des Abwasserzweckverbandes Pinneberg in Hetlingen.

3.7.3. Oberfliichenentwiisserung
Das Oberflichenwasser wird iiber das vorhandene Leitungssystem der kommunalen
Regenriickhaltung zugefiihrt.

3.7.4. Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt {iber einen konzessionierten Anbieter.

3.7.5. Abfallbeseitigung

Die Durchfithrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband der
Gemeinden des Kreises Segeberg.

3.7.6. Belange des Brandschutzes und Feuerloscheinrichtungen

Das Feuerléschwasser wird aus dem Rohrnetz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung
mit 48 cbm/h gem. Erlass des Innenministeriums vom 24.08.1999 IV 334-
166.701.400 und Arbeitsblatt DVGW-W 405 sichergestellt.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen
der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 geniigen und sind im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Im Sinne des vorbeugenden Brandschutzes wird darauf hingewiesen, dass die Ausges-
taltung der tatsiichlichen Fahrbahnen vom Schiimannweg, Zum Hogfeld und Lang-
stiick fiir eine Aufstellung und die Bedienung eines Feuerwehrfahrzeuges zu schmal
ist. Die offentliche Verkehrsfliche ist mit einer iiblichen Breite von ca. 6 m festgesetzt.
Die Grundstiicke entlang dieser StichstraBen sind weitgehend bebaut und erschlossen,
so dass die erforderlichen Bewegungsflichen gem. DIN 14090 im Rahmen zukiinftiger
Bauantriige auf den Privatgrundstiicken nachzuweisen sind.

3.7.7. Telekommunikation
Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt tiber einen konzessio-
nierten Anbieter.
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4. Umweltbericht
{nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB)

4.1. Einleitung

4.1.1. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung

Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Teil des Stadtgebietes von Kaltenkir-
chen, nordéstlich der Kieler Strafie (L 320). Die Bundesautobahn A7 ist gut 1.000 m
entfernt. Das Zentrum der Stadt Kaltenkirchen mit den wichtigen Versorgungs- und
Gemeinbedarfseinrichtungen liegt nur gut 500 m entfernt in dstlicher Richtung.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

In der B-Plan-Anderung sollen im Mischgebiet entlang der Kieler StraRe Festsetzun-
gen zu zuléssigen und nicht zulissigen Sortimenten in Einzelhandelsbetrieben gemacht
werden, um eine weitere Ausweitung von zentrenrelevantem Sortimenten zu steuern.
Das gesamte Plangebiet ist iberwiegend ttberbaut und von einer Mischung aus Gewer-
be und Wohnen gepriigt. Es besteht ein rechtsgiiltiger Bebauungsplan aus dem Jahr
1965. Dieser verfiigt iiber unzureichende Regelungen hinsichtlich der Steverung des
Einzelhandels in dem Mischgebiet.

Auf Grund der bestehenden Bau- und Nutzungsstrukturen sowie der stadtebaulichen
Zielsetzung ist eine Standortalternativpriifung nicht erforderlich.

Der Plangeltungsbereich umfasst rund 7,9 ha.

Flichenbilanz
Fliche in ha
Allgemeines Wohngebiet 2,9
Mischgebiet 4,5
Offentliche Verkehrsfliche 0,5
Gesamifliche 7.9

4.1.2. Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachgesetze

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfelgt auf der Grundlage des Baugesetzbu-
ches (BauGB) §1a in Verbindung mit § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes.

Fachplanungen

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalplanes fiir den Planungsraum I.
Kaltenkirchen ist hier als Mittelzentrum auf der Siedlungsachse Hamburg - Kaltenkir-
chen ausgewiesen und somit ein Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung.

Der zugehorige Landschaftsrahmenplan stellt das geplante Wasserschutzgebiet dar.

5 H
Ry
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Im Landschaftsplan der Stadt Kaltenkirchen werden die Flachen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes als gemischte Baufldchen bzw. siidlich des Kamper Weges als
Wohnbaufldchen dargestellt.

Am Kamper Weg, und am Kamper Stieg werden degenerierte Knicks dargestellt. Fiir
diese werden als Entwicklungsziel eine Vitalisierung und ein Liickenschluss formu-
liert.

Das Stadtgebiet Kaltenkirchens befindet sich innerhalb eines geplanten Wasserschutz-
gebietes.

4.2, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.2.1. Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale
Im Folgenden werden der gegenwiirtige Umweltzustand und die besonderen Umwelt-
merkmale bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter dargestellt. Dies dient der Heraus-
stellung besonderer Empfindlichkeiten einzelner Umweltmerkmale, die im Zuge der
Planung besondere Beriicksichtigung finden. Im Anschluss daran wird die zu erwar-
tende Verinderung des Umweltzustandes im Rahmen der Umsetzung der Planung dar-
gestellt und bewertet, um die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen heraus-
zustellen und geeignete MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich erheblicher negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

1. Schutzgut Mensch

Fiir den Menschen sind im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Auswirkungen
auf das Wohnumfeld (Lirm und andere Immissionen sowie visuelle Beeintriachtigun-
gen) und die Erholungsfunktion (Lidrm, Landschaftsbild, Barrierewirkungen) von Be-
deutung.

Insbesondere die Lirmbeeintriichtigung durch den erheblichen Kfz-Verkehr auf der
Kieler Strafe ist von Bedeutung. In Sinne der Abschichtungsregel wird an dieser Stelle
auf das vorliegende Immissions-Gutachten zum parallel im Verfahren befindlichen B-
Plan Nr. 69 Im Grunde verwiesen. Die Festsetzungen beziiglich des Verkehrsldrms
sind analog iibernommenen worden.

Auf Grund des BewertungsmaBstabes der bestehenden Planung weist das Plangebiet
bezogen auf das Schutzgut Mensch abgesehen von den Immissionen durch Kfz-
Verkehr und ggf. Gewerbe eine geringe Empfindlichkeit hinsichtlich planerischer Ver-

dnderungen auf.

Das Plangebiet wird durch Wohn- und Gewerbenutzung geprigt und erfiillt keine
Funktionen in Bezug auf die Naherholung. Daher sind keine erheblichen
Beeintriichtigungen der Erholungsfunktionen zu erwarten.

2. Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

GemilB §1 BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushalts in
ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen, zu pflegen, zu
eniwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen.

Fiir die Betrachtung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen dienen der vorhandene Land-
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schaftsplan, sowie eine Uberpriifung des Baumbestandes vor Ort als Datengrundlagen.

In den bereits bebauten Misch- und Wohngebieten im Geltungsbereich des B-Planes
sind umfangreiche Flichenversiegelungen vorhanden. Diese Flichen stehen als Triger
héherwertiger Vegetation nicht zur Verfiigung.

Auf den Griinflichen in den Mischgebieten (Vorgartenzone) und in den Gartenflédchen
der Wohngebiete hat sich eine durch intensive Nutzung geprigte Vegetation entwi-
ckelt, in der Zierpflanzen und -gehdlze vorherrschen.

Am Kamper Weg und am Kamper Stieg sind Knicks vorhanden, die infolge ihrer Ein-
beziehung in die Gartennutzung zum grofen Teil stark degeneriert sind. Auf den
Knickwillen sind die Uberhalter aus der urspriinglichen Knickbepflanzung teilweise
erhalten geblieben. So sind am Kamper Weg zwei Stiel-Eichen (Quercus robur) und
eine Sand-Birke (Betula pendula) und am Kamper Stieg eine Stiel-Eiche und eine Zit-
ter-Pappel (Populus tremula) vorhanden.

AuBerhalb der Knickwille finden sich in den 6ffentlichen und den privaten Flichen
folgende Baumarten:

Rot-Buche Fagus sylvatica

Stiel-Eiche Quercus robur

Sand-Birke Betula pendula
Ahomblittrige Platane Platanus acerifolia

Schwarz-Kiefer Pinus nigra

Spitz-Ahom Acer platanoides

Ross-Kastanie Aesculus hippocastanum

Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Hainbuche Carpinnus betilus.

Die Gartenflichen und die Baume im Plangebiet erfiillen Lebensraumfunktionen fiir
an den Siedlungsraum angepasste, storungsunempfindliche Tierarten (Ubiquisten).
Hierbet spielen vor allem verschiedene Vogelarten eine Rolle.

Aufgrund der bereits vorhandenen umfangreichen Versiegelungen und intensiven Nut-
zung auch der unversiegelten Bereiche besteht keine Empfindlichkeit des Schutzgu-
tes Pflanzen nnd Tiere gegeniiber der angestrebten Planung.

Umweltauswirkungen der Planung: Mit der angestrebten Planung sind keine Beein-
trichtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere verbunden.

3. Schutzgiiter Boden und Wasser

Verinderungen des Bodens sind nicht riickgéingig zu machen (kurz- bis mittelfristige
Perspektive). Das Baugesetzbuch weist auf diesen Umstand in §1a, Abs. I, hin, “Mit
Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind Boden-
versiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen”. Jede Verénderung der Boden-
oberfliche wird dariiber hinaus als Eingriff gemifl §7 LNatSchG gewertet.

Laut Landschaftsplan der Stadt Kaltenkirchen steht im Plangebiet Eisenhumuspodsol
mit schwacher bis starker Auspriagung als Bodentyp an. Dieser besteht aus Fein- bis
Mittelsand iiber Mittel- bis Feinsand und zeichnet sich durch ein geringes bis mittleres
Bindungsvermégen fiir Nahrstoffe, eine geringe bis mittlere nutzbare Feldkapazitit
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und eine mittlere bis hohe Wasserdurchléssigkeit aus.

Aufgrund der umfangreichen Versiegelungen im Plangebiet steht der Boden nicht als
Triiger hoherer Vegetation zur Verfiigung. In den unversiegelten Bereichen ist er durch
die intensive Nutzung bereits stark anthropogen iiberformt. Es besteht somit keine
Empfindlichkeit des Schutzgutes Boden gegeniiber der angestrebten Planung.

Oberflichengewiisser
Im Plangebiet sind keine Oberflichengewdsser betroffen.
Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Das
Wasserwerk befindet sich nordlich des Geltungsbereiches am Kamper Weg. Aufgrund
der relativ hohen Wasserdurchlissigkeit des Bodens besteht fiir das Grundwasser ein
hohes Stoffeintragsrisiko. Infolge der bereits vorhandenen umfangreichen Versiege-
lungen und intensiven Nutzungen ist eine hohe Vorbelastung gegeben.

Es besteht keine Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber der angestrebten Pla-
nung.
Altstandortverdachtsfliichen:

Von der geplanten Anderung sind folgende Standorte betroffen, die im Priifverzeichnis
der unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Segeberg (UBB Se) registriert sind:

Standort Aktenzeichen | Betreiber Branche von bis

Kieler Strafle 36 0300.S104.B3 | Hensel Autohaus 1946 heute

Kieler Strafle 38-40 | 0300.5105.B3 | Mboller Tankstelle 1936 heute

Kamper Weg 33 0300.5102.B3 | Dritmmer | Landwirtschaftl. 1996 heute
Lohnuntem.

Bei dem Betrieb im Kamper Weg und den beiden Betrieben in der Kieler Strafle han-
delt es sich um laufendes Gewerbe, dessen Titigkeit zu den im Branchenkatalog des
Landes Schleswig-IHolstein aufgefiihrten altlastenrelevant Branchen zihit.

In Zusammenhang mit einer der historischen Erkundung im Jahr 2002 konnte der Ver-
dacht einer schadlichen Bodenverinderung fiir die drei o. a. Grundstiicke zunéchst
nicht entkréftet werden. Nachfolgend sind auf drei Flichen orientierende Untersu-
chungen durchgefiihrt worden. Dabei konnten auf den Grundstiicken keine nutzungs-
bedingten Bodenbelastungen nachgewiesen werden. Der in der Historischen Erkun-
dung begriindete Altlastenverdacht ist damit entkriiftet worden.

Die Fliichen Kieler Strafie 36, 38-40 und Kamper Weg 33 verbleiben aufgrund der an-
haltenden Nutzung als Kfz-Werkstatt, Tankstelle und landwirtschaftliches Lohnunter-
nehmen mit angeschlossenem Werkstattbetrieb im Pritfverzeichnis der UBB Segeberg.
Bei einer Nutzungsinderung, Betriebsaufgabe oder bedeutenden baulichen Anderun-
gen wird zu priifen sein, ob durch die weiterfithrende Nutzung mogliche Umweltrisi-
ken im bodenschutzrechtlichen Sinne zu besorgen sind.

Fiir die Flichen Kieler Strale 8,10,12,16,18, 26,32 und 34 konnte der Altlastenver-
dacht im Rahmen einer Plausibilitétspriifung in 2001 entkréftet werden.
Umweltauswirkungen der Planung: Mit der angestrebten Planung sind keine zusitz-

lichen Bodenversiegelungen oder Beeintrichtigungen des Grundwassers, Bodens oder
von Oberflachengewissern verbunden. Es sind dahier keinie zusitzlichen erheblichen
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Beeintrichtigungen zu erwarten.

4. Schutzgut Luft und Klima

Das Lokalklima und die Luftqualitét im Plangebiet sind bereits durch die vorhandene
Bebauung und Immissionen aus den angrenzenden Strafien geprigt. Es ist daher keine
Empfindlichkeit gegeniiber der angestrebten Planung festzustellen.

Umweltauswirkungen der Planung: Da keine zusatzlichen Versiegelungen mit der

angestrebten Planung verbunden sind, sind keine erheblichen Beeintrichtigungen
des Schutzgutes Luft und Klima zu erwarten.

5. Schutzgut Landschaft

Das Ortsbild im Geltungsbereich des B-Planes wird durch die bestehende Wohn- und
Gewerbebebauung gepriigt. Eine besondere Bedeutung haben die vorhandenen orts-

bildprigenden Biaume. Dies sind insbesondere 5 Eichen, 2 Buchen und eine Birke am

Kamper Weg, eine Buche an der Bettina-v.-Arnim-Stralie, drei Platanen und drei Bir- —
ken an der Kieler Strafie, eine Kastanie und eine Linde im Bereich zwischen Kieler
StraBe und Teinsiek, sowie drei Eichen in der Verléngerung des Weges ,, Teinsiek®,
nordwestlich der Griinanlage an der Kieler Strafie.

Es besteht keine Empfindlichkeit des Schutzgutes Landschaft gegeniiber der ange-
strebten Planung.

S

Umweltauswirkungen der Planung: Mit der Anderung des B-Planes werden die
ortsbildprigenden Biume zur Erhaltung festgesetzt. Es sind daher keine erheblichen
Beeintriichtigungen des Schutzgutes Landschaft zu erwarten.

7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiiter sind Gebiiude, Gebsudeteile, giirtnerische, bauliche und sonstige — auch im

Boden verborgene — Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom Men-

schen gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kiinst-

lerischern, archéologischem stidtebaulichem oder die Kulturlandschaft prigendem

Wert sind. Sachgiiter [...] sind natiirliche oder vom Menschen geschaffene Giiter, die

fiir Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von materieller Be- Ty
deutung sind. Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachgiiter betroffen. ~

L

8. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die gemil den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich
gegenseitig auf verschiedene Weise und in unterschiedlichem Mafie. Hieraus ergibt
sich ein komplexes Wirkungsgefiige, das durch die Planung beeinflusst wird.

Da sich aus der angestrebten Planung keine Beeintrichtigungen ergeben, werden auch
die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern nicht nachteilig beeinflusst.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Mit der angestrebten Planung sind keine zusitzlichen Flichenversiegelungen und Be-
bauungen verbunden. Es ergeben sich daher keine negativen Umweltauswirkungen.
Positive Auswirkungen ergeben sich aus der Festsetzung ortsbildprigender Baume zur
Erhaltung.
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4.2.2. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Die Planung sieht eine Anderung der Festsetzung zur Zulissigkeit von Einzelhandels-
betrieben vor. AuBerdem werden ortsbildprigende Baume sowie an der ndrdlichen
Grenze des Plangebietes eine Fliche zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen zur Erhaltung festgesetzt.

Zusitzliche Versiegelungen und Bebauungen sind nicht vorgesehen. Es ist daher da-
von auszugehen, dass sich die iiberbauten bzw. als Gartenbereich genutzten Flichen in
ihrem Umweltzustand nicht wesentlich verdndern werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich der Umweltzustand der bereits iiber-
bauten bzw. intensiv genutzten Flachen im Plangebiet nicht wesentlich verindern.

4.2.3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen
Die Belange des Umweltschutzes sind geméf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
lung der Bauleitpldne und in der Abwigung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Insbe-
sondere sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1
a Abs. 3 BauGB und §§ 18 ff BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft, die im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitet werden, zu beurteilen und Aus-
sagen zu ihrer Vermeidung, Verminderung bzw. ihrem Ausgleich zu treffen.
Da sich aus der angestrebten Planung keine Eingriffe in Natur und Landschaft ergeben,
entfillt die Darstellung von Mainahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich.

4.2.4, Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Da es sich um die Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes handelt, besteht, be-
zogen auf den Standort, keine anderweitige Planungsmoglichkeit.

Das stidtebauliche Konzept des Bebauungsplanes ergibt sich im Wesentlichen aus
dem vorhandenen Bebanungsplan, wobei die Anderungen durch die Nachfrage an
Bauformen bedingt sind. Bezogen auf den Planinhalt gibt es zu diesen Anderungen
keine tragbare Alternative.

4.3. Zusiitzliche Angaben

4.3.1. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Als Datengrundlage fiir die Umweltpriifung in Bezug auf die Schutzgiiter Boden, Was-
ser, Klima/ Luft und Kultur- und Sachgtiter diente der Landschaftsplan der Stadt Kal-
tenkirchen.

Zur Beurteilung der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sowie Landschaft wurde der
Baumbestand im Februar 2006 vor Ort aufgenommen.
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4.3.2. Hinweise zur Durchfithrung der Umweltiiberwachung

Im Hinblick auf erhebliche, unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird auf beste-
hende Uberwachungssysteme der Fachbehdrden verwiesen. Auf Seiten der Fachbehér-
den besteht eine Mitteilungspflicht, sollten sie Kenntnis iiber derartige Umweltauswir-
kungen erlangen.

4.3.3. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht stellt die Auswirkungen der Planungen dar. In diesem besonderen
Fall einer Plandnderung untersucht er nicht die Auswirkungen der Bebauung des
Standortes iiberhaupt, sondern beschrinkt sich auf die Bewertung der neuen Planungs-
iberlegungen. Weitere Gesichtspunkte, die der Umweltbericht untersucht, sind die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiiter sowie auf den Men-
schen. Auch hier verdndern sich die Auswirkungen kaum.

B, Kosten
Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der
Stadt voraussichtliche keine Kosten. '

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Kaltenklrche{ am

&0, 42. T gebilligt. \{J\L EAp /
_ T, /
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