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SATZUNG DER STADT KALTENKIRCHEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3, 17. ANDERUNG "HOGFELD"

FUR DAS GEBIET: NORDLICH DER Ki}ELER STRASSE, OSTLICH DES KAMPER STIEGES, SUDLICH DES KAMPER WEGES MIT AUSNAHME DES GRUNDSTUCKES KIELER STR. 24 (TEILBEREICHE 1 + 2)
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Py, _— iy ' /g Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) s

vom 23. Jan, 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert 1.0 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
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1.1 In den Mischgebieten sind Einzelhandelsbetriebe nur mit folgenden, l
nicht zentrumsrelevanten Sortimenten zulassig (§ 1 (5 und 9) BauNVO): ;

Kfz-Handel und -Zubehor

Bau- und Heimwerkerbedarf

Baustoffe und -elemente

Land- und forstwirtschaftliche Bedarfsartikel (inklusive Futtermittel)
Arbeitskleidung

Brennstoffe und Mineraldlerzeugnisse

Kinderwagen, Kindersitze, Sauglingsbedarf, Kinderzimmermébel (ohne Textilien,
Spielwaren)

Gartenbedarfsartikel

Bodenbelage/Tapeten

abgepasste Teppiche und Laufer
Mobel (
Boote ;
Campingartikel
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1.2 Bei Einzelhandelsbetrieben mit zulassigen Kernsortimenten nach Textziffer 1.1,

25" - 45° die zentrenrelevante Sortimente als Randsortimente im Warenangebot flihren, j
GRZ =04 ist die Verkaufsflache fur die Randsortimente auf 10 % der Verkaufsflache des
FH=10m Einzelhandelsbetriebes zu begrenzen § 1 (4) BauNVO).

1.3 In den Mischgebieten sind Verkaufsstellen des im Geltungsbereich anséssigen
Handwerkes oder sonstigen Gewerbebetrieben bis zu einer GréBe von 100gm
Verkaufsflache allgemein zulassig, sofern diese im unmittelbaren raumlichen und
betrieblichen Zusammenhang stehen und in der Grundflache untergeordnet sind.
(§1 (5 und 9) BauNVO)

1.4 In den Mischgebieten sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 (Vergnlgungsstatten)
BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen nicht zulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

1.5 In den Mischgebieten sind die nach § 6 Abs. 3 (Vergnligungsstatten) BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(§ 1 Abs. 68 Nr. 1 BauNVO)

2.0 MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

2.1 Bezugspunkt fur die Firsthéhe ist der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut \
der Gebaude und mit + 0,00 m die Fahrbahnoberkante, der StraBe, die das I
Grundstiick erschlieBt, gemessen in der Mitte der Grundstlicksfront.

3.0 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ]

3.1 Im Bereich der festgesetzten Sichtdreiecke ist eine Bebauung und
sichtbehindernde Bepflanzung Uber 70cm Hohe unzuléssig.

TH_l max. %
4,0'm m

Griinanlage

4.0 MaBnahmen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen Im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes :
(BImSchG) § 9 (1) 24 BauGB | !

4.1 Furdie gemaB § 9 (1) 24 BauGB in der Planzeichnung festgesetzten Flachen
entlang der Kieler StraBe (L. 320) sind passive SchallschutzmaBnahmen an den
Gebauden zum Schutze vor schadlichen Schallimmissionen erforderlich:

An Fassaden, die den Larmpegelbereichen Ill, IV und V zugeordnet sind, sind
AuBenbauteile gemaf der DIN 4109 auszubilden. Dabei sind die nachfolgend
aufgeflhrten Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile nach DIN 4109
(Ausgabe November 1989) einzuhalten.

Larmpegelbereich Erforderliches resultierendes Schallddmm-MaB f{r:

; Aufenthaltsrayme in Blroraume
| Wohnungen,Ubernachtungs- u.da.
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Stadt Kaltenkirchen : | | | Fhtam N\“t 8.0 Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
17, Anderung des Bebavuungsplanes Nr. 3 .- ! GRZ = 0.4 r / Bindungen fiir Bepﬂanzunﬁ und fiir die Erhaltung von Bédumen,
il ba. ] @ | I@ | i % 1 % | L Al T Al 3§ [ L& i | - / Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a+b BauGB)
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P o T W% 06] | 54, | 275 | [15] 45 [17] o8| 40 |13 07] | 40 18] [13] 40 |]o7 e | und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Baume sind mindestens in der Qualitat Hoch- {
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22 t ] t t ’ ? ’ 1 ! ' 8 ],‘ sind insbesondere im Traufbereich der als zu erhalten festgesetzten Baume weder |
| il flr die Herstellung von Leitungsgraben noch flir den Wegebau zulassig. i
J
| | |
. \ . 6.0 Gestalterische Festsetzungen fiir die Wohngeblete WA
!' ] ' (§9 Abs. 4 BauGB I.V.m. §92LBO) .
ZE|CHENERKLARUNG / FESTSE;'ZUNGEN DAHSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER i (Sofern in der Planzeichnung nichts abweichendes festgesetzt ist.)
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Art der baulichen Nutzung  §9 (1) 1 BauGB
Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Mischgebiet § 6 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
Grundflachenzahl § 16 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO

Firsthdhe als Hochstmanl § 16 BauNVO

Dachneigung

Bauwelise und Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB
Offene Bauweise § 22 BauNVO
Baugrenzen § 23 BauNVO

Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB
StraBenverkehrsflache § 9 (1) 11 BauGB

Stra3enbegrenzungslinie

Umgrenzung der Fiichen mit Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissions- schutzgesetzes

Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB III, IV und V) zur Larmquelle Kieler StraBBe (B 433)

Anpfianzen von Bidumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Striuchern und sonstigen

Bepflanzungen § 9 (1) 25a und b BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und § 9 (1) 25a BauGB

sonstigen Bepflanzungen

Baume, zu erhalten  § 9(1) 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung der Art und des MaBes der baulichen Nutzung

§ 1 und 16 BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

) * 6.1 Fassadengestaltung |
Vorhandene Flurstlicksgrenzen Die Fassaden der Hauptgebaude sind in Sichtmauerwerke (z. B. auch Klinker), I
- | Putz oder Holz auszufi?hren

: . 30 Flurstiicksbezeichnung | Te: Iflachen von bis zu 40% der Gesamtfassade sind aus anderen Materialien
. B. 3 ) zulassig. .
’ N Vorhandene Gebaude 6.2 Dachgestaltung |

Hauptgebéaude geneigte Dacher mit einer Neigung von 15° - 50° zulassig. Héhere
Neigungen sind flir Mansarddacher zulassig.

— . 4
.f.:::_] Sichtdreieck Abweichungen von der festgesetzten Dachneigung sind zuléssig fir Erker,

| : . Vorbauten, Wintergéarten und fir Dachaufbauten, sowie flir dauerhaft und
} I extensiv begrinte Dacher

|
1 Sofern n der Planzeichnung (Teil A) nichts abweichendes festgesetzt ist, sind fir
|

P vlientiche Parplaio \ | Die Dacher sind mit roten, braunen, anthrazitfarbenen oder schwarzen !
| - Materialien einzudecken. AuBerdem sind Solaranlagen und begriinte Dacher
. " ' sowie verglaste Dachteile im baulichen Zusammenhang mit Wintergarten [
Alle MaBe sind in Meter angegeben \ zulassig.

|
| | 6.3 Sockelhdhe
Der Sockel ist bis zu einer Ho6he von maximal 0,50 m zulassig. \
Die Sockelhdhe ist das MaB zwischen der mittleren Verkehrsflachenhdhe, die =
das Grundstlick erschlieBt, und der Oberkante des fertiggesteliten Fuss- \
bodens. MaBgeblich ist die ausgebaute, ansonsten die geplante
| Verkersflachenhdhe i

6.4 Einfriedung _
Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsflache sind bis zu einer Héhe von
héchstens 1,20 m zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
18.01.2005. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
21.01.2005 durch Abdruck in der Segeberger Zeitung Nr. 17 erfolgt.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
in der Zeit vom 31.03.2006 bis 02.05.2006 durchgefihtt.

3. Die von der Planung berlhrten Behorden und sonstige Trager dffentlicher
Belange wurden nach § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 27.03.2006 und nach § 4
(2) BauGB mit Schreiben vom 21.08.2006 und mit Schreiben vom 17.07.2007
nach § 4a (3) BauGB jeweils zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 25.07.2006 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrlindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung und die wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 08.09.20086 bis
09.10.2006 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die Offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 30.08.2006 durch Bereitstellung
im Internet bekanntgemacht. Der Hinweis auf die Bereitstellung im Internet erfolgte
am 30.08.2006 durch die Veréffentlichung eines Bekanntmachungshinweises in der
Segeberger Zeitung (202) und in der Umsehat~35). /-*"
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6. Der Entwurf des Bebauungsglanes wirdgEaachOer Offentlichen Auslegung
geandert. GemanB § 4a Abs. 3 BauGB fand T der Zeit vom 24.07.2007 bis 24.08.2007
eine erneute 6ffentliche Auslegung statt. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen
nur zu den geénderten und erganzten Teilen abgegeben werden konnten. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungstfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am 16.07.2007 durch Bereitstellung im Internet
bekanntgemacht. Der Hinweis auf die Bereitstellung im Internet erfolgte am 11.07.2007
durch die Veréffentlichung eines Bekanntmachungshinweises in der Segeberger
Zeitung (159) und in der Umschau (28).
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7. Der katasterméaBige Bestand am
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planun

.................................................

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am
30.10.2007 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 30.10.2007 als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch Beschluss gebilligt. — :

Kaltenkirchen, den (9. 4. 20233

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt und die
Internetseite, auf der der Plan zentral und auf Dauer verfligbar ist, sind am
A9.4.. 7. durch Bereitstellung im Internet bekanntgemzcht worden.

Der Hinweis auf die Bereitstellung im Internet erfolgte am ..<Z%. 4(.

durehin . e;a..ﬁ‘%z 2efuagy Mr. 266 and bimdday M. %6

In der Bekanntmachung ist auf die Médglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspruche geltend zu machen und das
Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die S
ist mithin am .s/2...4. 2. in Kraft getr‘giﬁg&
Kaltenkirchen, den ... /A .. ‘,Sﬂg‘ggl% 2
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuc 1IGB) sowie nach § 92 der Landes-
bauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
30.10.2007 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3, 17. Anderung
"Hogteld", fir das Gebiet: nérdlich der Kieler StraBe, ostlich des Kamper Stieges,
sudlich des Kamper Weges mit Ausnahme des Grundstlickes Kieler Str. 24
(Teilbereiche 1 + 2), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), erlassen.

N
: 25.000

Ubersichtsplan 1

SATZUNG DER STADT KALTENKIRCHEN
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 3,
17. Andelj_qng__ "Hogfeld"

FUR DAS GEBIET :

NORDLICH DER KIELER STRASSE, OSTLICH DES KAMPER STIEGES,

SUDLICH DES KAMPER WEGES MIT AUSNAHME DES
GRUNDSTUCKES KIELER STR. 24 (TEILBEREICHE 1 + 2)
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