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1. Grundlagen

1.1. Rechtsgrundlagen

Die Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen hat in ihrer Sitzung am 21.03.2006 be-
schlossen, die 13. Anderung des am 27.08.1982 in Kraft gesetzten Bebauungsplanes
Nr. 18 , Lindrehm-Stid* / Nordlicher Teil aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

* das Baugesetzbuch (BauGB),

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

* die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) und

* die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)
in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Plangrundlage fiir den topographischen und rechtlichen Nachweis der Grundstiicke
dient die Katasterunterlage des 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieurs Patzelt,
Norderstedt, im Maf3stab 1:1000.

1.2. Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung der Bebauungsplan-Anderung wurde das Biiro Architektur +
Stadtplanung, Hamburg, beauftragt.

1.3. Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich der 13. Anderung wird in der Planzeichnung (Teil A) durch
eine entsprechende Signatur gekennzeichnet und hat eine Flidche von rund 0,9 ha.

2. Anlass und Ziele

Der Geltungsbereich der 13. Anderung ist derzeit als Sondergebietsfliche ,, Deutsche
Bundespost* festgesetzt. Das Grundstiick ist mit einem Betriebsgebdude, betriebseige-
nen Wohnungen (Reihenhéuser an der Alvesloher Strafle) sowie einem 75 m hohen
Funkturm bebaut.

Anlass der Anderung ist der Wunsch des Bauherren, die betriebseigenen Wohnungen
auf dem freien Wohnungsmarkt anzubieten. Weiterhin sollen Teile des Betriebsgebiu-
des an andere, nicht storende Gewerbe untervermietet werden.

Die technischen Entwicklungen der Telekommunikation und des Fernmeldeturms ha-
ben bewirkt, dass mittlerweile sehr viel kleinere Anlagen mit geringeren Immissionen
erforderlich sind, um die gleiche Leistung zu bringen. Weite Teile der urspriinglich als
technische Dienstgebdude erforderlichen Anlagen werden nicht mehr durch die Tele-
kom genutzt. Die standortnahen Betriebswohnungen haben ihre Bedeutung verloren.
Insofern strebt der Eigentiimer eine flexiblere Umnutzung der Flachen in Richtung ei-
nes Mischgebietes fiir unterschiedliche Gewerbebetriebe und Wohnnutzungen an. Die
verbliebenen technischen Einrichtungen sind grundsétzlich auch in einem Mischgebiet
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zuldssig. Vor diesem Hintergrund sieht die Stadt in dieser verkehrsgiinstigen Lage di-
rekt am Ortseingang und an der Ausfallstrae K 104 Richtung Alveslohe einen guten
Standort zur Einrichtung von mischgebietsvertraglichem Gewerbe (zunéichst in den
vorhandenen Gebéduden), aber auch fiir eine Wohnnutzung.

Die Belange der Nachbarschaft und der Ortsbildwahrung sind zu berticksichtigen. Der
vorhandene Grof3griinbestand in den vom 6ffentlichen Raum sichtbaren Bereichen,
insbesondere zur Hauptverkehrsstral3e, ist zu erhalten, auch um die mogliche gewerb-
liche Nutzungen optisch abzuschirmen.

3. Stiadtebauliche Begriindung

3.1. Ubergeordnete Planungsgrundlagen

3.1.1. Landes- und Regionalplanung

Planerische Grundlage fiir die siedlungsstrukturelle Entwicklung des Ordnungsraumes
um Hamburg ist das Achsenkonzept. Hierbei verfolgt die Landesplanung das Ziel, die
wirtschaftliche und siedlungsstrukturelle Entwicklung im Wesentlichen in den Sied-
lungsgebieten auf den Entwicklungsachsen und insbesondere in den Achsenschwer-
punkten zu vollziehen. In Bezug auf die Achse Hamburg-Kaltenkirchen wird die Ent-
wicklung vor allem in den nordlichen Teilen dieser Achse angestrebt.

Die zentralen Orte einschlieBlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Sied-
lungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Boden-
vorratspolitik und durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung
von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Baufldchen gerecht werden (Fort-
schreibung 1998 des Regionalplans fiir den Planungsraum I).

Die Stadt Kaltenkirchen befindet sich auf der Entwicklungsachse Hamburg — Norder-
stedt - Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Als Mittelzentrum bildet die
Stadt Kaltenkirchen den dufleren Achsenschwerpunkt. In den letzten Jahren hat es eine
starke Gesamtentwicklung gegeben. Es besteht weiterhin eine rege Nachfrage nach
Wohnungen und Arbeitsplédtzen mit entsprechenden Anforderungen an die kommunale
Infrastruktur. Im Sinne einer Innenentwicklung, einer Stirkung der gewerblichen Ent-
wicklung und der Schaffung von zusitzlichem allgemeinen Wohnraum durch die Um-
nutzung vorhandener Substanz triigt die 13. Anderung zu dieser Entwicklung bei.

3.1.2. Flidchennutzungsplan

Im seit dem 11. September 1999 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kaltenkir-
chen wurden die Flidchen innerhalb des Plangebietes als Sondergebiet ,,Fernmeldean-
lagen* dargestellt. Im Rahmen der 8. Anderung des F-Planes (Beschluss am
30.01.2007 in der Stadtvertretung) ist inzwischen die Anderung in eine gemischte Bau-
flache erfolgt. Der Bebauungsplan ist insofern aus dem Flichennutzungsplan entwic-
kelt.
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3.2. Lage und Bestand des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich am siidwestlichen Ortsausgang des Stadtgebietes von
Kaltenkirchen, stidlich der Alvesloher Strale (K 104). Die Kaltenkirchener Innenstadt
ist rund 2 km entfernt. In stidlicher und 6stlicher Nachbarschaft befinden sich im Kie-
bitzweg und Wald-/ Brookweg Einfamilienhaus-Wohngebiete. Westlich schlie3t ein
Waldgebiet an.

Das Plangebiet ist im vorderen Bereich mit drei aneinander gebauten eingeschossigen
Flachdachbungalows bebaut, die seinerzeit als Betriebswohnungen errichtet wurden.
Sie stehen inzwischen leer. Der iibrige Teil des Geltungsbereiches wird durch den rund
75 m hohen Sende- und Empfangsturm der Deutschen Telekom geprigt, der auch wei-
terhin seine Funktion erfiillen soll. Das urspriingliche, technische Betriebsgebdude ist
zweigeschossig und mit Flachdach versehen. Nur noch ein geringer Teil des Gebdudes
wird von der Telekom fiir technische Einrichtungen genutzt. Ein GroBteil der Ge-
schossfldchen ist an externe Dienstleistungsfirmen vermietet oder steht leer. Ortsbild-
pragend wirken die von der Strafe aus sichtbaren Laubbdume, die gut zur Einfiigung
der massigen Bausubstanz am Ubergang in die Landschaft (Wald) beitragen.

3.3. Bebauung

3.3.1. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Zielen wird ein Mischgebiet statt des bisherigen Sondergebietes
"Deutsche Bundespost" festgesetzt. Telekommunikationseinrichtungen sind als nicht
wesentlich storende Gewerbebetriebe in einem Mischgebiet grundsétzlich zuléssig.

Die gemifB § 6 BauNVO allgemein und ausnahmsweise zulédssigen Vergnligungsstét-
ten werden im Mischgebiet ausgeschlossen, weil sie an dieser Stelle des Stadtgebietes
untypisch sind und die benachbarte Wohnbebauung beintrichtigen wiirden. Die gemél
§ 6 BauNVO allgemein zulédssigen Tankstellen sind nicht zuldssig, da sie aufgrund der
damit verbundenen Verkehrsbelastungen das angrenzende reine Wohngebiet stéren
wiirden.

3.3.2. Mab# der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die Grundfldchenzahl (GRZ), die Geschos-
sigkeit und die Firsthohe bestimmt. Damit ist die stddtebauliche Ordnung hinreichend
definiert.

Die festgesetzte GRZ von 0,6 entspricht der geméfl BauNVO fiir Mischgebiete zulés-
sigen Obergrenze. Dadurch wird die Stadt dem Ziel eines schonenden Umgangs mit
Grund und Boden gerecht. Die GRZ von 0,6 ldsst gewerbliche Um- und Erweiterungs-
bauten zu.

Die Festsetzung der Zweigeschossigkeit als Hochstmal} und der Firsth6he von 12,50 m
entspricht dem gewerblichen Bestand. Auch in dem vorderen Bereich (zzt. flache, ein-

geschossige Bungalows) ist, sofern bauordnungsrechtlich mit den sonstigen Nutzungen
vertriglich, eine zweigeschossige Nutzung stddtebaulich sinnvoll.

Damit auch weiterhin die erforderlichen Fernmeldeeinrichtungen Baurechte besitzen,
gilt die Hohenbegrenzung nicht fiir Fernmeldeeinrichtungen. Deren Héhe ist im Bau-
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antragsverfahren nach Bauordnungsrecht zu regeln. Als Bezugspunkt fiir die Firsthéhe
dient der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebdude ab Fahrbahnoberkante
der Straf3e, die das Grundstiick erschlief3t.

3.3.3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfléichen

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Dies entspricht der bestehenden Bebauungs-
struktur. Die liberbaubare Grundstiicksfldche wurde unter Beriicksichtigung der zu er-
haltenen Bdume als groBes grundstiicksiibergreifendes Baufenster festgesetzt, um so
ausreichend Flexibilitét fiir eine Verdnderung der Grundstiicksgrenzen sowie der An-
ordnung der Gebéude zu lassen.

3.4. Griinordnung

Der Geltungsbereich ist bereits in Teilen weitgehend bebaut und versiegelt; weitere
Bauvorhaben im Sinne des bisherigen Sondergebietes wiren auch nach bisherigem
Planungsrecht zuliissig. Die B-Plan-Anderung sorgt im Sinne einer Innenentwicklung
und Nachverdichtung nur im geringen Male fiir eine weitere Verdichtung / zusitzliche
Versiegelung bei gleichzeitigem Erhalt und Ergénzung des Geholzbestandes sowie der
damit verbundenen Verbesserung der Landschafts- und Ortsbildwirkung.

Im Hinblick des planerischen Gebotes des flachensparenden Bauens wird die Verdich-
tung und Intensivierung der Nutzungsmdglichkeiten der bereits bebauten Flichen im
Innenbereich der Fliacheninanspruchnahme im AufBlenbereich vorgezogen. Gemil §
13a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Kompensation ist in diesem Fall nicht
erforderlich. Da aufgrund Lage und GréBe des Geltungsbereiches der 13. Anderung
die Voraussetzungen fiir ein beschleunigtes Verfahren gemif § 13a BauGB gegeben
wiren, wird auf eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz verzichtet. '

Aufgrund des Bestandes werden keine besonderen Anforderungen an den Naturschutz
gestellt. Geschiitzte Biotope und Arten sind nicht vorhanden.

Im Gegensatz zum Ursprungsplan, der keine Griingestaltung und Baumpflanzung bzw.
keinen Baumerhalt festsetzt, wird durch die 13. Anderung der vom 6ffentlichen Raum
erlebbare Grofgriinbestand zum Erhalt festgeschrieben. In den riickwértigen Bereichen
zum Offentlichen Griinzug und am stidlichen Rand zur benachbarten Wohnbebauung
werden die vorhandenen eng stehenden Gehdlze auf eine Flidche von 3 m Breite als zu
erhalten festgesetzt. Vorhandene Liicken vor allem im norddstlichen Teil und Richtung
Stiden sind zu ergédnzen (Pflanzgebot).

Diese MaBnahme fiihrt zu einer optischen Abschirmung der gewerblichen, teilweise
grofvolumigen Baukérper und der gewerblichen Nutzungen. Insbesondere die Erhal-
tungsfestsetzungen der Strallenbidume sorgen als Grundzug der Planung fiir eine ge-
lungene Einbindung der gewerblichen Nutzung ins Orts- und Landschaftsbild an dem
sensiblen Ubergang zwischen Stadt und Landschaft.

" Aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vor Inkrafttreten der BauGB-Novelle 2007und des § 13 a BauGB hat die
Stadt davon abgesehen, das Planverfahren auf das neue Recht umzustellen, um den Verwaltungsaufwand so ge-
ring wie moglich zu halten.
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3.5. Verkehr

3.5.1. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt tiber die Alvesloher Strale, Kreisstra3e K 104,
sowie tiber den Brookweg. Stidlich der Einmiindung Waldweg ist der Brookweg als
Tempo-30-Zone verkehrsberuhigt ausgebaut. Der gewerbliche Verkehr soll durch ei-
nen vorhandenen Verschwenk aus den ruhigen Wohnstraen ferngehalten werden. Um
die direkten Nachbarn vor Kfz-Verkehr zu schiitzen, werden in dem Bereich stidlich
der Einmiindung Waldweg Ein- und Ausfahrten auf das Mischgebietsgrundstiick aus-
geschlossen. Fiir den Bereich zur Alvesloher Strale und zum Einmiindungsbereich
werden Ein- und Ausfahrten zur Sicherung des Verkehrs auf der Hauptstralle ausge-
schlossen.

3.5.2. Ruhender Verkehr

Die Abwicklung des ruhenden Verkehrs erfolgt wie bisher zu einem Grofteil auf den
jeweiligen Grundstiicken. Offentliche Parkpliitze sind nicht erforderlich. Die gewerbli-
chen Stellplitze sind gemél Landesrecht auf den privaten Grundstiicken nachzuwei-
sen.

3.6. Bodenordnung
MafBnahmen zur Ordnung von Grund und Bodens sind voraussichtlich nicht notig.

3.7. Ver- und Entsorgung

3.7.1. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral iiber die Stadtwerke Kaltenkirchen GmbH. Das
Plangebiet liegt im kiinftigen Wasserschutzgebiet der Wassererfassung Kaltenkirchen.

3.7.2. Schmutzwasser

Die Grundstiicke sind bzw. werden an das vorhandene Entwésserungsnetz der Stadt
Kaltenkirchen angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral iiber die Haupt-
sammler des Abwasserzweckverbandes Pinneberg in Hetlingen.

3.7.3. Oberflichenentwisserung

Das Oberfliachenwasser wird tiber das vorhandene Leitungssystem der kommunalen
Regenriickhaltung zugefiihrt. Die Kapazititen sind ausreichend. Vor dem Hintergrund
der bisher schon weitgehend versiegelten Grundstiicke ist durch neue Baurechte nicht
mit einer Erhchung des anfallenden Regenwassers zu rechnen.

3.7.4. Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt tiber einen konzessionierten Anbieter.
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3.7.5. Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband der
Gemeinden des Kreises Segeberg.

3.7.6. Belange des Brandschutzes und Feuerloscheinrichtungen

Das Feuerloschwasser wird aus dem Rohrnetz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung
mit 48 cbm/h gem. Erlass des Innenministeriums vom 24.08.1999 -1V 334-
166.701.400 und Arbeitsblatt DVGW-W 405 sichergestellt.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen
der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 gentigen und sind im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

3.7.7. Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt iiber einen konzessio-
nierten Anbieter.

3.7.8. Energieversorgung

Das Plangebiet ist an die zentrale Erdgasversorgung der Stadtwerke angeschlossen. Im
Rahmen zukiinftiger Bauvorhaben ist der Bestand zu berticksichtigen.

4. Umweltbericht
(nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB)

4.1. Einleitung

4.1.1. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich am siidwestlichen Ortsausgang des Stadtgebietes von
Kaltenkirchen, siidlich der Alvesloher Strale (K 104). Die Kaltenkirchener Innenstadt
ist rund 2 km entfernt. In stidlicher und 6stlicher Nachbarschaft befinden sich im Kie-
bitzweg und Wald-/ Brookweg Einfamilienhaus-Wohngebiete. Westlich schlief3t ein
Waldgebiet an.

Das Plangebiet ist im vorderen Bereich mit drei aneinander gebauten eingeschossigen
Flachdachbungalows bebaut, die seinerzeit als Betriebswohnungen errichtet wurden.
Sie stehen inzwischen leer. Der iibrige Teil des Geltungsbereiches wird durch den rund
75 m hohen Sende- und Empfangsturm der Deutschen Telekom geprigt, der auch wei-
terhin seine Funktion erfiillen soll. Das urspriingliche, technische Betriebsgebédude ist
zweigeschossig und mit Flachdach versehen. Nur noch ein geringer Teil des Gebdudes
wird von der Telekom fiir technische Einrichtungen genutzt. Ein GroBteil der Ge-
schossfldchen ist an externe Dienstleistungsfirmen vermietet oder steht leer. Ortsbild-
pragend wirken die von der Strafe aus sichtbaren Laubbdume, die gut zur Einfiigung
der massigen Bausubstanz am Ubergang in die Landschaft (Wald) beitragen.
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Art des Vorhabens und Festsetzungen

Der Eigentiimer strebt eine flexiblere Umnutzung der Fldchen fiir unterschiedliche
Gewerbebetriebe und Wohnnutzungen an. Eine wesentliche Anderung des Bebau-
ungsplanes stellt die Anderung von SO-Gebiet ,,Deutsche Bundespost in Mischgebiet
dar.
Weitere wesentliche Festsetzungen:

* Erh6hung der GRZ auf 0,6

Herabsetzung auf maximal zwei Geschosse

* Erweiterung des Baufensters

Festsetzung der erhaltenswerten Bdume

Festsetzung von zu erhaltenen und neu anzupflanzenden Geholzfldchen

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Fldche in ha
Mischgebiet 0,9
Gesamtfliche 0,9

4.1.2. Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachgesetze

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbu-
ches (BauGB) in Verbindung mit § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes.

Fachplanungen

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalplanes fiir den Planungsraum 1.
Kaltenkirchen ist hier als Mittelzentrum auf der Siedlungsachse Hamburg - Kaltenkir-
chen ausgewiesen und somit ein Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung.

Der zugehérige Landschaftsrahmenplan stellt das geplante Wasserschutzgebiet dar.

Im Landschaftsplan und der ersten Fortschreibung der Stadt Kaltenkirchen werden die
Fliachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Sondergebiet dargestellt. Diese
Flichendarstellung wird in der nichsten Fortschreibung angepasst.

Das Stadtgebiet befindet sich innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes.

4.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.2.1. Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

1. Schutzgut Mensch

Fiir den Menschen sind im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Auswirkungen
auf das Wohnumfeld (Lidrm und andere Immissionen sowie visuelle Beeintrichtigun-
gen) und die Erholungsfunktion (Ldrm, Landschaftsbild, Barrierewirkungen) von Be-
deutung.
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Beziiglich Immissionen sind u.a. die Strahlungen durch die Sendeantennen der Funk-
anlagen zu beachten. Nach vorliegenden Erkenntnissen (Standortbeschreibung Nr.
320366 der Regierungsbehorde fiir Telekommunikation und Post (Reg TP) vom
03.12.2005) werden die vertikalen Sicherheitsabstinde fiir Wohn- und sonstige Nut-
zungen mit einer maximalen Gebdudehohe von 12,5 m aus Sicht des Immissionsschut-
zes eingehalten. Benachbarte Mischgebietsnutzungen sind immissionstechnisch mog-
lich.

Die von der Strafle aus sichtbaren Laubbdume stellen eine natiirliche visuelle Barriere
zum Betriebsgebdude dar.

Der Kfz-Verkehr auf der Alvesloher Strae (K 104) verursacht in geringem Malle
Larmimmissionen, die jedoch fiir eine Mischgebietsnutzung keine erheblichen Beein-
trachtigungen darstellen.

Umweltauswirkungen der Planung: Durch die Plandnderung und die zuléssigen so-
wie bestehenden Nutzungen sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch zu erwarten.

2. Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und Oberflichengewésser

Gemil §1 BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushalts in
ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen.

Im Geltungsbereich des B-Planes sind umfangreiche Flachenversiegelungen vorhan-
den. Diese Fldchen stehen als Triger hoherwertiger Vegetation nicht zur Verfiigung.

Aufgrund der bereits vorhandenen umfangreichen Versiegelungen und intensiven Nut-
zung auch der unversiegelten Bereiche besteht keine Empfindlichkeit des Schutzgu-
tes Pflanzen und Tiere gegeniiber der angestrebten Planung.

Umweltauswirkungen der Planung: Mit der angestrebten Planung sind keine Beein-
triachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere verbunden.

3. Schutzgiiter Boden und Grundwasser

Veridnderungen des Bodens sind nicht riickgéingig zu machen (kurz- bis mittelfristige
Perspektive). Das Baugesetzbuch weist auf diesen Umstand in §1a, Abs. 1, hin, “Mit
Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind Boden-
versiegelungen auf das notwendige MalB zu begrenzen”. Jede Verdnderung der Boden-
oberflidche wird dartiber hinaus als Eingriff geméf §7 LNatSchG gewertet.

Die 13. Anderung des Bebauungsplanes sieht eine Erhohung der GRZ vor. Damit ist
eine Erh6hung der Versiegelung moglich. Durch die baulichen Anlagen im derzeitigen
Bestand sind ca. 5200 gm versiegelt. Damit liegt die Versiegelung bei ca. 60 %. Damit
sind die Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes bereits im Bestand tliber-
schritten. Im Sinne einer Nutzungsintensivierung und Verdichtung wird die Anderung
auch Umweltgesichtspunkten fiir sinnvoll erachtet.

Aufgrund der umfangreichen Versiegelungen im Plangebiet steht der Boden nicht als
Triger hoherer Vegetation zur Verfiigung. In den unversiegelten Bereichen ist er durch
die intensive Nutzung bereits stark anthropogen tiberformt. Es besteht somit keine
Empfindlichkeit des Schutzgutes Boden gegeniiber der angestrebten Planung.

Oberflichengewisser: Im Plangebiet sind keine Oberflidchengewésser betroffen.
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Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes. Auf-
grund der relativ hohen Wasserdurchlissigkeit des Bodens besteht fiir das Grundwas-
ser ein hohes Stoffeintragsrisiko. Infolge der bereits vorhandenen umfangreichen Ver-
siegelungen und intensiven Nutzungen ist eine hohe Vorbelastung gegeben.

Es besteht keine Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber der angestrebten Pla-
nung.

Altstandortverdachtsfléiichen sind der Stadt nicht bekannt.

Umweltauswirkungen der Planung: Mit der angestrebten Planung sind keine zusitz-
lichen Beeintridchtigungen des Grundwassers oder von Oberfldchengewéssern verbun-
den. Die mogliche Neuversiegelung ist angesichts der bereits versiegelten Flidchen ge-
ring. Es sind daher keine zusiitzlichen erheblichen Beeintrichtigungen zu erwarten.

5. Schutzgut Luft und Klima

Das Lokalklima und die Luftqualitéit im Plangebiet sind bereits durch die vorhandene
Bebauung und Immissionen aus den angrenzenden Stralen geprégt. Es ist daher keine
Empfindlichkeit gegeniiber der angestrebten Planung festzustellen.

Umweltauswirkungen der Planung: Da keine zusitzlichen Versiegelungen mit der
angestrebten Planung verbunden sind, sind keine erheblichen Beeintriachtigungen
des Schutzgutes Luft und Klima zu erwarten.

6. Schutzgut Landschaft

Das Ortsbild im Geltungsbereich des B-Planes wird durch die bestehende Wohn- und
Gewerbebebauung geprigt. Eine besondere Bedeutung haben die vorhandenen orts-
bildprigenden Baume.

Es besteht keine Empfindlichkeit des Schutzgutes Landschaft gegeniiber der ange-
strebten Planung.

Umweltauswirkungen der Planung: Mit der Anderung des B-Planes werden die orts-
bildprdgenden Baume zur Erhaltung festgesetzt. Es sind daher keine erheblichen Be-
eintrichtigungen des Schutzgutes Landschaft zu erwarten.

7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiiter sind Gebédude, Gebéudeteile, girtnerische, bauliche und sonstige — auch im
Boden verborgene — Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom Men-
schen gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kiinst-
lerischem, archédologischem stdadtebaulichem oder die Kulturlandschaft prigendem
Wert sind. Sachgiiter sind natiirliche oder vom Menschen geschaffene Giiter, die fiir
Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeu-
tung sind.

Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachgiiter betroffen.

8. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die gemil den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich
gegenseitig auf verschiedene Weise und in unterschiedlichem Maf3e. Hieraus ergibt
sich ein komplexes Wirkungsgefiige, das durch die Planung beeinflusst wird.

Da sich aus der angestrebten Planung keine Beeintrichtigungen ergeben, werden auch
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die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern nicht nachteilig beeinflusst.

9. Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Mit der angestrebten Planung sind zusétzliche Fldchenversiegelungen und Bebauungen
in geringem Mafe verbunden. Vor dem Hintergrund der Standortabwigung und im
Sinne einer sinnvollen Nachverdichtung ergeben sich daher keine negativen Umwelt-
auswirkungen.

Positive Auswirkungen ergeben sich aus der Erhaltungs-Festsetzung ortsbildpridgender
Béiume und Geholze.

4.2.2. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung ermoglicht dem Eigentiimer, die vorhandenen Gebdude den Marktanfor-
derungen entsprechend umzunutzen und zu vermarkten. Damit wird dem jetzt vorherr-
schenden Leerstand entgegengewirkt und das Gelidnde deutlich aufgewertet. Die Fest-
setzung als Mischgebiet erméglicht die Ansiedlung von nicht storenden Gewerbebe-
trieben. Einer Neuausweisung von Gewerbe im AuBlenbereich in unverbauter Land-
schaft wird damit entgegen gewirkt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Betriebsgebidude wird in dieser GroBe nicht mehr fiir den Betrieb von Telekom-
munikationsanlagen benétigt. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden grof3e Fla-
chen im Gebiude ungenutzt bleiben. Des Weiteren werden die Reihenhiuser auf dem
Gelédnde nicht mehr als Betriebswohnungen genutzt. Mit den Festsetzungen des noch
rechtskriftigen Bebauungsplanes als SO-Gebiet ,,Deutsche Bundespost* wire eine
Umnutzung und Vermarktung dieser Immobilien nicht méglich.

4.2.3. Geplante MaBinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemél § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
lung der Bauleitpldne und in der Abwigung nach § 1 Abs. 7 zu berticksichtigen. Insbe-
sondere sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1
a Abs. 3 BauGB und §§ 18 ff BNatSchG die Beeintrichtigungen von Natur und Land-
schaft, die im Rahmen der Bauleitplanung vorbereitet werden, zu beurteilen und Aus-
sagen zu ihrer Vermeidung, Verminderung bzw. ihrem Ausgleich zu treffen.

Da sich aus der angestrebten Planung keine Eingriffe in Natur und Landschaft ergeben,
entfillt die Darstellung von Mallnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich.

4.2.4. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Da es sich um die Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes handelt, besteht, be-
zogen auf den Standort, keine anderweitige Planungsmoglichkeit.

Bezogen auf den Planinhalt gibt es kaum umweltbezogene Auswirkungen, so dass
keine Alternativen sinnvoll und erforderlich sind.
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4.3. Zusitzliche Angaben

4.3.1. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Als Datengrundlage fiir die Umweltpriifung in Bezug auf die Schutzgiiter Boden, Was-
ser, Klima/ Luft und Kultur- und Sachgiiter diente der Landschaftsplan der Stadt Kal-
tenkirchen sowie der Landschaftsrahmenplan fiir den Kreis Segeberg.

Zur Beurteilung der Auswirkungen durch die Telekommunikationsanlage / Sendemast
wurde die Standortbeschreibung Nr. 320366 der Regierungsbehorde fiir Telekommu-
nikation und Post (Reg TP) vom 03.12.2005 verwendet.

4.3.2. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Im Hinblick auf erhebliche, unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird auf beste-
hende Uberwachungssysteme der Fachbehérden verwiesen. Auf Seiten der Fachbehor-
den besteht eine Mitteilungspflicht, sollten sie Kenntnis tiber derartige Umweltauswir-
kungen erlangen.

4.3.3. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht stellt die Auswirkungen der Planungen dar. In diesem besonderen
Fall einer Planénderung untersucht er nicht die Auswirkungen der Bebauung des
Standortes tiberhaupt, sondern beschrinkt sich auf die Bewertung der neuen Planungs-
tiberlegungen. Weitere Gesichtspunkte, die der Umweltbericht untersucht, sind die
Auswirkungen auf den Boden, das Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiiter sowie auf
den Menschen. Auch hier verdndern sich die Auswirkungen kaum.

S. Kosten
Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der
Stadt voraussichtliche keine Kosten.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen am
............... gebilligt.

KaltenKirchen, den ......ccceveveveveiiiiiiecees e
(Der Biirgermeister)
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