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1. Allgemeine Grundlagen
Rechtsgrundlagen

Die Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen hat in ihrer Sitzung am 31.03.2015 den
Aufstellungsbeschluss fiir die 19. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 gefasst. Die fiir
den Anderungsbereich geltende 17. Anderung ist seit 2007 und die 18. Anderung seit
2008 rechtskriftig. Die 18. Anderung beinhaltete eine textlichen Festsetzung zur
grundsitzlichen Neuplanung der 17. Anderung, so dass die Festsetzungen der 17. Ande-
rung mafigeblich sind.

Der Bebauungsplanénderung liegen in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gel-
tenden Fassungen zugrunde:

> das Baugesetzbuch (BauGB),

> die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

> die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) und
> die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO).

Als Plangrundlage fiir den topografischen und rechtlichen Nachweis der Grundstiicke
dient die amtliche Vermessung der 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieure Patzelt,
Norderstedt, im Maf3stab 1:1.000.

Der Plangeltungsbereich der Anderung wird in der Planzeichnung (Teil A) durch eine
entsprechende Signatur gekennzeichnet. Er umfasst eine Flidche von rund 0,20 ha.

Die 19. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 wird im beschleunigten Verfahren gemiB
§ 13 a BauGB aufgestellt. Die Festsetzungen im B-Plan sind so aufgebaut, dass fiir den
Geltungsbereich der 19. Anderung die Planzeichnung eigenstindig, die textlichen Fest-
setzung jedoch nur im Zusammenhang mit der 17. und 18. Anderung anwendbar sind.

In der Begriindung werden nur die geiinderten bzw. erginzten Festsetzungen be-
griindet. Fiir die unverinderten Festsetzungen wird auf die Begriindung der 17.
und 18. Anderung verwiesen.

Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biiro Architektur + Stadtpla-
nung, Hamburg beauftragt. Die artenschutzrechtlichen Belange der Begriindung wurden
durch die Landschaftsarchitekten LP Jacob, Norderstedt erarbeitet.

Hinweis zum Verfahren

Die zu iiberplanende Flidche liegt im Innenbereich der Stadt und ist teilweise bebaut.
Das Verfahren wird deshalb als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunig-
ten Verfahren gemal § 13a BauGB durchgefiihrt.

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung nach § 13a BauGB liegen vor, da es sich um
eine Nachverdichtung im Innenbereich handelt und die Grofle der iiberbaubaren Fliche
unter der Grenze von 20.000 m’ liegt.

Zudem wird mit der Bebauungsplanidnderung weder die Zuléssigkeit eines Vorhabens
begriindet, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung un-
terliegt, noch bestehen Anhaltspunkte, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiiter beeintrachtigt werden.

Gemil § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von der
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Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a
BauGB, der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB, der Angabe iiber
die Verfiigbarkeit von umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie
dem Monitoring nach § 4c BauGB abgesehen. Auf die friihzeitige Beteiligung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird verzichtet.

2. Anlass und Ziel

Anlass der Planinderung ist, der Wunsch eines Eigentlimers, nach einer baulichen Er-
weiterung des vorhandenen Bestattungsunternehmens an der Kieler Stra3e Nr. 14 nach
Osten. Im geltenden Recht ist dort ein Teilbereich des Grundstiicks von der iiberbaren
Flache zur Erhaltung des vorhandenen Einzelbaums (Linde) ausgespart. Die Erweite-
rung ist aufgrund des Betriebsablaufs nur in diese Richtung durchfiihrbar. Eine Befrei-
ung von der Festsetzung des Erhaltungsgebots wurde vom Kreis Segeberg versagt. Die
Anderung des Bebauungsplans ist somit erforderlich, um aus wirtschaftlichen Griinden
die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Erweiterung des Gewerbebetriebs zu
schaffen.

Die Anderung umfasst die Anpassung der iiberbaubaren Fliche sowie den Fortfall des
zum Erhalt festgesetzten Einzelbaums. Die iibrigen Festsetzungen der 17. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3 bleiben unverédndert.

Ziel der Planung ist somit die Neuordnung der iiberbaubaren Fldache im Hinblick auf ei-
ne bessere Grundstiicksausnutzung.

3. Ubergeordnete Planungsgrundlagen
Hinsichtlich der iibergeordneten Planungsgrundlage Regionalplanung und Flidchennut-
zungsplanung wird auf die Begriindung der 17. bzw. 18. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 3 verwiesen. Die Aussagen werden durch die 19. Anderung nicht beriihrt.

4. Bestand und Lage des Gebietes

Der Geltungsbereich der 19. Anderung liegt im nordwestlichen Stadtgebiet Kaltenkir-
chens. Das Zentrum der Stadt mit den wichtigen Versorgungs- und Gemeinbedarfsein-
richtungen befindet sich in ca. 500 m Entfernung in ostlicher Richtung.

Der Anderungsbereich umfasst die Wohnbebauung auf dem Grundstiick Nr. 10 nordlich
der Kieler Stra3e, auf dem sich im hinteren Grundstiicksbereich eine zum Erhalt festge-
setzte Linde befindet (Flurstiicke 25/7 und 25/12). Zudem liegt im Planéinderungsbe-
reich der auf dem riickwirtigen Grundstiick nordlich der Kieler Strafle Nr. 14 angesie-
delte Gewerbebetrieb (Flurstiicke 213 und 23/58). Die angrenzenden Flurstiicke 26/3
und 173/23 liegen im Grenzbereich innerhalb des Geltungsbereichs, um die Festsetzun-
gen der 19. Anderung an das bestehende Planrecht der 17. Anderungen im Ubergangs-
bereich anzuschlieBen.

Die Umgebung des Plangebiets ist gepridgt von einer gemischten Struktur aus gewerbli-
chen und wohnbaulichen Nutzungen entlang der Hauptverkehrsstrale. Nordlich des
Plangebiets befindet sich eine iiberwiegende Wohnbebauung entlang der Stra3e Tein-
siek.
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Begriindung
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S.

Bebauung

Das veranlassende Vorhaben sieht vor, die Trauerhalle im riickwértigen Bereich des
Grundstiicks Kieler Strale Nr. 14 durch einen eingeschossigen Anbau zu ergénzen.
Aufgrund der betrieblichen Abléufe ist die bauliche Erweiterung nur im Osten an das
bestehende Gebdude moglich. Die bereits vorhandenen 21 Stellplitze fiir Mitarbeiter
und Giste der Trauerhalle Ostlich des Gebdudes Nr. 10 bleiben bestehen (vgl. Abb.1).

Abb.1: Vorhabenplanung, Dipl.-Ing. Gerd Bockel, Architekt, Kaltenkirchen 22.04.2015.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der angestrebten Nutzung bleiben fiir die 19. Anderung weiterhin im
nordlichen Bereich allgemeines Wohngebiet (WA) sowie entlang der Kieler Strale
Mischgebiet (MI) festgesetzt. Einschridnkungen des gemidl BauNVO vorgegebenen
Nutzungskatalogs geltend entsprechend der 17. bzw. 18. Anderung ebenfalls fiir 19.
Anderung. Es wird auf die Begriindung der 17. bzw. 18. Anderung verwiesen.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die Grundfldchenzahl (GRZ) und die Ge-
schossigkeit sowie die Firsthohe bestimmt. Damit ist die stddtebauliche Ordnung hin-
reichend definiert. Fiir die 19. Anderung bleibt das in der 17. Anderung festgesetzte
Mal der baulichen Nutzung unveréindert bestehen. Es wird auf die Begriindung der 17.
Anderung verwiesen.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

Im siidlichen Teil des Anderungsbereichs verliuft die Baugrenze parallel zur Kieler
Stra3e mit einem Abstand von 6,0 m. Die Festsetzung ist entsprechend der Regelung in
der 17. Anderung getroffen und bleibt unverindert.

Im nordlichen Bereich ist in der 17. Anderung eine Unterbrechung der Baufenster in
Ost-West-Richtung zwischen dem Mischgebiet und dem Allgemeinen Wohngebiet vor-
gesehen. Die gewerbliche Nutzung nordlich des Gebéaudes Kieler Straf3e Nr. 14 ist somit
in der 17. Anderung planungsrechtlich nicht gesichert, da das Gebiude zum Teil aufer-
halb der Baufenster liegt. In der 19. Anderung ist die Anpassung der Baugrenze vorge-
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sehen, damit das bestehende Gebidude planungsrechtlich gesichert wird. Die Unterbre-
chung der Baugrenze zwischen dem Mischgebiet und dem Allgemeinen Wohngebiet
wird fiir den Bereich des Plangebiets aufgehoben. Nachbarschaftliche Belange sind da-
von nicht betroffen.

Zudem wird in der 17. Anderung das Baufenster zum Erhalt eines Einzelbaums ausge-
spart. Aufgrund der geplanten baulichen Erweiterung entfillt der Einzelbaum und die
Baugrenze wird parallel zur Grundstiickgrenze entsprechend dem Verlauf auf den
Nachbargrundstiicken festgesetzt, so dass die vorgesehene baulichen Erweiterung pla-
nungsrechtlich gesichert wird.

Eine besondere stidtebauliche Bedeutung des Baumes ist aufgrund des Standortes im
Blockinnenbereich nicht auszumachen. Die Bedeutung fiir die Griinversorgung im Gel-
tungsbereich ist aufgrund der verbleibenden Gartenzonen mit vorhandenem garteniibli-
chen Bewuchs beschrinkt, so dass die wirtschaftlichen Belange hoher gewertet werden.
Hinsichtlich des Artenschutzes wird auf Kapitel 6 verwiesen.

Die Bauweise wird weiterhin als offene Bauweise festgesetzt. Auf die Begriindung der
17. Anderung wird verwiesen.

Zur Einhaltung der erforderlichen Abstandsflidchen sind bereits Baulasten auf den
Nachbargrundstiicken vorhanden. Fiir die bauliche Erweiterung ist voraussichtlich
ebenfalls eine Baulast auf dem nordlich angrenzenden Grundstiick erforderlich.

Gestaltung

Mit der 19. Anderung werden die gestalterischen Festsetzungen der 17. Anderung nicht
verindert. Es wird auf die Begriindung der 17. Anderung verwiesen.

Artenschutzrechtliche Priifung
Mit der 19. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir eine bauliche Neuordnung des Grundstiicks geschaffen werden.
Hierzu ist die Féllung eines Einzelbaumes notwendig, der bisher als zu erhalten festge-
setzt wurde. Die Bauleitplanung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefiihrt, so dass eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung entbehrlich ist.

Abb. 2: Luftbild des Plangebietes mit zu fillender Linde
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Fiir die Entfernung des Einzelbaumes ist eine artenschutzrechtliche Priifung gem. § 44
BNatSchG erfoderlich. AuBer der Entfernung der Linde werden durch das Vorhaben
keine Wirkfaktoren verursacht, die artenschutzrechtlich relevant sind, da das Plange-
biet ansonsten bis auf wenige gértnerisch geprigte Strukturen vollstindig versiegelt
und bebaut ist.

Die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote werden als ,,T6tungsverbot™ (§ 44 Abs. 1
Nr. 1), ,,Storungsverbot* (§ 44 Abs. 1 Nr. 2) und Verbot des Beschéddigens der Ruhe-
und Fortpflanzungsstitten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3) zusammengefasst.

Gemail § 44 BNatSchG Abs. 5 beschrinkt sich das zu priifende Artenspektrum auf die
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten sowie die europdischen Vo-
gelarten. Eine artenschutzrechtliche Privilegierung besitzen nach diesem Paragrafen
: und nach derzeitiger Rechtsauslegung nicht nur Ein-

griffsvorhaben, sondern auch Vorhaben im Geltungs-
bereich eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB ohne Eingriffsbilanzierung wie im
vorliegenden Fall.

Der Baum wurde am 21. April 2015 begutachtet.

Artenschutzrechtlich relevante Tierarten sind fiir die
vorliegende artenschutzrechtliche Priifung Fleder-
méiuse und Vogel. Weitere Tierarten nach Anhang IV
FFH-Richtlinie konnen ausgeschlossen werden. Ein
Vorkommen des im Totholz bewohnenden Kifers
Eremit ist ausgeschlossen, da der Baum vital ist und
keine groeren Hohlungen mit Mulm aufweist.

Abb. 3: Zu entfernende Linde

Relevante Arten

Im Plangebiet sind prinzipiell siedlungsangepasste Fledermausarten wie Zwergfle-
dermaus oder Breitfliigelfledermaus potenziell zu erwarten. Durch die stidtisch ge-
priagte Umgebung mit relativ wenigen Griinstrukturen besitzt auch das Plangebiet al-
lerdings nur einen geringen Wert als Lebensraum fiir Flederméause.

Die Linde ist sehr stark mit Efeu iiberzogen und besitzt somit viele Spalten und Ver-
stecke, die als kleine Tageseinstandsquartiere fiir Flederméuse genutzt werden konn-
ten. Durch den starken Efeubewuchs sind keine Hohlungen mit hoherer Bedeutung als
Quartier im Baum erkennbar und somit auch fiir Flederméuse nicht mehr zu entde-
cken. Fiir den Fall, dass der Baum Hohlungen aufweist, die beispielsweise als Wo-
chenstube genutzt werden konnten, miissten diese schon vor dem Uberzug mit Efeu
von den entsprechenden Arten bekannt gewesen sein. Das ist unwahrscheinlich. Wei-
terhin ist auch eine freie Anfliegbarkeit von Spalten oder Strukturen im Stamm des
Baumes nicht mehr moglich.

Insofern kann davon ausgegangen werden, dass der Baum eine Bedeutung fiir kleinere
Zwischenquartiere besitzen konnte, die von einzelnen Individuen genutzt werden.
Quartiere von hoherer Bedeutung sind unwahrscheinlich.

Im Plangebiet sind lediglich ungefahrdete und allgemein verbreitete Vogelarten zu
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erwarten. Wihrend der ca. halbstiindigen Begutachtung des Baumes wurde in der Lin-
de ein Griinfinkenpaar beim Nestbau beobachtet, mehrere Ringeltauben, Kohl- und
Blaumeisen nutzten den Baum als Ansitzwarte. Uberfliegend waren Elstern und Ra-
benkrihen zu beobachten.

Der Baum besitzt somit eine Bedeutung fiir ungefihrdete und weit verbreitete Geholz-
freibriiter, die jdhrlich neue Nester bauen.

Totungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1

Eine Totung oder Verletzung von Flederméusen kann sicher ausgeschlossen werden,
wenn sich die Tiere in ihren Winterquartieren befinden. Die aktive Zeit reicht bis in
den Herbst hinein und bis dahin wére eine Nutzung des Baumes als Balzquartier oder
Tagesversteck potenziell moglich. Gemil der Arbeitshilfe ,,Flederméuse und Straflen-
bau“ (LBV SH 2011) ist der sichere Zeitraum fiir eine Féllung somit vom 1.12. bis
zum 28.2. In diesem Zeitraum ist auch eine T6tung von Vogeln oder deren Gelegen
ausgeschlossen.

Storungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2
Mit dem Vorhaben sind keine Storungen verbunden, die sich in dem urbanen Bereich
negativ auf den Erhaltungszustand der lokalen Fledermaus- oder Vogelpopulationen

auswirken konnten. Das Vorhaben ist geringfiigig und in einem bereits vorbelasteten
Bereich, in dem nur an diese Storungen angepasste Tierarten zu erwarten sind.

Storungen sind im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nur relevant, wenn sich
dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert. Dieses ist insbe-
sondere dann der Fall, wenn der Fortpflanzungserfolg signifikant und nachhaltig zu-
riickgeht.

Durch die innerortliche Lage ist das Plangebiet bereits vielfiltigen Storungen durch
beispielsweise Licht oder Lirm sowie der Anwesenheit durch Menschen ausgesetzt. Es
kommt durch die baubedingten Wirkfaktoren nicht zu deutlich iiber das jetzige Mal}
hinausgehenden Storungen.

Verbot des Beschidigens oder Zerstorens von Fortpflanzungs- und Ruhestitten gem.
§ 44 Abs. 1 Nr. 3

Ruhe- und Fortpflanzungsstitten sind alle Orte im Gesamtlebensraum einer Art, die im
Verlauf des Fortpflanzungsgeschehens benotigt werden. Geht die Funktion einer Le-
bensstitte dauerhaft verloren, ist von einem Verbotstatbestand auszugehen. Fiir verein-
fachte Verfahren im Innenbereich nach § 34 BauGB, wie im vorliegenden Fall, gelten,
wie auch bei allen Eingriffsvorhaben, die Sonderregelungen gem. § 44 Abs. 5
BNatSchG. Demnach liegt kein Verstof3 gegen das Verbot vor, wenn trotz Beschédi-
gung einzelner Ruhe- und Fortpflanzungsstitten die 6kologische Funktion im rdumli-
chen Zusammenhang weiterhin erhalten bleibt. D.h. durch einen Vorrat an potenziell
nutzbaren Habitaten im lokalen Umfeld sind durch Verschiebungen keine Bestands-
riickgiinge der betroffenen Arten zu erwarten. Es wird damit vorausgesetzt, dass art-
spezifisch innerhalb eines Aktionsraums weitere Ruhe- und Fortpflanzungsstitten er-
reicht werden konnen.

Fiir die Fledermause werden in der zur Fillung vorgesehenen Linde lediglich Balz-
quartiere und Tagesverstecke erwartet. Der Verlust von einzelnen Quartieren dieser
Art 16st im Regelfall kein Zugriffsverbot aus, da die benotigten Habitatstrukturen im
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rdumlichen Zusammenhang ausreichend zur Verfiigung stehen (LBV SH 2011, s.0.).
Es sind im rdaumlichen Umfeld weitere Baume und Geholze mit dhnlichen Strukturen
vorhanden, auf die die betreffenden Arten ausweichen konnen.

Dieses gilt auch fiir die in diesem Baum potenziell vorkommenden Brutvogel. Da le-
diglich weit verbreitete Arten ohne spezifische Habitatanspriiche erwartet werden,
wird die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang bei der Entfernung ei-
nes Baumes nicht verschlechtert. Es sind weitere Baume in der Umgebung mit gleich-
artigen Strukturen vorhanden.

Es sind keine Ausgleichsmaflnahmen erforderlich, da die 6kologische Funktion der
Ruhe- und Fortpflanzungsstitten fiir Vogel und Flederméuse im rdumlichen Zusam-
menhang gewahrt bleibt.

Aus der artenschutzrechtlichen Priifung ergeben sich folgende VermeidungsmafBnah-
men:

* Fillzeitraum des Baumes unter Beriicksichtigung auf Tagesverstecke von Fle-

dermaiusen in der Zeit vom 1.12. bis zum 28.2.

Durch die vorangestellten Malnahmen werden Verbotstatbestinde nach § 44
BNatSchG vermieden, so dass keine artenschutzrechtlichen Ausnahmen erforderlich
sind.

7.  Griinordnung
Die im Plangebiet vorhandene Linde wird nicht zum Erhalt festgesetzt, da sie keine
besondere stiddtebauliche Bedeutung aufgrund des Standortes im Blockinnenbereich
aufweist. Der Blockinnenbereich ist gepréagt durch eine gértnerische Nutzung der
Grundstiicke. Die Bedeutung fiir die Griinversorgung im Geltungsbereich bleibt auf-
grund der verbleibenden Gartenzone bestehen. Eine Bebauung unter Erhalt des Bau-
mes ist im hinteren Bereich des Grundstiicks nicht moglich.

Der Baum fillt aufgrund seiner Art, Hohe und des Stammumfangs unter die Satzung
zum Schutze des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) der Stadt Kaltenkirchen vom
Januar 2014. Im Rahmen des Bauantragsverfahrens kann nach Rechtskraft der 19. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 3 gemil} § 7 Abs. 1 ¢ der Baumschutzsatzung eine
Ausnahme zur Beseitigung des Baumes beantragt werden. Fiir die Entfernung des
Baumes ist gemiB § 9 Abs. 2 der Baumschutzsatzung auf Kosten des Antragsstellers
ein Ersatzbaum zu pflanzen bzw. die Zahlung eines entsprechenden Geldbetrags an die
Stadt zu leisten.

8. Verkehr

Die duBere ErschlieBung des Anderungsbereichs erfolgt unverindert iiber die Kieler
StraBBe (L 320). Verdnderungen an der L 320 sind nicht erforderlich.

Die Trauerhalle im riickwirtigen Bereich des Grundstiicks Kieler Strafle Nr. 14 wird
iiber eine private Zufahrt von der Kieler Stra3e 6stlich des Gebdudes Nr. 10 erschlos-
sen.
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Stellplétze fiir den ruhenden Verkehr sind im Bereich der Zufahrt auf den privaten
Grundstiicksfldchen bereits vorhanden.

9. Emissionen / Immissionen
Die in der 17. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 festgesetzten Lirmpegelbereiche
werden entsprechend in die Planzeichnung {ibernommen. Eine Anderung der Lirmsitua-
tion wird durch die 19. Anderung nicht hervorgerufen.

10. Ver- und Entsorgung
Durch die 19. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ergeben sich fiir die Ver- und Ent-
sorgung keine neuen oder verdnderten Anforderungen. Es wird daher auf die Begriin-
dung zur 17. Anderung verwiesen. Es wird zudem darauf hingewiesen, dass der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes im zukiinftigen Trinkwasserschutzgebiet des Was-
serwerks Kaltenkirchen liegt.

11. Stadtebauliche Daten

Fldche in ha
Mischgebiet 0,16 ha
Allgemeines Wohngebiet 0,03 ha

12. Kosten

Kosten fiir die ErschlieBung und Umsetzung der Plandnderung werden durch den Vor-
habentréiger getragen.

Die Begriindung wurde in der Stadtvertretersitzung der Stadt Kaltenkirchen am
........................... gebilligt.

KaltenKirchen, den ........cccccooiiiiiics

(Biirgermeister)
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