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Stadt Kaltenkirchen

Bebauungsnlan Nr., 7 A

‘ fiir das CGebiet Zentrum

Becriinduna

1.

Auf der Grundlacge der €. Anderung des r~"li=ichenrmi>zun:TS'nan‘es
der Stadt Kaltenkirchen, welche bereits genehmiat wurde, wird
der Bebauuncsonlan Nr. 7 A aufcestellt,

Die Neuaufstellunc des Bebauungsplanes wird notwendig, da der
Bebauungszlan von 1971 mit seinen Festsetzuncen durch das
Fehlen der Bekanntmachung nicht rechtskrdftic geworden ist.
Seither haben sich die stddtebaulichen Zielvorstellungen
erheblich gewandelt, so daR® ein v3llic neues Konzept ent-
wickelt werden muBte.

Der Bebauungsplan wird von der zukiinfticen verkehrsberuhigten
Zone beriihrt, die durch ein Achsenkreuz, gebildet aus der
ost-west-gerichteten HolstenstraBe und der nord-siid- qerichteten
SchulstraBe gebildet wird.

Der riumliche Geltuncsbereich wird begrenzt durch die Pamburcer
StraBe (B 433) im Siiden, die FriedensstraBe im Westen, die
HolstenstraBe im Norden und die westliche Randbebauung der
SchulstraBe. Der riumliche Geltungsberelch umfagt eine Flache
von ca. 4,46 ha, davon

38.210 am Mischagebiet (MI),
. 6.430 am Verkehrsfliche ,

mit ca. 209 Wohneinheiten,

Die rdumliche Gestalt wird geprdgt durch die Innenstadtlage
einerseits und den wertvollen Bestand an GroBbaumen anderer-
seits.

Die lickenhafte Randbebauung an den angrenzenden StraBen kann.
nach MaBgabe des Bebauungsplanes erginzt werden, wohingegen
die gesamten Blockbinnenbereiche neu gegliedert werden durch
eine maximal 3-geschossige WoHnbebauung, die ein qualitativ
hochwertiges Wohnen im Zentrum erm3aglichen soll., Die Stellung
der Bauk&rper wurde so gewihlt, daB zwel platzartige Riume

im Rahmen des inneren ErschlieBuncssvstems gebildet werden.

Die innere ErschlieBung wird i{iber eine Stichstrale abge-
wickelt, die in H8he Friedenseiche/Schmalfelder Strafe an
die HolstenstraBe angebunden wird. Der Galtunasbereich wird
iiter Wohnwece durchldssic genalten und an das ilbargecrdnete
Wege- uné StrafBennetz der Innenstad:t arcgeschlossen. Das
cesamte innere Erschlieﬁd“~s=”s*aﬂ wird z



des Wohnumfeldes als zZukunftsgerechte verkehrsberuhigte Wohn-.
straBe ausgebildet. Der gesamte verkehrsberuhigte Bereich
soll mit kleinen maBstiblichen Materialien gepflastert werden
und prlnzipiell in der Ausfiihrung den Beispielen der Grof-
versuche in Nordrhein—”estfalen entsnrechen.

. :
Vor Ausfﬁhrung des verkehrsberuhigten Bereiches wird ein
spezieller Fntwurf mit LOsung aller Detailfragen erstellt.

An der Einmiindung der Wege ¢ und d in die Bundesstrafe 433

ist jeweils ein Absperrgelidnder vorzusehen, damit diese Ein-
miindung nicht als Zu- bzw. Abfahrt genutzt werden kann. Da

die Erschliefung der Grundstiicke ndrdlich der Bundesstrafie 433
{iber Einzelzufahrten zur Bundesstrafe hin erfolgen muB, ist
die Lage dieser Zufahrten zu gegebener Zeit mit dem StraBen-
bauamt Itzehoe abzustimmen. '

. Einzelhandel- und Dienstleistungen werden vornehmiich in der

Blockrandbebauung, die bereits vorhanden ist, verbleiben und
sich dort weiter entwickeln k&nnen. '

Der zu erhaltende wertvolle Baumbestand wird durch erhebliche

“Neupflanzungen entlang der Wege, Pldtze und der inneren Er-

schlieBungsstraBe ergdnzt, so daB charakteristische Alleen und
Platze entstehen kdnnen.

Der ruhende Verkehr wird im Bereich der vorhandenen Blockrand-

- bebauung auf den Grundstiicken nach MaSgabe der LBO unterge-

bracht. Im gesamten Blockbinnenbereich werden fiir den gesamten.
Stellplatzbedarf eine Tiefgarage, 2 Parkpaletten und Gemein-
schaftsstellplitze in der Gesamtzahl von 251 Stellpl&dtzen
einschl. des dazugehdrigen Drittels fir offentliche Park-
plidtze ausgewiesen.

Getrennte Schmutz- und Regenwasserleitungen miissen teilweise
noch erginzt und neu gebaut werden. Die Abwasserbeseitigung
erfolgt zentral durch die Stadt Kaltenkirchen mit Abgabe an
den Hauptsammler West. Die Regenwasserkanalisation innerhalb
des Trennsystems entwidssert in bereits vorhandene Regenwasser-
riickhaltebecken ndrdlich der Innenstadt.

Die Stadt ist an die zentrale Wasserversorgung des Zweck-
verbandes Kaltenkirchen/Henstedt/Ulzburg mit Anschlufzwang

"fiir alle Grundstiicke innerhalb des B-Plangebietes angeschlossen

Das B-Plangebiet wird durch die Schleswag mit Strom versorgt.

Die Abfallbeseitigung wird durch den Wegezweckverband
der Gemeinden des Kreises Segeberg betrieben.

zusammenstellung stiddtebaulicher Werte (siehe Tabelle).



7. Uberschlaqlge Ermlttlung der ErschlieBunqskosten.

Das StraBen- und Versorqunqsnetz ist nur teilwelse vorhanden,

~Es- entstehen Kosten durch die innere ErschlieBunq des Bau- -
qebietes. Die Finanzierunq ‘wird durch einen ErschlleBungs—'
;7vertraa mlt den MaBnahmentragern sichergestellt -

Anlagen.
"Eigentumerverzeichnis
'UbersichtskarteAM.1 s 25.000

'vStadt Kalte'.nkfircy‘:}'vmenf, “den, Qg. O(e;, ) :{ﬁ{?l N

" Der, Blirgermeister.
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VERFAHRENSVERMERKE
- ZUSATZ -

Bebauungsplan Nr. 7 A "Zentrum"™ fir den Bereich
Hamburger StraBe, FriedensstraBe, HolstenstraBe
und SchulstraBe mit Ausnahme der Grundsticke, die

direkt an die SchulstraBe grenzen

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 21.05.1991 mit Be-
richtigung in der Sitzung am 17.12.1991 beschlossen, den Bebauungs-
plan Nr. 7 A "Zentrum" fir den o.g. Bereich mit Rickwirkung zum
16.12.1983 in Kraft zu setzen. Der ehemalige SatzungsbeschluB vom
15.06.1982 sowie die Billigung der Begrindung gelten weitérhin{

Der Formfehler der zu spat erfolgten Ausfertigung wurdeAsomit geheilt.

STADT KALTENKIRCHEN

Kaltenkirche.n,‘ den -7 JAN 1992 %\ALTE/\/
| - Dexr Magistrat--

47
\, ity St

(Zobel)

Burgermeister

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 und Abs.3 BauGB ist:
durchgefihrt worden. Der Landrat des Kreises Segeberg hat mit Verfi-
gung vom 3404 A892 , Az.: V4 [64.24 /\/A,f bestatigt, daB
~—er—keire—Vertetrung—von—Rechtsvorschriften—gettendmacht—oder—

- die geltend gemachten RechtsverstdBe behoben worden sind.

AuBerdem hat der Landrat des Kreises Segeberg die Genehmigung gemaB
§ 82 Abs. 4 LBO erteilt.

STADT KAYTENKIRCHEN
- Der , glstrat -

////

por oY

(Zobel)

Burgermelster

Kaltenkirchen, den g § FEQJ

Dié Durchflihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan, die Genehmi-
gung gemaB § 82 LBO sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauver wah-
rend ‘der Dienststunden von Jjedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind zuletzt am,A?j?ig/ﬂﬁZ_ er-

neut o0ffentlich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf

. _2_
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die Geltendmachung der Verletzung .von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln dér Abwdgung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB)
und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsan-
sprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist nach der Be-
kanntmachung rickwirkend zum 16.12.1883 in Kraft getreten.

Kaltenkirchen, den 24.02. ANNZ STADT KALTENKIRCHEN

- Der Magistrat -

(Zobel) \

Birgermeister



