SATZUNG DER STADT KALTENKIRCHEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7A "ZENTRUM", 6. ANDERUNG

fur den Bereich des Grundsticks Hamburger Stralte 17

PLANZEICHNUNG (TEIL A) M1 : 500
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Jan. 1990
BGBI. | S. 132) zuletzt geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551
g
()
% 224
\ ~
N /
N 3,
<. ¢
N
\ ~
N
\ ~
VV@
Iz,
N ~ %%O
0,3/10,0 ~
Laubb ~
06120 S
~N
K )
(V\
03¢ 224
¢ ® ?
N
~ oS 4 5 216
302 g 60 9
30..
30.05 30 ng\ 7
30.06 5 2029 LPB | 21
30.06
p K ~
3 N
/N
L / N
'-g’ et 30.34 003 o ! @0}9/ N 217
ubbaum Q\%' N ;
0; ) N
7 .
g N
/ .
l/ ]
0)58 /
’ Firsthohe:
® 3034 / 37.59
30.19530-22 Jor ~N
Y/
49 7 30.20 €]
Firsthohe:
37.68
Lage- und Hohenplan N b
> N
Stadt Kaltenkirchen N
'C:ilirrrz\zr?l'(ung: Kaltenkirchen , S &
Mafstab 1:500 S —
Plangrundlage: _
Lagesystem: UTM / @é’ Daten des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation _|
Héhensystem: NHNN sowie vermessungstechnische Erganzungen/Berechnungen  _|
(4 aus 3/2016 durch Vemessungsbiiro Dipl.-Ing. W. Patzelt ]
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Mi Mischgebiet § 6 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und HéchstmaB § 16 BauNVO
GRZ 0,6 Grundflachenzahl § 16 BauNVO
GFZ 1,4 Geschossflachenzahl § 16 BauNVO

z.B. GH 16,5m Gebaudehdhe, als HéchstmalB § 16 BauNVO

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

0 offene Bauweise § 22 BauNVO
. - ] Baugrenze § 23 BauNVO
r------i Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
TGA Tiefgaragen
Umgrenzung der Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
LPB IV " , "
Abgrenzung der La&rmpegelbereiche (LPB IV und V) zur La&rmquelle
A A A& Hamburger StraBe
LPB V
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
‘ Baum, anzupflanzen (gem. textl. Festsetzung 5.1)
Sonstige Planzeichen
[ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Flursticksgrenzen

2B.219 Flurstiicksbezeichnung
]

Ezj Vorhandene Gebaude ( X entfallend)
@ Vorhandene Baume ( X entfallend)

angrenzende Baugrenzen des B-Plans 7A "Zentrum" auBerhalb des
Geltungsbereiches

Alle MaBe sind in Meter angegeben

TEXT TEIL B

1.0 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

6.0 Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

1.1 In dem Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO zulassigen
Vergnugungsstatten nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.2 In dem Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 3 (Vergnugungsstatten) BauNVO

ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2.0 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

2.1 Bezugspunkt fur die Gebaudehohe ist der hochste Punkt der Oberkante
Dachhaut der Gebaude und mit + 0,00 m die Gehwegoberkante der Stralle,
die das Grundstlck erschliel3t, gemessen in der Mitte der Grundstlcksfront.

2.2 Beivier Vollgeschossen ist ein darUber liegendes Geschoss an insgesamt 70 %

der AulRenfassadenlange des darunter liegenden Geschosses um mindestens
1,0 m zurickzusetzen (Staffelgeschoss).

3.0 Nebenanlagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Im Mischgebiet sind Tiefgaragen einschliel3lich deren Zufahrten nur in der in
der Planzeichnung festgesetzten Flache fur Tiefgaragen zulassig. Stellplatze
gem. § 12 (1) BauNVO sind bis zu 25m Abstand von der Grundstiicksgrenze
zur Hambuger Stral3e offen zu errichten . (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

4.0 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu treffende bauliche und sonstige
technische Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(Hinweis: Die nachfolgend genannten DIN-Vorschriften kdnnen bei der
Stadtverwaltung zu den allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.)

4.1 MaBnahmen fiur AuBenbauteile
Den gemal} Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereichen entsprechen
folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz der Gebaudefronten:

Larmpegelbereich MaRgeblicher erforderliches bewertetes SchalldimmmaR der
nach DIN 4109 AuBenldrmpegel L, AuBenbauteile " R'wres
Wohnraume ‘ Biirordume ?
dB(A) [dB]
v 66 - 70 40 35
Vv 71-75 45 40

T Resultierendes Schalldamm-MaR des gesamten AuBenbauteils (Wande, Fenster und Liiftung zusammen)
2 An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,
Laftung) mussen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches
genugen. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur
die Auldenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien
der DIN 4109 nachzuweisen.

4.2 Schallgedammte Luftungen
Zum Schutz der Nachtruhe sind fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte
Laftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt
werden kann.

4.3 Schutz von AuBRenwohnbereichen
Aulenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) sind in einem Abstand von
33 m zur Stralenmitte der Hamburger Stralle dann zulassig, wenn die
Aulenwohnbereiche auf der larmabgewandten Seite errichtet werden oder
wenn mittels Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass der
Beurteilungspegel im Mittelpunkt des AuRenwohnbereichs durch Wande oder
Teilverglasungen am Tag den Immissionsgrenzwert fir Mischgebiete von
64 dB(A) nicht Ubersteigt. Alternativ kdnnen diese baulichen Anlagen
vollstandig baulich umschlossen werden.

4.4 Einzelnachweis
Von den vorgenannten Festsetzungen Nr. 4.1 bis 4.3 kann abgewichen werden,
wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der
tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven
Schallschutz resultieren.

5.0 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a+b BauGB)

5.1 Andem in der Planzeichnung festgesetzten Standort zum Anpflanzen eines
Baumes ist ein standortgerechter, hochstammiger Laubbaum (Pflanzqualitat 5x
verpflanzt) anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu
ersetzen.

6.1 Fassadengestaltung
Die Fassaden des Staffelgeschosses sind in weillem Putz auszufihren.

6.2 Dacher
Geneigte Dacher sind mit Pfannen in roten, rotbraunen oder
antrazitfarbenen Dachpfannen einzudecken oder als nichtglanzende
Metalleindeckungen und Dachbegriinungen auszufihren. Dauerhaft und
extensiv begriinte Dacher sowie Solaranlagen sind zulassig.

6.3 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur an den der
offentlichen Verkehrsflache zugewandten Seiten des Gebaudes zulassig.
Pro Laden-/Gewerbeeinheit und einer 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten
Gebaudefront betragt die Gesamtflache der Werbeanlagen jeweils maximal
3,0 m2.

Senkrecht zur Fassade angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) sind nur dann
zulassig, wenn ihre Auskragung maximal 0,80 m betragt und der Ausleger
selber nicht gréler als 0,50 m? ist. Ausleger dirfen ausnahmsweise auch
oberhalb der Brustung des 1. Obergeschosses angebracht werden, sofern dies
aus Sicherheitsgriinden (z.B. Vandalismus, Durchfahrtshéhen) erforderlich ist.
Die Flache der Ausleger ist zusatzlich zu der in Satz 2 genannten
Gesamtflache zulassig.

Die Gestaltung von Werbeanlagen mit Tagesleucht- und Reflexfarben sowie
Wechselschaltungen von Leuchtreklamen und bewegliche Teile sowie
himmelwarts gerichtete Strahler sind unzulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
26.01.2016.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
in der Segeberger Zeitung Nr. 27 am 02.02.2016 sowie nachrichtlich in der
Umschau Nr. 5 am 03.02.2016 und durch nachrichtliche Bereitstellung im Internet
am 03.02.2016 erfolgt.

2. Auf Beschluss der Stadtvertretung vom 26.01.2016 wurde nach § 13a

Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit abgesehen.

Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden im Rahmen der
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 3 Abs. 2 BauGB gegeben.

3. Auf die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméan
§ 4 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
verzichtet.

4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 19.04.2016 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 20.05.2016 bis
20.06.2016 wéahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, durch Abdruck in der Segeberger Zeitung Nr. 109 am
11.05.2016 sowie nachrichtlich in der Umschau Nr. 19 am 11.05.2016 und durch
nachrichtliche Bereitstellung im Internet am 11.05.2016 bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berthrt sein kbnnen, wurden geméan § 4 Abs. 2 BauGB am 13.05.2016 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 27.09.2016 gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

8. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 27.09.2016 als Satzung beschlossen und die
Begrundung durch Beschluss gebilligt.

Kaltenkirchen, den .........cccccoeeeevnnnnnen. Siegel
.......... L
(Burgermeister)
9. Der katastermaBige Bestand am ....................... sowie die geometrischen

Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Norderstedt, den ....................... Siegel

. Dipl.-Ing. W. Patzelt
(Offentl. best. Verm.-Ing.)

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Kaltenkirchen, den ..........ccccceeeeunee. Siegel

Hanno Krause
(Burgermeister)

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt und
die Internetseite, auf der der Plan zentral und auf Dauer verfugbar ist, ist durch

Abdruck in der Segeberger Zeitung Nr. ........ am ..o sowie nachrichtlich
in der Umschau Nr. ........ aAM e und durch nachrichtliche
Bereitstellung im Internetam ........................... bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungs- anspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ..........................
in Kraft getreten.

Kaltenkirchen, den .........cccccceeeeunee. Siegel
.......... L
(Burgermeister)
PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der
Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
vom 27.09.2016 folgende Satzung uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7A "Zentrum", fur den Bereich des Grundsticks Hamburger StraBe 17,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Ubersichtsplan 1 : 5.000

SATZUNG DER STADT KALTENKIRCHEN
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 7A

"Zentrum"
6. Anderung

*A*

fir den Bereich
des Grundstiicks Hamburger Stral3e 17
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Baum - Schwormstede GbR

22087 Hamburg, Graumannsweg 69
Tel. 040/44 1419
www.archi-stadt.de

Endglltige Planfassung
27.09.2016 (Stadtvertretung)

Bearbeitet: Schwormstede / Benthack / Warning Projekt Nr. : 1383
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