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Begrindung

Bebauungsplan Nr. 7A ,Zentrum®”, 7. Anderung der Stadt Kaltenkirchen

1

Grundlagen

1.1

1.2

Rechtsgrundlagen

Die Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen hat in ihrer Sitzung am 22.10.2019 be-
schlossen, die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7A ,Zentrum*“ aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) und

e die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO)
in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Plangrundlage fir den rechtlichen Nachweis der Grundstiicke dient das Liegen-
schaftskataster des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation erginzt um Mes-
sungen und Berechnungen durch den o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur Pat-
zelt, Norderstedt.

Fur den Geltungsbereich der 7. Anderung besteht der seit dem 02.12.1993 rechtskrafti-
ge Bebauungsplan Nr. 7A ,Zentrum“ sowie fir einen Teilbereich im Osten des Gel-
tungsbereiches die seit dem 19.10.1990 rechtskraftig 2. Anderung und Erginzung des
Bebauungsplanes Nr. 7A ,Zentrum®.

Mit dem Inkrafttreten der 7. Anderung gelten in den Uberlagerten Bereichen deren
Festsetzungen.

Hinweise zum Verfahren

Beschleunigtes Verfahren

Die Bebauungsplanianderung wird im beschleunigten Verfahren gemafl3 § 13a Bauge-
setzbuch aufgestellt. Mit der Bebauungsplaninderung soll eine im liberplanten Innenbe-
reich liegende, (iberwiegend als Mischgebiet und teilweise als Flache fiir den Gemeinbe-
darf festgesetzte und bebaute Flache mit dem Ziel, die Art und das Maf3 der baulichen
Nutzung zu andern, liberplant werden. Es handelt es sich um eine Mal3nahme der In-
nenentwicklung.

Das beschleunigte Verfahren kann angewendet werden, wenn die zuldssige Grundflache
weniger als 20.000 gm (§ 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 - Fallgruppe 1) umfasst oder zwischen
20.000 gm und 70.000 gm (§ 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 - Fallgruppe 2) liegt. Die vorlie-
gende Bebauungsplananderung fallt in die Fallgruppe 1.

Die weiteren, gemal3 § 13 a Abs. 1 Satz 4 und Satz 5 BauGB fiir die Aufstellung im be-
schleunigten Verfahren geltenden Ausgangsvoraussetzungen, werden ebenfalls erfillt:

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird weder die Zulissigkeit eines Vorhabens
begriindet, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung un-
terliegt, noch bestehen Anhaltspunkte, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgliter (Schutzgebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete)
und Europiische Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt werden oder dass bei der Planung
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Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen®
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

1.3 Projektbeteiligte Planer und Fachbuiros

Die Bearbeitung der Bebauungsplanianderung sowie der im Rahmen der Aufstellung er-
stellten Fachgutachten erfolgt durch:

e Bebauungsplan: Architektur + Stadtplanung, Hamburg

e Fachbeitrag Artenschutz: Bartels Umweltplanung, Hamburg

1.4 Geltungsbereich, Bestand und Umgebung

Der Geltungsbereich liegt in zentraler Lage innerhalb der Innenstadt und umfasst das
Grundstiick HolstenstraRe 12 (Flur 3, Flurstiick 226/3). Er wird in der Planzeichnung
(Teil A) durch eine entsprechende Signatur gekennzeichnet und hat eine Fliche von et-
wa 0,05 ha.

Die nordlich an den Geltungsbereich angrenzende Holstenstral3e stellt die Hauptein-
kaufsstraRe Kaltenkirchens mit kleinen Geschaften, Restaurants und Cafés in den Erd-
geschossen dar. Im Osten grenzt das bestehende Rathaus an, das bis an die Flurstiicks-
grenze heran gebaut wurde. Sidlich befindet sich der Rathausgarten, eine rund 0,2 ha
groBe Grinfliche, die im Stidwesten von Wohngebauden gefasst wird. Westlich des
Geltungsbereichs befindet sich deren Zufahrt sowie private Stellplatze und einige 6f-
fentliche Parkplatze. Im Westen des Zufahrtsbereichs stehen drei ortbildpragende Lin-
den.

Der Geltungsbereich selbst befindet sich im Eigentum der Stadt Kaltenkirchen und ist
mit einem ein- bis zweigeschossigen Gebidude mit ausgebauten Dachgeschoss bebaut.
Die ehemalige Wohnnutzung der oberen Geschosse wurde zum 30.06.2019 und die
ehemalige Ladennutzung im Erdgeschoss zum 31.12.2019 aufgegeben, so dass das Ge-
baude leer steht. Der rlickwartige Grundstiicksbereich ist zum Grof3teil versiegelt und
wird als Stellplatzanlage genutzt. Entlang der Grundstilicksgrenze befindet sich ein offe-
ner Vegetationsstreifen mit Gehdlzen.

2 Anlass und Ziele

Im bestehenden Rathaus, das 1985/86 errichtet und in spateren Jahren durch Ausbau-
ten im Dachgeschoss raumlich erweitert wurde, bestehen keine Moglichkeiten mehr,
ausreichend Raumlichkeiten fir die dringend notwendigen Personalzuwachse der Stadt-
verwaltung zur Verfiigung zu stellen, so dass eine Erweiterung des Rathauses beschlos-
sen wurde.

Hierzu wurde Mitte des Jahres 2019 ein Architektenwettbewerb durchgefiihrt. Der Be-
schluss der Stadtvertretung zur Umsetzung der Rathauserweiterung und Beauftragung

1 Mit schwerem Unfall ist im Sinne der EU-Richtlinie 2012/12/EU (sog. Seveso-lll-Richtlinie), Artikel 3 Nr. 13
ein Ereignis gemeint, das sich aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter diese EU-Richtlinie fallenden Be-
trieb (sogenannte Storfallbetriebe) ergibt, das zu einer ernsten Gefahr fiir die menschliche Gesundheit oder die
Umwelt fiihrt und bei dem ein oder mehrere gefahrliche Stoffe beteiligt sind.
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des ersten Preistragers mit der weiteren Gebaudeplanung wurde im September 2019
gefasst. Die Planungen sehen vor, dass ein direkter Anbau an das bestehende Rathaus
erfolgt.

Parallel zur der Hochbauplanung sollen durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
7A ,Zentrum“ die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung der Rat-
hauserweiterung geschaffen werden.

Fur den Geltungsbereich der 7. Anderung gilt derzeit im Wesentlichen der seit dem
02.12.1993 rechtskraftige Ursprungsbebauungsplan Nr. 7A ,Zentrum®, der ein Misch-
gebiet festsetzt und ein geringeres Mal3 der baulichen Nutzung zulasst, als dies fiir die
aktuelle Planung erforderlich ist. Der 6stliche Rand des Geltungsbereiches, angrenzend
an das bestehende Rathaus wurde mit der 2. Anderung und Erginzung des Bebauungs-
planes Nr. 7A ,Zentrum®, die seit dem 19.10.1990 rechtskriftig ist, bereits in die Flache
fir den Gemeinbedarf fir das bestehende Rathaus einbezogen, ohne hier jedoch eine
Uiberbaubare Flache vorzusehen. Auch die sidlich und westlich an den Geltungsbereich
angrenzenden Flachen sind Teil der Gemeinbedarfsflache, so dass der Geltungsbereich
an drei Seiten an festgesetzte Flachen fir den Gemeinbedarf fir Verwaltung/Rathaus
angrenzt, in die die Erweiterungsflache einbezogen werden soll.

Zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7A ,Zentrum“ wird zur Klirung potenzieller
artenschutzrechtlicher Konflikte eine artenschutzrechtliche Priifung erstellt.

Weitere Fachplanungen sind nicht erforderlich. Das Grundstiick ist bereits vollstindig
erschlossenen. Die Verkehrsbelastungen der Holstenstral3e sind gering und fir die ge-
plante offentliche Verwaltungsnutzung ohne Wohnen ist nur von einem Schutzanspruch
am Tag mit Werten entsprechend eines Mischgebietes auszugehen, so dass keine Larm-
konflikte ersichtlich sind. Die Anforderungen an den Schallschutz im Hochbau sind da-
von unabhangig im Zuge der Gebdudeplanung zu beachten.

3 Ubergeordnete Planungen

Planerische Grundlage fiir die siedlungsstrukturelle Entwicklung des Ordnungsraumes
um Hamburg ist das Achsenkonzept. Hierbei verfolgt die Landesplanung das Ziel, die
wirtschaftliche und siedlungsstrukturelle Entwicklung im Wesentlichen in den Sied-
lungsgebieten auf den Entwicklungsachsen und insbesondere in den Achsenschwer-
punkten zu vollziehen. In Bezug auf die Achse Hamburg-Kaltenkirchen wird die Entwick-
lung vor allem in den nordlichen Teilen dieser Achse angestrebt.

Die zentralen Orte einschlieBlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Siedlungs-
entwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspo-
litik und durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Woh-
nungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflichen gerecht werden. 2

Die Stadt Kaltenkirchen befindet sich auf der Entwicklungsachse Hamburg - Nor-
derstedt - Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Als Mittelzentrum bildet die
Stadt Kaltenkirchen den duBeren Achsenschwerpunkt. In den letzten Jahren hat es eine
starke Gesamtentwicklung gegeben. Es besteht weiterhin eine rege Nachfrage nach
Wohnungen und Arbeitsplatzen.

2vgl. Ziffer 5.1 und 5.3 der Fortschreibung 1998 des Regionalplans fiir den Planungsraum |
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Das Ziel einer Stirkung des Mittelzentrums wird durch den Landesentwicklungsplan
(LEP) 2010 bekraftigt. Die Stadt Kaltenkirchen stellt als zentraler Ort u.a. einen Schwer-
punkt fiir die Bereitstellung von Infrastruktur dar und hat damit eine besondere Verant-
wortung flir die Sicherung von Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen. Zudem soll die
Innenentwicklung grundsatzlich Vorrang vor der AuBenentwicklung haben. Der Landes-
entwicklungsplan wird derzeit fortgeschrieben und liegt als Entwurf 2018 vor. In Auf-
stellung befindliche Ziele der Raumordnung sind als sonstige Erfordernisse der Raum-
ordnung (§ 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG) im Zuge der Abwagung im Bebauungsplanverfahren zu
beriicksichtigen (§ 4 Abs. 1 Satz 1 ROG). Die raumordnerische Zielsetzung fiir Mittezen-
tren gemal dem ersten Entwurf der Fortschreibung des LEP weicht nicht von dem der-
zeit geltenden LEP ab.

Die mit der Bebauungsplananderung angestrebte Erweiterung der Flache fir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Verwaltungen“ fligt sich in die regi-
onalplanerischen Vorgaben ein.

Flachennutzungsplan

Der seit dem 11. September 1999 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Kaltenkir-
chen stellt die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches als Flachen fiir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Verwaltung dar. Die 7. Anderung ist damit
gemald § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Rahmenplan

Das geplante Vorhaben fligt sich in den Rahmenplan-Innenstadt aus dem Jahr 2010 ein.
Das Rathaus stellt als eine Gemeinbedarfseinrichtung mit Bedeutung fiir die gesamte
Bevolkerung einen wichtigen Identifikationsort dar, der zu einer Starkung der Innenstadt
beitragt. Eine Rathauserweiterung, die aufgrund des Wachstums der Stadt Kaltenkir-
chen bereits 2010 absehbar war, ist in dem Rahmenplan mit einem Anbau im Westen
des Rathauses beriicksichtigt und sieht somit weiterhin die Bildung einer Raumkante zur
HolstenstraRe mit rlickwartigem Erhalt des ,Rathausgartens” vor. Die dem stidtebauli-
chen Rahmenplan insgesamt zugrunde liegende Ausrichtung auf eine stadtebauliche
Verdichtung der Innenstadt, wird mit der aktuellen Planung der Rathauserweiterung be-
achtet.

4 Festsetzungen

4.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung, uberbaubare Flachen

Der Geltungsbereich wird entsprechend der geplanten raumlichen Erweiterung und der
angrenzenden Flachen als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,6f-
fentliche Verwaltungen” festgesetzt. Flir das Erdgeschoss soll entsprechend der im an-
grenzenden Rathaus im Erdgeschoss vorhandenen gewerblichen Nutzungen die Mog-
lichkeit er6ffnet werden, in den der 6ffentlichen Verkehrsflaiche und dem Rathausgarten
zugewandten Riaumen o6ffentlich zugingliche gastronomische Nutzungen oder kleine
Ladenlokale unterzubringen. Eine gastronomische Nutzung kénnte als Treffpunkt unab-
hangig von der konkreten Verwaltungstitigkeit zu einer Offnung des Rathauses gegen-
Uber der Bevolkerung beitragen. Denkbar ware je nach Nachfragesituation auch die An-
siedlung von kleinen Liden. Auch eine Nutzung des Erdgeschosses fiir blirgernahe 6f-
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fentliche Serviceangebote stellt eine weitere Option dar.

Der Bebauungsplan setzt entsprechend fest, dass innerhalb der Flache fiir den Gemein-
bedarf im Erdgeschoss ausnahmsweise gastronomische Betriebe, Einzelhandelsbetriebe
und Laden zugelassen werden kénnen. Stadtebaulich wiirden sich diese Nutzungen an
dem Standort an der Holstenstral3e als Haupteinkaufsstrae Kaltenkirchens gut einfi-
gen. Mit der Nennung von Laden soll verdeutlicht werden, dass neben Einzelhandels-
und gastronomischen Betrieben, auch ladenmafig betrieben Handwerks- und Dienst-
leistungsbetriebe wie z.B. Friseur-, Schuster- oder Backerladen als mégliche Nutzungen
angesehen werden. Die ausnahmsweise Zulassigkeit der gewerblichen Nutzungen ist
auf das Erdgeschoss beschrankt und hat damit gegenliber der Gesamtnutzflache aller
Geschosse einen nur untergeordneten Umfang. GemaR3 der Entwurfsplanung des Wett-
bewerbsbeitrags ist zu erwarten, dass maximal 15-20% der Nutzfliche ausnahmsweise
fur gewerbliche Zwecke genutzt werden.

Die getroffenen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung und zu der Giberbauba-
ren Flache orientieren sich an dem ersten Preistrager des Architektenwettbewerbes und
sichern damit bauleitplanerisch die Kernpunkte des Entwurfes fiir die Erweiterung des
Rathauses planungsrechtlich ab. Die fiir das bestehende Rathaus geltenden Festsetzun-
gen der 2. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 7A werden hierdurch mit
Anpassungen zur Berlicksichtigung der Entwurfsidee fur den Erweiterungsbau raumlich
erganzt.
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Abbildung 1: Ausziige des Wettbewerbsbeitrags 1. Preis (Winking Froh Architekten, Hamburg/Berlin)

Die liberbaubaren Flachen schlieen im Osten an das Bestandgebiude an, um einen di-
rekten Anbau an das Rathaus zu erméglichen und bilden entsprechend des geplanten
Anbaus eine L-férmige Flache.
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Waihrend fiir die Obergeschosse eine Baugrenze gilt, mit der bis an die vordere Grund-
stlicksgrenze herangebaut werden kann, ist im Erdgeschoss entsprechend des Architek-
turentwurfs zur HolstenstraBe ein Arkadengang festgesetzt, mit dem der 6ffentlich zu-
gangliche Gehwegbereich auf das Grundstlick ausgedehnt wird. Die Mindesttiefe des
Arkadengangs nimmt dabei die Bauflucht des bestehenden Rathauses auf. Die fir die
Obergeschosse geltende, gegeniliber der Bauflucht des bestehenden Rathauses vor-
springende Baugrenze ist erst in einem Abstand von rund 2,5 m zum Bestandgebaude
festgesetzt, um die geplante bauliche Zasur zwischen Alt- und Neubau zu beriicksichti-
gen.

Ruckwartig verlauft die Baugrenze nahe der Grundstlicksgrenze. Im Westen reicht sie
Uber den geplanten Hochbau hinaus, um hier etwas Spielraum fiir die Konkretisierung
der weiteren Hochbauplanung und spatere Anpassungen zu lassen. Im Siiden verspringt
dabei die Baugrenze zum Schutz einer benachbarten Eiche.

Die Gebaudehohe wird durch die Festsetzung von maximal vier Vollgeschossen und ei-
ne maximale Gebdudehohe von 16 m festgesetzt. Die maximal zuldssige Anzahl der
Vollgeschosse entspricht der Zulassigkeit im Bereich des bestehenden Rathauses, wobei
dort das vierte Geschoss als Dachgeschoss auszubilden ist. Fir die Erweiterungsflache
besteht diese Regelung nicht, da der geplante Erweiterungsbau eine Ausfiihrung mit
Flachdach vorsieht.

4.2 Gestaltung

Die Festsetzungen zur Gestaltung beschrianken sich auf das Fassadenmaterial und die
Dachform, mit denen wesentliche Gestaltungselemente des Siegerentwurfes in die
Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen werden. Die Fassaden sind in rotem
bis rotbuntem Sichtmauerwerk herzustellen, wobei auch die Verwendung eines Warm-
dammverbundsystem mit Verblendsteinen, den sogenannten ,Riemchen“ moglich ist,
um Spielraum fir die konkrete technische Ausfiihrung zu lassen.

Fir das Dach wird entsprechend des Siegerentwurfes ein Flachdach festgesetzt, mit
dem sich der Neubau von dem bestehenden Rathaus klar absetzt. Die Ausbildung als
Flachdach ermoglicht zudem die Herstellung eines Griindaches mit Photovoltaik zur kli-
mafreundlichen Energieversorgung des Rathauses.

4.3 MaBnahmen fur Stromgewinnung aus erneuerbaren Energien

Das Ziel, bei der Planung der Rathauserweiterung Moglichkeiten fiir eine Stromgewin-
nung aus regenerativer Energie zu nutzen, ist in dem Bebauungsplan durch die Festset-
zung von Photovoltaikanlagen auf dem Dach berlicksichtigt. Mit der Festsetzung moch-
te die Stadt mit ihrem eigenen Gebadude einen Beitrag zum Klimaschutz leisten und ein
Beispiel fir Klimaschutz im Stadtebau geben.

Die Dachflache soll moglichst intensiv fiir Photovoltaikanlagen genutzt werden, sofern
sie nicht fiir technische Anlagen, Aufbauten oder Dachterrassen genutzt wird. Deren
Umfang ist auf 30 % beschrankt, so dass ein Mindestanteil von 70 % fiir Photovoltaikan-
lagen verbleibt. Die fiir die Photovoltaikanlagen erforderlichen Freiflichen, z.B. zur
Vermeidung gegenseitiger Verschattungen oder fir die Wartung sind dabei als zu der
Flache der Photovoltaikanlagen gehorend zu verstehen.
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4.4 Flachenangaben

Flache in ha
Flache fir den Gemeinbedarf 0,05
Geltungsbereich gesamt 0,05

5 Grunordnung und Artenschutz

Biaume

Der Geltungsbereich ist zum Grof3teil durch das vorhandene Gebaude und die riickwar-
tige Stellplatzanlage versiegelt. Der Vegetationsbestand beschrankt sich somit auf weni-
ge am Grundstilicksrand vorhandene Geholze.

Unter ihnen sind ein gemal der Baumschutzsatzung der Stadt Kaltenkirchen geschiitz-
ter Ahorn und eine zweistammige Linde vorhanden. Der Ahorn befindet sich mit seinem
Stamm innerhalb der lberbaubaren Flache, wihrend die Doppellinde auRerhalb steht,
jedoch mit ihren Kronen- und Wurzelbereich in die (iberbaubare Flache hinein reicht, so
dass auch fir diesen Baum ein Fortfall wahrscheinlich ist.

Eine ebenfalls gemall der Baumschutzsatzung geschiitzte Eiche stdwestlich des Gel-
tungsbereichs reicht in geringem MaBe mit ihrem Kronen- und Wurzelbereich in den
Geltungsbereich hinein, liegt jedoch auBerhalb der tiberbaubaren Flache, so dass ggf. ein
Erhalt des Baumes erfolgen kann.

Die abschlieBende Beurteilung, welche Baume fortfallen, erfolgt im Rahmen der Bauge-
nehmigungsplanung unter Beriicksichtigung der konkreten Gebiudeplanung. Die Baum-
schutzsatzung mit ihren in Bezug auf Baumfallungen und Ersatzpflanzungen bestehen-
den Vorschriften sind dabei zu beachten.

Artenschutz

Aufgrund der voraussichtlich fortfallenden Baume und da das Bestandgebiude im Zuge
der Rathauserweiterung abgerissen wird, wurde zu der Bebauungsplanidnderung eine ar-
tenschutzrechtliche Beurteilung erstellt (vgl. Anlage).

Der Fachbeitrag kommt zum Ergebnis, dass am Gebaude keine Hinweise auf Fortpflan-
zungs- bzw. Ruhestitten geschiitzter Tiere bestehen und das Gebiude keine entspre-
chende Eignung aufweist. Es kann somit davon ausgegangen werden, dass bei einem
Abriss des Gebaudes kein VerstoB3 gegen artenschutzrechtliche Zugriffsverbote eintritt.

An den Biumen wurden ebenfalls keine Hinweise auf aktuell vorhandene Fortpflan-
zungs- bzw. Ruhestatten geschiitzter Tiere festgestellt. In den Bdumen und den Zier-
strduchern sind in der Brutsaison Brutvorkommen von Geholzbritern grundsatzlich
moglich, wobei nur Vogel der ungefahrdeten Arten mit geringen Habitatanspriichen und
ohne ausgepragte Brutplatztreue zu erwarten sind.

VerstoBe gegen das Zugriffsverbot Nr. 1 (Totungs- und Verletzungsverbot) werden
vermieden, wenn das gemaf § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG fir die Zeit vom 1. Méarz bis 30.
September bestehende Entfernungsverbot fiir Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen
beachtet wird. Alternativ ist die Baum- bzw. Strauchbeseitigung bei Vorliegen einer
Ausnahmegenehmigung von den Vorschriften des § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG ohne Ver-
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sto8 gegen das Zugriffsverbot Nr. 1 auch im Frihling oder Sommer moéglich, wenn diese
zeitnah nach der fachlichen Bestatigung, dass aktuell kein Brutbesatz gegeben ist, er-
folgt.

6 Verkehr und ErschlieBung

Verkehr

Die Flache fiir die Rathauserweiterung ist Gber die Holstenstral3e, die als verkehrsberu-
higte EinbahnstraRe in westlicher Richtung befahrbar ist, verkehrlich erschlossen. Das
bestehende Rathaus ist zudem Uber die SchulstraRe angebunden.

Die Anforderungen an den Nachweis der fir die Nutzung erforderlichen Stellplatze und
Fahrradabstellanlagen ergeben sich aus der Landesbauordnung und der Satzung der
Stadt Kaltenkirchen Uber die Herstellung von notwendigen Stellplatzen und Garagen
sowie Abstellanlagen fir Fahrriader. Da der Geltungsbereich fast vollstandig durch den
geplanten Erweiterungsbau beansprucht werden wird, soll der Stellplatznachweis im na-
he gelegenen 6ffentlichen Parkhaus an der Brauerstral3e erfolgen. Die weitere Konkreti-
sierung erfolgt im Rahmen der Baugenehmigungsplanung.

Das Plangebiet ist Giber die rund 500 m entfernte AKN-Halstestelle Kaltenkirchen gut an
das schienengebundene o6ffentliche Verkehrsnetz angebunden. Hier und an den nahe
gelegenen Haltestellen Markt und Friedenseiche verkehren auch mehrerer Regionalbus-
linien, von denen jedoch viele auf den Schiilerverkehr ausgerichtet sind. Das Plangebiet
ist zusatzlich mit dem innerhalb des Stadtgebietes verkehrenden Stadtbus erreichbar,
der unter anderem auch das Rathaus amfahrt.

Wasserversorgung / Loschwasserversorgung / Brandschutz
Die Wasserversorgung erfolgt zentral Giber die Stadtwerke Kaltenkirchen GmbH.

Fir den Grundschutz der Loschwasserversorgung wird in Anlehnung an das Arbeitsblatt
405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) von Léschwasser-
bedarf von 96 m®/h ausgegangen, der tiber Hydranten in einer maximalen Entfernung
von 300 m aus dem Netz der offentlichen Trinkwasserversorgung gewonnen werden
kann.

Die Zufahrten fir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen
der Landesbauordnung und der Musterrichtlinie der Flachen fiir die Feuerwehr entspre-
chen; die DIN 14090 findet keine Anwendung mehr. Ein entsprechender Nachweis ist
im Rahmen der Baugenehmigungsplanung zu erbringen.

Grundwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im geplanten Trinkwasserschutzgebiet
des Wasserwerkes Kaltenkirchen liegt. Fir gegebenenfalls erforderliche Wasserhal-
tungsmalnahmen bei der Durchfiihrung der BaumaBBnahmen wird darauf hingewiesen,
dass die erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisse rechtzeitig vor Baubeginn bei der
unteren Wasserbehorde zu beantragen sind.
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Sonstige Ver- und Entsorgung

Der Geltungsbereich ist bereits vollstiandig erschlossen. Die Versorgung mit Warme, Te-
lekommunikationsinfrastruktur und Strom, soweit diese nicht aus eigener Produktion
der Photovoltaikanlagen gedeckt wird, erfolgt liber konzessionierte Anbieter.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich im zukiinftigen Wasserschutzge-
biet Kaltenkirchen und in der Verbotszone fiir Erdwarmesonden liegt.

Die Schmutz- und Regenwasserentsorgung kann durch Anschluss an das vorhandene
Entwasserungsnetz der Stadt Kaltenkirchen erfolgen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises
Segeberg. Die Miillbeseitigung ist durch die Satzung Gber die Abfallwirtschaft geregelt.

7 Denkmalschutz, Kampfmittel und Altlasten

Denkmalschutz

Zurzeit liegen keine Kenntnisse tiber Bodendenkmale im Einflussbereich des Plangebie-
tes vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Funden von Kulturdenkmalen die Melde- und Si-
cherungspflichten des § 15 DSchG gelten.® Archiologische Kulturdenkmale sind nicht
nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass in Kaltenkirchen Kampfmittel nicht auszuschlieRen
sind und das Plangebiet gemalR Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein
vor Beginn von TiefbaumalBnahmen wie z. B. Baugruben, Kanalisation, Gas, Wasser,
Strom und Stral8enbau auf Kampfmittel untersuchen zu lassen ist. Die Untersuchung
wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Dezernat 33, Sachgebiet 331, Mihlen-
weg 166, 24116 Kiel durchgefiihrt.

Altlasten

Der Stadt liegen keine Kenntnisse Uber eine Altlast oder ein Altlastenverdacht im Ein-
flussbereich des Plangebietes vor.

3§15, Abs. 1 DSChG Schleswig-Holstein (i.d.F. vom 30.12.2014):

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder (iber die Gemeinde der obe-
ren Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentiimerin oder den Ei-
gentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die librigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebli-
che Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
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8 Bodenordnung und Kosten

Mafnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind nicht erforderlich. Das Grundstiick
befindet sich im Eigentum der Stadt Kaltenkirchen

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der
Stadt bei Umsetzung der Planung Kosten fiir die Realisierung des Bauvorhabens.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen am 28.04.2020
gebilligt.
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