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Stadt Kaltenkirchen
Bebauungsplan Nr. 7b, 2. Anderung
fiir das Gebiet "Zentrum"

fur den Bereich des ehemaligen Postgebidudes

Begriindung

Ridumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung wird begrenzt im Siiden
durch die Hamburger Strafe (B 433), im Westen durch das Sondergebiet
entlang der SchulstraBe, im Norden durch die riickwdrtige Bebauung der
SchulstraBe und der Stellplatzanlage der BrauerstraBe, im Osten durch
die Bebauung Hamburger StraBe Nr. 39. Der riumlicche Geltungsbereich
umfaBt eine Fldche von 1.250 m2,

davon

1.250 m? Mischgebiet (MI)

Planungsrechtliche Voraussetzungen, Planungserfordernis,
stddtebauliche Zielsetzung '

Auf der Grundlage des rechtsgliltigen Fldchennutzungsplanes der Stadt
Kaltenkirchen wird die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7b aufge-
stellt. Mit der Gebietsausweisung Mischgebiet weicht die Stadt Kalten-
kirchen von der Darstellung Sondergebiet des Fldchennutzungsplanes

ab. In der 6. Anderung des Fldachennutzungsplanes wurde fiir das Gebiet
HolstenstraBe / BrauerstraBe / Hamburger StraBe / SchulstraBe ein
Konzept der konzentrierten Ansiedelung von iiberdrtlichen Einkaufsein-
richtungen sowie &ffentlichen und privaten Dienstleistungen entwickelt
und zwischenzeitlich verwirklicht.

Den zwingenden Bedarf, auch auf dem Grundstiick des ehemaligen Postge-
bdudes dieses Konzept fortzufiihren, sieht die Stadt Kaltenkirchen nicht
mehr gegeben. Der zugrunde liegende Planungsgedanke soll jedoch durch
Bereitstellung gewerblicher Fl&dchen fortgefiihrt werden. Somit voll-
zieht . die Ausweisung Mischgebiet eine konkretisierende, auf die Gege-
benheiten eingehende Darstellung des Sondergebietes.

Art und Maf der baulichen Nutzung, iiberbaubare Flichen

Die bisherige Festsetzung Sondergebiet ist aufgrund der zwischenzeit~
lich vollzogenen Zentrumsentwicklung nicht mehr in der bisherigen
Nutzungsform wilinschenswert und realisierbar. Die Mischgebietsausweisung
fir den Bereich des ehemaligen Postgebiudes deckt die anhaltend
steigende Nachfrage nach innerstddtischem Wohnraum und zentrumsnahen
Gewerbefl&chen.
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Um einer innerstddtischen Fehlentwicklung entgegenzuwirken und uner-

wlinschte Lirmemmissionen zu vermeiden, werden Vergnigungsstdtten durch
textliche Festsetzung im Teil B fiir das Baugebiet ausgeschlossen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird gegeniiber der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7B in Bezug auf Festsetzung der Grundflichenzahl
entsprechend der Obergrenze filir MI-Gebiete auf 0,6 erhdht. Die bis-
herige lberbaubare Grundstlicksfldche wird in der Tiefe um 0,5 m auf
12,5 m vergrofert, wobei die zur Hamburger StraBe festgesetzte Bau-
grenze unverandert bleibt.

Die Hauptfirstrichtung ergibt sich flir das zukiinftige Gebiude aus der
Uberbaubaren Fldche und dem Grundstiickszuschnitt und wird daher nicht
mehr festgesetzt.

Da die Bebauung an der SchulstraBe abgeschlossen ist und keine Er-
weiterungen entlang der Hamburger Strafe mehr vorsiehen ist wird von
der abweichenden Bauweise abgesehen und eine offene Bauweise fest- "'
gesetzt. : -

Verkehr

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes 7b ist von der neuen Verkehrskon-
zeption flir die Innenstadt nicht direkt betroffen.

Das Grundstiick wird von der Hamburger StraBe erschlossen.

Durch die geplante Bebauung ist weiterhin die Zufahrt zur Hoffliche
und Rangiermdglichkeit von Lastziigen des Postamtes sicherzustellen.
Die Bemessung der Anzahl notwendiger Stellplitze regelt sich nach der
Landesbauordnung, wobei die Beibehaltung der angemieteten Stellplitze
fir Dienstfahrzeuge des Postamtes beriicksichtigt werden muf. Die fiir
die Wohnnutzung notwendigen Stellpldtze werden auf dem Grundstiick
untergebracht. Eine Stellplatzregelung fiir die gewerbliche Nutzung wird
im Baugenehmigungsverfahren getroffen.

Griinordnung ‘ @

Das in der SchulstraBe realisierte Begriinungskonzept, entsprechend der
Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung kleinkronige StraBenbdume,
Kugelahorn, zu pflanzen, wird als Fortfiihrung fiir den Geltungsbereich
der 2. Anderung iibernommen und vier zu pflanzende Bdume festgesetzt.

Umwelt, Flidcheninanspruchnahme

Der rdumliche Geltungsbereich ist Teil der Kaltenkirchener Innenstadt.
Eine verdichtete Bebauung ist stiddtebaulich erwiinscht und geboten.
Dies betrifft ebenfalls die Bereitstellung zus#tzlicher Wohnungen. Da-
durch kénnen Fl&chenausweisungen im AuBenbereich vermieden werden,
daher ist auch ein erh&htes MaB der baulichen Nutzung bis 0,9 als
GeschoBfldchenzahl notwendig. Ehemals vorhandener Bewuchs im Bereich
der Uberbaubaren Grundstiicksflédche wird ausgeglichen durch eine ver-
stdrkte Strafenraumbegriinung, insbesondere in Form von StraBenbiumen.



LA

“)

. -3 -
Ver- und Entsorgung

Die zentrale Wasserversorgung erfolgt durch den 2Zweckverband Wasserver-
sorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg. Der AnschluBf des Plange-
bietes an die zentrale Wasserversorgung ist sichergestellt.

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der zentralen Wasserver-
sorgung bereitgestellt.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird liber vorhandene
Regenwasserriuckhaltebecken der Ohlau zugefiihrt. Die erfordlichen
wassertechnischen Berechnungen sind im Baugenehmigungsverfahren vorzu-
legen und zu bewerten. :

Die Gasdruckregelanlage der Hamburger Gaswerke befindet sich westlich
der Schulstrafe vor dem Rathaus, auBerhalb des rdumlichen Geltungsbe-
reiches der 2. Anderung. Vorgesehene Baumpflanzungen in der Hamburger
StraBe sind mit dem Betrieb der Hamburger Gaswerke in 2350 Neumiinster,
GroBiflecken 17, abzustimmen.

Festsetzugen und Begriindung aus dem Ursprungsplan behalten ihre
Gliltigkeit.

Erschliefung und MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes,
iberschlédgige Kostenermlttlung .

Die 6ffentliche ErschlieBfung durch die Hamburger StraBe ist vorhanden.
Das Grundstiick im Planbereich befindet sich im Eigentum der Pensions-

kasse der deutschen Konsumgenossenschaften. Dadurch entfillt die Not-
wendigkeit zu bodenordnenden MaBnahmen.

Anlagen

Eigentiliimerverzeichnis
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