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TEIL I - BAULEITPLANERISCHER TEIL

1

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage der Innenstadt Kaltenkirchens an der Ecke Holsten-
straBe/BrauerstraBe und umfasst die Flurstlicke 239, 240/1 und 240/2. Es wird im Norden durch
die HolstenstraBe und im Osten durch die BrauerstraBe begrenzt, westlich schlieBen sich bebaute
Flachen an. Stidlich verlauft eine VerbindungsstraBe zwischen der Brauer- und der SchulstraB3e so-
wie ein groBflachiger (Privat-)Parkplatz eines Verbrauchermarktes. )

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 0,17 ha.

Planungserfordernis

Die Grundstlicke HolstenstraBBe 20 + 22 und BrauerstraBe 2 in Kaltenkirchen befinden sich im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7B, welcher in diesem Bereich ein Mischgebiet als Art der
baulichen Nutzung ausweist.

Der Bereich soll im Sinne einer zeitgeméaBen stadtebaulichen Weiterentwicklung der Stadt Kalten-
kirchen neu geordnet und Uberplant werden, um der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum
Rechnung zu tragen.

Des Weiteren soll die Innenstadt, durch den Neubau einer Lokalitét im Erdgeschoss des Projektes
fir das Grundstiick HolstenstraBe 20 gestarkt werden. In diesem Zusammenhang sollen gleichzei-
tig die Voraussetzungen fir eine stadtebauliche Weiterentwicklung der angrenzenden Grundstii-

‘cke HolstenstraBe 22 sowie BrauerstraBe 2 geschaffen werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist eine Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 7 B ,Zentrum” erforderlich.

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.7B kann im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a
BauGB fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung aufgestellt werden. Die Voraussetzungen zur
Anwendung des § 13 a BauGB liegen vor:

» Das Vorhaben dient der Innenentwicklung durch die Aktivierung eines nicht mehr genutzten
Grundstticks.

«  Die GroBe der Grundflache liegt unterhalb der in § 13 a BauGB genannten 20.000 m?, die fiir
die Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens im beschleunigten Verfahren nicht iiber-
schritten werden dirfen.

e Der Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriinden, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tUber die Umweltver-
traglichkeitsprifung UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen. Es bestehen keine Anhalts-
punkte fir Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten, ebenso wenig sind bei der Pla-
nung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten.

Es entfallt daher die Pflicht zur Aufstellung eines Umweltberichtes. Die naturschutzrechtlichen Ein-
griffe gelten als bereits vor der Planung erfolgt und sind demnach weder zu bilanzieren noch aus-
zugleichen.
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3.2

3.3

34

Planungsvoraussetzungen
Landesplanung und Raumordnung

Planerische Grundlage fur die siedlungsstrukturelle Entwicklung des Ordnungsraumes um Ham-
burg ist das Achsenkonzept. Hierbei verfolgt die Landesplanung das Ziel, die wirtschaftliche und
siedlungsstrukturelle Entwicklung im Wesentlichen in den Siedlungsgebieten auf den Entwick-
lungsachsen und insbesondere in den Achsenschwerpunkten zu vollziehen. In Bezug auf die Ach-
se Hamburg-Kaltenkirchen wird die Entwicklung vor allem in den nérdlichen Teilen dieser Achse
angestrebt. Die zentralen Orte einschlieBlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Sied-
lungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik

'und durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbe-

darfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht werden (Fortschreibung 1998 des Regionalplans fur
den Planungsraum I).

Die Stadt Kaltenkirchen befindet sich auf der Entwicklungsachse Hamburg - Norderstedt - Kalten-
kirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Als Mittelzentrum bildet die Stadt Kaltenkirchen den &u-
Beren Achsenschwerpunkt. In den letzten Jahren hat es eine starke Gesamtentwicklung gegeben.
Es besteht weiterhin eine rege Nachfrage nach Wohnungen und Arbeitsplatzen. Das Ziel einer
Starkung des Mittelzentrums wird durch die Fortschreibung des Landesentwicklungsplans (LEP
2021) bekréaftigt, die entsprechend ihrer Funktion in bedarfsgerechtem Umfang Flachen fir Woh-
nen, Gewerbe und Infrastruktur bieten sollen. Zudem soll die Innenentwicklung grundsatzlich Vor-
rang vor der AuBenentwicklung haben. Die mit der Bebauungsplanédnderung angestrebte stadte-
bauliche Verdichtung fugt sich in die regionalplanerischen Vorgaben ein.

Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum 1l (2020) liegt der Plangeltungsbereich inner-
halb eines Gebietes mit besonderer Erholungseignung sowie in einem Gebiet, wo ein Trinkwas-
serschutzgebiet geplant wird.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan von 1999 als gemischte Bauflache
dargestellt. Die 5. Anderung des B-Plans Nr. 7B ist damit gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FIa-
chennutzungsplan entwickelt.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt als Bestand Siedlungsflachen dar. Im Zielkonzept wird der Plangel-
tungsbereich als gemischte Bauflachen sowie die Lage innerhalb eines geplanten Trinkwasser-
schutzgebietes dargestellt.

Die vorliegende Planung entspricht den Zielen des Landschaftsplans.
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Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet und sein Umfeld stellt den Ortskern der Stadt Kaltenkirchen dar und entspricht mit
seiner Mischung aus Wohn- und Geschéftsgebduden dem typischen Gebietscharakter eines klein-
stadtischen Mischgebietes. In den Erdgeschosszonen um den Marktplatz dominieren Facheinzel-
handel, Dienstleistungsbetriebe und gastronomische Einrichtungen. Das Gebaude Holstenstrale
20 steht seit einiger Zeit leer, das Gebaude ist stark sanierungsbedurftig.

Die Gebaude um den Marktplatz und entlang der HolstenstraBe sind unmittelbar an der vorde-
ren, straBenseitigen Grundstiicksgrenze errichtet. Die Geschossigkeit der Gebédude reicht von ei-
nem bis zu drei Vollgeschossen, tlw. mit ausgebautem Dachgeschoss.

Planerisches Konzept, stadtebauliche Zielsetzung

Der gegenwartige bauliche Bestand und seine Nutzungen im Plangebiet und seinem Umfeld
zeigt insgesamt eine mischgebietstypische Bebauungs- und Nutzungsstruktur. Ziel der 5. Ande-
rung des B-Plans Nr. 7B ist es, den vorhandenen stadtebaulichen MaBstab in ortsangemessener
Weise zu erhalten, aber auch aus Griinden eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine
stadtebaulich vertragliche Nachverdichtung zu ermoglichen.

Das planerische Konzept sieht daher vor, die bauliche Hoéhenentwicklung im Plangebiet entspre-
chend der pragenden Bebauung auf maximal drei Vollgeschosse zu begrenzen, die zuldssige Ge-
samthohe soll aber ein weiteres Staffelgeschoss oder ein ausgebautes Dachgeschoss (die keine
Vollgeschosse sein diirfen) ermoglichen.

Die geplante Bebauung bzw. die Festsetzungen innerhalb des Plangebiets der 5. Anderung des
B-Plans Nr. 7B entsprechen daher dem stadtebaulichen und nutzungsstrukturellen MaBstab einer
fur die Stadt Kaltenkirchen ortstypischen kleinstadtischen Bebauung.

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Mischgebiet festgesetzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Un-
terbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Gemal § 1 Abs. 5
BauNVO besteht die Moglichkeit, Nutzungen die gemaB § 8 BauNVO in Mischgebieten allgemein
zuldssig waren, zu beschranken oder auszuschlieBen, sofern die allgemeine Zweckbestimmung
des Baugebietes gewahrt bleibt.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Zulassig sind gemaB § 6 Abs. 2 BauNVO:

—  Wohngebaude,

—  Geschéfts- und Blrogebéaude, :

—  Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

—  sonstige Gewerbebetriebe,

—  Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke.
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6.2

Nicht zulassig sind gemal § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO:
—  Gartenbaubetriebe,

—  Tankstellen,

— Vergnligungsstatten.

Die bisherige Ausweisung eines Mischgebietes wird beibehalten, da die damit verbundene Nut-
zungsmischung der zentralen Lage des Plangebietes in Kaltenkirchen und den Zielsetzungen des
Flachennutzungsplans entspricht.

Auch die bislang geltenden Nutzungsregelungen werden beibehalten. Von den gemaB
§ 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen werden Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnligungsstatten ausgeschlossen. Die Ansiedlung eines Gartenbaubetriebes widersprache
dem Ziel einer ortsangemessenen baulichen Verdichtung, ebenso der Betrieb einer Tankstelle.
Mit dem Ausschluss von Vergnigungsstatten soll den vielfach von Vergniigungsstatten ausgehen-
den belastenden Wirkungen auf die Entwicklung der Innenstadt und Nutzungskonflikten mit be-
nachbarten Wohnnutzungen entgegengewirkt werden. Diese Nutzungsbeschrénkungen dienen
dazu, die in diesem Teil der Innenstadt von Kaltenkirchen vorhandene Nutzungsstruktur zu erhal-
ten und weiterzuentwickeln.

MaB der baulichen Nutzung

Baugrenzen

Die Baugrenzen werden flr die beiden nebeneinander liegenden Grundstiicke als zusammen-
hangendes Baufenster festgesetzt, um eine flexible bauliche Nutzung zu erméglichen. Die Bau-
grenze schlieBt an der westlichen Grenze des Plangebietes an den glltigen Bebauungsplan
Nr. 7B an. ‘

Grundflidchenzahl (GRZ) / Zulissige Uberschreitungsmoglichkeiten

Um eine gewdinschte, stddtebaulich vertrégliche Nachverdichtung in dieser zentralen Lage zu er-
reichen und das Gebiet mit seinen Innenstadtfunktionen zu stiarken, wird die Grundflachenzahl
(GRZ) auf 0,6 festgesetzt. Dies bietet eine angemessene Verdichtungsmoglichkeit und stellt den
oberen Orientierungswert fir die Obergrenze fir Mischgebiete gemal § 17 BauNVO dar.

GemaB § 19 Absatz 4 der Baunutzungsverordnung kann die zulassige Grundflaiche durch die
Grundflache von Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen um bis zu 50%
bis zur einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl

Die maximale Geschossfldchenzahl (GFZ) wird auf 1,2 festgesetzt. Der gemaB § 17 BauNVO gel-
tende Orientierungswert fir die Obergrenze von Mischgebieten wird damit eingehalten. Auf-
grund der zentralen Lage des Gebietes erscheint das Ausschopfen dieser Grenze als stidtebau-
lich sinnvoll.

Anzahl der Geschosse - maximale Geb3udehohe - Hohenbezugspunkt

Die bauliche Hohenentwicklung ist im Bebauungsplan tber die Festsetzung der Anzahl der Ge-
schosse in Verbindung mit einer festgesetzten maximalen Gebaudehéhe geregelt.

Es sind maximal drei Vollgeschosse zuldssig. Damit sich die Neubebauung stadtebaulich einfigt,
wird des Weiteren eine maximale Firsthéhe von 14,50 m festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen
kann Uber das 3. Vollgeschoss hinaus ein weiteres Geschoss errichtet werden, welches entweder

AC PLANERGRUPPE 8
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6.3

6.4

6.5

als Dach- oder Staffelgeschoss (aber nicht als Vollgeschoss gem. Landesbauordnung) ausgefiihrt
werden kann.

Damit wird eine weitere Verdichtung des zentralen Areals erreicht (bislang waren hier 2-3 Vollge-
schosse zuldssig), die bestehende 3-Geschossigkeit der Bebauung westlich des Plangebiets wird
aufgenommen, und es entsteht eine einheitliche ortsangemessene bauliche Héhenentwicklung
im Quartier.

Als Hohenbezugsebene fiir die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen wird die Oberkante
der jeweils angrenzenden, 6ffentlichen VerkehrsstraBe festgelegt, jeweils mittig gemessen senk-
recht vom Hauseingang zur StraBenachse.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Dem Ortsbild entsprechend und in Fortfiihrung der angrenzenden Siedlungsstruktur wird eine of-
fene Bauweise mit seitlichen Grenzabstinden festgesetzt. Damit soll ein aufgelockertes Erschei-
nungsbild der Bebauung erreicht werden.

Es wird ein zusammenhangendes Baufeld fiir die Bebauung auf den Flurstiicken des Plangel-
tungsbereichs festgelegt, das im Rahmen der Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
und zur Bauweise noch Spielraum fiir die kiinftige Bebauung erméglicht. Zum westlichen Nach-
bargrundstiick schlieBen die Baugrenzen unmittelbar an die Baugrenzen des dort geltenden Plan-
rechts aus der 1. Anderung des B-Plan Nr. 7B an. Entlang der stdlichen Grundstiicksgrenze von
HolstenstraBe 20 sind es 3 m, entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze von BrauerstraBe 2 sind
es 0,30 m, eine entsprechende Baulast auf dem fur Stellplatze genutzten benachbarten Flurstiick
549 ist im Baulastenverzeichnis eingetragen. ‘

Zur HolstenstraBe (nach Norden) ist mit ca. 1,5 m ein etwas geringerer Mindestabstand durch die
Baugrenze festgelegt, der hier die Ausbildung einer Raumkante mit starker stadtisch ausgeprag-
tem Charakter durch die zukiinftige Bebauung erméglicht. Zur BrauerstraBe betragt der Abstand
der Baugrenze zum offentlichen Flurstiick zwischen 1,7 m und 3,3 m, so dass vor den Gebauden
eine Vorzone entsteht.

Verkehrsflachen

Der FuBweg und die Parkplatze an der BrauerstraBe werden als Bestandteil der 6stlichen Flursti-
cke entsprechend des Bestandes in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen und
als StraBenverkehrsflache ausgewiesen. Die Parkplatze werden mit der entsprechenden Zweckbe-
stimmung in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Stellplitze, Garagen, Tiefgarage, Zufahrten und Nebenanlagen

Zur besseren geétalterischen Steuerung der Grundstiicksflachen sind Stellplatze, Garagen, Tiefga-
ragen und Nebenanlagen nur innerhalb der iberbaubaren Flachen zuldssig. Zufahrten, Wege,
Kinderspielplitze sowie Standplatze fur Abfallbehalter sind auch auBerhalb der liberbaubaren
Flichen zuldssig.
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8.1

8.2

Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen
Ausschluss von Schottergarten und Steinbeeten

Es wird vor dem Hintergrund der Aussagen des § 1 Abs. 5 BauGB durch Festsetzung im Bebau-
ungsplan die Anlage von Schottergarten und Steinbeeten und die damit verbundene Verwen-
dung von Gartenfolien ausgeschlossen. Entsprechend gestaltete Flachen bieten keinen Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen, unterbinden das Bodenleben und beeintrichtigen die Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens. Sie stehen im Gegensatz zu dem Ziel, den Klimaschutz zu férdern und
sind daher nicht mit dem Wohl der Allgemeinheit vereinbar.

Begrﬁhdung der gestalterischen Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen werden auf ein MindestmaB begrenzt und beziehen sich ledig-
lich auf die Déacher und die Fassadengestaltung.

Dacher

Die Festsetzung zu den Dachern orientiert sich tiberwiegend an der umgebenden Bebauung.

Im gesamten Plangeltungsbereich sind fir die Hauptgebiude nur geneigte Dacher zuldssig. Es
sind nur Pfannen in roten, rotbraunen oder antrazitfarbenen Dachpfannen zu verwenden. AuBer-
dem sind nichtglénzende Metalleindeckungen und Dachbegriinungen zuléssig. Dauerhaft und
extensiv begriinte Déacher sind zulassig.

Fassadengestaltung

Die Festsetzung fiir die Fassaden orientiert sich (iberwiegend an der vorhandenen Bebauung in
der Umgebung und den dort geltenden Festsetzungen. Fassaden sind demnach in rotem bis rot-
braunem Sichtmauerwerk auszufiihren. Auf bis zu 30 % der Fassadenflachen kénnen auch andere
Materialien und Farben verwendet werden.

Immissionsschutz

Fir den B-Plan wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (Schallgutachten, gemaB
DIN 18005. dBCon, Kaltenkirchen, 04.02 2022).

Mit dieser Untersuchung wird die Einwirkung des umliegenden Gewerbe- und Verkehrslarmes auf
das Plangebiet sowie die Einwirkung des Plangebietes selbst auf die Nachbarschaft ermittelt und
im Hinblick auf die planungsrechtlichen Anforderungen beurteilt.

Zusammenfassung:

Die Stadt Kaltenkirchen plant die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7B mit dem Ziel, fiir ei-
nen Teilbereich eine héhere Bebauung zuzulassen sowie teilweise Baugrenzen zu verschieben.
Auf der Planflache soll auf dem Grundstiick ,Holstenstr. 20" ein viergeschossiges Gebaude
(3 Vollgeschosse mit Staffelgeschoss) mit Gastronomienutzung im Erdgeschoss sowie dariiber lie-
genden Wohnnutzungen realisiert werden. Das Plangebiet liegt an mehreren Verkehrswegen im
zentralen Bereich der Stadt Kaltenkirchen, innerhalb des Stadtkerns. Fiir das geplante Gebiude
ist eine Tiefgarage (in derzeit zwei Planungsvarianten) fir die Bewohner des Hauses vorgesehen.
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Fir die Planflache sollen sowohl die einwirkenden Immissionen aus Verkehrs- und aus Gewerbe-
larm prognostiziert und nach den geltenden Richtlinien beurteilt werden. Ebenso wird eine Pro-
gnose der kinftigen Gerduschemissionen der AuBenfliche eines Gastronomiebetriebes sowie
der Tiefgaragenzufahrt vorgenommen. Die in diesem Gutachten vorgenommenen Berechnungen
des StraBenverkehrslarmes sind streng nach DIN 18005:2002-07 und somit nach den RLS-90 er-
folgt.

Verkehrslarm

Aus dem Verkehrslarm aus den umliegenden Verkehrswegen werden die Orientierungswerte
DIN 18005 am Tage fiir Mischgebiete in StraBenverlaufsndahe um bis zu 4 dB(A) Gberschritten. In
der Nacht werden die Orientierungswerte ebenfalls in StraBennédhe Uberschritten. Bestehende
Baugrenzen, innerhalb derer Uberschreitungen der Orientierungswerte auftreten, sollten daher
nicht weiter an die StraBenverlaufe herangeriickt werden. Weiterhin ist ein Abwagungsprozess
~dahingehend zu fithren, ob die bisherige Baugrenze in Konfliktbereichen weiter von den Stral3en-
verlaufen abzurlcken ist (vgl. Erlduterungen weiter unten). ’

Gewerbelarm

Die auf die Planflache einwirkenden Emissionen aus Gewerbe wurden, teilweise durch Annahmen
und Einschatzungen des Sachverstandigen, insbesondere zu Bewegungsfrequenzen auf Parkfla-
chen prognostiziert und ermittelt. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden am Tage auf ei-
nem GrofBteil der Planflache eingehalten, auf einem kleinen stidlichen Teilstiick jedoch Uberschrit-
ten. Innerhalb dieses Bereiches sollte die Schaffung von Immissionsorten wirksam ausgeschlossen
werden.

Die auf die umliegenden Immissionsorte einwirkenden Larmimmissionen durch die Planung (Au-
Bensitzfliche Gastronomie, Tiefgaragenzufahrt) wurden ermittelt und gem. TA Larm beurteilt. Die
in diesem Gutachten prognostizierten Beurteilungspegel aus der Planung auf der Planflache un-
terschreiten die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur den Tagbeurteilungszeitraum an allen be-
trachteten Immissionsorten. Die nachtliche (22:00 bis 06:00 Uhr) Nutzung einer AuBensitzflache
fihrt hingegen zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte an umliegenden Nutzungen. Eine
Nutzung einer AuBensitzfliche (Gastronomie) im Nachtbeurteilungszeitraum sollte daher unter-
bleiben. Die Tiefgaragenzufahrt ist an beiden geplanten Orten (unabhéngig von der Planungsva-
riante) unkritisch.

Fir die schutzbediirftigen Nutzungen auf der Planflache sollten passive LarmschutzmalBnahmen
nach DIN 4109 vorgesehen werden. Die Planflache liegt gem. den Berechnungen in den Larmpe-
gelbereichen LPB Il bis V.

Die geplante Ausweisung des Bebauungsplanes ist larmtechnisch, im Sinne der TA Larm, als un-
kritisch zu betrachten, sofern die im Gutachten vorgeschlagenen MaBnahmen Berticksichtigung
finden.

SchallschutzmaBnahmen

An den geplanten schutzbedurftigen Nutzungen auf der Planflache werden kiinftig Larmimmissio-
nen aus Gewerbe- und Verkehrslarm zu erwarten sein. Fir die zu erwartenden Schallimmissionen
aus Gewerbe- und Verkehrslarm wird empfohlen, passive LarmschutzmaBnahmen fir die kinftig
geplante schutzbedirftige Bebauung festzusetzen.
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Aktiver Larmschutz

Aufgrund der Lage der Planflache zwischen den Verkehrswegen, sowie der Hohe der vorgesehe-
nen Bebauung ist aktiver Schallschutz zur Reduzierung der Larmeinwirkung nicht zu realisieren |
und wird daher hier nicht weiter betrachtet.

Larmschutz durch die Planung, Verkehrslarm

Larmschutz kann durch eine geeignete Planung der Baugrenzen erreicht werden. Um die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fir Verkehr vollstandig einzuhalten, miissen Baugrenzen, innerhalb
derer eine schutzbediirftige Bebauung zuléssig ist, einen Mindestabstand zu den umliegenden
StraBenverkehrswegen einhalten. Die notwendigen Abstande zur Einhaltung der Orientierungs-
werte sind in Abbildungen 6 und 7 durch die 60 dB(A)-Isophone (Tag) bzw. 50 dB(A)-Isophone
(Nacht) gekennzeichnet. Da einige der bestehenden Baugrenzen (nérdlich, dstlich) bereits inner-
halb der Bereiche mit Uberschreitungen liegen, sollten zu verénderte Baugrenzen hier nicht naher
an die betreffenden Verkehrswege insbesondere der BrauerstraBBe, geplant werden, um eine Ver-
scharfung der Bereits vorhandenen Konfliktlage zu vermeiden. Ggf. ist hier sogar das Abriicken
der Baugrenze von diesen StraBBenverldufen abzuwégen.

In begriindeten Fallen kann es zulassig sein, von den Orientierungswerten der DIN 18005 nach
oben hin, bis maximal zu den Grenzwerten der 16.BImSchV abzuweichen. Diese werden auf der
Planflache, im Tagbeurteilungszeitraum, nicht erreicht und somit hier eingehalten. Diese Abwei-
chung von den Orientierungswerten bedirfte eines Abwagungsprozesses durch die Stadt Kalten-
kirchen, ob, in welcher Héhe und warum an dieser Stelle eine Uberschreitung der Orientierungs-
werte der DIN 18005 zugelassen werden soll.

Abwédqung zur Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005

Um die Orientierungswerte der DIN 18005 einzuhalten, missten die Baugrenzen von den StraBen
(eigentlich) zurlickgesetzt werden. Da die Grenzwerte nach 16. BImSchV eingehalten werden,
strebt die Stadt Kaltenkirchen eine Uberschreitung der Orientierungswerte an.

Bei den Orientierungswerten der DIN 18005 handelt es sich nicht um Grenzwerte. Geringfiigige U-
berschreitungen in verdichteten stadtischen Rdumen in der Ndhe von VerkehrsstraBen sind unver-
meidlich. Zudem bleiben die Werte tags u. nachts unterhalb der Grenzwerte der 16. BImSchV und
deutlich unterhalb der Schwelle zur Gesundheitsgefdhrdung von 70 dB(A). Daher erscheint ein Zu-
riicksetzen der Baugrenzen in diesem zentralen Bereich unverhaltnismaBig, zumal auch unter stad-
tebaulichen Gesichtspunkten die bestehende Bauflucht aufgenommen werden soll.

Larmschutz durch die Planung, Gewerbeldrm

Im stdlichen Randbereich des Plangebietes werden Uberschreitungen der Orientierungswerte
der DIN 18005 fiir Gewerbe prognostiziert. Gewerbelarm fallt weiterhin in den Anwendungsbe-
reich der TA Larm, nach den Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nicht zulssig sind. Der
in nachfolgenden Abbildung stidlich in Rot dargestellte Bereich ist somit von der Schaffung neuer
Immissionsorte wirksam auszuschlieBen Dies kann entweder Uber die geeignete Planung der Bau-
grenzen erfolgen, oder aber durch Ausschluss von zu &ffnenden Fenstern zu Aufenthaltsraumen
(Vermeidung von Immissionsorten gem. TA L&rm) passieren.
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Abb.: Darstellung
Uberschreitung
Immissionsrichtwerte TA Larm
(dBCon, Schalluntersuchung
vom 04.02.2022)

038
Pegelbereich

Abb.: Rasterlarmkarte,
MaBgeblicher Auenlarmpegel
(dBCon, Schalluntersuchung
vom 04.02.2022)
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Fiur die schutzbediirftigen Nutzungen wird aufgrund der ermittelten Lérmbelastung empfohlen,
passive LarmschutzmaBnahmen vorzusehen.

Fir die dem standigen Aufenthalt von Personen dienenden Raume sind am Plangebaude passive
SchallschutzmaBnahmen gemaB DIN 4109-1 - Schallschutz im Hochbau (Ausgabe Januar 2018)
entsprechend eines maBgeblichen AuBenldarmpegels von La = 65 dB(A) (Larmpegelbereich LPB
1) bis 70 dB(A) (Larmpegelbereich LPB IV) vorzusehen.

Die entsprechenden Nachweise zur Einhaltung der erforderlichen Schallddmm-Maf3e sind gem.
DIN 4109-2 (Ausgabe Januar 2018) im Zuge der Bauvorlagenerstellung zu fihren. Die DIN 4109-1
und -2 kénnen bei der Stadtverwaltung eingesehen werden.
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AuBenwohnbereiche

AuBenwohnbereiche kénnen bei Einhaltung des jeweiligen Orientierungswertes fiir den Tagbeur-
teilungszeitraum in offener Ausfihrung vorgesehen werden. Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte sind gem. den Berechnungen auf Teilen der Planfliche sowohl aus Verkehrslarm, als
auch aus Gewerbelérm zu erwarten. In den in nachfolgender Abbildung dargestellten Bereichen
,6AW" (Randlagen des Plangebietes zu Verkehrswegen, markiert durch punktierte Trennlinie) soll-
ten AuBenwohnbeéreiche aufgrund der Uberschreitung des Orientierungswertes geschlossen aus-
gefihrt werden. Im tbrigen Planbereich werden die Orientierungswerte der DIN 18005 am Tage
eingehalten, sodass AuBenwohnbereiche hier offen ausgefiihrt werden kénnen.

L

Pegelbereich
LT
in dB(A)

j

]

Abb.:
Ausfihrungsempfehlungen zu
AuBenwohnbereichen
(dBCon, Schalluntersuchung
vom 04.02.2022)

Lt

Gem. Hinweis der DIN 18005, Beiblatt 1, ist ab nachtlichen Beurteilungspegeln von Lr > 45 dB(A)
eine gesunde Nachtruhe, selbst bei nur teilgedffneten Fenstern, haufig nicht mehr méglich. Da
auf Teilen des 6stlichen Baufeldes néchtliche Beurteilungspegel von Lr,N > 45 dB(A) aus Ver-
kehrsldrm zu erwarten sind, sollten hier weitere Festsetzungen zu aktiven Luftungseinrichtungen
aufgenommen werden. In Bereichen, in denen der Orientierungswert von 45 dB(A) iiberschritten
wird sollten zum Schlafen genutzte Raume straBenabgewandt ausgefithrt werden und zudem mit
aktiven Liftungseinrichtungen ausgestattet werden. Einen Abschlag fiir straBenabgewandte Riu-
me wird nicht berlcksichtigt, da die Planfliche von Verkehrswegen umgeben ist und somit eine
tatsachlich straBenabgewandte Lage nur schwer realisierbar ist.

Der Teilbereich des Plangebietes, in dem Beurteilungspegel von Lr,N > 45 dB(A) (Markierung
durch punktierte Trennlinie) erwartet werden, ist in nachfolgender Abbildung dargestellt (Nacht-
zone). Innerhalb dieses Bereiches sollten SchallschutzmaBnahmen zum Schutze des Nachtschlafes
vorgesehen werden sollten. Im restlichen Teilbereich des Plangebietes sind SchallschutzmaBnah-
men zum Schutze des Nachtschlafes nicht notwendig.
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o oad

Pegelbereich |
LT

Abb.:
Ausfiihrungsempfehlungen zu
Schlafraumen

(dBCon, Schalluntersuchung
vom 04.02.2022)

Die empfohlenen Festsetzungen aus dem Schallgutachten wurden in Génze in die textlichen Fest-
setzungen der 5. Anderung des B-Planes Nr. 7B (ibernommen.

Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises er-
mittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven
Schallschutz resultieren.

Jegliche schalltechnisch bezogenen Punkte der vorgeschlagenen Festsetzungen gelten fir kiinfti-
ge An-, Um- und Neubebauungen im Geltungsbereich. Zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstel-
lung bereits bestehende Gebaude sind hiervon aus Griinden des Bestandsschutzes ausgenom-
men. Eine Pflicht zur Nachriistung an Bestandsgebauden besteht somit nicht.

10 Ver- und Entsorgung

Die Ver— und Entsorgung ist (iber die vorhandenen Anschliisse an das bestehende Leitungsnetz
gesichert. Dies gilt fir die Versorgung mit Frischwasser, die Stromversorgung und die Schmutz-
wasserbeseitigung. Auch Anschliisse fiir Telekommunikation sind bereits vorhanden.

10.1 Grundwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in einem geplanten Trinkwasserschutzgebiet
liegt. Fiir gegebenenfalls erforderliche WasserhaltungsmaBnahmen bei der Durchfiihrung der
BaumaBnahmen wird darauf hingewiesen, dass die erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisse
rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen sind.
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10.2

10.3

104

10.5

11

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral (iber die Stadtwerke Kaltenkirchen GmbH.

Oberflachenentwésserung

Zum Thema ,Oberflachenentwasserung” gab es eine Vorabstimmung mit der unteren Wasserbe-
horde. Da bei der vorliegenden 5. Anderung des B-Plans Nr. 7B mit einer verhaltnismaBig gerin-
gen ,Mehrversiegelung” geplant wird, fordert die untere Wasserbehérde fiir dieses Vorhaben kei-
ne wasserwirtschaftliche Uberpriifung nach den Grundsitzen des A-RW1.

Das Konzept fiir die Oberflichenentwasserung wird im Rahmen des nachfolgenden Genehmi-
gungsverfahrens geregelt. Hierzu wird der Vorhabentrager eine Baugrunduntersuchung in Auf-
trag geben. Abhéngig vom Ergebnis der Baugrunduntersuchung ist die Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswassers auf dem Grundstiick einer Ableitung in das offentliche Regenwas-
sersystem vorzuziehen. '

Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband der Gemeinden
des Kreises Segeberg. Die Millbeseitigung ist durch die Satzung tiber die Abfallwirtschaft gere-
gelt.

Brandschutz

Die Loschwasserversorgung fiir den Feuerwehreinsatz ist unter Anwendung der DVGW Arbeits-
blatter W 405 - Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche Trinkwasserversorgung - und
W 331 - Hydrantenrichtlinie - bzw. gemaB Industrierichtlinie sicherzustellen.

Die erforderliche Loschwassermenge betragt nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 in Mischgebieten
mit < 3 Vollgeschossen bei einer mittleren Gefahr der Brandausbreitung 96 m? / Stunde. GemaB
Auskunft der Feuerwehr Kaltenkirchen vom Juli 2022 befinden sich fiinf Hydranten in einem Um-
kreis von 150 Metern zum Plangebiet, iiber die eine Loschwassermenge von 360 m3 / Stunde vor-
handen ist.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der Landes-
bauordnung und den ,Musterrichtlinien fiir Flichen fiir die Feuerwehr” geniigen und sind im Rah-
men der Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Flachenbilanz

Die Flachenbilanz des Plangebietes zeigt sich wie folgt:
Mischgebietsflachen: 1.640 m2

StralBenverkehrsflachen: 80 m?2

Gesamtflache Plangeltungsbereich: 1.720 m2
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TEIL Il - UMWELTBELANGE

12

12.1

12.2

13

13.1

Einleitung (BauGB Anlage 1 Nr. 1)

Da die 5. Anderung des Bebauungsplan Nr. 7B nach dem Verfahren gemaB § 13a BauGB aufge-
stellt wird, entfallen die Verpflichtung zur Umweltprifung, der Umweltbericht, das Monitoring
nach § 4 c und ein Ausgleich der Eingriffe. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB sind dennoch die Be-
lange des Umweltschutzes zu priffen und bei der Abwagung zu beriicksichtigen.

Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum umfasst den Plangeltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 7B und die ndhere Umgebung, die von den Planungen betroffen sein kénnte.

Bestandsbeschreibung (BauGB Anlage 1 Nr. 1 Buchstabe a)

Das Plangebiet ist gepragt durch den vorhandenen Geb&udebestand mit den dazugehdrigen
Stellplatzanlagen und ErschlieBungsflachen. Innerhalb des Plangebietes befinden sich nur wenige
Béume, es istinsgesamt vor allem durch Bebauung und Versiegelung gekennzeichnet.

Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Aufstellung
Fachgesetzliche Ziele

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 BNatSchG: "Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrund-
lagen des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen und soweit erforderlich, wiederherzustellen,

dass

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgtter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt, einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind."

§ 15 Abs. 1 BNatSchG: "Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen."

Der Vermeidungsgedanke findet Uber griinordnerische Festsetzungen Eingang in die Planung,
die die Minimierung bzw. Vermeidung von Beeintréchtigungen zum Ziel haben. Das beinhaltet
den Ausschluss von Schotter- und Steingérten und artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnah-
men. Es sind artenschutzrechtliche Bauzeitenregelungen einzuhalten.

§ 15 Abs. 2 BNatSchG: "Der Verursacher ist zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmal-
nahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen).

Die Planungen der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7B sehen keine Eingriffe vor, die der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung unterliegen. Nach § 13a Abs. 2 BauGB gelten Eingriffe, die
auf Grund-der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7B zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a
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Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Unabhéngig von
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind allerdings artenschutzrechtliche Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen vorzusehen. Siehe dazu Kapitel 14.3.

§ 30 BNatSchGi. V. m. § 21 LNatSchG: MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Ver-
anderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope fihren kénnen, sind verboten (Gesetzlicher Bio-
topschutz).

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschitzten Biotope vorhanden.

§ 44 BNatSchG stellt die zentrale nationale Vorschrift des besonderen Artenschutzes dar. Er bein-
haltet fir die besonders geschiitzten sowie die streng geschitzten Tiere und Pflanzen unter-
schiedliche Verbotstatbestande.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planungen auf die im Plangebiet vorkommenden Arten
wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag in Auftrag gegeben (Bearbeiter: Dipl.-Ing. Leupolt,
Stand 22.02.2022). Die Ergebnisse des Gutachtens werden beriicksichtigt. Es sind Bauzeitenfens-
ter zu berlcksichtigen sowie Ersatzquartiere fir Brutvogel und Fledermause zu schaffen. Siehe
auch Kapitel 14.3. Bei Berticksichtigung der genannten MaBBnahmen sind keine Verbotstatbestan-
de nach § 44 BNatSchG berihrt.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverédnderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdasserverunreinigungen zu sanieren und Vor-sorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sol-
len Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden."

Dem gesetzlichen Bodenschutz wird durch Uberplanung innerértlicher, bereits baulich gepragter
Flachen Rechnung getragen.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 Abs. 1 BImSchG: "Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgtter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen."

§ 50 BImSchG: "Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsberei-
chen hervorgerufenen Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder Gberwiegend dem Wohnen die-
nenden Gebiet sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie méglich vermieden wer-

den.

Die Larmsituation wurde durch eine Schalltechnische Untersuchung geprift. Die Untersuchung
kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund des Gewerbe- und Verkehrslarms im Bebauungsplan
zum Schutz gegen AuBenlarm passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind. Diese betreffen
alle vorhandenen und geplanten Geb&ude sowie deren AuBenbereiche im Plangebiet. Im Bebau-
ungsplan werden daher zur Gewahrleistung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen alle
im Gutachten genannten Festsetzungen zum passiven Schallschutz getroffen. Siehe Kapitel 9.
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13.2

13.3

14

14.1

Ziele aus Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum I1l (2020) liegt der Plangeltungsbereich inner-
halb eines Gebietes mit besonderer Erholungseignung sowie in einem Gebiet, wo ein Trinkwas-
serschutzgebiet geplant wird.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt als Bestand Siedlungsflachen dar. Im Zielkonzept wird der Plangel-
tungsbereich als gemischte Baufldchen sowie die Lage innerhalb eines geplanten Trinkwasser-
schutzgebietes dargestellt. '

Die vorliegende Planung entspricht den Zielen des Landschaftsplans.

Schutzgebiete

Es sind keine Schutzgebiete von der Planung betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Grundlage fiir die Darstellung des aktuellen Zustandes des Plangebietes bilden eine Ortsbege-
hung sowie die Auswertung aktueller Luftbilder. Des Weiteren werden die Ergebnisse der arten-
schutzrechtlichen Stellungnahme berlcksichtigt. Die Informationen zu den weiteren Schutzgiitern
ergeben sich durch eine Auswertung des Landschaftsplanes und des Umweltatlas SH, durch Ab-
leitung aus den erfassten Biotoptypen sowie aus verschiedenen Datengrundlagen, die jeweils bei
den einzelnen Schutzgitern aufgefihrt sind.

Die Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt angelehnt an den Gemeinsamen Rund-
erlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten des Landes SH
"Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" (2013) in den zwei Wert-
stufen allgemeine und besondere Bedeutung.

Schutzgut Boden

Bestand und Bewertung

Im Plangeltungsbereich sind die Béden bereits anthropogen tberpragt. Die Bodenbewertung
des LLUR trifft zu besiedelten Flachen keine Aussagen.

Als Vorbelastungen des Bodens sind im Plangebiet Versiegelung durch Bebauung, Nebenanla-
gen und Zuwegungen, Uberpragung durch gértnerische Nutzung (Durchmischung des Oberbo-
dens, Nahrstoffeintrédge, Entwésserung) zu nennen. Die anstehenden Béden sind von allgemeiner
Bedeutung.

Umweltbezogene Auswirkungen

Der Boden kann im bebauten Siedlungsbereich unter versiegelten Flachen keine natiirlichen Bo-
denfunktionen tbernehmen.

Im Bestand sind derzeit der (iberwiegende Teil der Flachen bereits versiegelt.

Die Planung sieht geringfiigig zusatzliche Versiegelungen im Vergleich zum Bestand vor.
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14.2

14.3

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen

e Beschriankung der bebaubaren Flache durch Festsetzung von Baugrenzen und Grundfla-
chen.

e Einhaltung der einschlagigen DIN-Normen und Sicherheitsvorschriften, so dass die Boden
nicht mehr als nétig beeintrachtigt werden.

Schutzgut Wasser

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines geplanten Trinkwassergewinnungsgebietes. Oberflaichenge-
wasser sind nicht vorhanden.

Ein groBer Teil des Plangebietes ist bereits versiegelt und steht somit fiir eine Grundwasserneubil-
dung nicht zur Verfigung. Auf den sehr geringfiigigen Griinflachen zwischen den Gebauden
kann anfallendes Niederschlagswasser versickern.

Der Plangeltungsbereich ist von allgemeiner Bedeutung flr das Schutzgut Wasser.

Umweltbezogene Auswirkungen

Da die vorliegende Planung in Relation zur bereits vorhandenen Versiegelung nur geringfiigige
weitere Versiegelung zulasst, sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Grundwasser zu er-

warten.

Zum Thema ,Oberflichenentwésserung” gab es eine Vorabstimmung mit der unteren Wasserbe-

horde.

Da bei der vorliegenden 5. Anderung des B-Plans Nr. 7B mit einer verhéaltnismaBig geringen
,Mehrversiegelung” geplant wird, fordert die untere Wasserbehérde fiir dieses Vorhaben keine
wasserwirtschaftliche Uberpriifung nach den Grundsatzen des A-RW1. Es wird jedoch darauf hin-
gewiesen, dass die Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers der befestigten Fla-
chen der gesammelten Ableitung vorzuziehen ist.

Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

e keine

Sch utzgut Tiere

Durch die erforderlichen Beseitigung von Baumen, Gebaudeabrisse, Flacheninanspruchnahme
und gegebenenfalls durch magliche weitere Beeintrachtigungen infolge von Scheuchwirkungen
und baubedingten Wirkfaktoren sind vorhabensbedingte Auswirkungen auf die Tier- und Pflan-
zenwelt nicht auszuschlieBen. Deshalb wurden die méglichen Auswirkungen des geplanten Vor-
habens auf die Belange des Artenschutzes untersucht.

Es wird eine Artenschutzrechtliche Stellungnahme vorgelegt, die zum einen die Bestandssituation
der relevanten Tier- und Pflanzenarten zusammenfasst. Zum anderen werden die méglichen vor-
habensbedingten Beeintrachtigungen der Fauna und Flora aus artenschutzrechtlicher Sicht beur-
teilt, in dem das mégliche Eintreten der in § 44 Abs. 1 BNatSchG formulierten Verbotstatbestande
(sog. Zugriffsverbote) art- bzw. gruppenbezogen gepriift wird:
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JFledermauswinterquartiersuche, Potenzialeinschétzung sowie artenschutzrechtliche Stellungnah-
me im Rahmen des Bebauungsplanes 7b, 5. Anderung der Stadt Kaltenkirchen”

Verfasser: Dipl.-Ing. Bjérn Leupolt

Stand: 22.02.2022

Das Gutachten trifft folgende Aussagen zum Bestand:
Flederméause

In den Bédumen besteht kein Potenzial fiir Fledermausquartiere. Hinter den Schindeln des Gebau-
des HolstenstraBe 20 kénnten Fledermaussommerquartiere bestehen. Weiteres Potenzial fir gro-
Bere Fledermaussommerquartiere konnte nicht ermittelt werden. Fledermauswinterquartiere wur-
den nicht festgestellt.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind Fledermausquartiere im Untersuchungsgebiet somit
maoglich. Es ist von einer mittleren Bedeutung auszugehen.

Von bedeutenden FlugstraBe ist nicht auszugehen, als Nahrungsraum hat das Plangebiet eine ge-
ringe Bedeutung.

Brutvégel

Das Untersuchungsgebiet entspricht dem eher dichter besiedelten Siedlungsbereich. Zu erwarten
ist hier eine Vogelgemeinschaft aus den dort vorkommenden, (iberwiegend anpassungsfahigen
und hédufigen Arten. Die Biume besitzen kein Potenzial fir héhlenbritende Vogelarten. Im Zuge
der Begehung wurden Nischen oder Hohlen in oder an Gebauden gefunden, die als Brutplatze in
Frage kommen oder Spuren der zuriickliegenden Nutzung durch Végel (Nestreste am 6stlichen
Gebaude) aufweisen. Das Vorkommen von Gebaudebritern (hier insbesondere Mehlschwalbe
und Haussperling) ist hier anzunehmen.

Konflikt potenzial besteht im Plangebiet hinsichtlich der Beseitigung von potenziellen Brutquartie-
ren fiir Gebaudebriitern sowie hinsichtlich der Beseitigung von Fledermaussommerquartieren. Es
sind artenschutzrechtliche Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen erforderlich.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei Einhaltung der genannten artenschutzrechtli-
chen MaBnahmen keine Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG eintreten.

Artenschutzrechtliche MaBnahmen

*  Abriss des westlichen Gebaudes auBerhalb der Brutvogelzeit und innerhalb der Winterquar-
tierzeit (somit vom 01.12. bis 28.02.). Sollte der Abriss auBerhalb dieser Zeit erfolgen, miisste
ein aktueller Besatz des Gebaudes durch gebéudebriitende Vogelarten oder Fledermzuse
durch eine erneute Begehung vor Abriss ausgeschlossen werden.

*  Abriss des 6stlichen Gebsudes auBerhalb der Brutvogelzeit (somit vom 01.10. bis 28.02).
Sollte der Abriss auBerhalb dieser Zeit erfolgen, miisste ein aktueller Besatz des Gebiudes
durch gebaudebriitende Vogelarten oder Fledermause durch eine erneute Begehung vor
Abriss ausgeschlossen werden.

*  Orts-und zeitnahe, fachgerechte Anbringung von mindestens 3 Fledermausspaltenquartie-
ren

. orts- und zeitnahe, fachgerechte Anbringung von 6 Sperlingskoloniehiusern und 5 Mehl-
schwalbennisthilfen
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14.4

14.5

Schutzgut Pflanzen

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet ist Uberwiegend versiegelt. Auf den Grundstiicken befinden sich nur schmale
noch unversiegelte Grinflachen mit Rasenflachen, geschnittenen Hecken und sieben Baumen. Es
handelt sich um 6 Nadelgehélze und eine Linde. Die Baume unterliegen nicht dem Schutz nach
der Baumschutzsatzung.

Einzelne Baume besitzen aufgrund ihres Alters eine besondere Bedeutung.

Umweltbezogene Auswirkungen

Die Umsetzung der Planung wird zur Beseitigung der vorhandenen Baume fiihren.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

o keine

Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Bestand und Bewertung

Im Plangebiet findet zur Zeit bereits Wohnnutzung statt. Das Plangebiet hat keine Bedeutung fir
die Erholung.

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Einflussbereich von Larmemissionen durch angrenzen-
de StraBen und Parkplatze.

Umweltbezogene Auswirkungen

Teilfunktion Wohnen

Im Rahmen einer larmtechnischen Untersuchung zum Gewerbeliarm und zum Verkehrslarm sind
die auf die geplante und vorhandene Bebauung einwirkenden Emissionen und die Immissionen
aus dem Plangebiet untersucht worden.

Die Larmsituation wurde durch eine Schalltechnische Untersuchung gepriift. Die Untersuchung
kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund des Gewerbe- und Verkehrslarms im Bebauungsplan
zum Schutz gegen AuBenlarm passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind. Diese betreffen
alle vorhandenen und geplanten Gebéude sowie deren AuBenbereiche im Plangebiet. Im Bebau-
ungsplan werden daher zur Gewiahrleistung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen alle
im Gutachten genannten Festsetzungen zum passiven Schallschutz getroffen. Siehe Kapitel 9.

Die Empfehlungen der Gutachten werden vollumfanglich in die Bauleitplanung ibernommen.
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind somit sichergestellt.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Es werden Festsetzungen zum passiven Schallschutz vorgenommen , um gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse sicherzustellen.

Siehe Kapitel 9.
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14.6

14.7

14.8

Schutzgut Klima und Luft

Bestand und Bewertung

Aufgrund des derzeit bereits vorhandenen Versiegelungsgrades besitzt der Plangeltungsbereich
nur geringe Bedeutung fiir die Frischluftentstehung. Fir das Lokalklima ausgleichsklimatische
Funktionen besitzen die vorhandenen Baume.

Insgesamt ist das Plangebiet von allgemeiner Bedeutung fiir das Schutzgut Klima.

Umweltbezogene Auswirkungen

Es erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen und keine nachhaltige Stérung der Luft-
zirkulation durch die Bebauung.

Das Schutzgut Klima und Luft ist nicht erheblich betroffen.

Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

e Beschrénkung der bebaubaren Fliche durch Festsetzung von Baugrenzen und Grundfla-
chen.

Schutzgut Landschaft

Bestand und Bewertung

Das Ortsbild im Plangeltungsbereich ist in erster Linie durch die Bebauung, insbesondere durch
den Missstand des leerstehenden Gebaudes HolstenstraBe 20, gepragt. Das leerstehende Ge-
baude ist als Vorbelastung des Orts- und Landschaftsbildes einzustufen.

Insgesamt wird dem Landschaftsbild eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Umweltbezogene Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung wird ein unattraktiver, baulicher Missstand in zentraler Lage be-
seitigt. Durch die gestalterisch hochwertige neue Bebauung findet eine Aufwertung des Ortsbil-
des im Bereich des Plangebietes statt. Die neu geplante Gebaude passen sich in ihrer Dimensio-
nierung und Gestaltung in das vorhandene Gebiet ein.

Die Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf das Ortsbild.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

e Festsetzung zur Hohenentwicklung der Gebaude
e Baugestalterische Festsetzungen

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand und Bewertung

Innerhalb des Pl,angebiétes befinden sich keine nach § 8 Denkmalschutzgesetz geschiitzte Kultur-

denkmale.

Umweltbezogene Auswirkungen

Das archaologische Landesamt verweist auf § 15 DSchG: auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder (iber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder
den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entde-
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ckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit
die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kos-
ten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung. .

Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Ver-
anderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

e Festsetzung zur Hohenentwicklung der Gebaude

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Planungen der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7B sehen keine Eingriffe vor, die der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung unterliegen. Nach § 13a Abs. 2 BauGB gelten Eingriffe, die
auf Grund der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7B zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a
Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, ein Ausgleich ist so-
mit nicht erforderlich.

Unabhéngig davon sind erforderliche athiche ErsatzmaBnahmen vorzunehmen.
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