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SATZUNG I?ER STADT KALTENKIRCHEN UBER DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 7B "ZENTRUM"

/

FUR DEN BEREICH SUDLICH DER HOLSTENSTRASSE UND WESTLICH DER BRAUERSTRASSE

Es gilt das Baugesetzbuch (BauC/‘a'B) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)
sowie die Baunutzungsverordn/:lng (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geédndertam 14.06.2021 (BGBI.|S. 1802).

Aufgrund des § 10 des Baugeléetzbuches (BauGB) und des § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) in der zur Zeit geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 23.08.2022
folgendeSatzung tber die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7B "Zentrum" der Stadt Kaltenkirchen fiir den Bereich stdlich der HolstenstraBe und westlich der BrauerstraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), erlass7/n.

Lirmpegelbereich MaBgeblicher Erforderliches bewertetes Schalldimm-MaB
AuBenlirmpegel der AuBenbauteile” R’,, .,
b [dB]
[dB(A)] Wohnriume u.A. Biirordume u.A.
Il 60 - 65 35 30
v 65-70 40 35
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TEIL A: PLA

QHCHNUNG

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

510

Stadt Kaltenkirchen
Gemarkung Kaltenkirchen
Flur 23

/

Kartengrundlage: ALKIS© Geobasis-DE/LVermGeo SH 2021 sowie Messungen und
‘Berechnungen aus Oktober 2021 durch Vermessungsbiiro Patzelt und Rieffel

- TEIL B: TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Zulassig sind gemél § 6 Abs. 2 BauNVO:
—  Wohngebéude,
Fullschema der —  Geschafts- und Blirogebaude,
’ —  Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
Nutzungsschablone T —
' — sonstige Gewerbebetriebe,
M I o) Mischgebiet offene Bauweise - Anlag.en fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
GRZ GFZ I-- h hl G h ﬂ" h hl . i o
0,6 12 Grundflachenza eschosstlachenza Nicht zulassig sind gemé&B § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO:
—  Gartenbaubetriebe,
ET gg)ax' 1l Firsthohe als Héchstmal Zahl der Vollgeschosse = Tankstellen,
U m —  Vergnligungsstatten.
B . Baulini B 1.2 Stellplatze, Garagen, Tiefgarage, Zufahrten und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
aliveeise, Ballinieh, Baugrenzen § 12 und § 14 BauNVO, § 50 Abs. 10 LBO)
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) o ,,
Stellplétze, Garagen, Tiefgaragen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Flachen zuldssig. Zufahrten, Wege, Kinderspielplatze sowie Standplatze fiir Abfallbehalter
I Baugrenze sind auch auBerhalb der tiberbaubaren Flachen zulissig.
o9 2 Maf der baulichen Nut 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. §§ 16 ff. BauNVO
Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 20 cerbaulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 N 1 BauGB iV.m. §5 16 £ BauNvO)
2.1 Hohenbezugsebene (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
StraBenverkehrsflachen Als Hohenbezugsebene fiir die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen wird die Ober-
kante der jeweils angrenzenden, &ffentlichen VerkehrsstraBe festgelegt, jeweils mittig ge-
e StraBenbegrenzunginnien messen senkrecht vom Hauseingang zur StraBenachse.
E Offentliche Parkflache I. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)
3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
Sonstige Planzeichen und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
3.1 Ausschluss von Schottergérten und Steinbeeten
Flachen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen
m Sch 9 hadliche U 9 lteinwirk i Si 9 Fléchenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergérten oder Steinbeete sind unzulassig. Die
Zum Schutz gege.n s_c aafiche Limwe teanIr diige Iﬁ? nne nicht Gberbauten Grundstiicksflichen sind, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zu-
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes mit Zweckbestimmung lassige Verwendung benétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflé-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) chen anzulegen und zu unterhalten. Die Verwendung von Gartenfolien ist nicht zulassig.
LPB Ili Zweckbestimmung: Larmpegelbereich . Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
4.1 Passiver Schallschutz
——— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauBG)

Fir die dem standigen Aufenthalt von Personen dienenden Raume im Plangebiet sind an
den Fassaden passive SchallschutzmaBnahmen gemaB DIN 4109-1 - Schallschutz im Hoch-
bau (Ausgabe Januar 2018) entsprechend dem Larmpegelbereich bzw. dem maflgeblichen
AuBenlérmpegel vorzusehen. Die erforderlichen resultierenden bewerteten Schalldsmm-
MaBe (erf. R'w,ges) aller AuBenbauteile betragen:

") Resultierendes Schallddamm-MaB des gesamten AuBBenbauteils (Wande, Fenster und Luftung zusam-
men). An AuBenbauteilen von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenladrm aufgrund der in den
Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.

Die entsprechenden Nachweise zur Einhaltung des Schallddmm-MaBes fiir den angegebe-
nen maBgeblichen AuBenlérmpegel sind gemaB der DIN 4109-2 (Ausgabe Januar 2018) im
Zuge der Bauvorlagenerstellung zu fiihren. Die DIN 4109-1 und -2 kénnen bei der zustindi-
gen Stadt- bzw. Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Ausfiihrungsempfehlungen zu Schlafraumen

Innerhalb der Nachtzone sind zum Schlafen genutzte Rdume (z.B. Schlafzimmer, Gastezim-

mer, Kinderzimmer, o0.A.), in die Fenster eingebaut werden, vorzugsweise an der straBenab-

gewandten Geb&udeseite zu planen. Diese Rdume sind unabhingig der Lage mit schallge-

dammten, fensterunabhéangigen Liiftungseinrichtungen vorzusehen, deren Schalldémmun-

gen bei der Ermittlung des resultierenden Schallddmm-MaBes R',, ., berticksichtigt werden

missen. Auf die aktiven Liftungseinrichtungen kann verzichtet werden, wenn

— das Gebéude mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet ist und hierdurch ein
ausreichender und schallgeddmmter Luftaustausch gewéhrleistet ist oder

— der zum Schlafen genutzte Raum Uber ein Fenster auBerhalb der Nachtzone verfugt,
lber das eine ausreichende néchtliche Beliiftung des Raumes gewahrleistet werden
kann.
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Abb.: Ausfiihrungsempfehlungen zu Schlafrdumen (dBCon, Schalluntersuchung vom 04.02.2022)

Ausfiihrungsempfehlungen zu AuBenwohnbereichen

Offen ausgefiihrte AuBenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind im mar-
kierten Bereich in der Regel nicht zuléssig. Sollten Terrassen, Balkone und Loggien inner-
halb dieses Bereiches ausgefiihrt werden, so sind diese geschlossen (Verglasung, Winter-
garten) auszufiihren.
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Abb.: Ausfiihrungsempfehlungen zu AuBenwohnbereichen (dBCon, Schalluntersuchung vom
04.02.2022)

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich von diversen gewerblichen Gerauschquellen.
Im markierten Bereich sind Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu erwarten und da-
her in der Regel schutzbediirftige Rdume nicht zulsssig. Sollten schutzbedrftige Rdume in-
nerhalb dieses Bereiches ausgefiihrt werden, so sind diese ohne &ffenbare Fenster auszu-
fahren.
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Abb.: Darstellung Uberschreitung Immissionsrichtwerte TA Lirm (dBCon, Schalluntersuchung vom
04.02.2022)

5.1

5.2

6.2

[l Pegelbereich
LT
in dB(A)

Abb.: Darstellung Uberschreitung Immissionsrichtwerte TA L&rm (dBCon, Schalluntersuchung vom
04.02.2022) '

Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachwei-
ses ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen La&rmbelastung geringere Anforderungen an
den passiven Schallschutz resultieren.

Jegliche schalltechnisch bezogenen Punkte der vorgeschlagenen Festsetzungen gelten fiir
kiinftige An-, Um- und Neubebauungen im Geltungsbereich. Zum Zeitpunkt der Bebau-
ungsplanaufstellung bereits bestehende Gebéude sind hiervon aus Griinden des Bestands-
schutzes ausgenommen. Eine Pflicht zur Nachriistung an Bestandsgeb&uden besteht somit
nicht.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
Déacher

Im gesamten Plangeltungsbereich sind fiir die Hauptgeb&ude nur geneigte Dacher zulas-
sig. Es sind nur mit Pfannen in roten, rotbraunen oder antrazitfarbenen Dachpfannen einzu-
decken. AuBerdem sind nichtglédnzende Metalleindeckungen und Dachbegriinungen zulas-
sig. Dauerhaft und extensiv begriinte Dacher sind zuléssig.

Fassadengestaltung

Die Fassaden sind in rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk auszufiihren.
Auf bis zu 30 % der Fassadenflachen kénnen auch andere Materialien und Farben verwen-
det werden.

HINWEISE
Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Gemal den Ergebnissen der artenschutzrechtlichen Fachbeitrages sind folgende MaBnah-

men umzusetzen: .

—  Abriss des westlichen Gebaudes auBerhalb der Brutvogelzeit und innerhalb der Win-
terquartierzeit (somit vom 01.12. bis 28.02.). Sollte der Abriss auBerhalb dieser Zeit er-
folgen, musste ein aktueller Besatz des Gebiudes durch gebaudebritende Vogelarten
oder Fledermause durch eine erneute Begehung vor Abriss ausgeschlossen werden.

— Abriss des 6stlichen Geb&udes auBerhalb der Brutvogelzeit (somit vom 01.10. bis
28.02). Sollte der Abriss auBerhalb dieser Zeit erfolgen, miisste ein aktueller Besatz des
Gebéudes durch gebéudebriitende Vogelarten oder Fledermause durch eine erneute
Begehung vor Abriss ausgeschlossen werden.

— orts- und zeitnahe, fachgerechte Anbringung von mindestens 3 Fledermausspalten-
quartieren

— orts- und zeitnahe, fachgerechte Anbringung von 6 Sperlingskoloniehdusern und 5
Mehlschwalbennisthilfen

Oberflachenentwésserung

Das Konzept fir die Oberflachenentwésserung wird im Rahmen des nachfolgenden Geneh-
migungsverfahrens geregelt. Abhingig von der Versickerungsfihigkeit des Bodens ist die
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem Grundstiick einer Ableitung
in das offentliche Regenwassersystem vorzuziehen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 15.06.2021.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Sege-
berger Zeitung Nr. 153 am 05.07.2021 sowie nachrichtlich in der Umschau Nr. 27 am 07.07.2021
und durch nachrichtliche Bereitstellung im Internet am 05.07.2021 erfolgt.

Auf Beschluss der Stadtvertretung vom 15.06.2021 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m §13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
und der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Der Bau- und Umweltausschuss hat am 14.03.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
griindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textli-
chen Festsetzungen (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 07.04.2022 bis
08.05.2022 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6f-
fentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch
Abdruck in der Segeberger Zeitung Nr. 73 am 28.03.2022 sowie nachrichtlich in der Umschau
Nr. 13 am 30.03.2022 und durch nachrichtliche Bereitstellung im Internet am 28.03.2022 be-
kannt gemacht.

Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kon-
nen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 22.03.2022 und 07.04.2022 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange am 23.08.2022 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) am 23.08.2022 als Satzung beschlossen und die Begriindung

durch Beschluss gebilligt.

hen, den 9,221@.

Kaltenkj

.............................

..................

. Anderung durch die Stadtvertretung und die

Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interes-
sierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt und die Internetseite,
auf der der Plan zentral und auf Dauer verfiigbar ist, ist durch Abdruck in der Se eberger Zei-
tung NrREA. am 40,1422 sowie nachrichtlich in der Umschau Nr. 4. am - G.:A4.42und
durch nachrichtliche Bereitstellung im Internet am A0, AL Abekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erlé-
schen dieser Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4

Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
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