Stadt Kaltenkirchen

Bebauungsplan Nr. 9, 2. Anderung

filr das Gebiet WiesenhofstraBe-

Begrindung

1.

Auf der Grundlage des rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplanes
der Stadt Kaltenkirchen wird die 2. Enderung des Bebauungs-
planes Nr. 9 fiir das Gebiet Wiesenhofstrafe aufogestellt.

DiéiAufstellung der Anderung wird notwendig, um die Bebau-
ung den gednderten Zeilvorstellungen der Stadtentwicklung
anzupassen. Das Geldnde liegt auBerordentlich zentrumsnah
und ist flir eine hochwertige Wohnbebauung in Einfamilien-
hdusern mit einer stddtischen Wohnform hervorragend geeig-
net. '

Der rdumliche Geltungsbereich wird begrenzt im Siiden durch
die WiesenhofstraBe, im Norden durch den vorhandenen Sied-
lungsrand mit vorhandenen Wiesen, im Osten und Westen durch

- vorhandene Bebauung. Er umfaBt eine Fliche von 14.600 qm:

11.510 gm Reines Wohngebiet (WR),
3.090 gm Verkehrsfliche,

mit insgesamt ca. 33 Wohneinheiten. Die durchschnittlichen
Grundstiicksgrdfen betragen bei den Gartenhofhdusern . ca.
510 gm, bei den Reihen- bzw. Stadthiusern ca. 280 gm.

Die rdumliche Gestalt wird geprdgt durch drei in sich abge-
schlossene Wohngruppen, die wiederum ein Wohnquartier bilden.
Diese drel Gruppen ergeben sich u.a. durch die Lage der vor-
handenen ErschlieBungsstraBe sowie die vorhandenen Eigentums-
verh&dltnisse. Im rdumlichen Geltungsbereich befindet sich

‘eine wertvolle alte Eiche als Solitdragehdlz, das erhalten

werden soll.

Die drei Wohngruppen entwickeln sich jeweils um mittlere Er- -
schlieBungsanlagen.



LS

Die vorhandene Stichstrafe mufl zum Zwecke der Bebauung des
Baugebietes verldngert werden und erhdlt am Ende einen Wende-
platz mit den notwendigen Parkpldtzen. Die nérdliche Bau--
gruppe wird durch eine StichstraBe gem. Profil A 1 gem. Rund-
erlafl des Ministeriums fiir Wirtschaft und Verkehr erschlossen.
Hier werden drei Parkpl&tze in Lingsaufstellung vorgesehen, so
daB insgesamt elf Parkpl&dtze den Bedarf des Baugebietes decken.
Die &stliche und slidliche Baugruppe werden iilber Fl&chen mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten erschlossen. Die Baugruppe 2
wird mit Stadth&usern bebaut, die 2.T. im ErdgeschoB notwen-
dige Garagen erhalten, z.T. werden Gemeinschaftsgaragen :aus-
gewiesen, wdhrend die Baugruppe 3 ausschliefilich mit einer
Fldche fiir Gemeinschaftsgaragen versorgt wird.

Getrennte Schmutz- und Regenwasserleitungen miissen teilweise
noch ergénzt und neu gebaut werden. Die Abwasserbeseitigung
erfolgt zentral durch die Stadt Kaltenkirchen. Die Regenwasser-
kanalisation innerhalb des Trennsystems entwdssert in Regen-
wasserriickhaltebecken ndrdlich des rdumlichen Geltungsberei-
ches.

Die Stadt ist an die zentrale Wasserversorguhg des Zweck-
verbandes Kaltenkirchen/Henstedt-Ulzburg mit AnschluB8zwang

fir alle Grundstilicke innerhalb des B-Plan-Gebietes ange-
schlossen.

Das B~Plan-Gebiet wird durch die Schleswag mit Strom'versorgt.
Die Abfallbeseikigung wird zentral geregelt durch eine privat-
wirtschaftliche Firma im Auftrag der Stadt Kaltenkirchen.

Zusammenstellung stddtebaulicher Werte

(siehe Tabelle Seite 3)

Uberschliigige Ermittlung der ErschlieBungskosten .

Das StraBen- und Versorgungsnetz ist nur teilweise vorhanden.
Es entstehen Kosten durch die innere ErschlieBung des Bau-
gebietes. Die Finanzierung wird durch einen ErschlieBungs-
vertrag mit den MaBnahmentr&gern sichergestellt,

Einzel-/Gesamtpreis

Pos. Anzahl Leistung

1 25 1fdm Neubau der StraBe a
' 1.000,- - 25.000,-- DM
2 67 1fdm Neubau der StraBe c |
. . ’ 650’— ) 43.550,—- "
bertrag: 68.550,-- DM
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o/“r ; - 4 -
Pos. Anzahl Leistung | Einzel-/Gesamtpreis
| Ubertrag (S.2): 68.550,-- DM
‘3 523 gm Neubau Wéndeplétze' |
. : ' 110, - '57.530,-~- "
4 198 gm Neubau von Parkplitzen ' o
' : 80, - ~15.840,~-- "
5 40 . 1fdm Neubau Weg d : '
_ . 70, - © 2.800,-- "
6 Grunderwerb fiir StraBenbau , .
ca.. 45.000,-- "
7 150 1fdm Neubau Schmutzwasserkanal
- X 280, - 42.000,-- "
. 8 150 1fdm Neubau Regenwasserkanal
' : ‘ 280, - . 42,000,-- "
o zusammen B | 273.720,-- DM
Gemeindeanteil 10 % :
nach § 129 (1) BBauG ca. 27.000,-- DM

Anlagen:
Eigentlimerverzeichnis
tbersichtskarte M 1 : 25.000

Stadt Kaltenkirchen, den .2 2.dJan. {38, ..

Der Biirgermeister:



