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1. Rdumlicher Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich umfaft den Bereich der Grundstiicke ostlich des Wie-
sendammes gegentliber der Kindertagesstétte und siuidlich der Straffe Lan-
genkamp.

Die Anschriften lauten Wiesendamm 20 bis 26 und Langenkamp 2.

2. Rechtsgrundlagen:

Die Rechtsgrundlagen bilden das BauGB und die BauNVO in der zur Zeit der
Aufstellung dieser 19. vereinfachten Anderung geltenden Fassung und der
Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 11 ,Auf dem Kamp“ mit der 1. bis 18. Ande-
rung.

3. Planungserfordernis:

Der Bebauungsplan Nr. 11 ist seit 1979 rechtskraftig und wurde inzwischen
einige Male geandert.

Durch die 3. Anderung wurde (unter anderem) fiir das Grundstiick Wiesen-
damm 20 eine dhnliche Situation wie im hier betr. Falle behoben und die
Baugrenzen verindert. '

Zur Zeit der Aufstellung des Ursprungsplanes Nr. 11 ,Auf dem Kamp“ war
von einer stadtebaulichen Konzeption ausgegangen worden, die in diesem
Gebiet die Bebauung nur im riickwirtigen Bereich der Grundstiicke vor-
sieht. Das stddtebauliche Konzept, das den festgesetzten Baugrenzen zu
Grunde lag, ist fiir die Grundstiicke Wiesendamm 22 und 24 jedoch bis
heute nicht realisiert worden.

Die Grundstlicke haben nicht, wie vom Stadtplaner vorgeschlagen, den glei-
chen Zuschnitt, wie die tibrigen (nérdlichen) Nachbargrundstiicke, sondern
verlaufen schrag zur Strafe. Damit ist die hintere bebaubare Flache einge-
schrankt.

Die vorhandenen Gebaude (Wohnhéuser) im vorderen Bereich der Grund-
stiicke Wiesendamm 22 und 24 fielen damals aus der bebaubaren Flache
heraus. Sie genieRen somit nur noch Bestandschutz.

Sollten die Gebaude zerstort werden, ware der Bestandschutz erloschen und
die Bebauung nur noch innerhalb der festgesetzten Baugrenzen im hinteren
Grundstiicksbereich moglich.
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Im librigen kénnen derzeit an den Gebduden nur die vom Bestandschutz ge-
deckten Reparatur und Instandhaltungsmafnahmen, nicht jedoch wesentli-
che Anderung vorgenommen werden.

Fiir das Grundstiick Wiesendamm 24 besteht bereits eine Genehmigung zur
Teilung.

Sollte nach der Teilung der Bestandschutz des vorderen Hauses entfallen,
ware damit ein unbebaubares Grundstiick gegeben.

Es soll zugunsten der vorhandenen Bausubstanz und zur Schaffung von
Wohnraum die 19. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes stattfinden.
Die Grundziige des B-Planes Nr. 11 werden dabei nicht bertihrt.

Beide Grundstiicke befinden sich in einer besonderen Situation, so daf kein
Prazedenzfall fiir die tibrigen Grundstiicke geschaffen werden wiirde.

Die Grundstilicke Wiesendamm 20 und 26 sowie Langenkamp 2 wurden in
den Geltungsbereich der Anderungssatzung mit aufgenommen, um eine ein-
deutige Festsetzung der Baugrenzen zu treffen.

Die GRZ wurde fiir alle Grundstlicke auf 0,3 festgesetzt. Dabei wurde be-
ruicksichtigt, daf mittlerweile eine neue Baunutzungsverordnung gilt, wo-
nach auch Stellplatze, Zufahrten u.a. in die zulassige Grundfldche mit ein-
zuberechnen sind, die nach altem Recht (bei einer GRZ von 0,2) nicht einzu-
beziehen waren.

Insgesamt andert sich somit Ausnutzbarkeit der Grundstiicke nicht.

4. Eingriffsregelung:

Es findet keine Vorbereitung zu einem Eingriff statt, der gréfer als bisher
moglich sein wird. Von daher ist ein Ausgleich nicht erforderlich.

5. Kosten:

Kostenverursachende stadtebauliche Maffinahmen entstehen im Rahmen der

19. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Auf dem Kamp“
nicht.
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