Stadt Kaltenkirchen
Bebaﬁungsplan Nr. 12, 2. Anderung

fur das Gebiet "In der Heide"

Begrtndung:

l.

Planungsrechtliche Voraussetzungen, Planungserfordernis,
Stddtebauliche Zielsetzung

Auf der Grundlage des Flichennutzungsplanes der Stadt Kalten-
kirchen wird die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 be-
arbeitet. Sie wird notwendig, um die geidnderten stidte-
baulichen Zielvorstellungen sowie die Verinderungen auf dem
Wohnungsmarkt zu berudcksichtigen. Der Ursprungsplan sah Ge-
schopwohnungsbau mit dreigeschossigen Baukdrpern fur Miet-
wohnungen vor. Bereits im Jahre 1980 zeichnete sich ab, dasg

die Festsetzungen des Ursprungsplanes, der im Jahre 1971 be-
schlossen worden war, sich nicht realisieren liepen. Aus diesem
Grunde fapte die Stadtvertretung den Aufstellungsbeschluf zur
1. Anderung, die 1983 genehmigt und 1984 rechtskrdftig wurde.
Auch diese L8sung konnte nicht verwirklicht werden, da sich fdr
verdichtete Einfamilienhduser in Reihenhauszeilen keine Bau-
interessenten finden liepen. Seit dieser Zeit hat sich der

Bau- und Wohnungsmarkt weitergehend veridndert, andererseits ist
es stiddtebaulich nicht vertretbar, ein voll erschlossenes Bau-
grundstidck in der Gr8penordnung von fast 5.000 m? in einem
sonst voll bebauten Umfeld als Brachland liegen 2zu lassen.

Aus Ubergeordneten st#dtebaulichen Belangen ist die Stadt
Kaltenkirchen gehalten, derartige Baugrundsticke einer Be-
bauung zuzufithren, anstatt weitere Freiflidchen in der freien
Landschaft in Bauland umzuwandeln. Aus diesem Grunde hat die
Stadtvertretung erneut eine Anderung beschlossen, um nunmehr
froiatehende Einfamilienhausbebauung auf relativ kleinen Grund-
sticken umzusetzen.

Die Erschliepungsanlage ist mit der Ortelsburger Strape voll-
stdndig vorhanden. Eine Veranlagung nach dem Erschliefungsbei-
tragsrecht der Stadt Kaltenkirchen ist bereits durchgefuhrt
worden, so dap die noch erforderliche innere Erschliefung fur
die Baugrundsticke mit Einzelhausbebauung im Rahmen einer
privaten Erschliefungsanlage mit einer Fliche fur Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht erfolgen muf.

Ridumlicher Geltungsbereich

Der ridumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 12 wird begrenzt im Nordwesten durch den Weg "Krauser Baum"
und im Suden durch die Ortelsburger Strage. Der r3umliche
Geltungsbereich umfagt eine Fliche von ca. 4.840 m?, die als

reines Wohngebiet (WR) festgesetzt werden Davon sind
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240 m? Fliche mit Geh-,Fahr- und Leitungsrecht
4.600 m? verbieibendes Netto-Bauland mit insgesamt
' 9 Baugrundstiicken mit durchschnittlich
510 m?.

Art und Map der baulichen Nutzung, uUberbaubare Fliachen

Die in der 1. Anderung festgesetzten Nutzungsziffern (Geschof-
zahl II, Geschopflichenzahl 0,8), die nicht in die Wirklichkeit
umgesetzt werden konnten, werden nunmehr im Einvernehmen mit

dem privaten Grundstickseigentumer auf eingeschossige Bebauung

mit den H&chstziffern fdur Grund- und Geschopflidchenzahl (0,4/0,5)
gemdp Baunutzungsverordnung festgesetzt. Die Hdchstziffern =ind
angemessen, da einerseits eine Reduzierung der Geschoffl&dchen-
zahl erfolgt, andererseits im erschlossenen und bebauten Innen-
bereich m8glichst viele Wohneinheiten untergebracht werden sollen.

Die iiberbaubaren Flichen werden durch eine mittlere Erschliegungs-
anlage unterteilt, die Baugrenzen folgen den Mindestabstinden, um
den privaten Bauherren Gestaltungsfreiheit in der Stellung der
Gebiude und damit Staffelungen der Bauk#rper mit einer m8glichst
gropen Vielfalt des stddtebaulichen Erscheiungsbildes zu ge-
statten. :

Umwelt, Flicheninanspruchnahme, Landschaft

Der r&umliche Geltungsbereich und sein Umfeld werden geprigt durch
die Fupgingermagistrale "Krauser Baum” mit einer unmittelbaren
fupliufigen Verbindung zur Innenstadt und die ilberwiegend ein-
geschossige Wohnbebauung in freistehenden Einfamilienhdusern

sowie das Grofgriin entlang der Fupgingermagistrale. Lediglich
stidéstlich des Plangeltungsbereiches ist bereits Geschopwohnungs-
bau realisiert worden, mit einer Gemeinschaftsanlage fur Garagen
im norddstlichen Anschlup des Baugebletes.

Die Stadt Kaltenkirchen hat im Rahmen des Ausbaus des Fupgidnger-
weges "Krauser Baum" auf der Wegeparzelle an der Nordwestgrenze
des Baugebietes einen Knickwall errichtet. Dieser Knickwall
findet in sudwestlicher Richtung seine Fortsetzung mit alten
Stieleichen, die raumwirksam die Fupgingermagistrale prdgen.

Erfahrungsgemip werden auf immer kleiner werdenden Baugrundstiicken
keine heimischen Laubgeh&slze in Form von Gropbidumen gepflanzt, da
dies zum Teil auch aus Grinden des Nachbarschaftrechtes nicht
m8glich ist. Aus diesem Grunde werden begleitend zur Fl#che

mit Geh-,Fahr- und Leitungsrecht heimische Laubgeh&tlze als

Biume festgesetzt. Angemessen zur Gr8fe der ErschlieBungsanlage
werden mittelkronige Bdume wie z.B. Ebereschen (sorbus

aucuparia) oder Ahornarten vorgeschlagen. Um diese

Biume planungsrechtlich durchsetzen zu kénnen, andererseits



die Wegeparzelle so schmal wie m8glich zu halten,

werden halbkreisfdrmige Flichen mit einem Durchmesser von 1,50 m
fur die Baumpflanzungen in die Fldche mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht einbezogen. Das Baugebiet selber enth&dlt zum Zeit-
punkt der Planaufstellung keinen Bewuchs.

Die innere Erschliepung wurde so gelegt, dagp die Gebsude be-
sonnungsmigig glinstig nach Stddwesten orientiert werden kd&nnen.

Das Baugebiet ist seit 1971 durch Bauleitplanung verbindlich
als Bauland festgesetzt, eine Inanspruchnahme von Fl3chen in
der freien Landschaft ist damit nicht verbunden.

Verkehr

Die Erschliepung ist mit Ortelsburger Strage und "Krauser Baum®
vorhanden. Die Veranlagung gem#f Erschliepungsbeitragsrecht der
Stadt Kaltenkirchen ist fdr die unbebauten Grundsticke bereits
erfolgt. Die durch die Art der Einfamilienhausbebauung not-
wendige zus#tzliche innere Erschliepung wird daher als private
Wegefliche in Form einer Fliche mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten ausgewiesen. Notwendige Garagen und Stellplidtze werden
auf den Baugrundsticken untergebracht.

Ver- und Entsorgung

Getrennte Schmutz- und Regenwasserleitungen sind in der Ortels-
burger Strapfe erstellt. Die Anschliusse missen im Rahmen der
privaten GrundstUckserschliepung verlingert werden. Die Ab-
wasserbeseitigung erfolgt zentral durch die Stadt Kaltenkirchen
mit Abgabe an den Hauptsammler West. Die Regenwasserkanalisation

. innerhalb des Trennsystems entw3ssert in bereits vorhandene

Wasserridckhaltebecken mit Abgabe an die Hauptvorflutsysteme
Ohlau und Kruckau.

Die Stadt ist an die zentrale Wasserversorgung des Zweckverbandes
Kaltenkirchen/Henstedt-Ulzburg mit Anschlugzwang fdr alle Grund-
sticke angeschlossen. Eine Hauptwasserversorgungsleitung liegt

in ‘der norddstlichen dberbaubaren Fliche. Bel Verwirklichung

der Planung muf diese Leitung in die Fldche mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten verlegt werden. Dafur wird das Leitungsrecht

in einer Breite von 2 m bis zur Wegefliche "Krauser Baum" ver-
lingert.

Die Stadt Kaltenkirchen und somit auch der Plangeltungsbereich ist
Konzessionsgebiet der Hamburger Gaswerke.

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Wegezweckverband

- der Gemeinden des Kreises Segeberg geregelt.
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7. Erschliefung und Mafnahmen zur Verwirkiichung des Bebauungsplanes

Daes Strapen- und Versorgungsnetz ist vorhanden. Die zus#tzlichen
Magnahmen der inneren Erschliepung werden im Rahmen der privaten
Grundstickeerschliepung abgewickelt. Die Wegeparzelle wurde nach
den Grundsitzen der EAE 85 in 4,50 m Breite und Wendemdglichkelt
gem#p Bild 31 ausgebildet (Wendeanlagen Typ 2). ’
Der gesamte rZumliche Geltungsbereich gehdrt einem privaten
Grundstuckseigenttmer, dadurch entfillt die Notwendigkeit zu
bodenordnenden Magnahmen.

Anlage

EigentUimerverzeichnis

Stadt Kaltenkirchen, den gh/'éwg‘//gvi?.
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