Stadt_Kaltenkirchen
Bebauungsplan Nr. 12, 3. Anderung
fliir das Gebiet "In der Heide"

fiir den Bereich Ortelsburger Strafie und dem
Wanderweg Krauser Baum (westlicher Teil)

Begriindung:

1.

Planungsrechtliche Voraussetzungen, Planungserfordernis,
Stddtebauliche Zielsetzung

Auf der Grundlage des Fladchennutzungsplanes der Stadt Kalten-
kirchen wird die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 be-
arbeitet. Sie wird notwendig, um die gednderten stddte-
baulichen Zielvorstellungen sowie die Verdnderungen auf dem
Wohnungsmarkt zu berilicksichtigen. Der Ursprungsplan sah Ge-
schofwohnungsbau mit dreigeschossigen Bauk&rpern fir Miet-
wohnungen vor. Bereits im Jahre 1980 zeichnete sich ab, das

die Festsetzungen des Ursprungsplanes, der im Jahre 1971 be-
schlossen worden war, sich nicht realisieren lieflen. Aus diesem
Grunde fafte die Stadtvertretung den Aufstellungsbeschluf zur
1. Anderung, die 1983 genehmigt und 1984 rechtskridftig wurde.
Auch diese L8sung konnte nicht verwirklicht werden, da sich fir
verdichtete Einfamilienhduser in Reihenhauszeilen keine Bau-
interessenten finden liefBen. Seit dieser Zeit hat sich der

Bau- und Wohnungsmarkt weitergehend verdndert, andererseits ist
es stddtebaulich nicht vertretbar, ein voll erschlossenes Bau-
grundstiick in der Gr&éBenordnung von iiber 8.000 m2 in einem
sonst voll bebauten Umfeld als Brachland liegen zu lassen.

Aus Ubergeordneten stddtebaulichen Belangen ist die Stadt
Kaltenkirchen gehalten, derartige Baugrundstilicke einer Be-
bauung zuzuflihren, anstatt weitere Freifldchen in der freien
Landschaft in Bauland umzuwandeln. Aus diesem Grunde hat die
Stadtvertretung erneut eine Anderung beschlossen, um nunmehr
freistehende Einfamilienhausbebauung ; Doppelhduser oder auch
Reihenhduser eingeschossig auf relativ kleinen Grundstilicken um-
zusetzen.

Die ErschlieBungsanlage ist mit der Ortelsburger StraBe voll-
stdndig vorhanden. Eine Veranlagung nach dem Erschliefungsbei-
tragsrecht der Stadt Kaltenkirchen ist bereits durchgefiihrt
worden, so daB die noch erforderliche innere Erschliefung fiir
die Baugrundstilicke im Rahmen einer privaten Erschliefungsanlage
mit Fldchen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erfolgen muf.

Rdumlicher Geltungsbereich

Der ridumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 12 wird begrenzt im Nordwesten durch den Weg "Krauser Baum"
und im Sliden durch die Ortelsburger Strafe. Der rdumliche
Geltungsbereich umfaft eine Fldche von ca. 8.250 m2, die als
reines Wohngebiet (WR) festgesetzt werden. Davon sind



506 m2 Fliche mit Geh-,Fahr- und Leitungsrecht
7.744 m2 verbleibendes Netto-Bauland mit insgesamt
17 Baugrundstiicken mit durchschnittlich
456 m2.

Art und MaB8 der baulichen Nutzung, iliberbaubare Fldchen

Die in der 1. Anderung festgesetzten Nutzungsziffern (GeschoB-
zahl II, GeschoBSfldchenzahl 0,8), die nicht in die Wirklichkeit
umgesetzt werden konnten, werden nunmehr im Einvernehmen mit

dem privaten Grundstiickseigentiimer auf eingeschossige Bebauung
mit den H6chstziffern flir Grund- und GeschoBfflichenzahl (0,4/0,5)
gemdf Baunutzungsverordnung festgesetzt. Die HOchstziffern sind
angemessen, da einerseits eine Reduzierung der Geschoffldchen-
zahl erfolgt, andererseits im erschlossenen und bebauten Innen-
bereich méglichst viele Wohneinheiten untergebracht werden sollen.

Die iliberbaubaren Flichen werden durch zwei mittlere Erschliefungs-
anlagen unterteilt, die Baugrenzen folgen den Mindestabst&dnden, um
den privaten Bauherren Gestaltungsfreiheit in der Stellung der
Gebdude und damit Staffelungen der Baukdrper mit einer mdglichst
groflen Vielfalt des stddtebaulichen Erscheiungsbildes zu ge-
statten.

Umwelt, Fliacheninanspruchnahme, Landschaft

Der rdumliche Geltungsbereich und sein Umfeld werden geprdgt durch
die FuBgdngermagistrale "Krauser Baum" mit einer unmittelbaren
fuBldufigen Verbindung zur Innenstadt und die liberwiegend ein-
geschossige Wohnbebauung in freistehenden Einfamilienhdusern

sowie das GroRgriin entlang der FuBgdngermagistrale. Lediglich
8stlich des Plangeltungsbereiches ist bereits GeschoBwohnungs-

bau realisiert worden, mit einer Gemeinschaftsanlage flir Garagen.

Die Stadt Kaltenkirchen hat im Rahmen des Ausbaus des FuBgidnger-
weges "Krauser Baum" auf der Wegeparzelle an der Nordwestgrenze
des Baugebietes einen Knickwall errichtet. Dieser Knickwall
findet in silidwestlicher Richtung seine Fortsetzung mit alten
Stieleichen, die raumwirksam die FuBgdngermagistrale pragen.

Die Baugrenzen sind mit einem Abstand von ca. 1,50 m von den
Kronentraufen der Stieleichen zu errichten.

Erfahrungsgemd werden auf immer kleiner werdenden Baugrundstiicken
keine heimischen Laubgeh&lze in Form von GroBbdumen gepflanzt, da
dies zum Teil auch aus Griinden des Nachbarschaftrechtes nicht
méglich ist. Aus diesem Grunde werden begleitend zur Fléache

mit Geh-,Fahr- und Leitungsrecht heimische Laubgehdlze als

Bdume festgesetzt. Angemessen zur Grépe der ErschlieBungsanlage
werden mittelkronige Bdume wie z.B. schwedische Mehlbeere

(sorbus intermedia) oder Ahornarten vorgeschlagen. Um diese

Bdume planungsrechtlich durchsetzen zu kénnen, andererseits




die Wegeparzelle so schmal wie méglich zu halten.

werden halbkreisfdrmige Fldchen mit einem Durchmesser von 1,50 m
fir die Baumpflanzungen in die Fl&dche mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht einbezogen. Das Baugebiet selber enthdlt zum Zeit-
punkt der Planaufstellung keinen Bewuchs.

Die innere Erschliefung wurde so gelegt, daB die Geb&dude be-
sonnungsméfig glinstig nach Siidwesten orientiert werden konnen.

Das Baugebiet ist seit 1971 durch Bauleitplanung verbindlich
als Bauland festgesetzt, eine Inanspruchnahme von Fldchen in
der freien Landschaft ist damit nicht verbunden.

Verkehr

Die ErschlieBung ist mit Ortelsburger StraBSe und "Krauser Baum"
vorhanden. Die Veranlagung gemdf Erschliefungsbeitragsrecht der
Stadt Kaltenkirchen ist fiir die unbebauten Grundstilicke bereits
erfolgt. Die durch die Art der Einfamilienhausbebauung not-
wendige zusdtzliche innere ErschliefBung wird daher als private
Wegefldche in Form von Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten ausgewiesen. Die befahrbaren Wohnwege werden im Bereich
des vorhandenen Parkstreifens der Ortelsburger StraBe als private
Grundstiickszufahrten ausgebildet. Auf dem Parkstreifen werden
Markierungen, z.B. weiBe Kreuze, als VerkehrsordnungsmaBnahmen
mit jeweils 3,00 m Breite vorgesehen.

Notwendige Garagen und Stellpldtze werden auf den Baugrundstiicken
untergebracht.

Ver- und Entsorgung

Getrennte Schmutz- und Regenwasserleitungen sind in der Ortels-
burger StraBe erstellt. Die Anschliisse miissen im Rahmen der
privaten Grundstiickserschliefung verldngert werden. Die Ab-
wasserbeseitigung erfolgt zentral durch die Stadt Kaltenkirchen
mit Abgabe an den Hauptsammler West. Die Regenwasserkanalisation
innerhalb des Trennsystems entwdssert in bereits vorhandene
Wasserriickhaltebecken mit Abgabe an die Hauptvorflutsysteme
Ohlau und Kriickau. '

Die Stadt ist an die zentrale Wasserversorgung des Zweckverbandes
Kaltenkirchen/Henstedt-Ulzburg mit Anschlufzwang fiir alle Grund-
stiicke angeschlossen. Die Stadt Kaltenkirchen und somit auch

der Plangeltungsbereich ist Konzessionsgebiet der Hamburger Gas-
werke.

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Wegezweckverband
der Gemeinden des Kreises Segeberg geregelt.
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7. Erschliefung und MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das Strafien- und Versorgungsnetz ist vorhanden. Die zusdtzlichen
MaBnahmen der inneren Erschliefung werden im Rahmen der privaten
Grundstilickserschliefung abgewickelt. Die Wegeparzelle wurde nach
den Grundsdtzen der EAE 85 in 4,50 m Breite und Wendemdglichkeit
gemdB Bild 31 ausgebildet (Wendeanlagen Typ 2).

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich gehdrt einem privaten
Grundstiickseigentiimer, dadurch entfdllt die Notwendlgkelt zu
bodenordnenden MafSnahmen.

Anlage

Eigentiimerverzeichnis

Stadt Kaltenkirchen, den 3j0/ /qC}/(

Aufgestellt
2300 Kiel, den 23.10.1990

DIEDRICHSEN HOGE BECKER TENNERT

ARCH. BDA + STADTPLANER SRL
HERDERSTR.2 2300 KIEL TEL.51508 gz . Ausfertiqung
Te/Scha KAL12_3B

et



