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1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bau - und Verkehrsausschuf hat in seiner Sitzung am 24.09.1996 der
Durchfahrung einer 6. vereinfachten Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 15 ,SchitzenstraRe/ AmBahnhof* unter Anwendung des BauGB-
MaBnahmengesetzes zugestimmt. Da die Planung der Deckung eines dringenden
Wohnbedarfes dient, sind die Vorschriften des BauGB- MaRnahmengesetzes

anzuwenden.

1.1 Gesetzliche Grundlagen

Der Aufstellung der 6. vereinfachten Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes

Nr. 15 ,Schitzenstrae / Am Bahnhof liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. I S. 466) in der dem SatzungsbeschluR zugrundeliegenden Fassung

- Das BauGB-MaRnahmenG in der Fassung vom 28.04.1993 (BGBI. | S. 622)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaits (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 S. 58)

- die Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.1994 (GVOBI. S.-H. S. 321)

1.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient eine aktualisierte und vergroRerte Flurkarte im MaRstab
1: 500. '

1.3 Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Planungsraum | weist Kaltenkirchen als Unterzentrum mit der
Teilfunktion eines Mittelzentrum aus. Die Stadt Kaltenkirchen als duRerer Schwerpunkt
auf der Achse Hamburg- Kaltenkirchen hat einen starken Anteil an der Entwickung
dieses Raumes gehabt. Diese Entwicklung soll mit dem Ziel, Kaltenkirchen zu einem
leistungsfahigen Mittelzentrum auszubauen, fortgesetzt werden.
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1.4 Vorbereitende Bauleitplanung

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und stimmt mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes tberein.

1.5 Verbindliche Bauleitplanung

Der sudliche Teil der vorliegenden Planung ( WA Gebiet) ist Gegenstand des
Bebauungsplanes 15 in Form seiner 4. Anderung. In diesem ist er als Allgemeines
Wohngebiet in eingeschossiger und offener Einzelhausbauweise mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 und einer GeschoRflachenzahl von 0,5 festgesetzt.

1.6 Derzeitige Nutzung

Zur Zeit ist das Plangebiet mit zwei Wohnhausern , einer Werkstatt und mehreren
Garagenkomplexen bebaut. Die vorhandenen Freiflichen werden als Hofflache

genutzt.
2. Lage und Umfang des Plangebietes

Der Bereich der 6. vereinfachten Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr.
15 ,Schiitzenstrale/ Am Bahnhof* liegt im zentralen Bereich der Stadt Kaltenkirchen
und wird begrenzt:

im Norden durch die Schiitzenstralle,

im Westen durch vorhandene Wohnbebauung,

im Stden durch die vorhandene verkehrliche ErschlieBung zu Gunsten der westlich
angrenzenden Bebauung,

im Osten durch die ,Rostocker Strasse”.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 0,41 ha .

- Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung M. 1:500 und

dem Ubersichtsplan M. 1:5.000.



3. Griinde und Ziele zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Entsprechend der landesplanerischen Zielsetzung soll die Wohnattraktivitat durch ein
ausreichendes und preiswertes Wohnungsangebot weiter erhéht werden. Um eine
Zersiedelung der freien Landschaft zu vermeiden, besteht das Ziel, in den sich dafir
aus stadtebaulicher Sicht anbietenden Bereichen eine Nachverdichtung zuzulassen.
Die Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:
- Schaffung von zusatzlichem Wohnraum,
- Berticksichtigung der vorhandenen Baustruktur,
- Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn -und
Arbeitsverhaltnisse.
- Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes durch die Festsetzung von
Erhaltungs- und Anpflanzgeboten
Stadtebaulich sinnvolle Verdichtung im zentralen Bereich der Stadt Kaltenkirchen.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

Bei dem Geltungsbereich der 6. vereinfachten Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 15  SchiitzenstraBe/ Am Bahnhof* handelt es sich um die
Uberplanung eines bereits iberwiegend bebauten Bereiches. Eine Realisierung der
durch den Bebauungsplan méglichen Nachverdichtung ist kurzfristig vorgesehen.
Der Bereich des Bebauungsplanes mit einem Geltungsbereich von ca. 0,41 ha
(Uberschlagig ermittelt) gliedert sich im wesentlichen in die nachfolgend aufgefiihrten

Nutzungen:
- Mischgebiet (MD)................ ca .0,275 ha
- Allgemeines Wohngebiet (WA)................ ca 0,135 ha

4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

a) Mischgebiet
Die auf der Flache bestehende Bebauung in Form von zwei Wohnhé&usern, einer
Werkstatt, Garagenanlagen und mehreren Schuppen wird durch das festgesetzte
Mischgebiet erstmals tberplant. Allerdings wird durch die textlichen Festsetzungen Nr.
1.2 und 1.3 die zuldssige Nutzung des Grundstiickes durch die Unzulassigkeit von
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Tankstellen und Vergniigungsstatten eingeschrankt. Hierdurch soll eine
Beeintrachtigung des Giberwiegend durch Wohnbebauung gepragten weiteren
Umgebungsbereiches verhindert werden.

Vorgesehen ist ein GeschoBwohnungsbau mit insgesamt ca. 18 Wohneinheiten,
zweigeschossig mit ausgebauten Dachgeschof als VoligeschoR in offener Bauweise,
einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer GeschoRflachenzahl von 1,2. Dies entspricht
der in der ndheren Umgebung anzutreffenden StraRenrandbebauung . Durch die
Festsetzung einer maximalen Firsthéhe von 12,50 m, einer maximalen Traufhéhe von
8,60 und einer maximalen Sockelhéhe von 0,60m in Kombination mit der Dachneigung
zwischen 40° und 45° wird gewébhrleistet, daR es sich bei Realisierung des dritten
Geschosses um ein ,Dachgeschoss” handelt. Der mit der Realisierung der Bebauung
einhergehende Stellplatzbedarf wird durch die festgesetzten Gemeinschaftsstellplatz -

bzw. Garagenanlage sichergestelit.

b) Allgemeines Wohngebiet

Die in der 4. Anderung des Bebauungsplanes N. 15 , SchiitzenstraRe / Am Bahnhof
festgesetzte Einzelhausbebauung in eingeschossiger Bauweise wird entsprechend der
planerischen Zielsetzung (Nachverdichtung) in eine zweigeschossige
Reihenhausbebauung geéandert. Dies entpricht der umliegenden Bebauung. Der
bisherige mégliche Versiegelungsgrad wird durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl von 0,4 beibehalten bzw. fur die ,Grundstiicke” Nr.1 und 7 mit 0,25
sogar unterschritten. Entsprechend der nunmehr méglichen Zweigeschossigkeit wird
die Geschof¥flachenzahl mit 0,8 bzw.0,5 festgesetzt. Um den Gebietscharakter und die
Wohnruhe nicht zu beeintrachtigen, werden die Ausnahmen des § 4 Abs.3 BauNVO,
Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Nr.4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5
Tankstellen ausgeschlofRen.

Der private Stellplatzbedarf ist auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen.

Als gestalterische Festsetzungen fur diesen Bereich wird durch die Festsetzung der
Dachform ( Sattel- und Walmdacher ) mit einer Dachneigung zwischen 35° und 42° die
vorhandene Baustruktur aufgegeriffen.

Insgesamt wird innerhalb des festgesetzten Aligemeinen Wohngebietes eine
angemessene und stadtebaulich vertretbare planerische Nachverdichtung der
baulichen Anlagen erméglicht. Bei den durch den Bebauungsplan geschaffenen
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Méglichkeiten einer Reihenhausbebauung ist sichergestellt, daR ein Einfiigen in das
Stadtbild gegeben ist. ’

4.2 Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung wird durch das festgesetzte Geh,- Fahr- und
Leitungsrecht, angebunden an die Schiitzenstrasse, sichergestellt.

4.3 Naturschutz und landschaftspflegerische Belange

Bestand

Das Plangebiet [at sich planungsrechtlich in zwei Bereiche untergliedern. Zum einen
ist der im Zusammnehang bebaute Bereich zu nennen. Eine Beurteilung wirde hier
ohne den Bebauungsplan gem. § 34 BauGB erfolgen. Dieser Bereich stellt sich aus
landschaftspflegerischer Sicht als bebauter Bereich mit Privatgarten und gekiesten
Hofflachen dar. Der siidliche Bereich ist bereits Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr.15 in Form seiner 4. Anderung. Bis auf die 10 bestehenden Einzelbdume
(Obstb&ume und Birken) im Osten des Geltungsbereiches sind keine besonders
schutzenswerten Biotopstrukturen zu verzeichnen.

Zusammenfasssend handelt es sich um eine Flache mit aligemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz.

Eingriff

Bei Realisierung des Bebauungsplanes werden hochwertige, geschlitzte oder sehr
empfindliche landschafts6kologische Funktionen nicht betroffen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich tiberwiegend um eine beréits bestehende
Bebauung. Planungsrechtlich wird durch die 6. vereinfachte Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 15 kein erstmaliger Eingriff vorbereitet, da es zu keiner
Mehrversiegelung gegentber der gem. § 34 BauGB bzw durch den Ursprungsplan
mdoglichen Bebauung kommt.

Landschaftspflegerische MafRnahmen

Im folgenden werden die landschaftspflegerischen MaRnahmen, wie sie im
Bebauungsplan festgesetzt sind erléutert:



a) Durch die Verdichtung der Bebauung im zentrumsnahen Bereich der Stadt
Kaltenkirchen wird die Zersiedelung der freien Landschaft vermieden.

b) Das anfallende Oberflachenwasser soll, sofern die Untergrundverhaltnisse dies

zulassen, vor Ort versickert werden.

c) Drei der zehn Einzelbdume werden als zu erhalten festgesetzt.

d) Der Bebauungsplan setzt als Ersatz fiir die zukinftig entfallenden Einzelbdume vier

zu pflanzende einheimische Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens

16 cm (gemessen in 1,00 m Hohe) fest. Die mindestens 10 gm gro3e

Vegetationsflache (pro Baum) ist durch geeignete MaRnahmen vor dem  Uberfahren

zu sichern. Dartiberhinaus muf als Abgrenzung zu den Stellplatzen bzw. zur

Rostocker.Strasse eine 1,50 m breite Hecke geflanzt werden. Pro gm ist eine Pflanze

aus dem Artenspektrum des Schlehen- Hasel-Knickes zu pflanzen.
5. Inmissionsschutz

Larmschutz
Aufgrund der festgesetzten Art der baulichen Nutzung und der ohnehin gegebenen
Anforderungen an den Warmeschutz sind in Verbindung mit der Verkehrsbelastung

keine weiteren Larmschutzmaf3nahmen erforderiich.
6. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserversorgung der Stadt Kaltenkirchen

angeschlossen.

Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung wird durch Anschluf3 an die vorhandene Abwasserleitung in

der Schiitzenstrafle sichergestelit.

Oberflichenentwasserung
Die Oberflachenentwasserung kann lber Sickerschachte vor Ort erfolgen, sofern die

Untergrundverhéltnisse dieses zulassen
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Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt iber das Netz der Schieswig-Holsteinischen
Stromversorgungs-AG (Schleswag). Der Versorgungstrager soll rechtzeitig vor Beginn
~der ErschlieBungs- und Bauarbeiten unterrichtet werden.

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfogt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des
Kreises Segeberg.

Gasversorgung
Die Gasversorgung kann durch Anschluf an das Netz der Hamburger Gaswerke GmbH

erfolgen.

Feuerléscheinrichtung

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit der
Feuerwehr ausgestattet. Im Gbrigen wird auf das vom Innenminster mit ErlaR vom 17.01.1979
herausgegebene Amtsblatt iber die Sicherstellung der Léschwasserversorgung

hingewiesen.

In den in der Planzeichnung mit Geh,- Fahr und Leitungsrechten gekennzeichneten
Flachen sind die Leitungen samtlicher Ver- und Entsorgungstréger zulassig.

7. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet.

Umlegung, Grenzregelung

Soweit sich das zu bebauende Gelande in privatem Eigentum befindet und die vor-
handenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegendem Bebauungsplan nicht
zulassen, wird eine Umlegung der Grundstiicke gemaR §§ 45 ff. BauGB vorgesehen.
Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB
Anwendung. Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn die
geplanten MaRnahmen nicht oder nicht rechtzeitig oder nicht zu tragbaren

Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.



Die Eigentimer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grund-
stlicke wurden nach dem Liegenséhaftskataster und dem Grundbuch festgestellt.
Sie sind im Eigentlimerverzeichnis namentlich aufgefiihrt, das gleichzeitig auch die
Katastergrundstiicksbezeichnung und die Flachenangaben enthiit.

8. Kosten

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Kaltenkirchen keine

zuséatzlichen Kosten.
9. Hinweise

a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist unverzuglich die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die Fundstelle
bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern.

b) Der anfallende Bodenaushub solite innerhalb des Baugebietes wiederverwendet werden.

Stadt Kaltenkirchen Kreis Segeberg
Der Magistrat Der KreisausschuBy
/ -Planungsamt-

VVVV

(Burgermelster) /  ( Stadtplaner)
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