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Beqrindung

Zur 11. Anderung des Bebauungsplan Nr. 18 der Stadt Kaltenkirchen,
Kreis Segeberg, fiir das Gebiet: ,Lindrehm-Siid - fiir den Bereich des
an den Brookweg -grenzenden siidlichen Abschnitt des Grundstiicks
des Klinikums Kaltenkirchen®.
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1. Entwicklung des Planes

Die Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen hat am 21. Dezember 1999 den Aufstel-

lungsbeschluB Uber die 11..Anderung des Bebauungsplan Nr. 18 ,Lindrehm-Sud", fur

den Bereich des an den Brookweg grenzenden sudlichen. Abschnitt des Grundstlcks

des Klinikums Kaltenkirchen gefafit.

Die Planung dient der Deckung des 6rtlichen Bedarfs an Wohnbaugrundstngen. '

Der Regionélp‘lan fur den Planungsraum | weist Kaltenkirchen als Mittelzentrum aus.
Die Stadt Kaltenkirchen als &uRerer Schwerpunkt auf der Achse Hémb’urg—
Kaltenkirchen hat in den Iefzten Jahreh eine starke Entwicklung genommen. Die zen-
tralértliche Funktion der Stadt Kaltenkirchen soll weiter ges'térkt werden. Entsprechend
dieser Zielsetzung.'ist ein Schwerpunkt, die Wohnattraktivitat durch ein ausreichendes
und preiswertes Bauflachenangebot weiter zu erhéhen. Es besteht nach wie vor eine

grofRe Nachfrage nach Wohnungen und Arbeitsplatzen in diesem Raum.

Die festgesetzten Flachen des Bebauungsplanes stimmen mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes, der ém 11.09.1999, Az.. IV 647 - 512,111 - 60.44, in Kraft
getreten ist, nicht Uberein. Aus diesém Grunde wird parallel die 3. Flachennutzungs-
planénderung aufgestelit, aué der die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ent-

wickelt werden soll.

Der Aufs_tellung der 11. Andé.ru.ng des Bebauungsplanes Nr. 18 liegen zugrunde:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der
ium Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBLI | S. 127) in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung. ,

- Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Pla-
ninhalts (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (.BGBI. I'Nr.38S.58). ' v'

- Die Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.1994 (GVOBI. Schl.fH. S. 321) in der zum - -

Zeitpunkt des Satzungsbeschlusseé gultigen Fassung.



2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Gebiet liegt in der Gemarkung Kaltenkirchen, Flur 16.

Das Plangebiet liegt im stdlichen Bereich von Kaltenkirchen und wird z. Zt. als Flache
fur Gemeinbedarf -Krankenhaus- genutzt.

Es wird begrenzt:

im Norden durch die Flurstiicke 20/5 teilweise und 21/3 teilweise,

im Osten durch das Flurstiick 19/10,

im Suden durch den Brookweg,

im Westen durch die Flurstlcke 35/28 und 35/27.

Das Plangebiet umfafit ca. 0,99 ha.

Lage und Umfang des Plahgebietes ergeben sich aus der Planzeichnung M. 1:1.000
und dem Ubersichtsplan M. 1:25.000.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die AUfsteIIung der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 dient der Schaffung
weiterer Wohnbaugrundsticke far Einzelhausbebauung im. Mittelzentrum Kaltenkir-
chen. |

Angrenzend an das Klinikum Kaltenkirchen bietet es sich an, hier u. a. Gebaude fur
Arzte uhd artverwandte Berufsgruppen bzw. Bedienstete des Krankenhauses zu er-
richten. |

Derzeit gehort der Planbereich zu den Au3enanlagen des Klinikums Kaltenkirchen.

Als Freifléché' hat diese Flache an Bedeutung‘verloren, da sich die Patienten immer
kirzere Zeit im Krankenhaus aufhalten. Auch fur evt. Erweiterungsbauten des Kran- -
kenhauses wird diese Fléché nicht mehr benétigf.
Art und MaR der baulichen Nutzung

Es wird eine Flache von ca. 0,99 ha als WA-Gebiet Uberplant. Insgesamt kénnen ca.
8 -10 Einzelh&user entstehen. ' |

Die Zah! der Wohneinheiten pro Wohngeb&ude wurde mit zwei festgesetzt.

Dies ist erforderlich, um eine méglichst groRe Wohnruhe in diesem Gebiet zu erzielen.
Das gilt auch fur den Ausschlu® von den der Versorgung des Gebietes dienenden L&-

den, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérenden Handwerksbetrieben, nicht sté-



renden Gewerbebetrieben, Gartenbaubetrieben und Tankstellen. Diese Nutzungsarten

wurden zu erheblichen Beunruhigungen beitragen.

Verkehrsflachen

Die ErschlieBung der Grundsticke erfolgt Uber die angrenzende offentliche Stralle,
den Brookweg.

Die Stellplatze sind auf den privaten Grundsticken unterzubringen. Die erforderlichen
offentlichen Parkplatze sind in den StraRenrdumen in ausreichender Anzahl und an-
gemessen verteilt vorhanden.

Naturschutz und Iandschaftspfleqerische Belange

Ausgleichsmalnahmen

Fur die Flurstucke 20/5 und 21/3 im Plangebiet gelten derzeit die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 18, der Flache fur Gemeinbedarf -Krankenhaus- festsefzt. Die
Flurststucke gehéren zum Grundstick des Klinikums Kaltenkirchen. Entlang des
Brookweges und der angrenzenden Flursticke im Westen und Osten des Grundstiicks
sind Knicks vorhanden. Das Plangebiet umfafit eine Flache von ca. 9.900 m® Die Flur-
stiicke waren bislang mit Nebenanlagen und Stellplatzen bebaubar. Die Grundstucks-
teilbereiche sind als Flachen mit aIIgemeinerBedeutung fur den Naturschutz einzustu-

fen.

Zur Minimierung der mit der Planung verbundenen Eingriffe werden Festsetzungen
Uber die wasserdurchlassige Herstellung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen sowie
Uber die Versickerung des anfallenden Oberflaichenwassers innerhalb des Plangebie-
tes getroffen. Des weiteren werden die zuléssige Bodenversiegelung auf ein notwendi-
ges MindestmaR begrenzt (GRZ 0,30) und die H6henentwicklung der Gebaude einge-

schrénkt.

Das Plangebiet soll nunmehr wie folgt baulich in Anspruch genommen werden:

9.900 m? x 0,450 (0,30 + 50%) = rd. 4.500,-- m’.

Aufgrund der vorgesehenen Bebauung sind somit Eingriffe insbesondere in die
Schutzguter Wasser und Boden zu erwarten. |

Aufgrund der neuen Planung sind Bodenversiegelungen in einem rechnerischen Um-

fang von bis zu ca. 4.500,-- m? maoglich, die mit dem Faktor 0,5 ausgeglichen werden
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muBten. Erfahrungsgeman wird das zuléssige Nutzungsmal jedoch nicht voll ausge-
schépft. Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18 waren Nebenanlagen
und Stellplétze in diesem Bereich zulassig. Es wird eine Ausgleichsflache rd. 2.000 m?
zur Verfugung gestellit. Im Anschiuf, an die geplante Aufforstungsflache, die als Aus-
gleichsmaRnahme fur die Tieferlegung der AKN angepflanzt wird, wird in ndrdlicher
Richtung eine Erweiterung der Aufforstung in. einer Lange von 195 m und 12 m Tiefe
als Ausgleich fur die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 zur Verfugung ge-
stellt (s. anliegenden Lageplan). Die Aufforstung erfolgt als Naturwaldparzelle (keine
Bewirtschaftung, keine Dunge- oder Spritzmittel, nur heimische Laubgehélze, mind.

30 % Sukzession).

Zur ErschlieRung der kinftigen Baugrundstlicke sind ca. 5 Knickdurchbriche in einer
Lange von 6,00 m zum Brookweg erforderlich. Dadurch werden Knickbeseitigungen in
einer Gesamtlange von ca. 30 m erforderlich. Fur diese Knickbeseitigung wird Ersatz
im Verhélfnis 1:2 auf der Flache des Regenrlckhaltebeckens Richtung Kisdorf, am
Kisdorfer Weg, 6stlich des Bebauungsplanes Nr. 47, geschaffen (siehé anliegenden
Lageplan). Der neu anzulegende Knick wird mit einer Sohlbreite von 3,00 m, einer Kro-
nenhéhe von 1,20 m, einem Béschungsverhéltnis von 1:0,5, 3reihig bepflanzt mit hei-
‘mischen Gehélzen, 10% Baume und 90% Straucher; angelegt.

Die verbleibenden Knicks werden zusétzlich durch einen auf dem Grundstiick vorgela-

gerten, 3,00 m breiten Schutzstreifen in ihrem Bestand geéchutzt.

Abgangige Baume im Plangebiet, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Kalten-
kirchen fallen (100 cm Stammumfang gemessen in 100 cm Hoéhe), sind in Abstimmung

mit der Stadt Kaltenkirchen durch Neuanpflanzung gem. Text Ziff. 8.5 zu ersetzen.

Zur Durchgrunung des Plangebietes werden Festsetzungen Uber die Anpflanzung von
Baumen auf den Grundstiicken getroffen. Zudem sind fur Einfriedungen Hecken aus

heimischen und standortgerechten Laubgehdélzen vorgesehen.

Die Umsetzung der Ausgleichsmanahmen wird im Er_schliersungsvertrag zwischen der

Stadt Kaltenkirchen und dem Klinikum geregelt.



4. Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorqung

Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserversorgung der Stadt Kaltenkirchen ange-

~ schlossen.

Abwasserbeseitigung

Das Gebiet wird an die Scthtzwaéserkanalisation der Stadt Kaltenkirchen ange-

schlossen

Oberflichenentwisserung

Die Oberflachenentwasserung erfolgt dezentral durch Verrieselung auf den einzelnen

Grundstiicken, soweit der Untergrund dies zulaRt.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der Schleswig-Holsteinischen Stromver-

sorgungs AG (Schleswag).

Abfallbeseitiqunq

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den.Wege-Zweckverband der Gemeinden des Krei-

ses Segeberg zur Mullzentraldeponie des Kreises Segeberg

Feuerloscheinrichtung

Im Baugebié’t wird. eine ausreichende Wasserversorgung zur. wirksamen Brandbe-
kampfung durch die Stadt Kaltenkirchen sichergestellt., gem. ErlaR des Innenministers
vom 24. August 1999 — IV 334 — 166.701.400. | |

5. Umsetzunq der Planung

Das Plangebiet steht vollstandig in Privateigentum. Die Umsetz‘ung der Planung erfolgt
durch den Eigentumer in Zusammenarbeit mit einem Bautrager. Bodenordnende Maf}-

" nahmen, wie eine Grenzregelung oder Umlégung werden nicht erforderlich.
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~ 6. Kosten

Kosten fur Schmutz- und Regenwasseranschlisse werden von den zukinftigen Grund-

stickseigentimern geiragen.

Die Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehdéren (§ 127 (4) BauGB), wie
Kosten fur Wasser-, Gas-, Telefon-, Kabel- und ElektrizitétsverSorgung,_werden von den

entsprechenden Tragern gemaf Sétzuhg umgelegt.

Stadt Kaltenkirchen : Kreis Segeberg
Der Blrgermeister Der Landrat

Raumliche Planung und Entwicklung

24568 Kaltenkirchen 1§ 1 AUG. 2000

(Burgermeister) (Stadtplanerin)
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