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1

1.1

1.2

Grundlagen

Rechtsgrundlagen

Die Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen hat in ihrer Sitzung am 17.12.2013 den
Aufstellungsbeschluss fiir die 15. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 ,,Lindrehm-
Stid* gefasst.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
* das Baugesetzbuch (BauGB),
* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
* die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Plangrundlage fiir den topographischen und rechtlichen Nachweis der Grundstii-
cke dient die Katasterunterlage ergiinzt durch weitere topographische Einmessungen
des offentlich bestellten Vermessungsingenieurin Kerstin Kummer, Liibeck, im MaB-
stab 1:500.

Fiir den Geltungsbereich der 15. Anderung gilt bisher der Ursprungsbebauungsplan
Nr. 18 ,,18 , Lindrehm-Siid-Siid*“ sowie die 11. Anderung (Weg zwischen dem ehema-
ligen Krankenhausgeldnde und Brookweg). Fiir den iiberlagerten Bereich gelten nach
dem Inkrafttreten der 15. Anderung deren Festsetzungen.

Hinweise zum Verfahren

Die Anderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Die Voraussetzungen fiir das beschleunigte
Verfahren sind gegeben, da es sich um einen Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbar-
machung einer brachliegenden Fldche handelt. Zudem befindet sich der Plangeltungs-
bereich im Innenbereich.

Die zulédssige Grundfldche weist weniger als 20.000 gm auf. In iiberschlédglicher Be-
rechnung liegt bei einer GroBe des Geltungsbereich von 4,9 ha und einer maximal zu-
lassigen Grundfldchenzahl fiir allgemeine Wohngebiet von 0,4 (vgl. § 17 BauNVO)
die theoretisch maximale Grundfldche bei rund 19.600 qm.

Mit dem Bebauungsplan wird weder die Zuldssigkeit eines Vorhabens begriindet, das
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertridglichkeitspriifung unterliegt, noch
bestehen Anhaltspunkte, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter beeintrichtigt werden.

Gemil § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts
nach § 2a BauGB, der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB, der
Angabe liiber die Verfiigbarkeit von umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2
BauGB sowie dem Monitoring nach § 4c BauGB abgesehen.

Aufgrund der Zuordnung der 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 “Lindrehm-
Siid” zu den Fillen nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (weniger als 20.000 gqm
Grundflédche) gelten gemiB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB mdogliche Eingriffe, die auf-
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grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § la
Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt somit nicht.

1.3  Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes ist das Biiro Architektur + Stadtplanung,
Hamburg, beauftragt.

Die griinordnerischen und artenschutzrechtlichen Belange wurden vom Biiro Land-
schaftsplanung Jacob, Norderstedt erarbeitet.

Die Immissionsschutztechnische Untersuchung wird durch das Biiro Liarmkontor
GmbH, Hamburg, bearbeitet.

Die begleitenden Fachplanungen zum Oberfldchenwasser werden durch die Ingeni-
eurgesellschaft Steinburg mbH, Kaltenkirchen erstellt.

Die Baugrund- und Altlastenuntersuchung wurde durch das Biiro CDM Smith Con-
sult GmbH durchgefiihrt. Die Ergéinzung erfolgte durch das Biiro HPC AG.

14  Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich der 15. Anderung liegt im Siidwesten der Stadt Kaltenkir-
chen. Im Nordwesten wird er durch die Alvesloher Strafle begrenzt. Im Stidwesten,
Stidosten und im Nordosten ist das Plangebiet vorwiegend von Einfamilienhdusern
und einigen Mehrfamilienhiusern umgeben. Ostlich grenzt eine Kindertagesstiitte an.
Weiter Gstlich befindet sich die Straf3e ,,Am Krankenhaus*.

Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung durch eine entsprechende Signatur ge-
kennzeichnet. Er umfasst eine Fldche von ca. 4.9 ha.

2 Anlass und Ziele

Vor einigen Jahren wurde das Krankenhaus an der Alvesloher Strae durch den Kran-
kenhausbetreiber Paracelcus-Kliniken aufgegeben. Seitdem liegt das Geldnde brach
und die ehemaligen Gebédude stehen leer. Das Geldnde stellt vor dem Hintergrund ei-
ner wiinschenswerten Innenentwicklung ein besonderes Nachverdichtungspotential
dar.

Von Seiten der Stadt Kaltenkirchen wird hinsichtlich dieser Flache ein erheblicher
Handlungsbedarf gesehen, um den stddtebaulichen Missstand des Leerstandes zu be-
heben und um das vorhandene Nachverdichtungspotential vor dem Hintergrund einer
fortschreitenden Nachfrage nach Wohnraum moglichst zeitnah auszuschopfen. Fiir das
Gelédnde gibt es einen Investor/Eigentiimer, der es zeitnah einer baulichen Entwick-
lung zufiihren und das Nachverdichtungspotential nutzen mochte. Es wird ein verdich-
tetes Reihenhausquartier mit einer zweigeschossigen Bebauung angestrebt. Im Zuge
der wohnbaulichen Entwicklung soll aulerdem eine neue Kindertagesstitte errichtet
werden. Eine Zusammenarbeit und Synergien mit der bestehenden Kindertagesstitte
stidostlich des Plangebietes sind moglich.
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Der Grundeigentiimer will eine Siedlung mit drei standardisierten Reihenhaustypen
anbieten, die dadurch kostengiinstig verduBert werden konnen. Damit werden die viel-
faltigen Anforderungen und Wiinsche an das Wohnen von Familien und Paaren sowie
deren finanziellen Lebenslagen beriicksichtigt. Mit diesem Konzept werden breite
Schichten der Bevolkerung angesprochen. Die Reihenhausgrundstiicke sollen dabei
nicht real geteilt werden, sondern die zukiinftigen Eigentiimer und Bewohner bilden
eine Eigentiimergemeinschaft nach dem Wohneigentumsgesetz (WoEigG). Dies fiihrt
z. T. zu besonderen Anforderungen und Mdglichkeiten hinsichtlich der Festsetzungen
und ErschlieBung.

Mit der Aufstellung der 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 will die Stadt Kal-
tenkirchen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung des geplan-

ten stddtebaulichen Projektes schaffen. Die wesentlichen Ziele der Bebauungsplanén-

derung sind dabei:

* Schaffen der bauleitplanerischen Voraussetzungen fiir die Entwicklung von
zweigeschossigen Reihenhédusern sowie der Errichtung einer Kindertagesstitte

* Entwicklung von hochwertigen Griinflichen und Durchgriinung des Quartiers
durch Neuanpflanzungen von Bdumen und einer 6ffentlichen Durchwegung
und Verzahnung mit der Nachbarschaft

* Weitgehender Erhalt der vorhandenen Knickstrukturen und des Baumbestan-
des an den Réndern des Plangebietes

* Durchquerungsmoglichkeit des Quartiers und Anbindung an die vorhandenen
FufB- und Radwege in der Umgebung des Plangebietes

* Festsetzungen zur Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse im Hinblick auf po-
tentielle Larmimmissionen durch den von der Alvesloer Strale ausgehenden
Verkehrslarm.

Dieser Bebauungsplan wird im Sinne des § 1a BauGB aufgestellt, wonach mit Boden
sparsam und schonend umgegangen werden soll und die Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sind.

3 Lage und Bestand

Das Plangebiet befindet sich in rund zwei Kilometer Entfernung zum Stadtzentrum im
Stidwesten der Stadt Kaltenkirchen an der Alvesloher Strafle.

Der Geltungsbereich ist noch mit den ehemaligen und inzwischen leerstehenden
Krankenhausgebduden bebaut. Zwischen dem Hauptgebdude und der Alvesloher Stra-
Be befinden sich die Zufahrtsbereiche und die ehemaligen Stellplatzanlagen fiir Besu-
cher und Mitarbeiter.

Bei den restlichen Fldchen handelt es sich um Rasenfldchen, die mit FuBwegen durch-
zogen und Einzelbdumen durchsetzt sind (ehemaliger Krankenhauspark). Im Nordos-

ten befindet sich ein Knick mit groBem und dichtem Bestand an Uberhiltern mit Wir-

kung einer Baumreihe. Im Norden des Plangebietes entlang der Alvesloher Straf3e be-
findet noch ein GroBBbaumbestand. Weiter siidwestlich an der Alvesloher Strafle befin-
den sich weitere Einzelbdume.
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Das ehemalige Krankenhausgelidnde weist z. T. aufgrund der friiheren Freifldchenge-
staltung eine sehr bewegte Topographie auf. Entlang der Alvesloher Strafe liegen die
Geldndehohen bei iiber 10 m; in Richtung Siidosten féllt das Geldnde bis auf unter 7
m. Innerhalb des Gelédndes gibt es zahlreiche Gelidndeverspriinge. In Vorbereitung ei-
ner Bebauung werden deshalb Erdbewegungen notwendig.

Die Umgebung des Plangebietes ist durch eine vorwiegende Einfamilienhausstruktur
aus den 1960er — 1990er Jahren geprégt. Vereinzelt finden sich auch Mehrfamilien-
hiuser. Ostlich des Plangebietes befindet sich eine Kindertagesstitte des Deutschen
Roten Kreuzes und norddstlich die DRK-Rettungswache, die an diesem Standort ver-
bleiben soll. Das ehemalige Krankenhausareal ist durch Wegeverbindungen in die
umgebenden Wohngebiete verzahnt.

4 Ubergeordnete Planungen

Regional- und Landesplanung

Planerische Grundlage fiir die siedlungsstrukturelle Entwicklung des Ordnungsraumes
um Hamburg ist das Achsenkonzept. Hierbei verfolgt die Landesplanung das Ziel, die
wirtschaftliche und siedlungsstrukturelle Entwicklung im Wesentlichen in den Sied-
lungsgebieten auf den Entwicklungsachsen und insbesondere in den Achsenschwer-
punkten zu vollziehen. In Bezug auf die Achse Hamburg-Kaltenkirchen wird die Ent-
wicklung insbesondere in den nordlichen Teilen dieser Achse angestrebt.

Die zentralen Orte einschlieBlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Sied-
lungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Boden-
vorratspolitik und durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung
von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Baufldchen gerecht werden (Fort-
schreibung 1998 des Regionalplans fiir den Planungsraum I).

Die Stadt Kaltenkirchen befindet sich auf der Entwicklungsachse Hamburg — Nor-
derstedt - Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Sie ist als Mittelzentrum
eingestuft und bildet den dufleren Achsenschwerpunkt. In den letzten Jahren hat es ei-
ne starke Gesamtentwicklung gegeben. Es besteht weiterhin eine rege Nachfrage nach
Wohnungen und Arbeitsplétzen.

Landesentwicklungsplan 2010

Das Ziel einer Stirkung des Mittelzentrums wird durch den Landesentwicklungsplan
(LEP) 2010 bekriftigt. Die zentralen Orte haben als Schwerpunkte fiir den Woh-
nungsbau eine besondere Verantwortung fiir die Deckung des regionalen Wohnungs-
bedarfs und sollen eine Entwicklung iiber den ortlichen Bedarf hinaus ermoglichen.
Zudem soll die Innenentwicklung grundsitzlich Vorrang vor der Auflenentwicklung
haben.

Die mit der Bebauungsplaninderung angestrebte stddtebauliche Nachverdichtung fiigt
sich in die landes- und regionalplanerischen Vorgaben ein.
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Flichennutzungsplan

Der wirksame Flichennutzungsplan stellt fiir den Planédnderungsbereich eine Gemein-
bedarfsfldche mit der Zweckbestimmung Krankenhaus dar.
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Abbildung 1: Bisherige Darstellungen des Fliachennutzungsplanes, (ohne Maf3stab)

Im Bebauungsplan Nr. 18 “Lindrehm-Siid”, 15. Anderung wird als Art der baulichen
Nutzung ein allgemeines Wohngebiet und fiir den geplanten Kindergarten eine Ge-
meinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,,Kindertagesstitte* festgesetzt.

Diese Festsetzungen weichen von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab.
Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird, ist kein eigen-
standiges Verfahren zur Flichennutzungsplanénderung notwendig. Gemél dem § 13a
Absatz 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungs-
plan geidndert und erginzt wird. Die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Ge-
meindegebietes darf nicht beeintriachtigt werden. Durch die Wiedernutzbarmachung
der ehemaligen Gemeinbedarfsfliche als Wohngebiet, das sich in die umliegende Be-
bauung einfiigt, ist dies nicht der Fall. Somit kann der Flachennutzungsplan durch eine
Berichtigung an die Festsetzungen des Bebauungsplanes angepasst werden.

Der Flichennutzungsplan wird als 14. Anderung nach Abschluss des Bebauungsplan-
verfahrens berichtigt. Es wird zukiinftig eine Wohnbaufldche und fiir die geplante
Kindertagesstitte eine Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,,Kindertages-
stitte* dargestellt. In diesem Zusammenhang wird auch die Zweckbestimmung des be-
stehenden Kindergartens in ,,Kindertagesstitte* berichtigt. Bisher war diese als Teil
der Krankenhausfliche als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,,Kran-
kenhaus* dargestellt. (vgl. Abbildung 2).
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5 Stiadtebauliche Festsetzungen

5.1  Stidtebauliches Konzept

Der stadtebauliche Entwurf wurde vom Investor / Eigentiimer in Abstimmung mit Ar-
chitektur + Stadtplanung, Hamburg entwickelt (vgl. Abbildung 3 ). Dieses sieht den Bau
von insgesamt 166 Reihenhéusern vor. Die Reihenhauszeilen setzen sich aus drei bis
sechs Reihenhdusern aus drei standardisierten Typen zusammen:

Haustyp 81 Wohnflache 81 gm

Anzahl WE: 28 2 Vollgeschosse, Dachneigung 8°

Haustyp 116 Wohnflache 116 gm

Anzahl WE: 29 2 Vollgeschosse mit ausgebautem Dachgeschoss, Dachneigung 34°
Haustyp 141 Wohnflache 141 gm

Anzahl WE: 109 2 Vollgeschosse mit ausgebautem Dachgeschoss, Dachneigung 35°

Entlang der Alvesloher Strafle sind unter Beriicksichtigung des vorhandenen Baumbe-
standes stralenbegleitend mehrere Zeilen vorgesehen, die auch eine Lirmschutzfunk-
tion fiir die dahinterliegenden Reihenhéuser besitzen. Von der Alvesloher Strafle wird
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eine RingerschlieBung (HaupterschlieBung) durch das Wohngebiet eingehingt.
Dadurch wird der Bereich in drei Nachbarschaften unterteilt. Beidseitig der Ringstraf3e
sind straBenbegleitende Reihenhauszeilen vorgesehen.

Von der HaupterschlieBung zweigen in Richtung Osten und Westen vier Stiche ab, mit
denen weitere Reihenhauszeilen erschlossen werden. Der Grofteil der Hauser ist mit

den Giérten in Richtung Siiden und Westen orientiert.
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Abbildung 3 — Stidtebauliches Konzept mit Tiefgarage (schraffiert), Deutsche Reihenhaus AG, 06.11.2014

Fax 11

Ein Teil des ruhenden Verkehrs soll mit einer Tiefgarage im zentralen Geltungsbe-
reich untergebracht werden. Somit miissen weniger oberirdische Stellplitze errichtet
und die gewonnenen Fldachen konnen fiir eine hohere Freiraumqualitét genutzt werden.
Die anderen Stellplitze befinden sich an den Stichen. Um das Quartier zusétzlich zu
durchgriinen, werden entlang der HaupterschlieBung und der Stichstralen Baume ge-
pflanzt.

Weiterer Kern des Konzeptes ist eine einheitliche Gestaltung der Wohngebiude sowie
der Nebenanlagen. So sollen neben den Gartenhidusern auch die Terrassentrennwinde
und die Einfriedungen sowie die Miillsammelhduschen vom Investor errichtet werden.
Somit kann ein einheitliches und harmonisches Gesamterscheinungsbild erzielt wer-
den.

Ein Merkmal des Konzepts ist auch die 6ffentliche nutzbare Ful3- und Wegeverbin-
dung von der Alvesloher Stra3e bis zum Brookweg. Dies fiihrt zu einer engen Verzah-
nung mit den umliegenden Quartieren. Am Ende des Weges ist eine offentlich nutzba-
re Griinflache mit Spielgelegenheit geplant, die auch von den Kindern der Umgebung
mitgenutzt werden kann.
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5.2

Im Siidosten ist eine rund 4.000 gm groBe Fléache fiir die Errichtung einer Kinderta-
gesstitte vorgesehen, weil durch die zusitzlichen Wohneinheiten und die Wohnbe-
bauung der Nachbarschaft ein zusitzlicher Bedarf besteht. Auf der Fliche wird auch
eine eigenstidndige Stellplatzanlage fiir das Bringen und Abholen der Kinder unterge-
bracht.

Die Energieversorgung der gesamten Wohnanlage ist energetisch giinstig iiber drei
gemeinsame Technikzentralen mit Blockheizkraftwerk geplant. Hierzu wird zur Ver-
sorgung der geplanten Wohneinheiten ein eigenes Nahwirmenetz installiert. Innerhalb
der Wohneinheiten befinden sich sogenannte Hausiibergabestationen zur dezentralen
Trinkwarmwasserbereitung und Deckung der Heizlast.

Wie in den anderen Projekten des Investors auch wird keine Realteilung, sondern eine
Teilung nach dem Wohnungseigentumsgesetz vollzogen. Die kiinftigen Eigentlimer
aller Reihenhéuser bilden demnach eine Eigentiimergemeinschaft auf gemeinsamen
Grundstiick.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

In dem Quartier soll vorwiegend gewohnt werden, in dem dennoch durchaus unterge-
ordnete, der Art der baulichen Nutzung entsprechende, erginzende Nutzungen zulés-
sig sein sollen. Aus diesem Grund wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt,
das sich in drei Teilgebiete unterteilt. Das WA 1 liegt westlich der Ringstraf3e, das
WA 2 innerhalb der Ringstralle und das WA 3 6stlich der Ringstralle und nordlich der
geplanten KITA.

Die gemiB § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Garten-
baubetriebe und Tankstellen werden gemél textlicher Festsetzung nicht Bestandteil
der 15. Anderung. Sie sind unzulissig, da sie sich auf Grund ihrer Fliichenanspriiche
und storenden Wirkungen nicht in die geplanten verdichteten, wohnbaulichen Struktu-
ren einfiigen wiirden und an anderer Stelle im Stadtgebiet stiddtebaulich vertréglicher
zu integrieren sind.

Gemeinbedarfsflichen

Fiir die im Siidosten des Plangebietes geplante Kindertagesstitte wird eine Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung ,,Kindertagesstitte* festgesetzt. Diese Flache
umfasst die notwendigen Freirdume sowie die eigenstdndige Stellplatzanlage. Die
Stadt Kaltenkirchen geht davon aus, dass die neue Kindertagesstitte fiinf bis sechs
Gruppen aufnehmen soll.

Die Lage im Siidosten des Plangebietes ist sinnvoll, da sie abseits der starkbefahrenen
Alvesloher Strafle liegt und mit der vorhandenen benachbarten Kinderbetreuungsein-
richtung Synergien entstehen konnen. Durch die direkte Lage an der zukiinftigen
Griinfliche mit Spielplatz und im Ubergang zum siidlich gelegenen Wohngebiet kann
die Nachbarschaft gestérkt und die Integration des neuen Wohnquartiers in die vor-
handene Bebauung gefordert werden.
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MaB der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die Grundfldchenzahl (GRZ), die Geschos-
sigkeit und die Firsthohe bestimmt. Damit ist die stadtebauliche Ordnung hinreichend
definiert.

Grundflichenzahl

Im WA 1 und WA 3 wird eine dem stiddtebaulichen Entwurf angepasste Grundfla-
chenzahl von 0,3 festgesetzt, ohne eine iibermiBige Versiegelung zu ermoglichen. Fiir
das mittig gelegene WA 2 wird aufgrund der dort etwas dichteren Bebauung eine GRZ
von 0,35 festgesetzt.

Im WA 2 liegen die Ringstra3e und die Tiefgarage. Aus diesem Grund wurde festge-
setzt, dass die zuldssige Grundfldchenzahl nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO fiir Tief-
garagen und ihre Zufahrten sowie durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichne-
ten Anlagen einschlieBlich der privaten Wohnstra3en und Wohnwege sowie der Haus-
zuwegungen bis zu einer Grundfldche von maximal 0,8 gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
iiberschritten werden darf. Um die Stellpldtze mit den Zufahrten in ausreichendem
Malle sowie der privaten Wohnstralen und -wege unterbringen zu kdnnen, konnen die
im WA 1 und WA 3 festgesetzten Grundflidchenzahlen bis zu einer Grundfldachenzahl
von bis zu 0,6 tiberschritten werden.

Die festgesetzten Grundflichenzahlen orientieren sich an den westlich (3. Anderung
B-Plan Nr. 18) und siidlich (11. Anderung B-Plan Nr. 18) angrenzenden Bebauungs-
plédnen.

Geschossigkeit

Um eine sinnvoll Verdichtung ohne eine iibermiBige Inanspruchnahme von Boden zu
ermOglichen wurde eine Zweigeschossigkeit festgesetzt. Diese Geschossigkeit fiigt
sich in die umgebende Bebauung ein.

Firsthohe

Vor dem Hintergrund eines sparsamen Umganges mit dem Boden, soll das Dachge-
schoss auch nutzbar sein. Fiir die zweigeschossigen Gebdude wird somit eine maxima-
le Gebdudehohe von 11 m festgesetzt. Somit ist auch eine ausreichende Flexibilitit fiir
die Ausfiihrungsplanung gegeben.

Die festgesetzte Firsthohe kann fiir Solaranlagen um 1 m tiberschritten werden. Mit
dieser Festsetzung soll die Erzeugung von Strom und Wirme aus Sonnenenergie er-
moglicht werden.

Gemil dem § 18 Abs. 1 BauNVO sind die Bezugspunkte fiir die festgesetzten First-
hohen zu bestimmen. Der obere Bezugspunkt ist der hochste Punkt der Oberkante
Dachhaut des Gebédudes. Dieser ist damit ausreichend bestimmt.

Grundsitzlich bildet im Geltungsbereich die Fahrbahnoberkante der privaten Erschlie-
Bungsstrale (Festgesetzt mit G-F-L), die das Grundstiick erschliet, gemessen in der
Mitte der Grundstiicksfront, den unteren Bezugspunkt.

Lediglich fiir die Firsthohe der Reihenhiuser, die auf der Tiefgarage stehen (Bereich A
in der Planzeichnung), ist als unterer Bezugspunkt + 31,4 i NHN festgelegt.

Auch fiir den siidlichen Teil des WA 1 wird ein gesonderter Bezugspunkt festgelegt,
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da dieser tiefer liegt, als die private ErschlieBungsstral3e. Er ist bei + 29, 5 it NHN
festgelegt. Beide gesonderten Bezugspunkte werden an der Oberkante des Fertigful3-
bodens des Erdgeschosses gemessen.

Im Rahmen der weiteren detaillierten Hochbauplanung fiir die Reihenhduser konnen
sich andere MafRe fiir die Oberkante des FertigfuBbodens ergeben. Aus diesem Grund
ist ein Abweichen von den gesonderten Bezugspunkten um max. 0,3 m moglich.

54  Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliichen und Wohneinheiten

Fiir die allgemeinen Wohngebiete wird entsprechend der Bebauungsstruktur in der
Umgebung eine offene Bauweise festgesetzt. Trotz der angestrebten Reihenhausbe-
bauung ist aufgrund der besonderen Eigentumsstruktur (keine Realteilung sondern
WEQG) eine Festsetzung der Bauweise ,,Reihenhaus® nicht moglich. Die rechtlich bin-
dende Definition von ausschlieBlich Reihenhdusern, die durch das vorgelegte stéadte-
bauliche Konzept vorgegebenen ist, soll durch den stiadtebaulichen Vertrag / Erschlie-
Bungsvertrag zwischen Stadt und Investor / Eigentlimer abgesichert werden.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen definiert, die das vorge-
sehene, dicht bebaute und stiddtebaulich qualititsvolle Bebauungskonzept nachzeich-
net. Zwischen der Ringstraf3e, den Stichstraflen, und der privaten Griinfléche sind die
Reihenhauszeilen zu zusammenhingenden Baufenstern zusammengefasst. Somit ist
fiir die Ausfiihrungsplanung eine ausreichende Flexibilitit gegeben.

Unter Beachtung der sonstigen Festsetzungen, z. B. zum Baum- und Knickschutz
konnen die festgesetzten Baufenster von Terrassen um bis zu vier Metern und von un-
tergeordneten Bauteilen, wie z. B. ein Vordach, um bis zu einen Meter iiberschritten
werden.

Damit sich das Quartier in die umgebende Einfamilienhausstruktur einfiigt, wurde
festgelegt, dass je Reihenhausscheibe nur eine Wohneinheit zuléssig ist.

6 Verkehr

AuBere ErschlieSung

Die verkehrliche Anbindung des Plangeltungsbereichs erfolgt iiber die Alvesloher
Strale, die als Kreisstrale K104 qualifiziert ist. In stidwestliche Richtung fiihr sie ins
westliche Umland nach Alveslohe. In Richtung Nordosten bindet sie den Plangel-
tungsbereich an das Stadtzentrum und iiber die Kieler Strale an die Anschlussstelle
Kaltenkirchen der BAB A7 an. Der Geltungsbereich ist somit sehr gut an das ortliche
und tiberortliche Straenverkehrssystem angebunden. Die ErschlieBung soll aus-
schlieBlich tiber die Alvesloher StraBe erfolgen, damit die Wohnstralen der Umge-
bung nicht durch die Verkehre der zukiinftigen Bewohner belastet werden.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung erfolgt liber eine Ringstrafle, die von der Alvesloher Straf3e
abzweigt. Auf Grund der besonderen Eigentumsverhaltnisregelung ohne Realteilung
wird die ErschlieBung als Geh-Fahr- und Leitungsrecht (Privatstral3e) mit einer Breite

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg « (Stadtvertretung) — Endgliltige Fassung — -12 -
Stand: 29.04.15 13:12



Begriindung Bebauungsplan Nr. 18 ,Lindrehm-Siid*, 15. Anderung der Stadt Kaltenkirchen

von 10 Meter festgesetzt und nicht in das Eigentum der 6ffentlichen Hand iibergehen.

Das neue Wohnquartier soll sich harmonisch in die Nachbarschaft einfiigen und trotz
der besonderen Eigentumsstruktur ein fiir alle Kaltenkirchener offenes Quartier ent-
stehen, insbesondere wegen des neuen Standortes einer KITA.

Die Breite der Fahrbahn der Privatstrale von 5,0 m ist fiir den (seltenen) Begegnungs-
verkehr LKW / LKW in Langsamfahrt ausreichend dimensioniert. In der gesamten
Privatstrale ist ein Gehweg mit einer Mindesbreite von 2,0 m vorgesehen. Dieser wird
durch ein Hochbord von der Fahrbahn getrennt. Somit ist eine Trennung zwischen
FuB3géngern und dem Kfz-Verkehr moglich (vgl. Querschnitt im Bebauungsplan).

Von der Ringstrale zweigen in Richtung Stidwesten drei Stiche ab, die zu den Stell-
plitzen der dazugehorigen Reihenhauszeilen fiihren. Die siidliche der drei Stichstralen
verfiigt am Ende iiber einen ausreichend dimensionierten Wendehammer, um die
Miillentsorgung in diesem Bereich zu garantieren. Diese innere ErschlieBung braucht
auf Grund der Eigentumssituation nicht festgesetzt zu werden.

Fiir die private ErschlieBungsstrale werden im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ver-
kehrsberuhigende MaBBnahmen vorgesehen. So sind im Bereich, in dem die FuBwege-
verbindung die Privatstrafle kreuzt, eine Aufpflasterung und eine Fahrbahnverengung
auf 3 m erforderlich. Des Weiteren sind im Verlauf der privaten ErschlieBungsstrafle
weitere Fahrbahnverengungen vorzusehen.

Vor dem Inkrafttreten der 15. Anderung soll der Stadt Kaltenkirchen eine umsetzungs-
fahige Stralenausbauplanung vorgelegt werden und vertraglich gesichert werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch ErschlieBungsvertriage die Entsorgung bereits
fertiggestellter Wohnhéuser nur auf befestigten Anfahrwegen zu sichern ist.

FuB- und Radverkehr

Durch das gesamte neue Wohngebiet verlduft zentral von der Alvesloher Strafle in
Richtung des Brookweg ein Ful3- und Radweg, der in eine private Griinfliche einge-
bettet ist. Somit entsteht eine enge Verzahnung mit den benachbarten Wohnnutzungen
und befordert eine soziale Interaktion. Der Ful3- und Radweg wird durch die Festset-
zung eines Gehrechtes zu Gunsten der Allgemeinheit planungsrechtlich gesichert.

Fiir FuBgénger ist in der privaten ErschlieBungsstrafle ein mindestens 2 m breiter
FuBBweg vorgesehen.

Ruhender Verkehr

Fiir einen Grofteil der nachzuweisenden Stellplitze soll eine Tiefgarage errichtet wer-
den. So ist die hohe bauliche Ausnutzung des Areals moglich und es kann gleichzeitig
eine hohere Freiraumqualitét geschaffen werden. Es kann z.T. auf oberirdische Stell-
platzanlagen verzichtet werden. Die Tiefgarage befindet sich zwischen der Ringstralle
unterhalb des WA 2 und wird durch zwei Zu- und Abfahrten von der Ringstral3e er-
schlossen.

Weitere private Stellplitze liegen an den Stichstralen. Geplant ist die Umsetzung von
1,5 Stellpldtzen je Wohneinheit. Entsprechend der Vorplanung sollen insgesamt rund
250 Stellplétze entstehen; davon rund 140 in der Tiefgarage.

Die Stellplitze fiir die geplante KITA sollen auf dem Gemeinbedarfsgrundstiick un-
tergebracht werden, um wihrend der Abhol- und Bringzeiten der Kinder die Verkehre
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7.1

entzerren zu konnen. Es sind rund 30 Stellplitze vorgesehen, die z. T. auch von den
Mitarbeitern genutzt werden.

Zusitzliche Besucherstellplitze sollen an geeigneten Orten entlang der privaten Ring-
straBBe und den Stichstralen angeordnet werden.

Offentlicher Personennahverkehr

An der Alvesloher Stra8e, direkt nordlich des Geltungsbereichs befindet sich die Bus-
station ,,Ortelsburger Strae, die von der Schulbuslinie 7970 (Betriebsfiihrer ist die
Autokraft, Bad Segeberg) und der Stadtbuslinie (Stadtwerke Kaltenkirchen GmbH)
angefahren wird. Die Stadtwerke Kaltenkirchen weisen darauf hin, dass Anderungen
an den Linienfiihrungen vorbehalten bleiben. Die Bahnstation ,,Kaltenkirchen Mitte*
der AKN-Linie A1 befindet sich in rund zwei Kilometer Entfernung.

Der Geltungsbereich ist somit gut an den OPNV angeschlossen.

Griinordnung und Naturschutz

Ausgangssituation

Der Griinbestand des Plangebietes wurde im Juni 2014 auf der Grundlage des Ver-
messungsplans kartiert und im Baumbewertungsplan mit zugehoriger Baumliste durch
das Biiro LP Jacob, Norderstedt, dokumentiert (vgl. Anlage). Dabei wurde zum einen
der Schutzstatus geméll Baumschutzsatzung der Stadt Kaltenkirchen festgestellt, zum
anderen anhand der Kriterien Zustand/Vitalitit, Verkehrssicherheit, Habitus, land-
schaftsbildpragende Wirkung etc. eine differenzierte Aussage iiber die Erhaltungswiir-
digkeit der Baume getroffen. AuBlerdem wurden die nach LNatSchG gesetzlich ge-
schiitzten Knickbestidnde ausgegrenzt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich der maf3gebliche wertvolle Baumbestand
an den Grundstiicksridndern und hier besonders an der Nordost- und Nordwestgrenze
befindet. Dabei handelt es sich teils um Baumreihen, teils um Knickbestinde mit dich-
tem Uberhilterbestand mit Wirkung einer Baumreihe. Hingegen ist der jiingere Be-
stand aus iiberwiegend Mehlbeeren auf den Freifldchen des ehemaligen Krankenhaus-
gelidndes von geringer Bedeutung und zudem von geringer Vitalitét.

Der an der Stidwestgrenze ehemals vorhandene und im Landschaftsplan verzeichnete
Knick ist in einem stark degenerierten und durch die angrenzenden Gartennutzungen

girtnerisch und baulich tiberformten Zustand und in dieser Form weder erhaltenswert
noch erhaltbar.

Die nicht von Gebduden, Zufahrten, Parkpldtzen und Wegen eingenommenen Flidchen
stellen sich als Scherrasen dar, der infolge zwischenzeitlich aufgelassener Nutzung /
Pflege hoherwiichsig ist und zunehmend ruderalisiert.

Artenschutz

Aus der Sicht des Artenschutzes gemif3 § 44 BNatSchG besteht angesichts der Habi-
tatstrukturen und fiir die Wohnbebauung abzureilenden Gebdudebestandes und un-
vermeidbarer Baumverluste eine besondere Relevanz fiir gebdude- und baumbewoh-
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7.2

7.3

nende Flederméuse sowie fiir Brutvogel, ebenfalls gebdaude- und geholzbriitende Ar-
ten.

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrags wurden fiir die Brutvogel Potenzialabschiit-
zungen auf der Grundlage von Ortsbegehungen und Datenrecherchen vorgenommen,
fiir die Fledermausfauna wurden durch den Fledermausgutachter Holger Reimers sys-
tematische Kartierungen durchgefiihrt (Mai bis August 2014), d.h. Sichtungen des Ge-
bietes auf Quartiersstrukturen und Habitateignung und Ermittlung der Habitatnutzung
durch Begehungen (Detektoraufnahmen).

Fiir die Vogelwelt bestehen aufgrund der Lage des Plangebietes inmitten von bebauten
Fldchen lediglich Lebensrdume fiir weit verbreitete, storungstolerante und héufige
Vogelarten der Siedlungen, zumeist geholz- oder gebiischbriitende Arten. Zudem ge-
ben verlassene Nester in Nischen/Schadstellen der Gebdudefassaden Hinweise auf
Brutstétten von Bachstelze, Hausrotschwanz sowie Haus- und Feldsperling.

Bei der Untersuchung des Plangebiets auf Flederméause wurden 3 Fledermausarten
nachgewiesen, die entweder Baumhohlen oder —spalten oder aber Hohlungen oder
Spalten an Gebduden als Quartier nutzen. An der Siid-West-Fassade des ehemaligen
Klinikums (in Liiftungsschlitzen) wurde ein Quartierstandort der Breitfliigelfleder-
maus festgestellt. Weitere Quartierpotenziale bestehen durch den umfangreichen (dlte-
ren) Baumbestand. Als Jagdhabitat hat das Untersuchungsgebiet aufgrund des Baum-
bestandes ebenfalls eine Bedeutung. Hingegen wurden besondere Flugstraen nicht
bestitigt.

Ziele von Natur und Landschaft sowie der Griinordnung

Die griinordnerischen Ziele sind auf den Schutz der randlichen Knicks und des wert-
vollen Baumbestandes als Lebensrdume (Biotop- und Artenschutz), aufgrund der
kleinklimatischen Funktionen sowie zur Einbindung des neuen Quartiers in das Orts-
und Landschaftsbild ausgerichtet.

Ein wichtiges freiraumgestalterisches Element des neuen Quartieres ist ein vom Kfz-
Verkehr unabhéngiger, 6ffentlich nutzbarer FuB3- und Radweg, der in eine Griinfldche
eingebettet ist und von Nordwesten nach Siidosten das Gebiet durchquert. Im Siidos-
ten weitet sich die Griinfldche zu einem kleinen Quartierspark mit Spielplatz auf, der
auch von den Kindern aus der Nachbarschaft genutzt werden soll. Des Weiteren soll
das Quartier durch Neupflanzungen von Bidumen ausreichend durchgriint werden.

MaBnahmen der Griinordnung

Knickschutz

Entlang der Knickbestinde (nachrichtliche Ubernahme in den B-Plan), die gemdl § 30
BNatSChG i. V. m. § 21 LNatSchG zu erhalten sind, am Nordostrand sowie in einem
Teilabschnitt entlang der Alvesloher StraBe werden Knickschutzstreifen von 4 - 5 m
Breite (ab Knickwallful}) festgesetzt, welche von jeglicher Bebauung und Versiege-
lung freizuhalten sind. Zudem sind das Relief und der Boden zu erhalten. Hohenver-
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dnderungen wie Abgrabungen oder Aufschiittungen sind unzuléssig'. Damit der
Knickschutzstreifen langfristig nicht beeintridchtigt wird ist er in Nachbarschaft von
Verkehrsfldchen, Stellpldtzen und Zuwegungen dauerhaft gegen Befahren und Bepar-
ken zu schiitzen. Die Knickschutzstreifen sind dauerhaft zu erhalten und als extensiv
gepflegte Wiesenflidche anzulegen.

Im Nordwesten ist fiir die ErschieBungsstraf3e ein Knickdurchbruch erforderlich. Die
neu entstehenden Knickenden sind mit Oberboden abzubdschen. Freiliegende Wurzeln
der angrenzenden Geholze sind gemill DIN 18920 fachgerecht zu versorgen. Lei-
tungsquerungen von Knicks sind ausgeschlossen.

Mit ErschlieBungsbeginn sollen die Knickschutzstreifen gegeniiber den Bau- und Ver-
kehrsflachen abgezdunt und von jeglichem Bau-, Fahr- und Lagerbetrieb freigehalten
werden.

Baumschutz

Der als erhaltenswert oder bedingt erhaltenswert eingestufte Baumbestand an den
Réndern des Geltungsbereichs wird weitgehend festgesetzt und bei der Entwicklung
des stidtebaulichen Konzepts (vgl. Abbildung 3) und der Ausweisung der iiberbaubaren
Fldchen und Nebenanlagen berticksichtigt. Dabei werden die erforderlichen Schutzab-
stande zu den Baumkronen zur nachhaltigen Sicherung des Baumbestandes eingehal-
ten. Entlang der Alvesloher Stra3e verbleibt der Baumbestand innerhalb von festge-
setzten privaten Griinflachen, was den Baumschutz stérkt.

Im Bereich der beiden Zufahrten ins Plangebiet kommt es allerdings zu unvermeidba-
ren Baumverlusten. Auch kann die Baumreihe im jetzigen Zufahrtsbereich zum Kli-
nikgebédude nicht erhalten werden, weil in diesem Bereich grof3flichige Unterbauun-
gen durch Tiefgaragen geplant sind.

Geholzschnittmalinahmen sollten so ausgefiihrt werden, dass sie nicht zu einer Verun-
staltung des geholztypischen Habitus fiihren. Es sollte darauf geachtet werden, dass er-
forderliche Schnittmaflnahmen in der Baumkrone, Wurzelbehandlungen sowie die Be-
handlung von Schidden am Stamm ausschlieBlich durch einen qualifizierten Baumpfle-
ger durchgefiihrt werden.

Baum- und Strauchpflanzungen

Die Anpflanzung von Einzelbdumen ist insbesondere im Bereich der privaten Ver-
kehrsfldchen vorgesehen, um die befestigten Flachen zu gliedern und ein Grundgertist
an Griin zu schaffen (Ortsbild, Kleinklima, Lebensrdume etc.). Je sechs angefangener
Stellplitze ist ein Baum neu zu pflanzen. Die Festsetzung gilt auch fiir die Stellplatz-
anlage der geplanten KITA.

In der Ringstrafle sind zur Durchgriinung mindestens 10 Bdume zu pflanzen. Um dem
Ziel eines durchgriinten Quartiers gerecht zu werden, sollten die Randbereiche der
Stellplatzanlagen mit Hecken eingegriint werden.

Damit die neu anzupflanzenden Baume ausreichend Platz zur langfristigen Entfaltung
haben, sind innerhalb befestigter Fliachen die Pflanzgruben mit mindestens 12 cbm

' Dies gilt nicht fiir den Abriss und Riickbau vorhandener baulicher Anlagen des ehemaligen Krankenhauses.
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durchwurzelbaren Raumes mit geeignetem Substrat bei einer Breite von mindestens
2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen. Sie sind durch geeignete
MaBnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern. Des Weiteren wurden fiir die
Anpflanzungen Artenspektren und Mindestqualitédten festgesetzt.

Entlang der Stidwestgrenze des Plangebietes ist eine Strauchpflanzung aus heimischen
Geholzen von 3 m Breite festgesetzt, um Ersatz fiir den ehemaligen Knick zu schaffen,
den Biotopverbund aufrecht zu erhalten und das neue Baugebiet gegeniiber den an-
grenzenden Quartieren einzubinden. Eine Befreiung vom gesetzlichen Biotopschutz
wird im Weiteren beantragt. Auch fiir diese Anpflanzung sind Vorgaben zur Zusam-
mensetzung und Pflanzdichte formuliert.

Damit oberhalb der Tiefgarage ein hochwertiger durchgriinter Freiraum entstehen
kann, wurde festgesetzt, dass die Erdschichtiiberdeckung mindestens 0,5 m betragen
muss. In diesem Zusammenhang ist es wiinschenswert, wenn die Tiefgaragenzufahrten
mit Pergolen iiberspannt und mit Schling- und Kletterpflanzen ausreichend und dauer-
haft begriint werden. Auch herausragende Teile von Tiefgaragen einschlieBlich erfor-
derlicher Absturzsicherungen von mehr als 1,0 m Hohe sollten mit Schling- und Klet-
terpflanzen dauerhaft begriint werden.

Griinverbindung

Unabhingig von den Fahrwegen durchzieht eine offentlich zugéngliche Griinverbin-
dung das neue Wohnquartier und schafft eine fuBldufige Verbindung von der Alveslo-
her StraBle zum Brookweg (ehemalige Rettungszufahrt). In Nachbarschaft zur geplan-
ten Kindertagesstitte weitet sich die Griinverbindung auf und bietet Platz fiir eine
Gemeinschaftsfliche, die auch von der KITA genutzt werden kann. Diese wird als
private Griinfldche festgesetzt. Durch die Griinfldche verlduft ein FuB3- und Radweg.

Artenschutz

Aus der in der artenschutzrechtlichen Priifung durchgefiihrten Konfliktanalyse in Be-
zug auf die nach § 44 (1) BNatSchG geltenden Verbote des Totens, des Storens und
des Beschidigens oder Zerstorens von Fortpflanzungs- und Ruhestitten ergeben sich
folgende Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen:

Mit der Berticksichtigung der Fillzeitraume des § 27a LNatSchG (vom 1.10. bis zum
14.3.) werden Totungen von Vogeln, Gelegen und Flederméusen vermieden.

Durch Einhaltung von Schutzfristen fiir Vogel und Flederméuse beim Abriss der Fas-
saden (Abriss nur von Mitte September bis Ende Februar, im Bereich der Fledermaus-
quartiere bis Ende Oktober) werden auch fiir gebdudebewohnende Arten Totungen
vermieden.

Als Ausgleich fiir den Verlust von Bruthabitaten in Geholzen und Gebéduden sind je-
weils spezifische kiinstliche Nisthohlen in den verbleibenden Bdumen und an den neu-
en Gebduden anzubringen (vgl. Artenschutzbeitrag). Die Ersatzquartiere fiir Vogel
sollen mit Beginn des Abbruchs des Bestandsgebiudes in den innerhalb der festgesetz-
ten Knickstrukturen vorhandenen Biumen angebracht werden.

Mit den festgesetzten Anpflanzungen von heimischen Bdumen und Strduchern werden
weitere Habitatverluste kompensiert.

Fiir den Verlust der Fledermausquartiere im Gebédude sind spezifische Ersatzquartiere
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an den neuen Gebiduden zu schaffen. 50 % der vorgesehenen Ersatzquartiere fiir Fle-
dermiuse werden innerhalb des ersten Bauabschnittes bis zu dessen Fertigstellung an-
gebracht. Die iibrigen 50 % werden je zur Hélfte in dem zweiten und dritten Bauab-
schnitt hergestellt.

Alle MaBnahmen sind vom Vorhabentridger auszufiihren.

Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Gegeniiber den bisher planungsrechtlich zulidssigen baulichen Ausnutzungen bzw. an-
gesichts der aktuellen Grundstiicksausnutzung werden die Festsetzungen der 15. And.
des B-Plans 18 zu weitergehenden Uber- und Unterbauungen und Bodenversiegelun-
gen fiihren. Aufgrund des Verfahrens nach § 13a BauGB entfillt allerdings die Aus-
gleichspflicht.

Unberiihrt davon sind jedoch die unvermeidbaren Eingriffe in den nach stddtischer
Satzung geschiitzten Baumbestand, in die gesetzlich geschiitzten Knicks sowie nach
artenschutzrechtlichen Maf3gaben.

Vorhabensbedingt kommt es auf ca. 15 m Lénge entlang der Alvesloher StraBle zu
Knickverlusten, fiir die im Verhéltnis 1:2 Ersatz zu schaffen ist (=30 1fm). Hingegen
wird der Knick entlang der Nordostgrenze vollstindig erhalten und nachhaltig gesi-
chert. Erstmalige Beeintridchtigungen treten hier angesichts der Vornutzung des Ge-
léandes nicht ein.

Fiir den ehemaligen, mittlerweile stark degradierten Knickbestand an der Siidwest-
grenze des Plangebietes, der zudem nur zur Hélfte auf dem Flurstiick liegt und nun
nicht als solcher libernommen wird, wird eine Kompensation durch die festgesetzte
knickartige Strauchpflanzung aus heimischen Geholzen auf 210 m Linge erreicht. Un-
ter Ansatz eines reduzierten Ersatzbedarfs von 1:0,75 der betroffenen Lénge kann von
einer vollstindigen Kompensation nicht nur dieser Knickstruktur, sondern auch der
o.g. erschlieBungsbedingten Knickverluste ausgegangen werden.

Fiir den entfallenden geschiitzten Baumbestand (ca. 25 Bidume) konnen die standort-
lich und textlich festgesetzten anzupflanzenden Bdume als Ausgleich angerechnet
werden. Der Nachweis hierfiir ist im Ausnahmeantrag nach der Baumschutzsatzung zu
erbringen.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht werden keine zusitzlichen Flachen erforderlich.

Unter Beriicksichtigung der o.g. Vermeidungs- und AusgleichsmaBBnahmen im Plan-
gebiet ergeben sich keine Verbotstatbestinde, die der Verwirklichung des B-Planes
entgegenstehen. Artenschutzrechtliche Ausnahmen werden somit nicht erforderlich.

Immissionen und Emissionen

Zum Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das Biiro
Larmkontor erstellt (vgl. Anlage zur Begriindung). In der Untersuchung wird die
schalltechnische Situation im Hinblick auf den Verkehrslirm sowie der nahegelegenen
Rettungswache des DRK beurteilt.
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Verkehrslarm

Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass an den zur Alvesloher Strafe orientierten
Nordwestfassaden der ersten Baureihe sowie teilweise auch an den Stirnseiten dieser
Gebiude die maligeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohn-
gebete wie auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir Wohngebiete leicht
iiberschritten werden.

Um gesunde Wohnverhiltnisse zu gewihrleisten wurden fiir diesen Bereich Larmfest-
setzungen getroffen. So sind entlang der Alvesloher StraBe Aulenwohnbereiche auf
den ldarmabgewandten Gebédudeseiten anzuordnen. Die Aufenthaltsrdume sind in den
betroffenen Bereichen durch geeignete Grundrissgestaltung moglichst auf den larmab-
gewandten Gebiudeseiten anzuordnen.

Soweit die Orientierung der Aufenthaltsrdume in den betroffenen Bereichen an den
larmabgewandten Gebaudeseiten nicht moglich ist, sollte der erforderliche Schall-
schutz in den betroffenen Gebduden durch passive Schallschutzmafnahmen entspre-
chend dem Larmpegelbereich IV der DIN 4109 (Nordwestfassaden im Siiden) bzw.
Larmpegelbereich III der DIN 4109 (Nord- und Siidostfassaden im Siiden und Nord-
westfassaden im Norden) sichergestellt werden. Zusétzlich sind schallgedimmte Liif-
tungseinrichtungen fiir Schlafriume und Kinderzimmer vorzusehen. Die Anforderun-
gen an den passiven Lirmschutz sind nach den Tabellen 8 bis 10 der DIN 4109 im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens fiir konkret geplante Gebédude entsprechend der
anliegend berechneten Liarmpegelbereiche festzulegen.

An allen anderen Fassaden sowie im Bereich der Kindertagesstitte werden die mal3-
geblichen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete sicher ein-
gehalten.

Rettungswache

Durch die angrenzende DRK-Rettungswache sind keine Konflikte im Sinne der TA
Lédrm zu erwarten. Die Immissionsrichtwerte der TA Lirm von 55 dB(A) tags und 40
dB(A) nachts fiir allgemeine Wohngebiete werden an keinem der ausgewihlten Im-
missionsorte liberschritten.

9 Altlasten / Kampfmittel

Altlasten

Auf Grund der langjdhrigen Vornutzung des Gelédndes als Krankenhaus sind Boden-
verunreinigungen moglich. Deshalb wurde eine orientierende umwelttechnische Un-
tersuchung sowie eine Baugrunduntersuchung durch das Biiro CDM Smith Consult
GmbH durchgefiihrt. Es wurden insgesamt im gesamten Plangeltungsbereich 30
Bohrsondierungen vorgenommen.

Die Untersuchung kommt zum Ergebnis, dass in bodenschutzrechtlicher Hinsicht die
anstehenden Boden und Auffiillungen keine Hinweise auf potentielle Gefahrdung
aufweisen. Eine Gefdahrdung des Schutzgutes der menschlichen Gesundheit auf dem
Wirkungspfad Boden-Mensch wird ausgeschlossen. Bei der Untersuchung aller

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg « (Stadtvertretung) — Endgliltige Fassung — -19 -
Stand: 29.04.15 13:12



Begriindung Bebauungsplan Nr. 18 ,Lindrehm-Siid*, 15. Anderung der Stadt Kaltenkirchen

Mischproben liegen die Gehalte der untersuchten Schadstoffe unterhalb der Priifwerte
der Bodenschutzverordnung fiir Wohngebiete.

Aus abfallrechtlicher Sicht sind die untersuchten Mischproben und Auffiillungen ori-
entierend als Material der Zuordnungsklassen Z 1.1 bis Z 2 einzustufen.

Die Gutachter empfehlen, fiir den Bauablauf ein Separieren der Bodenschichten durch
sorgfiltiges Abziehen und Getrenntlagern des Oberbodens und gehen auf Basis der
vorliegenden Ergebnisse davon aus, dass die darunter liegenden Sande im Zuge der
baubegleitenden abfallrechtlichen Deklaration als Z 0-Material eingestuft werden
konnen.

Sie weisen darauf hin, dass Z 0-Material im Rahmen einer bautechnischen Verwertung
gemil LAGA M20 [U22] im offenen Einbau ohne Einschrinkung verwertbar ist,
withrend Material der Qualitédtsstufen Z 1.1 bis Z 2 fiir die bautechnische Verwertung
bestimmten — in den Regelungen der LAGA M?20 [U22] definierten — Randbedingun-
gen unterliegen.

Zudem wird im Gutachten darauf hingewiesen, dass die Untersuchungen einen orien-
tierenden Charakter haben. Je nach Menge des anfallenden Erdaushubs sind fiir die
konkrete abfalltechnische Einstufung von Aushubchargen begleitend zum Aushub
weitere Analysen an reprasentativen Bodenproben erforderlich.

Auf der Grundlage der kombinierten baugrundtechnischen und umwelttechnischen
Untersuchung des Biiro CDM Smith Consult GmbH wurde das Biiro HPC AG im Ok-
tober 2014 beauftragt, eine orientierende Bodenuntersuchungen mit Bodenluftmes-
sungen, Rammkernsondierungen, Probenahmen und Analysen des Plangeltungsbe-
reichs durchzufiihren. Es besteht fiir den Bereich der ehemaligen Wischerei, einer Ab-
fallsammelstelle und eines Heizoltanks des ehemaligen Krankenhauses ein Altlasten-
verdacht. Die Untersuchungen erfolgten in Abstimmung mit der unteren Boden-
schutzbehorde des Kreises Segeberg.

Die orientierende Bodenuntersuchung kommt zum Ergebnis, dass .,.. sich der Konta-
minationsverdacht fiir die untersuchten Fldchen nicht bestdtigt. Aus gutachterlicher
Sicht konnen die Fldichen aus dem Altlastenverdacht entlassen werden. Es besteht kein
weiterer Handlungsbedarf‘(HPC AG, S. 14).

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass kleinrdumige lokale Verunreinigungen
nicht vollig ausgeschlossen werden konnen. Bei Auffélligkeiten im Bodenaushub ist
in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Segeberg ein Fach-
gutachter heranzuziehen.

Kampfmittel

Das vorliegen von Kampfmitteln ist nicht bekannt. In einem Schreiben vom
25.06.2013 an die Deutsche Reihenhaus AG hat der Kampfmittelrdumdienst mitge-
teilt, dass das Plagebiet in 2012 im Auftrag der Paracelsus Kliniken Deutschland
GmbH & Co luftbildtechnisch untersucht und fiir eine Bebauung freigegeben worden
ist. In dem Schreiben wurde mitgeteilt, dass es sich um keine Kampfmittelverdachts-
fliche handelt. Es wurde jedoch darauf hingewiesen, dass Zufallsfunde von Munition
nicht géinzlich auszuschlieBen sind.
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10 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes und daran angrenzend sind keine Kultur- und Sachgiiter,
die einem rechtlichen Schutz unterliegen, vorhanden bzw. bekannt.

Wenn wihrend der Erdarbeiten jedoch Funde oder auffillige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich sind hier
gem. § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der Grundstiickseigentii-
mer und der Leiter der Arbeiten.

11  Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung / Grundwasser

Die Wasserversorgung erfolgt zentral iiber die Stadtwerke Kaltenkirchen GmbH. Sie
weisen darauf hin, dass das Bebauungsplangebiet (Grundstiick) iiber eine Ubergabe-
station und einen Ubergabezihler mit Trink- und Brauchwasser versorgt wird. Es ist
ein Standort fiir die Wasseriibergabestation im Bebauungsplangebiet vorzusehen.

Der Anschluss der privaten TrinkwassererschlieBung auf dem Grundstiick darf nur un-
ter Beachtung und Einhaltung der einschldgigen DIN - Vorschriften, den Gesetzen und
den anerkannten Regeln der Technik erfolgen.

Die Details der Wasserversorgung werden in Abstimmung mit den Stadtwerken Kal-
tenkirchen GmbH im Rahmen der Ausfiihrungsplanung geklért.

Fiir Tiefbauarbeiten, die eine Grundwasserhaltung erforderlich machen, ist mindestens
4 Wochen vor Baubeginn ein Antrag auf Grundwasserabsenkung bei der unteren Was-
serbehorde zu stellen.

Schmutzwasser

Die Ableitung des Abwassers erfolgt iiber das vorhandene Netz, das an die Kldranlage
des Abwasserzweckverbandes (AZV) Pinneberg angebunden ist. Die Ableitung erfolgt
in Richtung Brookweg. Der bisherige Schmutzwasseranschluss des ehemaligen Kreis-
krankenhauses kann dazu genutzt werden (vgl. Fachbeitrag Wasserwirtschaft Ingeni-
eurgesellschaft Steinburg mbH).

Oberflichenentwisserung

Von der Ingenieurgesellschaft Steinburg mbH wurde im Rahmen der Aufstellung der
15. Anderung ein Fachbeitrag Wasserwirtschaft erarbeitet, in dem u. a. die bisherige
Entwisserung betrachtet wurde (vgl. Anlage).

Bisher wurde das anfallende Niederschlagswasser liber Kanile und Leitungen in das
Regenwasserkanalnetz der Stadt Kaltenkirchen eingeleitet. Regenwasserkanile liegen
unterhalb der Alvesloher Strafle und des Brookweges. Das Niederschlagswasser wird
im Regenriickhaltebecken 1 zuriickgehalten und in die Kriickau eingeleitet. Die Kani-
le sind jedoch hydraulisch erheblich iiberlastet. Eine Sanierung der vorhandenen Re-
genwasserkandle wire nur mit unverhéltnismédfigem Aufwand moglich.

Zukiinftig soll nur noch das von den Verkehrsfldchen anfallende Niederschlagswasser
in das offentliche Regenwassernetz geleitet werden. Das sonstige Niederschlagswasser
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soll hingegen vor Ort versickert werden. Ein Schacht- und Rigolenversickerung ist zu-
lassig. Somit werden die vorhandenen Regenwasserkanile nicht zusétzlich belastet
und eine Grundwasserneubildung gefordert.

Die baugrundtechnische Untersuchung von CDM Smith GmbH hat gezeigt, dass eine
Versickerung im Plangebiet grundsitzlich moglich ist (vgl. Anlage).

Strom-, Wirme- und Gasversorgung

Es sind drei Gebdude zur Versorgung des Gebietes (Technikzentralen) geplant, in de-
nen jeweils ein Blockheizkraftwerk (BHKW) integriert werden soll. Diese sollen iiber
das Netz der Stadtwerke Kaltenkirchen mit Gas versorgt werden (Hausanschlusslei-
tung).

Beziiglich der Gasversorgung weist die Stadtwerke Kaltenkirchen GmbH darauf hin,
dass das Plangebiet iiber eine Ubergabestation und mittels einer Ubergabezihlung mit
Gas versorgt werden kann. Der Standort der benotigten Ubergabestation wird nach
den benotigten Gasmengen und der darauf beruhenden Netzberechnung festgelegt. Ein
Standort fiir die Ubergabestation ist im Bebauungsplangebiet vom Vorhabentriger
vorzusehen.

Von den Technikzentralen ausgehend erfolgt eine Versorgung der einzelnen Wohn-
einheiten iiber Nahversorgungsnetze. Die Nahversorgungsnetze wiren als Teil der ge-
planten Wohnungseigentumsanlage in privater Hand.

Der Betrieb der Technikzentralen/ BHKW soll iiber einen Contracting-Partner der
Wohnungseigentumsanlage erfolgen. Die weiteren Details sollen in Zusammenarbeit
mit der Stadtwerke Kaltenkirchen GmbH im Rahmen der Ausfiihrungsplanung geklrt
werden. Die Stadtwerke weisen weiterhin darauf hin, dass sich auf dem Grundstiick
bereits eine Gasdruckreglerstation sowie Gasleitungen befinden, die umgelegt bzw.
zuriickgebaut werden miissen.

Im Rahmen der Uberplanung ist ein neuer Standort fiir eine Gasdruckreglerstation
notwendig. Dieser befindet sich in der privaten Griinflache zwischen dem WA 1 und
der Gemeinbedarfsflache. Es wird in der textlichen Festsetzung 5.1 geregelt, dass die
Errichtung einer Gasdruckreglerstation mit einer maximalen GroB3e von 3,5 m x 2,5 m
zuldssig ist.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Kaltenkirchen GmbH. Das Be-
bauungsplangebiet wird iiber eine Ubergabestation und mittels einer Ubergabezihlung
mit Strom versorgt. Die Stadtwerke weisen darauf hin, dass der Standort der benotig-
ten Ubergabestation nach den bendtigten Strommengen und der darauf durchgefiihrten
Netzberechnung festgelegt wird.

Des Weiteren wird eine Trafostation benétigt. Diese wird in der privaten Griinfldche
zwischen dem WA 1 und der Gemeinbedarfsflidche errichtet. Dies wird durch eine
textliche Festsetzung geregelt und ermdglicht. Die maximale Grofle des zuldssigen
Trafos betrdagt S m x 7,5 m.

Durch das Plangebiet verlduft heute eine Mittelspannungsleitung. Diese ist grundbuch-
lich gesichert und dient der Versorgung der angrenzenden Gebiete. Die Verlegung der
Leitung ist vorgesehen und wird mit dem Leitungstriager Stadtwerke Kaltenkirchen
abgestimmt. Die Verlegung der Leitung erfolgt auf Kosten des Vorhabentrigers.
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Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der
Gemeinden des Kreises Segeberg. Die Entsorgungsfahrzeuge konnen in die geplante
RingstraB8e hinein fahren und in die siidwestlichste Stichstrafle, die am Ende iiber ei-
nen ausreichend dimensionierten Wendehammer verfiigt. Im Einmiindungsbereich der
restlichen Stichstraen in die Ringstralle sind Abfallsammelplétze vorgesehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch ErschlieBungsvertriage die Entsorgung bereits
fertiggestellter Wohnhéuser nur auf befestigten Anfahrwegen zu sichern ist.

Brandschutz

Fiir den Grundschutz gem. Erlass des Innenministeriums vom 30.08.2010 —IV 334-
166.701.400 1.V. mit Arbeitsblatt DVGW-W 405 wird aus dem Rohrnetz der 6ffentli-
chen Trinkwasserversorgung eine Loschwassermenge von 96 cbm/h bereitgestellt.

Die Stadtwerke Kaltenkirchen GmbH weist darauf hin, dass die Loschwasserbereit-
stellung durch den Vorhabentrédger zu erfolgen hat.

Dies ist im vorliegenden Fall nicht erforderlich, da das Loschwasser nach Riickspra-
che mit dem Gemeindewehrfiihrer im Bedarfsfall durch vorhandene 6ffentliche Hyd-
ranten siidlich und nordlich des Plangebietes gedeckt werden kann. In der Alvesloher
Strale befindet sich in Hohe des ehemaligen Hubschrauberlandplatzes ein Hydrant mit
DN 300 und am Brookweg im Bereich der ehemaligen Feuerwehrzufahrt befinden
sich zwei Hydranten mit DN 100 und DN 150. Es ist somit ein ausreichender Grund-
schutz fiir das Baugebiet gegeben.

Die Zufahrten und Aufstellflichen fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen
den Anforderungen der Landesbauordnung und der DIN 14090 geniigen und sind im
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beachten bzw. nachzuweisen. Alle Ge-
biude liegen weniger als 50 Meter von einer durch die Feuerwehr erreichbaren und
nutzbaren Verkehrsfliche entfernt.

Die Erreichbarkeit von Objekten darf durch Anpflanzungen von Bdumen etc. und Ein-
richtung von 6ffentlichen Parkplétzen etc. nicht beeintrachtigt werden. Die verzoge-
rungsfreie Erreichbarkeit des Geltungsbereichs mit Grof3fahrzeugen der Feuerwehr ist
zu gewihrleisten. Die stidndig nutzbare Fahrbahnbreite der ErschlieBungsstralen muss
mindestens 3,5 Meter betragen. Dieses Mal3 darf durch planerische oder gestalterische
MaBnahmen sowie sonstige Gegebenheiten nicht eingeschréankt werden.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt iiber einen konzessio-
nierten Anbieter.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass in allen Straf3en bzw.
Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite
von ca. 0,30 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen sind.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Straen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Die
Deutsche Telekom bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
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die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht

behindert werden.

Zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung bittet die Deutsche Telekom vor
der ErschlieBung um die Eintragung einer beschrinkten personlichen Dienstbarkeit im

Grundbuch des betreffenden Grundstiicks.

12  Flichenangaben

Flidche in
Allgemeines Wohngebiet 4,06
Gemeinbedarfsfliche 0,39
Private Griinfldche 0,46
Geltungsbereich gesamt 4,89

13 Kosten

Fiir die Stadt Kaltenkirchen entstehen keine Kosten. Der Inverstor iibernimmt alle in

Zusammenhang mit den Planungen entstehenden Kosten.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen am

31.03.2015 gebilligt.

Kaltenkirchen, den ....ccccoooevvevevvveviineeees e,

(Der Biirgermeister)
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