BEGRUNDUNG

zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 "(stlich
der Schmalfelder StraBe™ fir den Bereich der 6rundsticke Wischhorn
1, 3,5, 7, 9, 11,13 und 15 der Stadt Kaltenkirchen

1. Geltungsbereich:

Der Bereich der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30
"Hstlich der Schmalfelder StraBe" umfaBt die (durch die 1. Anderung
des Bebauungsplanes neu geschaffenen) 8 Wohngrundsticke zwischen der
Bebauung Am Wischhof, Radensweg und Am Redder, nordlich der StraBe
Wischhdrn.

2. Entwicklung des Planes:

7iel der 2. vereinfachten Anderung ist, die Bebauung auf Einzelhauser
su beschrinken und die Grundflédchenzahl auf 0,3 zu reduzieren.

Die in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Ostlich der Schmal-
felder StraBe" vorgesehene Grundfldchenzahl von 0,4 war fir eine
mégliche Doppelhausbebauung kozipiert.

Aufgrund der hohen Besiedlungsdichte in diesem Gebiet wird eine Doppel-
hausausweisung auf den relativ kleinen Grundsticken ( ca. 630 m2) je-
doch fir problematisch erachtet. Da die Hochstzahl der Wohneitheiten
auf 2 festgesetzt wurde, ist bei 8 Wohngrundsticken theoretisch eine
Anzahl von 32 Wohneinheiten méglich ( bei vollstandiger Ausnutzung
der Doppelhausausweisung).

Dafir wire die geplante verkehrliche ErschlieBung voraussichtlich
nicht ausreichend. Diese besteht aus einem schmalen, befahrbaren

Weg mit Wohnhof, von dem aus die angrenzenden Grundstlcke erschlossen
werden,

Um den gewiinschten hohen Wohnwert zu erhalten und die aufgelockerte
Form der Besiedlung in diesem Innenbereich zu gewdhrleisten, wird
daher von einer Doppelhausausweisung abgesehen. Die Grundfléchenzahl
wird entsprechend verringert.

Da ein dringender Wohnbedarf vorliegt, der die umgehende Nutzung die-
ser Grundstilcke erfordert, finden hier die Vorschriften des BauGB-
MaBnahmen-Gesetzes ihre Anwendung (insbesondere § 2 Abs. 7 BauGB-
MaBnG) .

3. Rechtsgrundlagen:

Rechtsgrundlagen dieser 2. vereinfachten Anderung sind das Baugesetz-
buch, das BauGB-MaBnahmengesetz, die Baunutzungsverordnung sowie

die 1. Anderung des Bebau&ngsplanes Nr. 30 "{stlich der Schmalfelder
Strafle”.



4. Kosten

Durch diese vereinfachte Anderung entstehen der Stadt Kaltenkirchen

keine weiteren ErschlieBungskosten.
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