SATZUNG DER STADT KALTENKIRCHEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 31 "TEINSIEK", 3. ANDERUNG
FUr den Bereich nordlich der FriedensstralBe, sudlich des Kamper Weges und westlich der Schmalfelder Stral3e

22

PLANZEICHNUNG (TEIL A) M1 : 1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Jan.
1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom

.04.1993 (BGBI. | S. 466)
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Mi Mischgebiete § 6 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

z.B. 0,6 Grundflachenzahl § 16 BauNVO
z.B. III Zahl der Vollgeschosse als HochstmaBB § 16 BauNVO
FH Firsthéhe als HochstmaB § 16 BauNVO
TH Traufhéhe als HéchstmalB3 § 16 BauNVO
Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
a abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO
T T Baugrenze § 23 BauNVO
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
FuBweg/Radweg
o 1 Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen
L | § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB
TG Tiefgarage
Umgrenzung der Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
LPB IV sionsschutzgesetzes § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
A A A Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB III, IV, V) zur Larmquelle
LPB I FriedensstraBe, Schmalfelder StraBe, Kamper Weg
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB
‘ Baume, anzupflanzen  § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

‘ Baume, zu erhalten

SONSTIGE PLANZEICHEN

"EE Wl Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9 Abs. 7 BauGB

@ Kennzeichnung Baufenster, gemaB textlicher Festsetzung 2.2 und 3.1
Kennzeichnung Baufenster, geman textlicher Festsetzung 3.1
@ Kennzeichnung Naturdenkmal, gemaB textlicher Festsetzung 5.3

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Naturdenkmal Einzelobjekt § 9 Abs. 6 BauGB
Kreisverordnung des Kreises Segeberg vom 25.07.2006

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Flursticksgrenzen

2.8.%

Flursticksbezeichnung

Vorhandene Geb&ude

X Vorhandene Gebaude kiinftig fortfallend

[ Vorhandene Baume
(%) Vorhandene Baume kiinftig fortfallend

Alle MaBe sind in Meter angegeben

2.0

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1

2.2

3.0

Bezugspunkt fir die Firsthdhe ist der héchste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebaude
und mit + 0,00 m die Fahrbahnoberkante, der StraBe, die das Grundstiick erschlieft,
gemessen in der Mitte der Grundstlicksfront.

Bezugspunkt fur die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit der Aussenkante der
aufsteigenden Wand und mit + 0,00 m die Fahrbahnober- kante, der StraBe, die das
Grundstlick erschlieBt, gemessen in der Mitte der Grundstlcksfront.

In Baufenster @darf auf einer Lange von 15 m die Firsthbhe um max. 2 m tberschritten
werden. (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1

4.0

In den sudlichen Baufenstern @ und gilt eine abweichende Bauweise. Hier gelten die
Grenzabstande der Landesbauordnung Schleswig-Holstein. Zuséatzlich ist eine Grenz-
bebauung zwischen den Baufenstern zuléssig. (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

MaBnahmen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(BImSchG) § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.0

Die in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche nach DIN 4109 gelten fir die der
FriedenstraBe und Schmalfelder StraBe zugewandten Gebaudefronten und Seitenfronten.
Fur rickwartige Fronten gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche.

Den festgesetzten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

erforderliches bewertetes Schalldammmal der
AuRenbauteile Y Rew,res

Larmpegelbereich
nach DIN 4109

MaRgeblicher
AuRenlarmpegel L 5

Biroraume 2

Wohnraume ‘

dB(A) [dB(A)]
1} 61— 65 35 30
\Y 66 — 70 40 35

\% 71-75 45 40

1 resultierendes SchallddmmmaB des gesamten AuBenbauteils (Wande, Fenster und Liiftung zusammen)

An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Rdumen
ausgeulbten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Luftung)
mussen den Anforderungen des jeweiligen La&rmpegelbereichs genligen.

An den Gebaudefassaden und den Seitenfassaden zur FriedenstraBe und zur Schmalfelder
StraBe sind bauliche Anlagen mit schitzenswerten Nutzungen geschlossen auszufuhren. Die
Ausfihrung von nicht beheizten Wintergarten an diesen Gebaudeseiten ist generell zulassig.

Im gesamten Plangebiet sind zum Schutz der Nachtruhe flr Schlaf- und Kinderzimmer
schallgedéampfte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise sichergestellt
werden kann.

Von den Festsetzungen 4.1 - 4.4 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)

5.1

5.2

5.3

6.0

Die festgesetzten Einzelbdume, sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit
zu ersetzen. Baume sind mindestens in der Qualitdt Hochstamm, 4 x verpflanzt,
Stammumfang 20-25, Geholze und Hecken durch Pflanzung von Stréduchern/
Heistern 2x verpflanzt, 100-150cm hoch zu ersetzen. Aufgrabungen

sind insbesondere im Traufbereich der als zu erhalten festgesetzten Baume
weder fur die Herstellung von Leitungsgraben noch fir den Wegebau zulassig.

Die Vorschriften der DIN 18920 und die FLL-Empfehlung fur Baumpflanzungen sind zu
beachten. Fur Bdume ist ein ausreichend durchwurzelbarer Bodenraum von mind. 12 cbm
vorzusehen.

Fir den Erhalt des mit @ gekennzeichneten Baumes (Naturdenkmal) gelten folgende
Festsetzungen:

¢ Der Abriss des vom Baum teilweise iberlagerten Gebaudes darf ausschlieBlich von der
nérdlichen und der westlichen Gebaudefront aus Richtung StraBe erfolgen.

® Der Baum einschlieBlich seines Kronentraufbereiches ist wahrend eines Abrisses und
einer Neubebauung mit allen technischen Mdglichkeiten und unter konsequenter
Einhaltung der DIN 18920 und der ZTV Baumpflege zu schitzen.

e Die Ablagerung von Abbruch-, Bau- oder sonstigen Materialien im Kronentraufbereich ist
unzuléssig.

¢ Vor dem Beginn von Abriss- und Bauarbeiten ist eine baumpflegerische Behandlung des
Baumes und Verbesserung des Standortes durch leichtes Einklirzen der Krone
durchzufiihren. Der Kronentraufbereich ist in dem durch Geb&ude nicht beanspruchten
Bereich zu entsiegeln und in einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigem Aufbau
herzurichten, es ist ein Bellftung einzubauen und eine Vorratsdiingung vorzunehmen.
Samtliche Abtragungen und Grabungen im Kronentraufbereich sind in Handschachtung
vorzunehmen.

Gestalterische Festsetzungen

1.0

TEXT TEIL B

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1

1.2

1.3

In den Mischgebieten sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7, 8 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen,
Vergnugungsstéatten) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen nicht zuléassig.
(§ 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO)

In den Mischgebieten sind die nach § 6 Abs. 3 (Vergniigungsstatten) BauNVO ausnahmsweise

zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Bordelle, bordellartige Betriebe sowie sonstige Gewerbebetriebe und Nutzungen, deren
Zweck auf Darstellung oder Handlung mit sexuellem Hintergrund ausgerichtet ist, sind nicht
zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO)

6.1

6.2

6.3

Déacher

Geneigte Dacher sind nur mit roten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen
einzudecken. AuBerdem sind nichtglanzende Metalleindeckungen und Dachbegriinungen
zulassig.

Fassaden- und AuBenwéande

Die StraBen zugewandten Fassaden und seitlichen Gebaudefronten sind in rotem bis
rotbraunem Sichtmauerwerk auszufiihren. 30% dieser Fassadenflache dirfen auch in
anderen Materialien gestaltet sein.

Bei der Fassadengestaltung von 4-geschossigen Gebauden ist in dem Geschoss unterhalb
der Traufe die Ausflhrung als Sichtmauerwerk unzuléssig. Statt dessen sind andere
Materialien (z.B. nicht glanzendes Metall oder Warmeverbundsystem) zu verwenden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und nur an den der 6ffentlichen
Verkehrsflache zugewandten Seiten des Gebé&udes zuléssig.

Pro Ladeneinheit und einer 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Geb&audefront betragt
die Gesamtflache der Werbeanlagen jeweils maximal 3,0 qm.

Senkrecht zur Fassade angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) sind nur dann zuléssig, wenn
ihre Auskragung maximal 0,80 m betragt und der Ausleger selber nicht gréBer als 0,50 gm
ist. Ausleger dirfen ausnahmsweise auch oberhalb der Bristung des 1. Obergeschosses
angebracht werden, sofern dies aus Sicherheitsgriinden (z.B. Vandalismus,
Durchfahrtshéhen) erforderlich ist. Die Flache der Ausleger ist zusatzlich zu der in Satz 2
genannten Gesamtflache zuléssig.

Die Gestaltung von Werbeanlagen mit Tagesleucht- und Reflexfarben sowie
Wechselschaltungen von Leuchtreklamen und bewegliche Teile sowie himmelwérts
gerichtete Strahler sind unzuléassig.

Endgutlige Planfassung
21.06.2011

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 16.09.2008.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Bereitstellung im Internet am
29.09.2008 erfolgt. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 24.09.2008 durch Abdruck in der
Segeberger Zeitung Nr. 225 und der Umschau Nr. 39 hingewiesen.

2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
09.12.2008 bis 09.01.2009 durchgefiuhrt.

3. Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kdénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 03.12.2008 unterrichtet und zur zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 24.11.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 15.12.2009 bis 15.01.2010 wéahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 07.12.2009 durch Bereitstellung im Internet
bekanntgemacht. Der Hinweis auf die Bereitstellung im Internet erfolgte am 02.12.2009 in der
Segeberger Zeitung Nr. 281 und in der Umschau Nr. 49.

6. Die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein
kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 04.12.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Kaltenkirchen, den ........ccccccoeennee. Siegel
(Rlchter) ..............
Erster Stadtrat
7. Der katastermaBige Bestand am ................... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Kiel / Kaltenkirchen, den ...........ccoceueun.n...

8. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geéndert. Der Entwurf des
B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 18.05.2010 bis 01.06.2010 wahrend der Dienstzeiten erneut 6ffentlich
ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und ergénzten
Teilen abgegeben werden konnten.

Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 10.05.2010
durch Bereitstellung im Internet bekannt gemacht. Der Hinweis auf die Bereitstellung im Internet
erfolgte am 05.05.2010 in der Segeberger Zeitung Nr. 103 und der Umschau Nr. 18.

9. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 8) geéndert. Der Entwurf des
B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 19.04.2011 bis 03.05.2011 wahrend der Dienstzeiten erneut 6ffentlich
ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten und erganzten
Teilen abgegeben werden konnten.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 11.04.2011
durch Bereitstellung im Internet bekannt gemacht. Der Hinweis auf die Bereitstellung im Internet
erfolgte am 06.04.2011 in der Segeberger Zeitung Nr. 81 und der Umschau Nr. 14.

10. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 21.06.2011 geprft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

11. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 21.06.2011 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt.

Kaltenkirchen, den ... Siegel

(Richter)
Erster Stadtrat

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Kaltenkirchen, den ...........cccoevene... Siegel

(Richter)
Erster Stadtrat

13. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung, die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wéhrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tUber
den Inhalt Auskunft erteilt und die Internetseite, in der der Plan zentral und auf Dauer verflgbar ist,

sindam .....cccoceeeieeeeneen. durch Bereitstellung im Internet bekanntgemacht worden. Der Hinweis auf
die Bereitstellung im Internet erfolgte am ....................... in der Segeberger Zeitung Nr. ..... und
Umschau Nr. ....... In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-

und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
...................... in Kraft getreten.

Kaltenkirchen, den .............c.ccc....... Siegel

(Richter)
Erster Stadtrat

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landes- bauordnung
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 21.06.2011 folgende Satzung
uber den Bebauungsplan Nr. 31, 3. Anderung "Teinsiek", fiir den Bereich: nérdlich der
FriedensstraBe, stdlich des Kamper Weges und westlich der Schmalfelder StraBe. bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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SATZUNG DER STADT KALTENKIRCHEN
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 31
"Teinsiek"

3. Anderung

FUr den Bereich:
nérdlich der FriedensstraBe, sudlich des Kamper Weges und westlich der

Schmalfelder Straf3e
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