1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsheschlusses der Stadtvertretung vom 18.11.2003. Die

TEIL B: TEXT VERFAHRENSVERMERKE
l.

SATZUNG DER STADT KALTENKIRCHEN UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 33 "AUF DEM BERGE"

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 2= ;
e .. e Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in der Se-
FUR DEN BEREICH DES SONDERGEBIETES SUDOSTLICH DER AUTOBAHN A7 UND SUDWESTLICH DER KIELER STRASSE (L 320) 27081567 (G811 S 3 2147) i de 2um Satzungsbeschlus Gligen Fasaung sovie ach 52 1. Sonstge Sondergebiete - 50-(§ 11 Abs. 2BaUVO V.. § 16 BauNVO)
der Landesbauordnung (LBO) vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H., S. 47) wird nach Beschluss-
fBaSSng durclh die NStadwTr?tung \éom 1“9'10'%[)0; ‘;?'?e”i? iatz;lpg Ubeé dle 3h éh‘ndgrung des Im Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel” sind groRflachige Einzelhandelsbetrie- 2. Die friuhzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
‘ebauurjgg‘p anes Nr. 33 ,Auf dem erge der ta t Ka tenkirchen far den Bereich des Sonderge- be mit einer Verkaufsflache von insgesamt maximal 48.900 m? zuldssig. Das Sonder- 09.12.2003 bis 09.01.2004 durchgefihrt.
bietes suidostlich der Autobahn A 7 und siidwestlich der Kieler Strale (L 320), bestehend aus der gebiet wird nach Art der Nutzung wie folgt gegliedert:
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
43 a) Mobel und Einrichtung 3. Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
TE'L A o PLANZE'CHNUNG 05.12.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Die maximal zulassige Verkaufsflache betragt 40.000 m?2.
D H tsorti t Mobel aller Art e T iche. T ichbéd d hart 4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 27.04.2004 und am 17.08.2004 den Entwurf der 3.
as Hauptsortiment Mébel aller sowie Teppiche, Teppichbéden und harte And des Beb I Nr. 33 mit Beariind beschl d Ausl be-
Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) FuRbdden ist auf maximal 34.000 m2 Verkaufsflache zu beschranken. st?mfnrﬁng es Bebautngsplanes T mit Begrindung beschiossen Und zdr Ausiegung be
(BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) Das Randsortiment ist auf maximal 6.000 m? Verkaufsfliche zu beschranken.
50 Es gilt das Baugesetzbuch in der jeweils geltenden Fassung Zum Randsortiment zahlen alle Waren, die nicht zum Hauptsortiment gehéren, Kaltenkirchen,
5 , wie z.B. ElektrogroRgerate, Bettwaren, Matratzen, Gardinen, Haushaltswasche,
© Lampen, Bilder, Haushaltswaren. Die Verkaufsflache dieses Randsortimentes ist Biraarme g
50 raumlich dem Hauptsortiment M&bel und Einrichtung zuzuordnen. rgermeister
i L 320 PLANZEICHENERKLARUNG o o ) S
|”j SO ist eine Zelthalle mit einer Verkaufsflache‘von max. 1.500 m ’quasmg. Hier 5. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33, bestehend aus der Planzeich-
Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage darfen nur Wargn aus dem H_aupt~ und Randsort!ment MObel‘ Unfj Empchtung ver- nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 07.05.2004
kauft werden. Die Verkaufsflache der Zelthalle wird voll auf die fir M&bel und Ein- bis 07.06.2004 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
richtung maximal zulassige Verkaufsflache von 40.000 m? angerechnet. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
1. Festsetzungen gungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
ﬁlﬁséq%?fteg{iegt werden b) Bekleidung kénnen, am 29.04.2004 in der Segeberger Zeitung Nr. 100 ortstiblich bekannt gemacht.
Grenze des rdumlichen
. . . R .. . .. . - Kaltenkirchen
T T TTT] Geltungsbereiches Die maximal zulassige Verkaufsflache betragt 5.900 m2 fir Bekleidung, Textilien, |
\ ““a-—-- H 37 [::] des Bebauungsplanes Nr. 33, Schuhe und Lederwaren.
C [ 47 3. Anderung Innerhalb dieser maximal zulassigen Verkaufsflache sind als Randsortiment P2a--
3‘ ~ fimerie-Artikel sowie Uhren / Schmuck auf insgesamt maximal 7 % der jeweils Burgermeister
5 ‘ ™~ Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB vorhandenen Verkaufsfliche des Kernsortiments fir Bekleidung zul&ssig, wobei
— 0‘ ~— , 37 jeweils maximal 250 m? Verkaufsflache pro Randsortiment (1) Parfumerie-Artikel )
—— "‘~ . —a 37 ry S0 Sonstige Sondergebiste § 11 BauNvo und (2) Uhren / Schmuck zulassig sind. Die Verkaufsflache fiir den Verkauf von 6. Der E"'“}fug drtt?"g- Agdfru?fgddBSBszBUU"ElSllJ'a”est!\|f-t3f] Wtéfde n(ajch gFf ﬁffﬁnr}"Chen(ﬁu_?'Ei
Q 46 )€ - ! h Is B il R ; h k darf nich hr al 2 gung gedndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tei
-~ ’Q.~ e Sl GroBfldchiger Einzelhandel :JJetranei:ls estandteil des Randsortiments Schmuck darf nicht mehr als 50 m und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 31.08.2004 bis
’.s gen. 14.09.2004 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.
‘0‘ , Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geénderten und ergénzten Teilen vorge-
= % c) Sportartikel bracht werden kénnen. Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
S MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
R N Die maximal zulassige Verkaufsflache betragt 2.200 m? gemacht werden kdénnen, am 23.08.2004 in der Segeberger Zeitung Nr. 196 ortsublich be-
\ o Innerhalb des Warensortiments Sportartikel wird der Anteil an Sportbekleidung kannt gemacht.
N
\\ A GRZ 0.8 Grundfldchenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO auf maximal 49 % der vorhandenen Verkaufsflache begrenzt.
\ 7 37 GF 55.000m?2 maximale Geschossfldche § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
= 3 A 7 Bt et wer den d) Spielwaren
AR\ 4 |\VA Zahl der Vollgeschosse § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNvO | 77 TEETEER
als Hochstgrenze : . . " - 2 Burgermeister
L —— NSRS Die maximal zulassige Verkaufsflache betragt 800 m2.
& Bauweise, Baugrenze, Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB o _ o _ ) .
> 41 Im Sondergebiet sind gastronomische Einrichtungen und ihre Nebenrdume nur inner- 7. Der katasterméaRige Bestand am ............... sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
// \ N 7 11 N —— — Baugrenze § 23 BauNVO halb der'Hauplgebaude zulassig pnq‘ dUrfen' insgesamt 3.0_00 m? Nutzﬂ"ache nicht - stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
y - kg \ M1 T berschreiten. Auf den Gastronomieflachen sind jeglicher Einzelhandel, insbesondere
< — =L L T T T T T _T_ T . L I T T T T mit Randsortimenten und Aktionsware, sowie Warenprasentationen ausgeschlossen.
~ - T~ T T RemsR T == I T T A A A A T A O T e v o s B B "
R, e —— Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
-‘% “‘55 R—BOT e ot
/ —+"RTI5 TR=i T~ — — ¥ . =
‘%7 ) S e tTRTIE TR N 2. Uberschreitung der Grundflachenzahl (§ 19, Abs. 4 BauNVO) sffentl. bestell. Vermessungsing.
% A . — i l | StraBenbegrenzungslinie _ _ _
3 : . J_U L[] | | [T] [] [T] [ [ [T] |T| ] —— ] ! A Die festgelegte maximale Grundflachenzahl von 0,8 darf durch Stellplatze und ihre Zu-
p: ’ _ _ — i i _i_ [ e N ] fahrten bis zu einer GRZ von 0,85 Uberschritten werden. 8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger
' ; 7T l ' [ | —] — | ‘ - f . offentlicher Belange am 22.06.2004 und am 19.10.2004 geprift. Das Ergebnis wurde mitge-
. . , , E — EUE EUE Eﬂz — Q b %\\ R 1S v StraBenverkehrsfldchen teilt.
f — EﬂE | | | | — — i | j ! , —] | ~ S 3. Héhen baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
: — ' | : | 6 ! ' | ] —] I [ N . I T | N B Plonungen. Nutzun sregelungen, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB . . . . . . . . 9. Die Stadtvertretung hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33, bestehend aus der
] — l — — — — | — — = - ] ] 600 [500] 5.00] 6.0 I | 4 ] q MaBnahmen und Fldchen zum Dle Operkante fjer Gebaude darf im hochﬁten Punkt 53,0 mUNN nicht uberschrelten. Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 19.10.2004 als Satzung beschlossen und
i 37 = | 20 bteliplatie | [ . _ T N Ss:hutz, zur Pflege und zur Ent- Eine Uberschreitung der festgelegten Gebaudehéhen um 4,0 m ist durch Bauteile zu- die Begrindung durch Beschluss gebilligt.
79 | ] ' ] ' == ' — 1 [ 650 —] ] S~ wicklung von Boden, Natur lassig, die ausschlieBlich der Unterbringung technischer Anlagen dienen.
] : ! ! ] — ! ! [ ! — I [ und Landschaft Als Ausnahme ist ein mast- oder turmartiges Geriist bis zu einer Héhe von 90 miuNN Kaltenkirchen,
! ] | | — — o — N Al | Umgrenzung von Flchen fir zarAnbringungvon Wereamlagen 2ulgssio.
\ : : — — ~ ? Am MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Burgermeister
= o (T J : = U E und zur Entwiokung von Boden. 4. Stellpltze und Nebenanlagen (§ 12 Abs. 6 /§ 14 Abs.1 BauNVO
: hq' N Y 5 t—— — = 37\? | Natur und Landschaft - Stellplatze und Nebenanlagen (§ s.6/§ s.1 BauNVO) | | | |
ke — N = Stellplat d Neb I ind . halb der iiberbaub Flach lassi 10. D!e ngauyngsplansgtzung, I_::estehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
A ] [ 40 SNEZ i 2 Bezeichnung der Magnahme elplatze und Nebenaniagen sind nurinneralp der Gberbaubaren Flache zulsssia wird iermit 2usgeferg: und s bekannt zu machen
Q-'\ : \
/ i ] E 4.75\1.a 475, 55 H.off A /| Kaltenkirchen,
| Y Y /— ' ] /] 0 £ T /T ] NN 5. Immissionsschutz (§ 9 Abs.1Nr.24BauGB) O —
] ' | ' E ] - i i i i i [, _i_ — 1 SN | IL. Darstellungen ohne Normcharakter Burgermeister
— — — 3 ! — NN Buronutzung ist durch passive SchallschutzmaRnahmen ausreichend zu schitzen. Im
] ! || ] L N~ Baugenehmigungsverfahren sind die Anforderungen beztglich der Larmeinwirkungen
— t | | . ] (g8 ] N . von der Autobahn A7 und der Landesstrae L 320 auf der Grundlage der Richtlinien i .
I L ) AN I LN R — B | | 600} 500[ 5.00] 00 [ | [ , — ™~ TT] Vorhandene bauliche Anlagen . ge - 11. Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 durch die Stadtvertretung und
] i i i ] GROSSFLACHlGER | — - = B3 == 4 — 1 ] = <> B fur Schallschutz an Straen 1990 (RLS-90) und der DIN 4109 zu ermitteln. Die erfor- die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
-] ] 1 [ — - | | | [ i i i — N i M c 51 derlichen baulichen Mainahmen sind in den Bauschein aufzunehmen. eingesehen werden kann und die Giber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ................... / vom
— | i | EINZELHANDEL — — ] Y - - Flurstiicksbezeichnung L DIS v in der Segeberger Zeitung Nr. ... ortsiiblich bekannt ge-
1 e . _— — ~ macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdéglichkeit, eine Verletzung von Verfah-
T — L [ [ I [ > i . rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielBlich der sich ergeben-
) = N :L-*j d—-'j ' ' ] o —° Flurstiicksgrenze II. GRUNORDNUNG den Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
. Y 350 geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
s o \ = = - ) A = - X & e L .- B BemaBung in m = 3.50 m 1. Baum- und Gehdlzpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) )r';\']l.iltfhi{i\iearl:e.::htswirkungeir:1 ?(?:f?g:tfz\e?esﬁ 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
nbauverooitszone — 1 | \ F - — ﬁ; ..................... .
gem FStrG \ i i GRZ 0.8 | l [' ﬁ IID_.\_D Boschung Fur jeweils 5 Stellplatze ist ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum der Kaltenkirchen,
. ] ! — A ] Eé% Pflanzqualitat H., 3 x verpflanzt, Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und zwar e
= 209 M3 *;q_:__ vorzugsweise auf der Stellplatzanlage und an deren ErschlieBungsstralen. Burgermeister
— ! GF MAX. 55.000m? H = Ve —
— —— ] g . IL. Nachrichtliche Obernahme Ist es aufgrund der Detailplanung nicht méglich, die festgelegte Anzahl an Baumen
- | i i i 3 F [ innerhalb der Stellplatzanlage unterzubringen, sind sie auf folgenden Flachen zu )
[ E[)E EUE EOE e L pflanzen: Ubersichtskarte
— J P'IE” ] d Anbauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG _ . . . ) TR e P ) LY o
. ! ! ! ! ! — FernstraBengesetz - im Bereich der Wiesenareale und Sukzessionsflachen . N G L, Tk N '] -~
] FM DO /4 /1 =/ [ \ - im Bereich des nérdlich des Plangebietes gelegenen Regenriickhaltebeckens 2ol 3 R\ (Y Rbeny WA e 2R S
—. I l I I ] b : Anbauverbotszone gem § 32 Abs. 5 LWaldG - als 3. Baumreihe westlich der &ffentlichen Zufahrt . ' i W fonta | ) (Sthatsforst 7.
_— 5 s i tiberlauf Sprinkler N ' : WA I e Deed o n o b
] : 8 B Landeswaldgesetz S o ) _ | B s 3
' ! ] A Besteht nach den vorgenannten MalRnahmen weiterhin ein Defizit der Stiickzahl, so ist 4 \
Iy N _!_ _!_ ® = C 200 zum Ausgleich die 1,5-fache Anzahl der fehlenden Baume in einer héheren Qualitat
f j i I 5 pd \ OUm zu pflanzen (Pflanzqualitat H., 4 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm).
—i— _i_ _l_ _I Q's , N X 2 e
Gemeinde Nuetzen N\, 25 l & N 2. Gestaltung der MaBnahmenflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) D, 2 IS Ya
NN b e b - L/’_ : . IE 4 “)’{)'.;;i.rzgn{r.s‘('{gl, /
Gemarkung Kampen e - = ' K _ip— < M1  Extensiv gepflegtes Wiesenareal mit zwei Totholzhaufen. ener| il A "f ] _,\'.J‘:.'-‘
Flur: 6 =t — - S \ 2 \ & Neu aufzusetzender und zu bepflanzender Knick an dem der AKN-Trasse ab- b e, /
_— - [ : gewandten Rand. Der Stammabstand der Knickgehélze muss mindestens 7,00 B B
A m von der Parzellengrenze der AKN betragen. @%f,-:»
@ - \ e
A\ P LK R .
g N — M3 Extensiv gepflegte Wiesenareale mit strukturreichen Gehélzanpflanzungen. B \'I' ‘S I g DY [ (S ﬁ/*}g‘f’%
\ — AN >\ — M4  Sudéstlich und stidwestlich des Hauptgebaudes Ausweisung von Flachen zur . "Moorkatémn, ‘&%9
I N K ] Entwicklung naturnaher Vegetationsbereiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) mit lo- gyprale SV
N[ | ckerem Geholzbestand im gebaudenahen Bereich und Mulden zur Versicke-
\ 2 1| rung des Dachflachenwassers. Ll e
s ] NS4\ O Y ot
N = 5 / ) By ot
4 63 lll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 92 LBO I ' \\inpj’gﬁ.fkﬁzil{is(
i — RE LSRR e
' \ * — 1. Werbeanlagen et \ 2 ::_ “‘!\ %
\II\“ | Werbeanlagen an AuRenwéanden sind auf die Nordost- und Nordwestfassaden zu be- QLT S 1Y §8 W”,ur.,*m s|FRA \\\\ Lye
& \ ; schranken. Im SO-Gebiet ist ein Werbeturm zuléssig. N Lk /ﬁ\ \ T el b= | IR\
- & X O :'3{\' o ﬁ'dr}:f'rfdin A S "N 4 )-’ =L
:;:..,._,._..,m i I Anlieferung im UG : 2. Materialien
Ny Fur die Fassaden des Mobel- und Einrichtungshauses ist mindestens 25 % Sichtbeton
] » ,, N u [ 7~~~ - I 0 . . . © 9 oder rotes Sichtmauerwerk zu verwenden.
= a |V} n | u a | \
| 3. Dach
AanUVGFbOtSZOHG , ’ I ’ Die Dacher sind mit einer maximalen Neigung von 15° auszufilhren, mit Ausnahme fir SATZU NG DER STADT KALTEN KIRCHEN
é die Dachneigung untergeordneter Bauteile. U BER DI E 3 AN DERU NG
gem. LWaldG S M4 .
4. Fassadengliederung
AuBenwénde missen eine Gliederung durch die folgenden gestalterischen MaRnah- DES BEBAUUNGSPLAN ES NR. 33
men erhalten: Wandéffnungen, Materialwechsel, Mauerwerksprofilierung oder vor die 7) 7]
Fassade gestellte, konstruktive oder gestalterische Elemente. AU F D EM B ERG E
5. Einfriedungen
Der Bahnkérper der AKN ist beidseitig gegen unerlaubtes Uberschreiten mit einer ge- FOR DEN BEREICH DES SONDERGEBIETES SODOSTLICH DER
eigneten, wehrhaften Einfriedung zu sichern. AUTOBAHN A7 UND SODWESTLICH DER KIELER STRASSE (L 320)
L | MASSTAB: PROJEKTBEARBEITER: DATUM:
Lageplan 1:1000 STEPANY 19.10.2004
Gemarkung Kaltenkirchen % PLANERGRUPPE
a7 AC
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