W7

5
LAt

= —é\ L WS
S

.-_.‘..
oy &l
~ad de 4 —i
r":%_. ey
B, NEES =S
EEINESS
/A
75\23‘._ LEE N >

c 53

e

)

IS
VN

N
- - —

STADT KALTENKIRCHEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 35
4. VEREINFACHTE ANDERUNG

’ FUR DEN BEREICH:

ZWISCHEN SB-MARKT KISDORFER WEG 13
UND DER TANKSTELLE
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Stadt Kaltenkirchen Bebauungsplan Nr. 35, 4. vereinf. Anderung.

Rdumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich umfaft die Flache zwischen dem
vorhandenen SB-Markt Kisdorfer Weg 13 im Stdosten und einer vorhande-
nen Tankstelle im Nordosten. '

Planungsrechtliche Voraussetzung, Planungserfordernis

Der Anderungsbereich ist Teil des Bebauungsplanes Nr. 35, der 1990 ge-
nehmigt und 1991 erganzt wurde. Die Flache liegt innerhalb des Teilgebietes
4 mit der Nutzung ,Sondergebiet Einkaufzentrum* auf3erhalb der (berbauba-
ren Flache. Laut guitigem Bebauungsplan Nr. 35 sind hier ,Nebenanlagen fur
die Versorgung® gemafR § 14 Abs. 2 BauNVO zulassig. Die jetzt vorgesehene
Ansiedlung einer Kfz-Waschanlage ware innerhalb dieser Festsetzung nicht
realisierbar. Die vorgesehene Nutzung erganzt das vorhandene Angebot mit
SB-Markt, Einkaufszentrum und Tankstelle, sodal die Planungsziele des be-
stehenden Bebauungsplanes nicht verandert werden. Es soll die
4. ,vereinfachte Anderung“ durchgefiihrt werden.

Art und MaRB der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich soll als ,Sondergebiet Kfz-Waschanlage* ausgewie-
sen werden mit Festsetzung einer maximalen Grundflache von 500 m2. Die
festgesetzte, maximale Grundfldche darf nicht Gberschritten werden. Auer-
halb der bebaubaren Flache sind keinerlei bauliche Nutzungen erlaubt.

Die Baukdrperhéhe wird durch Festsetzung einer maximalen Wandhéhe auf
5,00 m beschrankt. Werbeanlagen dirfen die festgesetzte Wandhche nicht
Uberragen.

Verkehr

Die Kfz-Waschanlage wird ausschlieBlich durch das festgesetzte Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Anlieger in den Teilgebieten 2, 3, 3a und 4 und das
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsbetriebe (iber das Grundstiick des
Ohland-Centers vom Kisdorfer Weg her erschlossen.

Immissionsschutz

In ca. 37 m Abstand von der tberbaubaren Grundstiicksfldche befindet sich
ein Wohnhaus, das mdglicherweise durch Immissionen beeintrachtigt wer-

.den kénnte. Die Hauptlarmquellen Staubsaugeranlage befindet sich jedoch

in ca. 70 m Entfernung, die Trocknungsanlage ist im nordwestlichen Teil des
Gebaudes geplant, d. h. an der dem Wohnhaus abgewandten Ausfahrt. Die
Larmwerte werden voraussichtlich nicht den Orientierungswert von 55 dBA
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Stadt Kaltenkirchen Bebauungsplan Nr. 35, 4. vereinf. Anderung.

fur das Wohngrundstiick Uiberschreiten; dies wurde durch Schallschutzunter-
suchungen bereits bestehender Waschanlagen mit vergleichbaren Bedin-
gungen nachgewiesen, so dafl auf eine Schalluntersuchung flr das Bauleit-
planverfahren verzichtet wird. Im Baugenehmigungsverfahren ist nachzuwei-
sen, dal der Richtwert fir das angrenzende Wohngrundstick durch das
konkrete Bauvorhaben nicht Gberschritten wird.

6. Ver-und Entsorgung
6.1 Entwidsserung und Wasserversorgung

Das Bauvorhaben wird an das vorhandene Trennsystem angeschiossen. Die
Abwasserbeseitigung erfolgt zentral durch die Stadt Kaitenkirchen mit Abga-
be an den Hauptsammier West. Das Regenwasser wird Uber ein vorhande-
nes Regenrlckhaltebecken in das Vorflutsystem der Ohlau geleitet. Das
Grundstick ist an die zentrale Wasserversorgung des Zweckverbandes
Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg mit AnschiuRzwang fur alle Grundstiicke
angeschlossen. '
Eine Haupttransportleitung fir die Bereitstellung von Léschwasser verlauft
innerhalb der Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht durch den Plangel-
tungsbereich der 4. Anderung.

6.2 Stromversorgung
Das Plangebiet wird durch die Schieswag mit Strom versorgt. Die Kabeltras-
se verlduft innerhalb der Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.

6.3 Miillentsorgung
Die zentrale Mullentsorgung ist durch den Wege- und Zweckverband der
Gemeinden des Kreises Segeberg geregelt.

6.4 Gasversorgung

Die Erdgasversorgung erfolgt durch die Hamburger Gaswerke GmbH.

6.5 Brandschutz
Der Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Stadt

Kaltenkirchen. Der Zweckverband Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg stellt das
Léschwasser zur Verfligung.
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7.0 Kosten
Die geplante BaumaRnahme sowie deren ErschlieBung Uber das festge-

setzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht werden privat realisiert, so daR der
Stadt Kaitenkirchen keine weiteren ErschlieBungskosten entstehen.

Stadt Kaltenkirchen, den 3

Burgermeister |
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