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Stadt Kaltenkirchen
Bebauungsplan Nr. 38
fiir das Gebiet

siidlich der Strafe am Ehrenhain,
westlich der Schmalfelder Strafle
fir den Bereich des alten Betriebsgrundstiickes
Firma Popp und der angrenzenden Grundstiicke
und Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3

Begriindung

Riaumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich wird begrenzt im Norden durch die
StraBe "Am Ehrenhain", im Osten durch die StraRe "Schmalfelder
StraBe", im Slidosten und Nordwesten durch den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 29. Der rdumliche Geltungsbereich umfaft eine
Fliche von ca. 76.780 m2, davon : '

44.910 m2 Allgemeine Wohngebiete (WA)
16.350 m2 Mischgebiete (MI)
1.490 m2 Flache fiir den Gemeinbedarf ,
3.920 m2 private und dffentliche Griinfl&dchen
(Mdhwiese, Knick)
10.380 m2 Verkehrsfldche

mit ca. 242 Wohneinheiten, davon 25 vorhanden.

Planungsrechtliche Voraussetzungen, Planungserfordernis,
stddtebauliche Zielsetzung

Die Stadtvertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.38
beschlossen. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. 38 ist Teil des alten, im Jahre 1964 genehmigten und rechts-
krdftigen Bebauungsplanes Nr. 3 Hogfeld. Da es sich bei dieser
Uberplanung um eine Neuaufstellung eines Bebauungsplanes handelt,
werden damit flir diesen Bereich die urspriinglichen Festsetzungen
aufgehoben. Damit eribrigt sich ein gesondertes Aufhebungsver-
fahren.

Mit der Auslagerung des Gewerbebetriebes Popp haben sich die st&ddte-
baulichen Rahmenbedingungen grundlegend gewandelt. Die freigewordene
Flidche soll im Zusammenhang mit den Grundstiicken der Schmalfelder
StraBe, den siidlich an das Betriebsgrundstiick anschliefenden Grund-
stiicken und den westlich des Knicks angrenzenden Grundstilicken der
Wohnbebauung zugefiihrt werden und in direkter Nachbarschaft zur
Wohnbebauung des Bebauungsplanes Nr. 29 dem dringenden Wohnbedarf
der Stadt Kaltenkirchen Rechnung tragen.



-2 -

Zur Deckung des dringenden Wohnbedarfes der Bevdlkerung der Stadt
Kaltenkirchen wird der Bebauungsplan Nr. 38 nach dem MaBnahmenge-
setz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG), Artikel 2 des Wohnungs-
bau-Erleichterungsgesetzes (WoBauErlG) aufgestellt, wobei der
rechtsgiiltige Flichennutzungsplan der Stadt Kaltenkirchen im Wege
der Berichtigung entsprechend dem Bebauungsplan angepaBt wird.

Die geordnete stiddtebauliche Entwicklung der Stadt Kaltenkirchen
wird durch die verbindliche Bauleitplanung sichergestellt.

Der gesanmte Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 aus-
schlieBlich der ErschliefungsstraBe I und der Fldche fiir den Gemein-
bedarf ist vom SatzungsbeschluB der Stadtvertretung zum Bebauungs-
plan Nr. 29 ausgenommen worden, um nach Auslagerung des Gewerbebe- .
triebes eine stiddtebauliche Neuordnung im Bereich des Plangeltungs-
bereiches vornehmen zu kdnnen. In den stddtebaulichen Rahmenbedin-
gungen werden hierbei die stddtebaulich rdumlichen und verkehrs-
technischen Belange des Bebauungsplanes Nr. 29 beriicksichtigt. Um
den kiinftigen verkehrstechnischen Anforderungen gerecht zu werden,
wird die ErschlieBungsstraBe A des Bebauungsplanes Nr. 29 ein-
schlieBlich der Fliche fiir den Gemeinbedarf in den Plangeltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 38 aufgenommen.

Dem stiddtebaulichen Gesamtkonzept liegt zur Deckung des dringen-
den Wohnbedarfes eine angemessene Beriicksichtigung der Bevolkerungs-
struktur und der damit verbundenen Ausweisung unterschiedlicher
Wohnformen zu Grunde. Dies wird innerhalb einer Nord-Sid und .
Ost-West gerichteten Zonung, die jeweils von einer Einfamilien-

bzw. Doppelhausbebauung iiber eine Reihenhausbebauung in eine ver-
dichtete Mietwohnungsbebauung libergeht, erreicht.

Schutz, Pflege und Weiterentwicklung bestehender und geplanter Land-
schaftselemente und Griinflidchen werden in das stddtebauliche Ent-
wicklungskonzept eingebunden. Planzeichnung, textliche Festsetzungen
und Grinordnungsplan geben hierfiir die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen. Eine weltgehende Verlagerung der notwendig werdenden Aus-
gleichsmaBnahmen in die &ffentliche Trédgerschaft sichert deren Um~
setzung und wird die privaten Grundstilickseigentilimer zur Eigeninitia-
tive anregen und ihnen als Leitbild dienen.

Der in Nordsidrichtung verlaufende Eichenknick bildet im westlich-
en Bereich des Plangebiets eine markante, raumwirksame Griinzésur,
so daf in Verbindung mit dem in Ostwestrichtung vorgesehenen Griin-
zug des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir den Gesamtbereich zwischen

den Strafen Am Ehrenhain, Schmalfelder StraBe und Kamper Weg ann&h-
ernd drei gleich groBe Wohnbaugebiete entstehen. Das Teilgebiet
westlich des Eichenknickes wird aus dem stddtebaulichen'Konzept des
Bebauungsplanes Nr. 29 entwickelt und an das geplante Erschlie-
Bungssystem angebunden. Der verbleibende, im riickwdrtigen Bereich
der StraBen Am Ehrenhain und Schmalfelder StraBe gelegene Plange-
bietsbereich wird durch eine mittlere ErschlieBungsstraBe in an-
ndhrend zwei gleich groRe Bereiche unterteilt, die ihre Anbindungen
im Siiden liber die ErschlieBungsstrafe I an die Schmalfelder StraBe
(L 234) und im Norden iiber die Erschliefungsstrafe F an die StrafBe

" Am Ehrenhain erhalten.

In Abwdgung der Belange der Landschaftspflege und des Naturschutzes,
des Schutzes vor gebletsbezogenen Verkehren, der Wohnruhe und der
Wohnumfeldqualitdt sowie wirtschaftlicher Aspekte wurde eine Zu-
sammenfasung der verschiedenen Verkehrsarten auf eine Haupter-



- 3 -

schlieBung gewdhlt. Dadurch wird eine gleichm&fig hohe Wohnqualitdt
innerhalb der einzelnen Teilgebiete geschaffen. Die hierbei ent-
stehende Verkehrsfliche wird dem Charakter eines verkehrsberuhigten
Bereichs entsprechend durch eine Vielzahl von B&dumen gegliedert,
begriint und die Oberfldche den jeweiligen Anforderungen gestaltet.
Das Ziel, Oberflichenwasser am Niederschlagsort versickern zu lassen,
ist Bestandtell des Griinordnungsplanes und der textlichen Fest-
setzungen.

Zwischenwendepl&tze innerhalb der ErschliefungsstraBen A und I,

die als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung nach dem Misch-
prinzip gemiB den Empfehlungen filir die Anlage von ErschlieBungsan-
lagen (EAE 85) ausgebildet sind, ermdglichen eine direkte Lenkung
des Verkehrsaufkommens innerhalb des Plangebiets, so daf Durchgangs-
und Suchverkehre weitgehendst auszuschlieBen sind. Die Lage der
Wendepl&dtze zu den Teilgebieten ermdglicht eine Realisierung der
Wohnbebauung in mehreren, zeitlich von einander getrennten Bauab-
schnitten.

In den Teilgebieten mit verdichteter Bauweise werden durch eine
hufeisenfdrmige Gebdudestellung Griinrdume unterschiedlicher GrdéBe
und Qualitidt geschaffen. Bedarfsbezogen dienen Teile dieser Er-
holungsriume der Unterbringung des ruhenden Verkehrs in Form von
Tiefgaragen mit Trockenvegetationsformen als Gel&ndeabschluB.
Diese landschaftspflegerischen Mafnahmen dienen unter anderem als
Ausgleich fir die Eingriffe in vorhandene Griinstrukturen.

Art und MaB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Flichen

Der rdumliche Geltungsbereich dient liberwiegend der Unterbringung
von Wohnungen, um der steigenden Nachfrage nach innerst&dtischem
Wohnraum gerecht zu werden. Die liberbaubaren Grundstlicksfl&chen
liegen beiderseits der mittleren ErschliefBungsstrafBen A, B und F
sowie in deren riickwdrtigen Bereichen, erschlossen durch Erschlie-
BungsstichstraBen D. Das Erschliefungskonzept und die Gruppierung
der geplanten Gebdude um die innere Erschliefung orientieren sich
an den vorhandenen Flurstilicksgrenzen und erméglichen durch Anlage
von Zwischenwendepldtzen an zentraler Stelle eine abschnlttswelse
Bebauung des Plangebiets.

Dem Wohngebietscharakter und dem stddtischen Erscheinungsbild
folgend wird innerhalb des Plangebiets eine nordsilidgerichtete
Zonung vorgenommen, die vom Geb&dudebestand der Strafen Am Ehrenhain
und Schmalfelder StraBe ausgehend von einer gereihten, linear zur
ErschlieBungsfldche verlaufenden Einzelhaus- bzw. Doppelhausbebau-
ung liber eine Reihenhausbebauung in einen verdichteten Geschof-
wohnungsbau lbergeht.

Fiir die Wohngebidude der Teilgebiete 1, 2, 13 und 14 werden zwei
Wohnungen als h&chstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohnge-

biduden textlich festgesetzt. Dadurch wird das Erscheinungsbild einer
Einzel- bzw. Doppelhausbebauung in Form einer aufgelockerten und
griingestalteten Bebauung gewdhrleistet. Eine hohe Verdichtung in
diesen Bereichen und die damit verbundene starke Versiegelung der
Grundstilicke soll aus Griinden des Bodenschutzes und der Wohn- und
Aufenthaltsqualitdt vermieden werden. Die in Aussicht genommenen
Grundstiickszuschnitte lassen maximal nur Gebdude mit zwei Wohnungen
einschlieBlich Stellplatzen, Zufahrten und mdglichen Nebenanlagen
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bei einer angemessenen Gartengestaltung zu. Verdichterte Wohnformen
werden in den Teilgebieten 9 bis 12 vorgesehen.

Einzel- bzw. Doppelhduser im norddstlichen Planbereich und westlich
des Knicks werden iiber private Wohnwege, als mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Anlleger und der
Versorgungsbetrlebe, an die 6ffentliche Verkehrsflidche angebunden.

'Die durch Baugrenzen und Grundfl&chenzahl bestimmten iberbaubaren

Grundstiicksflidchen sind so gewdhlt, daB eine parallel zur Erschlie-
Bungsfliche verlaufende Bebauung mit den erforderlichen Gestaltungs-
mdglichkeiten entstehen kann. Diese lineare Entwicklung nimmt hier-
bei Riicksicht auf bestehende Flurstilicksgrenzen und schiitzenswerte
Grinstrukturen. :

Ein Verschwenken der Erschliefungsstrafe mit Anlage eines Zwischen-
wendeplatzes in der Mitte des Plangebiets erdffnet einen Ubergang

in eine aufgelockerte, kleinteilige Siedlungsstruktur, unterstiitzt
durch eine geschwungene Linienfiihrung. Uberbaubare Grundstiicksfl&dchen
bilden hier hufeisenfdrmig gruppiert mit ihren Gartenbereichen Griin-
riume unterschiedlicher GréBe, die durch ihre Kleinteiligkeit ein
hohes MaB an Gestaltungsmdglichkeit und Wohngualitédt erzeugen werden.

Die zur ErschlieBungsstraBe A und B gerichtete Bebauung betont durch
ihre gegeneinander versetzten Baufluchten die geschwungene Erschlie-
Bung und bildet durch Staffelung aufeinanderfolgende, kleinrdumliche
Siedlungsstrukturen. Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus
den durch Baugrenzen festgesetzten liberbaubaren Fldchen und der
Grundflichenzahl. Die Wahl der Baugrenzen l&Bt unter Beachtung der
Festsetzungen zur &duBeren Gestalt der BaukSrper (&rtliche Bauvor-
schriften gemdB § 82 LBO) eine Vielzahl architektonischer Bau- und
Gestaltungsformen zu. Durch den zwischenzeitlich eingetretenen Be-
stand im ndrdlichen Plangeltungsbereich an der Strafe Am Ehrenhain
werden filir die Teilgebiete 1 und 14 AuBenwdnde in weifem Verblend-
mauerwerk und schwarze Dicher ausnahmsweise zugelassen. Damit folgt
die Stadt Kaltenkirchen den Wiinschen der betroffenen Eigentiimer.

Die in der friihzeitigen Blirgerbeteiligung von Anliegern der Schmal-
felder StraRe vorgebrachte Anregung, eine Bebauung der rilickwdr-
tigen Grundstiicksbereiche zuzulassen, wird durch Anbindung der
Grundstiicke Nr. 11 bis 21 an das innere Erschliefungssystem des Plan-
gebiets entsprochen. Die Stadt Kaltenkirchen 1&Bt sich angesichts
des sich verringernden Baulands im innerstddtischen Bereich und dem
sich daraus ergebenden Gebot, fldchensparend zu bauen und vorhandene
bebauungsfidhige Grundstiicke zu nutzen, in ihrer Abwdgung davon
leiten, daB Mdglichkeiten zur Bereitstellung innerstddtischer Bau-
fldchen hdher zu bewerten sind, als gdrtnerische Einzelbelange.

Der vorhandene Eichenknick, als &ffentliche Griinfldche mit der
Zweckbestimmung "Knick" festgesetzt, wird in einer Breite von 4,50 m

.von der Stadt Kaltenkirchen erworben. Somit ist- die fortwdhrende Er-

haltung und Pflege gesichert. Die beiderseits angrenzende Wohnbe-
bauung bleibt in einer durchschnittlichen Tiefe von 8,00 m, ge-
messen von der Mitte des KnickfuBes, vom Knick zurilick. Die dadurch
entstehenden Fldchen werden als Knickfreihaltezonen, in denen jeg-
liche Bebauung, auch Nebenanlagen ausgeschlossen sind, im Text

(Teil B) festgesetzt. Die Knickfreihaltezonen werden mlt einer stand-
ortgerechten Grdser-Krduter-Mischung angesdt und extensiv gepflegt,
d.h. maximal zwei Mdhgdnge jdhrlich ohne Diingergaben und mit M&hgut-
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abfuhr. Der Knick ist ca. alle 15 Jahre auf den Stock zu setzen.:
Uberhdlter kdnnen ca. alle 25 m stehengelassen werden. Der Strauch-
bewuchs ist durch Nachpflanzen zu verdichten bzw. unbewachsene oder
liickenhafte Wallabschnitte werden mit heimischen standortgerechten
Gehdlzen nachgepflanzt. In Verbindung mit der Ausweisung des Knicks
als 6ffentliche Griinfldche sind somit die Fortentwicklung und die
natiirlichen Vegetationsbedingungen des Knickes bei gleichzeitiger
Beriicksichtigung der Wohnqualitdt gesichert.

Fiir die Wohnbaugebiete der beiden Bebauungsplédne Nr. 29 und 38 wird
fiir schulpflichtige Kinder ein Spielplatz im Bereich des Wasserwerks
im siidwestlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 29 vorgesehen.
Immissionseinwirkungen, insbesondere durch Autoabgase, sind nicht

zu erwarten. Verkehrsberuhigte ErschliefBungsformen und ein weitver-
netztes Wegesystem innerhalb der Wohngebiete lassen eine erhodhte
Unfallgefahr ausschlieBen. Kleinkinderspielpldtze gehdren zu den
AuBenanlagen des Wohnungsgrundstiickes und sind durch den Grundstiicks-
eigentiimer herzustellen und zu unterhalten.

Umwelt, Fladcheninanspruchnahme, Landschaft, Griinordnung

Der Plangeltungsbereich liegt am Nordrand des Stadtgebietes, ge-
priagt durch das Betriebsgeldnde der ehemaligen Feinkostfabrik der
Firma Popp, landwirtschaftlich genutzte Fl&chen, Acker- und Weide-
land, Wald und Gartenbereiche der Schmalfelder StraBe sowie wichtige
Griinelemente, wie Eichenknick, Wildwiesen, durchgewachsene Hecken
und eine Vielzahl von Bdumen unterschiedlicher Qualit&dt, als
Einzelbidume oder Baumreihen. Hierbei betragen die landwirtschaft-
lich genutzten Fl&dchen einen Anteil von ca. 20%, wobei im Gegen-
satz zu der im Sliden intensiv bewirtschafteten Ackerfldche die
Griinlandfliche lediglich als Pferdekoppel genutzt wird. Der Anteil
der Grundstiicke der Schmalfelder StraBe, die vorwiegend mit Einzel-
hiusern bebaut durch gestaltete Gartenfldchen geprdgt sind, betrdgt
ca. 22% des Plangebiets. 17% des Plangebiets sind bebaut bzw. die
Flidchen sind oberirdisch versiegelt. Letztere sind mit Auslagerung
des Gewerbebetriebes in das Eigentum der Stadt Kaltenkirchen iber-
gegangen. Um die Fldche schnellstmdglich einer Wohnbebauung zufiihren
zu kénnen, wurden die Betriebsgebdude abgebrochen, der Boden ent-
siegelt und im Hinblick auf eine zukilinftige Wohnbebauung auf im
Boden befindliche Altlasten hin untersucht. Der Boden ist frei von
Altlasten.

Mit Ausweisung der Wohnbaufldchen werden Waldfldchen der Flur 7 auf
den Flurstiicken 14/8, 14/17, 14/12 und 16/15 in einer Grdéfe von rd.
1 ha in Anspruch genommen. Eine Ersatzaufforstung in gleicher Fl&chen-
gréBe wird zu gegebener Zeit als Ausgleichsmafnahme im Stadtgebiet

~ durchgefiihrt. Ein gesonderter Waldumwandlungsantrag gemdf § 12

Landeswaldgesetz wird vor Beginn der BaumaBnahmen bei der Unteren
Forstbehdrde eingereicht. Vor dem Waldumwandlungsverfahren diirfen
keine weiteren baulichen Anlagen auf den vorgenannten Flurstlicken
errichtet werden. :

Der vorhandene Knick, der aufgrund mangelnder Pflege in den Jahr-
zehnten zu einer dichten Aneinanderreihung von Einzelbdumen durch-
gewachsen ist, zeigt sich lberaltert und in seiner Weiterent-
wicklung gefdhrdet. Landschaftpflegerische MaBnahmen, die vor den
BaumaBnahmen durchzufiihren sind, sollen den Knick in seine urspriing-
liche Ausformung zurlickfiihren, so daf der Knick weiterhin als raum-
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bildende Griinzdsur das zukinftige Siedlungsbild prdgen kann. Schutz
und Pflege werden durch textliche Festsetzungen sichergestellt.

Grinflidchen, die nicht in die st&ddtebauliche Gesamtkonzeption ein-
gebunden werden konnten, werden durch Anlage von extensiven Griin-
flidchen(Trockenrasen) auf den Tiefgaragenddchern ausgeglichen.

Der schiitzenswerte Charakter dieser entstehenden Fldchen gemaf

§ 11 Abs. 1 LPflegG wird durch textliche Festsetzungen in Bestand
und Fortentw1ck1ung gewidhrleistet.

Un die planerischen Voraussetzungen fiir die Erhaltung vorhandener
Pappeln im ndrdlichen Plangeltungsbereich zu schaffen, wird die

ErschlieBungsstrafBe E soweit von den Pappeln nach Siliden abgerilickt,
daB die somit geschaffenen Vegetationsbedingungen den Fortbestand
der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Pappeln erméglichen werden.

Als Unterstiitzung zu den festgesetzten AusgleichsmaBnahmen sollte
das anfallende, unbelastete Oberfldchenwasser gesammelt und auf
direktem Wege dem Boden durch Versickerung zugefihrt werden. Damit
kann ein jedermann einen weiteren Ausgleich fir mit der Bebauung
einhergehende Eingriffe in den Naturhaushalt kostenglinstig leisten.

Fliir das Plangebiet wird mit Ausnahme einiger Grundstiicke der StrafBe
Am Ehrenhain und der Schmalfelder StraBe, die gegeniiber dem Bestand
keine Nutzungsinderungen erfahren werden, ein Griinordnungsplan er-
stellt, der auf Grundlage der Bestandsaufnahme vom 06.06.1990 eine
Bewertung der vorhandenen Landschaftsstrukturen vornimmt und einen
qualitativen Vergleich zwischen geplanten und erforderlichen Ersatz-
maBnahmen aufzeigt. Landschaftspflegerische MafRnahmen, die Erhal-
tung einzelner Griinstrukturen und die landschaftspflegerische Ausge-
staltung und Pflege der Griinanlagen werden durch textliche Fest-
setzung (Teil B) festgeschrieben. Kontrolle und Durchsetzung fest-
gesetzter und im Grilinordnungsplan beschriebener;landschaftspflege-
rischer MaBnahmen ist nicht Bestandteil der verbindlichen Bauleit-
planung. Die notwendigen Eingriffe in Natur und Landschaft k&nnen
als ausgeglichen angesehen werden. Der Griinordnungsplan zum Be-
bauungsplan Nr. 38 vom 29.11.91, ergdnzt am 24.2.1992 und 5.8.1992
wird Anlage der Begriindung.

Verkehr

Die Schmalfelder StraBe (L 234) fihrt tangential im Osten des
rdumlichen Geltungsbereiches vorbei. Die L 234 befindet sich hier
noch innerhalb der .Ortsdurchfahrtsgrenzen und ist damit anbau-
fdhig fiir Grundstilicke, die als Mischgebiet ausgewiesen werden mit
einer durchschnittlichen Grundstiickstiefe von 60 m, wobei der.
ruckwartlge Grundsticksbereich der Schmalfelder Strafe Nr. 11 bis
21 an das innere ErschlleBungssystem des Plangeblets angebunden
wird.

Die mittlere ErschlieBungsstraBe des Plangebiets schlieft im Norden
an die StraBe Am Ehrenhain und im Siiden iber die ErschlieBungs-
straBe I an die Schmalfelder Strafle an. Angesichts einer besseren
Einbindung in die naturrdumlichen Gegebenheiten im Bereich der Strage
Am Ehrenhain wird eine Erschliefung mit Minimalanforderungen gewdhlt,
die eine angemessene Parzellierung des ndrdlichen Plangebietes in
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Anlehnung an die vorhandene Bauweise erméglicht und die landschafts-
pPflegerischen Belange berlcksichtigt.

Die Stadt Kaltenkirchen war gehalten, im Rahmen der Erstellung des
Grinordnungsplans den' strafenbegleitenden Baumbestand einmessen zZu
lassen. Diese Bdume sind durch Erhaltungsgebot geschiitzt. Die sStadt
Kaltenkirchen 148t sich bei der Abwdgung davon leiten, daB die land-
schaftspflegexrischen Belange hdher zu bewerten sind, als verkehrs-
technische‘Einzelanfordcrungen, 2.B. Sichtdreiecke. Die Einmindung

und die Trassierung der Erschliefungsstrafe nehmen RUcksicht auf vor-
handene Flurstiicksgrenzen und sind derart gewdhlt, daf einerseits der
schiitzenswerte Eichenbestand erhalten bleibt und andererseits eine
angemessene Bebaubarkeit des Flurstiickes 16/16 unter Berlicksichtigung
der Knickfreihaltezone ermoglicht wird. Somit ist eine ausgewogene und
stddtebaulich’ geordnete Bebauung beiderseits der Verkehrsflédche ge-
sichert. Die ErschlieBungsstrafe F wird den Erfordernissen eines all-
gemeinen Wohhgebietes entsprechend als Mischfliche gestaltet, wo

" gegenseitige Ricksichtnahme der Verkehrsteilnehmer erforderlich ist.’
Eventuell zusitzliche VerkehrsordnungsmaBnahmen sind nicht Gegenstand
der verbindlichen Bauleitplanung. Fir die Einmiindung der Erschliefungs
strafe F in die StraBe Am Ehrenhain ist zum Schutz einer zweistimmigen'
Eiche eine Mittelinsel mit getrennter 2u- und aAbfahrt exrforderlich.

Strafe ist ein detaillierter Entwurf, bestehend aus Lageplan M. 1:500,
Hohenplan mit=Entwésserungselnrichtungen und Regelquerschnitt mit
Deckenaufbauangaben, aufzustellen und dem Strafenbauamt Itzehoe in
dreifacher Ausfertigung rechtzeitig vor Baubeginn zur Priifung und
Genehmigung vorzulegen. Die Entwilrfe sind vorher mit dem StraBenbauamt
bezﬁglich'Bemessung abzustimmen. : '

Das Erschliefungssystem unterteilt den inneren Planbereich durch
eine mittlere Erschliefungsfliche, die im Bereich des ndrdlichen
Wendeplatzes um eine’ ostwestgerichtete Erschliefungsfliche ent-
sprechend den Grundstlcksverhiltnissen verlangert ist, in drei.
Verkehrsbereiche. ErschlieBungsstichstragen D gliedern die Bereiche
in kleinteilige Siedlungsstrukturen, die in ihrer Bauweise und Go-
baudestellung die zur Innenstadt ausgerichtete, bauliche Verdich-
tung aufnehmen. - .

Die ErschlieBungsstrafen D werden als verkehrsberuhigte Verkehrs-
bereiche mit einem Regelprofil von 4,50 m hergestellt. Die befe-
stigte Fahrbahnbreite von 3,00 m wird fir den Eegegnungsverkehr im
Bedarfsfall an geeigneten Stellen in Form von Ausweichstellen auf
4,00 m verbreitert.

Die Gestaltung und Trassenfihrung der ErschliefBungsstrafen erfolgt
in der Weise, dap gerade Strafenabschnitte von 50 bis max. 100 m
gewdhlt werden, um einerseits eine stddtebaulich glinstigere.Gestal=
tung zu erzielen und andererseits durch Planungsmafnahmen und
optische Fihrung eine Verlangsamung des fliePenden Verkehrs zu
erzielen. Unterstiitzend wirken die durch Pflanzgebot festgesetzten,
strafenbegleitenden Bdume, die in markanter, rdumlicher Wirkung den
-geschwungenen bzv. versetzten StraBenverlauf betonen und den ver-
kehrsberuhigten Charakter des Wohngebietes unterstiitzen. : '
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Die notwendigen &ffentlichen Parkpldtze sind im StraBenprofil integriert.
Die erforderlichen privaten Stellplédtze fUr die Teilgebiete 9 bis 12 werden in den
drei Tiefgaragen nachgewiesen. Auf 127 Wohneinheiten in diesem Bereich kommen
129 Tiefgaragen-Stellplatze. _ _
Zusatzlich werden fur die Teilgebiete 3 bis 12 private Stellplétze

. 1.5.d. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB im 6ffentlichen StraBenverkehrsraum aus-
gewiesen. Diese Stellplétze sind den genannten Teilgebieten rdumlich zugeordnet.
Die Zuordnung ergibt sich aus der Zeichnung zur Ziffer (7) des Satzungstextes
(Teil B) Abschnitt I. o
Es handelt sich hierbei Uberwiegend um ein zus&tzliches Stellplatzangebot fir
Besucher und Kurzparker, denen fir das voribergehende Abstellen der Fahrzeuge
die gunstige Belegenheit an der StraBe zugute kommt,und fir Zweitwagen der Anwohner.
In Bezug auf die Mietwohnungen in diesen Teilgebieten wverpflichtet der Bauverein
- Kaltenkirchen eG als EigentUmer und Verwalter sich und seine Rechtsnachfolger,
dafir Sorge zu tragen, daB die Stellpldtze im offentlichen Verkehrsraum nur fur -
das Abstellen von PKW genutzt und von Absperrungen jeglicher Art freigehalten
werden.
Da auch der Verkauf dieser Stellplétze nicht auszuschlieBen ist ( fir Zweit-
wagen oder als Alternative zum Tiefgaragenplatz) verpflichtet sich der Bauverein
Kaltenkirchen eG (und seine Rechtsnachfolger) weiter, durch entsprechende ver-
tragliche Regelungen die ein Satz zuvor genannte Verpflichtungserkldrung auf
den Kéufer und seine Rechtsnachfolger zu Ubertragen.
Wartezeiten und Staurdume werden deshalb Uber das -im verkehrsberuhigten Bereich-
Ubliche MaB nicht vorkommeri. '
Als gestalterisches Element sollen die privaten Stellpldtze und die 6ffentlichen
Parkplétze durch unterschiedliche Pflasterungen gekennzeichnet werden.
Hinsichtlich der beitragsféhigen ErschlieBungskosten, der Bildung von eigenstédndigen
Stellplatzen in Zuordnung zu den Baugrundsticken, der Regelung des Abwassers, der
Gestaltung der Anlagen , der Durchfihrung der MaBnahmen (gegebenenfalls im Zuge
- von Vertragen) u.&d. bestehen keine Probleme. ‘
Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs regelt sich nach der Landesbauordnung (LBO)
sowie nach dem Stellplatz- und GaragenerlalB.

Die Problematik der Aufstellung von Bebauungsplédnen mit Wohnungsbauprogramm besteht
darin, daB ein zu realisierendes Wohnungsprogramm zum Zeitpunkt der Planaufstellung
weitgehend noch nicht bekannt ist.

Wohnformen und Geb&udetypen sind heute in zeitlicher Hinsicht erheblichen markt-
wirtschaftlichen Schwankungen unterworfen. Dazu kommt die UngewiBheit, in welcher
Hohe zukinftig 6ffentlich gefdrderter Wohnungsbau realisiert werden kann.

Trotz dieser Einschrénkungen sind L&sungsméglichkeiten fir die Unterbringung des
ruhenden Verkehrs zu finden, die bei einer zunehmenden Verknappung des zur Ver-
fogungung stehenden Baulands die Wohnumfeldqualitat in verdichteten Wohnformen
nicht nachhaltig beeintrédchtigen.

Hierzu werden in den Teilgebieten 10,11 und 12 drei Tiefgaragen, die den Teilge-
bieten entsprechend dem Bedarf zugeordnet sind, ausgewiesen.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit wird fUr die Tiefgaragen eine Standfléche von
mindestens 5.00 m vor der jeweiligen Verkehrsfléche gefordert.

Die Dacher der Tiefgaragen werden durch den Grundstickseigentimer als extensive
Grionflache so hergestellt, daB sich eine Trockenrasenvegetation einstellen und
halten kann. Die Tiefgaragenddcher sind von jeglicher Bebauung und ihrer Nutzung
freizuhalten. In den Teilgebieten 10,11 und 12 ist in den Randbereichen der Tief-
garagen eine Nutzung in Form von Mietergdrten in einer Tiefe von ca. 10,0 m zu-
lassig.

Die Tiefgarage des Teilgebietes 12 enthdlt teilweise auch Stellplitze fir das
Teilgebiet 9. Bei den drei Tiefgaragen besteht die Mdglichkeit, zu einem spateren
Zeitpunkt auch Miteigentumsanteile (Teileigentum) zu bilden. Die Tiefgaragen
werden daher als Gemeinschaftsanlagen ausgewiesen.



An der Erschliefungsstrafe A wird flr die Grundstlicke des Teilge-
biets 6 eine Fldche filir Abfallbehdlter ausgewiesen. Eine direkte
Anfahrbarkeit der Grundsticke wird zugunsten der Wohnruhe, einer
flichensparenden Erschliefung und insbesonders der Wohnumfeld-
gqualitdt im rilickwdrtigen Bereich des HaupterschliePungssystemes
nicht vorgesehen. Im Hinblick auf eine zuklinftig auf Wertstoff-
sammlung orientierte Abfallbescitigung werden zweil weitere Flichen
hierfir an zentraler Stelle des Plangebietes ausgewiesen. Demn
jeweiligen Umfeld entsprechend sind sie im Zuge der Erschliefungs-
mafnahmen herzustellen und girtnerisch zu gestalten. '

Innerhalb des Plangebiets wird der fuBladufige Verkehr dem Misch-
prinzip entsprechend in die Haupterschliefungsstrafen A, B und F
einbezogen. Im Bereich des Geschofwohnungsbaues wird Sstlich der
ErschliefungsstraBe A ein eigenstédndiger, abgesetzter Gehweg vorge-
sehen, der somit ein stdrungsfreies Durchwandern des Plangebiectes
ermdglicht.

Die Verknipfung der Erschliefungssysteme mit den siidlich und west-
lich angrenzenden Wohngebieten erfolgt im Bereich des 2Zwischenwende-
platzes der ErschlieBungsstrafe I, der als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung Ausgangs- bzw. Endpunkt der Wohngebiletserschliefung
darstellt. Im Einmindungsbereich in die Schmalfelder Strafe wird das
Fahrbahnprofil auf 5,50 m aufgeweitet. In Verbindung mit dem rechts-
krdftigen Bebauungsplan Nr. 230 kann somit elne exakte Kreuzung ohne
Versatz hergestellt werden. Die Verengung des Profiles im weiteren
Strafenverlauf auf 4,50 m dient in Form einer Y“Schleuse" der Ver-
kehrsberuhigung. Beeintridchtigungen bzw. Gebidudeschidden im Bereich
der Amtsverwaltung Kaltenkirchen-Land sind bei einem durchschnitt-
lichen Abstand von 9.00 m zur verkehrsfihrenden Fahrbahn zum
jetzigen Zeitpunkt aus planerischen und verkehrstechnischer Sicht
nicht erkennbar.

Ein abgesetzter Gehweg siidlich des Teilgebietes 10 berilicksichtigt
die Belange des fuBldufigen Verkehrs und die ihrer Sicherheit in
prégung'der ortlichen und stiddtebaulichen Gegebenheiten. Der Fup-
gédnger wird iber ein eigenstdndiges Wegesystem des Bebauungsplanes
Nr. 29 weiter in Richtung Birgerhaus und somit unmittelbar in die
Innenstadt geleitet.

AXtive SchallschutzmaBnahmen gegen Verkehrsldrm auf der L 234 wie
z.B. Schutzwidlle scheiden im Innerortsbereich aus. Gegebenenfalls
mufp auf passive Mafinahmen zurlickgegriffen werden. Da bereits aus
Warmeschutzgrinden Isolierverglasungen filir Fenster notwendig sind,
d;e.dle Anforderungen der Schallschutzklasse 2 nach VDI-Richt-
linie 2719 (Schallddmmung von Fenstern) erfiillen, wird auf weiter-—
gehende Festsetzungen verzichtet. ' ~

Ver- und Entsorgung

Die Verlgggng der erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen ist
zu_koordln}eren. FUr Leitungsfiihrungen sind erforderlichenfalls aus-
reichend dimensionierte Leerrohre oder Schutzrohre unter den Bdumen
zu verlegen. '

Die vorhandene Hausanschlufzuleitung des Betriebsgrundstiickes Popp
sgll fir die Ersc_:hlle[}ung des Plangebiets genutzt werden. '
Fu; die ?rasse wird eiln Leitungsrecht zugunsten der Versorgungshe-
trlebe.4duf3a$¢ﬁtf.. '

g



Schmutz-" und Regenwasiéibeseitigung

Getrennte Schmutz- und Regenwasserleitungen mlissen in allen
neu zu erstellenden Strafen und Wegen gebaut werden. Die Ab-
wasserbeseitigung erfolgt zentral durch die Stadt Kalten-
kirchen mit Abgabe an den Hauptsammler West. Das im Plange-
biet anfallende -Niederschlagswasser wird {iber vorhandene

" Regenwasserrickhaltebecken der Ohlau zugefihrt. Im Rahmen

des wasserwirtschaftlichen Genehmigungsverfahrens ist der Nach-
wels Uber ein ausreichendes Retentionsvermdgen der zu benutzen-
den Regenrickhalteeinrichtungen zu erbringen.

Wasserversorgung

Die Stadt Kaltenkirchen ist an die zentrale Wasserversorgung
des Zweckverbandes Kaltenkirchen/Henstedt-Ulzburg mit An-
schluf- und Benutzungszwang flir alle Grundstiicke innerhalb
des Plangeltungsbereichs angeschlossen.

Stromversorgung

Das Plangebiet wird durch die SCHLESWAG mit Strom versorgt.

Zur Versorgung des Plangebietes mit Strom wird an einem f£fiir- das
Plangebiet glnstigen Verteilerpunkt eine Flidche fiir Versorgungs-
anlagen (Trafostation) ausgewiesen. . : ’
Auf dem Grundstlick der Amtsverwaltung Kaltenkirchen-Land wird
im Bereich der vorhandenen Garage eine Trafostation vorgesehen,
die im Bedarfsfall die Stromversorgung eines Teilbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 29 sicherstellt. Die freie Zugidnglichkeit
wird Uber die ErschliefungsstichstraBe D des Tellgebiets 8
gewdhrleistet.

Bei Durchfilihrung der beabsichtigten Arbeiten ist die Richt-

linie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen zu beach-
ten. Das direkte Bepflanzen der Energietrassen sollte grund-
sdtzlich vermieden werden.

Gasversargung

Die stadt Kaltenkirchen ist Konzessionsgebiet der Hamburger
Gaswerke. Alle Wohngebdude sollen im Bebauungsplangebiet mit
Erdgasanschluﬁvversehen und versorgt werden.

Fir den Standort der Gasregelanlage wird die Stadt Kalten~-
Kirchen die notwendige Grunddienstbarkeit im Rahmen der Er-
schlieBung einrdumen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird zentral geregelt durch den Wege-

- zweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg.

Kommunikationsmittel

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie der
{oordinierung mit dem StraBenbau und den Baumafnahmen der
anderen Leltungstrdger ist es notwendig,. Beginn und Ablauf
der Erschliefungsmafnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt
Kiel, Postfach 1200, in 2300 Kiel 1, Dienststelle PLL, Tel.
0431/591-2307, mindestens acht Monate vor Baubeginn schrift-
lich anzuzeigen. S
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Brandschutz

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der zentralen Wasserver-
sorgung bereitgestellt. ‘ :

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige
Feuerwehr der Stadt Kaltenkirchen. Die Feuerwache befindet sich nord-
westlich des Gewerbegebietes am Kisdorfer Weg. Feuerwehrzufahrten ,
erfolgen von der Strafe Am Ehrenhain und iber die ErschliefBungsstrafe I
von der Schmalfelder Strafe.

Flachenbilanz (siche Tabelle)

Erschliefung und Mafnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes,
uberschlagigc"Kostenermittlung

Das Strafen—- und Versorgungsnetz ist nur teilweise vorhanden.

Es entstehen Kosten durch die innere Erschliefung des Baugebiets,
die entsprechend den gesetzlichen Vorschriften getroffen und
finanziert werden.

Die Grundsticke im Plangeltungsbereich befinden sich in privatem
oder stddtischem Eigentum. Dadurch entfdallt die Notwendigkeit zu
bodenordnerischen Mafnahmen.

Der stddtische Anteil von 10% nach § 129 (1) BauGB wird aus ordent-
lichen Haushaltmitteln bestritten.

. Erschliepungskosten

Pos. 1 Erwerb und Freilegung der

Erschlieﬁungsanlagen 336.800 ,-- DM
Pos. 2 Bau.von StraBen, Wegen und

Parkplédtzen : 1.178.800 ,-- DM
Pos. 3 Schmqtzwassersiel . -303.600 ,-- DM
Pos. 4 Regenwassersiel - : 1227.700 ;,—— DM
Pos. 5 Wasserleitung | 96.600 , -~ DM
Pos. 6 Neuanpflanzung 'von Strafenbiumen 76.000v —— DM
Pos. 7 StraBenbeleuchtung 60.000 ,——'DM
Pos. 8 Unvorhergesehenes 5% : 114.000 ,-- DM
zZwischensumme | 2.393:500 ,~- DM
Ing.-Honorar ' ) ca. 239.350 ,-- DM
Zwischensumme ,5 : ca.-2.632.850 ,-- DM
14 3 Mehrwertéteuer ' ca. 368.600 ,-- DM
insgesamt ‘ éa. 3.001.450 .,—— DM
"abgerundet ca. 3.001.000 ,-— DM

Stadtanteil 10% des beitragsfihigen
Erschliefungsaufwandes nach § 129 (1) BauGBR: _ _
(Pos. 1, 2, 4 zur Hilfte; 6, 7 u.8) ca, : 185.375 ,-- DM
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8. Flidchenbilanz

12

Nutzung

GRZ WE

Teilgebiet Nettobauland Grundflédche
Nr. m2 m2 (Anz.)
1 WA 9.959 3.486 0;35 18
2 MI- 14.058 5.624 0,4 18
3 WA‘ 2.231 8?2 0,4 8
4 WA 2.070 828 0,4 9
5 MI 2.294 918 0,4 12
6 WA 1.340 536 0,4 5
o 7 Fldche f. d. 1.490 894 0,6 -
Gemeinbedarf
8 WA 2.910 1.164 0,4 11
9 WA 1.320 528 0,4 14
10 WA 3.590 1.436 0,4 _ 27
11 WA >2.764 1.105 0,4 27
12 wa 7.160 2.864 0,4 62
13 WA 8.932 3.573 0,4 27
14 WA 2.358 825 0,35 4
'5 Zusammen 62.476 24.673 0,39 242
davon 25 vorh.
Grinflache : 3.920 m2 ca. 5,1 %
Verkehrsfldche : 10.380 m2 ca. 13,0 %
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Anlagen

Eigentiimerverzeichnis

Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 38 vom 29.11.1991,
ergdnzt am 24.2.92 und 5.8.1992

Plecn aber alie uorgesehiene bundslgeksan e Lwﬁ (’Bau uer el V&L"kf\l,( rdf\en Qén)
Stadt Kaltenkirchen, den O3.A42 A992

- Bilirgermeister -
Aufgestellt : o :
2300 Kiel, den 29.11.1991,
ergdanzt, den 24.2.1992
erganzt, den 17.3.1992
ergadnzt, den 04.6.1992
ergdanzt, den 31.7.1992

DIEDRICHSEN HOGE BECKER TENNERT

ARCHITEKTEN + STADTPLANER
HERDERSTRASSE 2 2300 KIEL . ‘ S
TEL. 0431/51966-0 FAX -/51966-66 : ‘ 71_..AUSFERTIGUNG'



