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1 Vorbemerkung

1 Vorbemerkung

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Das Grundstiick Schmalfelder Strafle 9 befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38
»Am Ehrenhain®, der fir das o. g. Grundstiick Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~Amtsverwaltung” ausweist. Aktuell befindet sich auf dem Grundstiick das Amtsgebaude der Amtsver-
waltung Kaltenkirchen-Land, die bis Mérz 2022 in die Gemeinde Nitzen umziehen wird, weswegen das
Bestandsgebaude abgebrochen werden und das Grundsttick fiir Wohnzwecke neu entwickelt werden
soll.

Der o. g. Bereich soll daher im Sinne einer zeitgemaRen stadtebaulichen Weiterentwicklung der Stadt
Kaltenkirchen neu geordnet und uberplant werden, um der anhaltenden Nachfrage nach innerstadti-
schem Wohnraum Rechnung zu tragen. Das Vorhaben entspricht damit auch dem Grundsatz eines
sparsamen Umganges mit Grund und Boden, indem eine Neuentwicklung bereits im Bestand bebauter
Flachen in integrierter Lage im Siedlungsbereich erfolgt. Aus stadtebaulicher Sicht bestehen somit fiir
den Bereich ein konkreter Anlass und das Interesse fiir eine Neuordnung und Umnutzung des Grund-
stiicks mit einer einhergehenden Verdichtung. Um hierfiir die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen, ist die 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Am Ehrenhain“ erforderlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Schaffung einer Rechtsgrundlage fiir Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) gem. § 4 BauNVO, wodurch das Plangebiet in seiner Nutzung an die umgebenden Wohn-
gebiete angepasst wird. Um eine Einfiigung auch auf stadtebaulicher Ebene zu gewahrleisten, werden
im Bebauungsplan zudem die Uiberbaubare Flache, die maximale Anzahl der Vollgeschosse sowie die
zulassigen Dachformen festgesetzt.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1.400 m? und bietet die Méglichkeit zur nachhaltigen Ent-
wicklung des bestehenden Siedlungsgefiiges sowie zur Bereitstellung von Wohnbauflachen fiir die Ei-
genentwicklung der Stadt Kaltenkirchen. Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans nach den Vorgaben des Baugesetzbuches als ,Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung” gemaR § 13a BauGB. Die Aufstellung des Bebauungsplans kann im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) erfolgen, da es
sich um einen durch die bestehende Verwaltungsnutzung bereits baulich vorgepragten Bereich inner-
halb der zentralen Siedlungslage Kaltenkirchens handelt. Bauplanungsrechtlich entspricht das Vorhaben
somit einer MaBnahme der Innenentwicklung. Die GroRe der zulassigen Grundflache (674 m2) liegt un-
ter dem unteren Schwellenwert des § 13a BauGB von 20.000 m? und entspricht somit den Vorgaben
des § 13a (1) Nr. 1 BauGB.

Im Rahmen der Abarbeitung der Belange des Natur- und Artenschutzes wurde eine Artenschutzrechtli-

che Potentialabschatzung erarbeitet. Gegenstand der Priifung war in erster Linie, ob durch die Planung
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 Absatz 1 Nr. 1-4 BNatSchG ausgeldst werden kén-
nen.

0310-21-007 Bebauungsplan Nr. 38 ,Am Ehrenhain“ — 3. Anderung Seite 1 von 38 www.sweco-gmbh.de
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1 Vorbemerkung

Abb. 1: Lage des Plangebietes (0.M.)
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1 Vorbemerkung

1.2 Lage und Umgebung

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Am Ehrenhain“ befindet sich in der
Innenstadt der Stadt Kaltenkirchen. Das Plangebiet befindet sich im Norden der Stadt Kaltenkirchen im
Kreis Segeberg in Schleswig-Holstein. Begrenzt wird das Plangebiet vor allem durch die Elsa-Brind-
strom-Stral3e im Stden und durch die Schmalfelder Strae im Osten sowie durch zahlreiche Siedlungs-
gebiete.

* Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 38, Sl
!3. Anderung "Am Ehrenhain” !
-----.-.m-----. o

o

Abb. 2: Einbindung des Plangebietes in den Siedlungsbestand (o.M.)

Der genaue Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung kann der Planzeichnung auf der
Planurkunde entnommen werden Die GroRe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt
1.464 m? und gliedert sich wie folgt:

1.348 m? Wohnbauflachen

116 m? Verkehrsflachen

0310-21-007 Bebauungsplan Nr. 38 ,Am Ehrenhain“ - 3. Anderung Seite 3 von 38 www.sweco-gmbh.de
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2 Entwicklung aus (ibergeordneten Planungen

2 Entwicklung aus iibergeordneten Planungen

21 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021

Der § 1 (4) BauGB bindet die Trager der Bauleitplanung — die entscheidenden Akteure bei der Versnde-
rung der Raumstruktur — an die Grundsatze und Ziele der Landes- und Regionalplanung. Der wirksame
Landesentwicklungsplan 2021 fiir Schleswig-Holstein ist am 17. Dezember 2021 in Kraft getreten. Die
Ubergeordneten Vorgaben des Landesentwicklungsplanes sind Gegenstand der vorliegenden Plankon-
zeption. Nachfolgend erfolgt eine Bewertung der Grundsatze und Ziele, die fiir die vorliegende Planung
relevant sind:

Kapitel 3.1 ,,Zentralortliches System*:

Ziel 03: »Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte fiir Infrastruktur und
Versorgungseinrichtungen sowie fiir die wohnbauliche und gewerbliche Entwick-
lung und sind als solche zu sichern und zu stirken*

Ziel 06: »Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne haben entsprechend ihrer Funktion in
bedarfsgerechtem Umfang Flachen fiir Wohnen, Gewerbe und Infrastruktur aus-
zuweisen.”

Bewertung:

Die Planung stellt eine Malnahme der wohnbaulichen Entwicklung dar, wodurch Kaltenkirchen als Mit-
telzentrum und duRerer Siedlungsachsenschwerpunkt seiner Funktion der Bereitstellung von Flachen
fir das Wohnen nachkommt. Als MaBnahme der Innenentwicklung auf baulich vorgenutzten Fl&chen im
Siedlungskern Kaltenkirchens entspricht die Planung auBerdem dem Grundsatz des flachensparenden
Planens und Bauens.

Kapitel 3.3 , Siedlungsachsen*:

Ziel 04: »~Auf den Siedlungsachsen sind in bedarfsgerechtem Umfang Siedlungsflachen
auszuweisen. Die bauliche Entwicklung darf nicht iber die Abgrenzung der
Siedlungsachsen hinausgehen.*

Grundsatz 04: ales ] Insbesondere in den engeren Einzugsbereichen der Bahnhéfe und Halte-
punkte des OPNV soll eine wohnbauliche Entwicklung in ausreichendem Um-
fang und in angemessen verdichteter Bauweise erméglicht werden. [...]*

Bewertung:

Im Zuge der Planung ist die Entwicklung von Geschosswohnungsbau innerhalb der bestehenden Sied-
lungsflachen Kaltenkirchens und am Endpunkt der Siedlungsachse Hamburg — Norderstedt — Quickborn
— Henstedt-Ulzburg — Kaltenkirchen vorgesehen. Hierdurch kommt die Stadt ihrer zugewiesenen Auf-
gabe der bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung entlang der Siedlungsachsen nach. Zudem ist das
Plangebiet jeweils nur rund 1 km von den AKN-Bahnhéfen ,Kaltenkirchen® sowie ,Holstentherme* ent-
fernt, tiber die OPNV-Anbindungen in das Umland (Neumiinster, Elmshorn, Henstedt-Ulzburg, Nor-
derstedt) sowie in Richtung Hamburg bestehen.

0310-21-007 Bebauungsplan Nr. 38 ,Am Ehrenhain” — 3. Anderung Seite 4 von 38 www.sweco-gmbh.de
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2 Entwicklung aus libergeordneten Planungen

Kapitel 3.6.1 ,,Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden*“:

Ziel 02:

Ziel 04:

Bewertung:

»Schwerpunkte fiir den Wohnungsbau sind die Zentralen Orte und Stadtrand-
kerne (Kapitel 3.1) sowie die Ortslagen auf den Siedlungsachse n (Kapitel 3.3)
[...]. Die Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung fir die Deckung
des regionalen Wohnungsbedarfs und haben entsprechend ihrer Funktion aus-
reichenden Wohnungsbau zu erméglichen*

»Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AuRenentwicklung. VVorrangig sind
bereits erschlossene Flachen im Siedlungsgefiige zu bebauen. Bevor Kommu-
nen neue, nicht erschlossene Bauflachen ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen,
inwieweit sie noch vorhandene Flachenpotenziale ausschépfen konnen. Hierzu
zahlen alle Baugrundstticke*

- im Geltungsbereich rechtskraftiger Bebauungspléne nach § 30
BauGB,

- im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, in denen Vorhaben
nach § 33 BauGB zu beurteilen sind, sowie

- in Bereichen geman § 34 BauGB.

Innenentwicklung umfasst zudem die Nutzung von Brachfldchen und leerste-
henden Gebaduden sowie andere Nachverdichtungsmaéglichkeiten.

Im Geltungsbereich wirksamer Flachennutzungsplane sind dariiber hinaus Re-
serveflachen in stadtebaulich integrierten Lagen zu Uberpriifen.

Die Planung entspricht der Schwerpunktfunktion des zentralen Orts Kaltenkirchen fiir den Wohnungs-

bau und dem einhergehenden Grundsatz der wohnbaulichen Entwicklung {iber den eigenen Bedarf hin-
aus. Ebenfalls sieht die Planung eine Entwicklung in stédtebaulich integrierter Lage im Innenbereich der
Stadt Kaltenkirchen vor, sodass hierbei keine Flachen im AuRenbereich herangezogen werden miissen.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021
sind dementsprechend nicht zu erkennen.

0310-21-007 Bebauungsplan Nr. 38 ,Am Ehrenhain“ — 3. Anderung Seite 5 von 38 www.sweco-gmbh.de



SWECO t

2 Entwicklung aus tbergeordneten Planungen

2.2 Regionalplan fiir den Planungsraum | — Kreis Segeberg

Der Regionalplan fir den Planungsraum | Schleswig-Holstein Stid mit Stand der Fortschreibung aus

1998 konkretisiert das LROP auf regionaler Ebene. Die Stadt Kaltenkirchen wird im Regionalplan als
Mittelzentrum im Zuge der regionalen Siedlungsstruktur eingeordnet. Das direkte Betrachtungsgebiet
befindet sich in Mitten des Siedlungskérpers der Stadt Kaltenkirchen.
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Abb. 3: Auszug aus Regionalplan fiir den Planungsraum [ (0.M.)

Fir den Geltungsbereich werden u.a. folgende Aussagen getroffen, die fir das Entwicklungsgebiet mit
einzustellen sind:

Die ,,Ziele und Grundsétze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur“ unter Kapitel 5.1 ,,Regionale
Siedlungsstruktur” formulieren unter:

5.1 Zentrale Orte und Stadtrandkerne

Z (1) Die zentralen Orte einschlieBlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Siedlungsentwick-
lung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine der
zukinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen
Baufladchen gerecht werden.

Bewertung:

Der Bebauungsplan befindet sich innerhalb des vorhandenen Siedlungsgefiiges, so dass keine neuen
Flachen im AuBenbereich ausgewiesen werden. Der Bebauungsplan unterstiitzt die Nachverdichtung
und die Schaffung von Méglichkeiten innerhalb vorhandener Siedlungsstrukturen Nachverdichtungen

durchzufiihren oder wohnbauliche Entwicklungen umsetzen zu kénnen.

Dem Ziel wird somit mit den Inhalten des Bebauungsplanes gefolgt und nicht widersprochen.

0310-21-007 Bebauungsplan Nr. 38 ,Am Ehrenhain“ — 3. Anderung Seite 6 von 38 www.sweco-gmbh.de
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2 Entwicklung aus iibergeordneten Planungen

Die ,Ziele und Grundsitze zu Siedlungsachsen im Ordnungsraum um Hamburg* unter Kapitel
5.3 ,Siedlungsachsen im Ordnungsraum um Hamburg und an Hamburg grenzende besondere
Siedlungsraume“ formulieren unter:

Z (1) [...] Danach soll sich die siedlungsmaRige und wirtschaftliche Entwicklung im Wesentlichen in den
Siedlungsgebieten auf den Achsen und insbesondere in den Achsenschwerpunkten vollziehen. [...]

Z (2) Die von Hamburg aus Uiberwiegend strahlenférmig in den Planungsraum verlaufenden Achsen, die
im Ostlichen Bereich nur punktférmig ausgepragt sind, sind durch die folgenden inneren und duReren
Schwerpunkte gekennzeichnet:

*  (Hamburg-Eidelstedt) - Halstenbek - Pinneberg - Uetersen/Tornesch - Elmshorn;

*  (Hamburg-Langenhorn) - Norderstedt-Garstedt, Norderstedt-Mitte- Quickborn - Henstedt-Ulz-
burg - Kaltenkirchen

*  (Hamburg-Wandsbek) - Ahrensburg/Grofhansdorf -Bargteheide - Bad Oldesloe;

*  (Hamburg-Bergedorf) - Reinbek -Schwarzenbek;

*  Hamburg-Bergedorf) - Wentorf bei Hamburg - Geesthacht.

Z (3) Im Planungszeitraum gelten die folgenden Entwicklungsziele fiir die einzelnen Siedlungsachsen:

[...] Die kréftige wirtschaftliche und siedlungsmaRige Entwicklung auf der Achse Hamburg - Kaltenkir-
chen soll sich insbesondere in den nérdlichen Teilen dieser Achse fortsetzen. Hierzu sowie zur Lésung
der stadtebaulichen Probleme in Kaltenkirchen, Henstedt-Ulzburg und Norderstedt miissen auch die
Verkehrsverhéltnisse auf der gesamten Achse verbessert werden. [...]

Bewertung:

In den definierten Entwicklungsachsen ist Kaltenkirchen in einer Achse mit aufgefiihrt, so dass der Stel-
lenwert der Stadt deutlich wird. Der kleinteilige Betrachtungsraum, der sich mit einem vorhandenen und
bereits genutzten Siedlungsraum auseinandersetzt, stellt keine Auswirkungen oder dem Thema der
Siedlungsachsen entgegenstehenden Inhalt dar.

Im Kapitel 5.6 werden die Ziele und der Orientierungsrahmen fiir Kaltenkirchen wie folgt defi-
niert:

»,Die Stadt Kaltenkirchen als Mittelzentrum und duBerer Achsenschwerpunkt hat in den letzten Jahren
eine starke Entwicklung genommen. Es besteht weiterhin eine erhebliche Nachfrage nach Wohnungen
und Arbeitsplatzen mit entsprechenden Anforderungen an die kommunale Infrastruktur. Das értlich noch
vorhandene Entwicklungspotential ist jedoch durch die bestehenden Gemeindegrenzen einerseits sowie
aus Okologischen Griinden andererseits begrenzt. Der Bedarf - insbesondere im Einfamilienhausbau —
kann daher auch in der verkehrlich gut angebundenen Gemeinde Lentféhrden abgedeckt werden. Eine
weitere flachenhafte gewerbliche Entwicklung Kaltenkirchens erfordert eine enge Abstimmung mit den
Gemeinden Kisdorf und Niitzen.

Die zentral6rtlichen Funktionen der Stadt Kaltenkirchen sollen gestarkt werden durch den weiteren Aus-
bau des Stadtkernes und hier insbesondere des Bahnhofsumfeldes. Fiir die dafiir notwendige Entlas-
tung der Stadt vom gewerblichen Durchgangsverkehr ist eine direkte StraRenverbindung zwischen der B
433 und der A 7 dringlich. Zur Stérkung des 6ffentlichen Personennahverkehrs soll ein zentraler Omni-
busbahnhof geschaffen werden. Die Trasse fiir eine mégliche Verlegung der AKN sollte auch weiterhin
planerisch freigehalten werden. [...]“

0310-21-007 Bebauungsplan Nr. 38 ,Am Ehrenhain® — 3. Anderung Seite 7 von 38 www.sweco-gmbh.de
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Bewertung:

Die Schaffung eines bauplanungsrechtlichen Rahmens fiir eine wohnbauliche in Form einer Nachver-
dichtung auf bereits im Bestand bebauten Flachen innerhalb des bestehenden Siedlungsgefiiges stellt
keine Beeintrachtigung der Entwicklung des Stadtkernes von Kaltenkirchen dar. Vielmehr dient die MaR-
nahme der wesentlichen Aufgabe der Stadt, der anhaltend hohen Nachfrage nach infrastrukturell gut
eingebundenem Wohnraum in integrierter Lage nachzukommen.

Die Inhalte des Bebauungsplanes stehen den formulierten Zielen fiir die Stadt Kaltenkirchen nicht ent-
gegen.

2.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Bereich entlang der Schmalfelder Strake eine gemischte Baufla-
che dar. Fiir den Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplandnderung ist eine Gemeinbedarfs-
einrichtung fiir Offentliche Verwaltungen dargestellt. Mit der vorgesehenen Festsetzung eines Allgemei-
nen Wohngebietes (§ 4 BauNVO) entwickelt sich der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungs-
plan gem. § 8 Abs. 2 BauGB. Eine Berichtigung des FNP ist somit erforderlich.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht eine konkretisierte Planung zu Gunsten der wohnu ngsbaulichen
Entwicklung des Plangebiets vor. Aufgrund des konkreten Planungsziels wird auf der vorl iegenden Pla-
nungsebene der verbindlichen Bauleitplanung ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festge-
setzt. Innerhalb des geplanten Allgemeinen Wohngebiets |3sst sich die stadtebauliche Neuentwicklung
durch entsprechend differenzierte planungsrechtliche Festsetzungen konkretisierend steuern.

Die vorliegende Planung Iasst sich entsprechend nicht vollsténdig aus dem Flichennutzu ngsplan entwi-
ckeln. Die Plankonzeption des wirksamen Flachennutzungsplans wird durch die vorliegende Bauleitpla-
nung nicht unterwandert, sondern stadtebaulich konkretisiert. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebietes wird entsprechend nicht beeintréchtigt. Im Planaufstellungsverfahren nach § 13a
BauGB kann ein Bebauungsplan geméaR § 13a (2) Nr. 2 abweichend von den Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplans aufgestellt werden, bevor dieser geéndert oder erganzt ist.

Der Flachennutzungsplan ist gemaR § 13a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

Abb. 4: Auszug aus dem wirksamen Flichen-  Abb. 5: A'(nderung des Fldchennutzungsplans
nutzungsplan der Stadt Kaltenkirchen (o.M.) der Stadt Kaltenkirchen im Zuge der Berich-
tung (o.M.)
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3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

24 Landschaftsrahmenplan (Planungsraum 1) / Landschaftsplan Kalten-
kirchen (1. Fortschreibung)

Aufgrund der integrierten Lage im Siedlungsbereich und der fehlenden unmittelbaren Beziige zu Griin-
und Freirdumen im Umfeld, lassen sich keine Ziele und Grundsétze aus dem Landschaftsrahmenplan
des Planungsraumes 1 oder dem Landschaftsplan der Stadt Kaltenkirchen fiir den kleinen Betrach-
tungsraum des Bebauungsplanes ableiten.

3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Im vorliegenden Geltungsbereich ist der Bebauungsplan Nr. 38 ,Am Ehrenhain“ rechtskraftig. Im Gel-
tungsbereich der vorliegenden Bebauungsplandnderung ist bislang als Art der baulichen Nutzung eine
Flache fir Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Verwal-
tung” festgesetzt. Die tiberbaubaren Flachen wurden durch Baugrenzen festgesetzt. Die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,6. Weiterhin ist im Westen des Plangebiets eine Flache fiir Nebenan-
lagen mit den Zweckbestimmungen ,Stellplétze” und ,Garagen” umgrenzt. Im Nordwesten des Plange-
biets ist eine Trafostation dargestellt. Es ist die offene Bauweise mit Einzelhdusern festgesetzt. Die zu-
lassigen Dachformen sind Sattel- und Walmdécher. Die zuldssigen Gebaudehdhen werden durch Fest-
setzung der zuldssigen Anzahl von zwei Vollgeschossen vorgeben.

Mit der vorliegenden Planung werden die derzeit geltenden Festsetzungen, die durch das vorliegende
Plangebiet Giberdeckt werden, aufgehoben. Die Zulédssigkeit einer wohnungsbaulichen E ntwicklung im
Plangebiet ist geméaf des aktuellen Planungsrechtes nicht gegeben. Da Anpassungen der Grundziige
der Planung vorgesehen sind, ist das vorliegende Planungsrecht zu dndern. Fiir den Ge ltungsbereich
des Bebauungsplanes 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Am Ehrenhain* liegt aktuell ein Be-
bauungsplan vor, sodass der Bereich planungsrechtlich nach den Gesichtspunkten des

§ 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen ist. Aufgrund der integrierten Lage im Siedlungsbereich von Kaltenkir-
chen kann die Entwicklung des Bereichs als eine sinnvolle und nachhaltige Manahme der Innenent-
wicklung beschrieben werden. Durch das vorliegende Planungsrecht kann hier die Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB herangezogen werden.

Abb. 6: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 38 ,Am Ehrenhain“ (0.M.)
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4 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 ,Am Ehrenhain“ 3. Anderung, erfolgt im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a Abs. 1 BauGB. Die Planung wird als Bebauungsplan der Innenen twicklung aufge-
stellt, da die vorgegebenen Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens erfiillt
sind:

- Mit dem Bebauungsplan wird dem Bedarf zur Versorgung der Bevoélkerung mit Wohnraum in
angemessener Weise Rechnung getragen.

- Das Plangebiet befindet sich innerértlich im Siedlungskernbereich, innerhalb des rechtskraf-
tigen Bebauungsplans Nr. 38 ,Am Ehrenhain®.

- Die Flache, die bei Durchfiilhrung des Bebauungsplanes voraussichtlich tiberbaut bzw. ver-
siegelt wird (festgesetzte max. zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO)
betragt ca. 674 m2 und ist somit wesentlich geringer als der im Gesetz genannte Schwellen-
wert von 20.000 m?,

- Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird nicht begriindet.

- Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7, Buchstabe b) BauGB ge-
nannten Schutzgiiter (FFH-Gebiete und europaische Vogelschutzgebiete) bestehen nicht.

Das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB wére nicht anwendbar, wenn durch den Bebauungs-
plan die Zuléssigkeit eines Vorhabens begriindet wird, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach dem UVPG (Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung) oder nach
Landesrecht unterliegt. Unter Beachtung der in der Anlage 1 zum UVPG unter Nr. 18.8 genannten Krite-
rien (Bau eines Vorhabens der in den Nummern 18.1 bis 18.7 genannten Art, soweit der jeweilige Priif-
wert fur die Vorpriifung erreicht oder iberschritten wird und fiir den in sonstigen Gebieten ein Bebau-
ungsplan aufgestellt, gedndert oder ergénzt wird) unterliegt das Vorhaben nicht der Pflicht zur allgemei-
nen Vorprifung des Einzelfalls.

Die von der Planung beriihrten Behérden und Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB werden im nachsten Verfahrensschritt beteiligt.
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5 Stadtebauliche Situation

Die stadtebauliche Situation ist von der Wohnbebauungsstruktur der Siedlungsentwicklung ,Am Ehren-
hain“ sowie der angrenzenden Quartiere am nérdlichen Siedlungsrand Kaltenkirchens gepragt. Ostlich
der Schmalfelder Str. bilden aufgelockerte Einfamilienhaus- und Reihenhausstrukturen mit ein bis zwei
Geschossen einen stadtebaulichen Ubergang in die 6stlich angrenzende, offene Kulturlandschaft (Foto
1). Nordlich an das Plangebiet angrenzend Entlang der Westseite der Schmalfelder Str. sind ebenso
Uberwiegend ein- bis zweigeschossige Einfamilienhaus- und Reihenhausstrukturen vorhanden. Siidlich
sowie westlich des Plangebiets sind hingegen Mehrfamilienh&user mit drei Voll- sowie ausgebauten Sat-
teldachgeschossen vorhanden, die ebenso unmittelbare stadtebauliche Bezugspunkte fiir das Plange-
biet darstellen (Foto 2). Komplettiert wird das stadtebauliche Umfeld des Plangebiets im Nordwesten
durch verdichtete Reihenhauszeilen zwischen Elsa-Brandstrom-Strafie und Sibylla-Merian-Weg mit ein
bis zwei Vollgeschossen und Sattelddchern (Fotos 3 und 4).

Foto 1: Blickrichtung Osten auf die Einfamilien-/Reihen- Foto 2: Blickrichtung Westen auf die Mehrfamilienhaus-
hausbebauung 6stlich der Schmalfelder Str. bebauung siidlich der Elsa-Brandstrom -Strafe

Foto 3: Blickrichtung Siiden auf die Mehrfamilienhaus- Foto 4: Blickrichtung Norden auf die Reihenhausbebau-
bebauung siidlich der Elsa-Brandstrém-Strae ung zwischen Elsa-Brandstrom-Straie und Sibylla-Me-
rian-Weg
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Die Stadt Kaltenkirchen beabsichtigt insbesondere, die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fiir
die Errichtung von Wohngebauden anstelle des abgéngigen Verwaltungsgebdudes zu schaffen. Die Er-
forderlichkeit begriindet sich in diesem Zuge in der Moglichkeit zur Schaffung von Wohnraum zur Siche-
rung und Starkung der Eigenentwicklung der Gemeinde. Im vorliegenden Plangebiet soll daher die aktu-
ell fir Verwaltungszwecke genutzte Flache durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets fiir
Wohnzwecke umgenutzt werden, um somit ein entstehendes Innenentwicklungspotenzial Kaltenkir-
chens zur Schaffung von innerstadtischem Wohnraum in integrierter Lage zu nutzen.

Das vorliegende Planungsrecht des Bebauungsplanes ,Am Ehrenhain“ setzt fiir das dargestellten Ge-
meinbedarfsflachen eine Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen fest. In Anbetracht der heteroge-
nen Geb&dudehoéhen im stadtebaulichen Umfeld des Plangebiets soll durch die in Rede stehende Pla-
nung hingegen eine Bebauung mit bis zu drei Vollgeschossen erméglicht werden. Dies eréffnet einer-
seits die Moglichkeit, durch die neue Bebauung stadtebaulich zwischen den ein- bis dreigeschossigen
Gebauden in der unmittelbaren Umgebung zu vermitteln sowie andererseits eine verbesserte Ausnut-
zung der Grundstiicksflachen fir eine Mehrfamilienhausbebauung zu erreichen.

Die erwdhnte, beabsichtigte Anderung der Art sowie auch des Mafes der baulichen Nutzung begriindet
dementsprechend die Erfordernis der Planung fiir diesen Bereich und somit der 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 38 ,Am Ehrenhain®. Die Bebauungsplandnderung verfolgt in diesem Zusammenhang
das Ziel, den bestehenden Bebauungsplan zeitgeman zu {iberplanen, sodass das Plangebiet fiir eine
harmonische Vermittlung zwischen den Bebauungsstrukturen der Umgebung entwickelt und im Sinne
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sowie ErschlieBung gestaltet werden kann. Die nunmehr
verfugbaren Flachen, die Lage im Raum und die umgebene Siedlungsstruktur ergeben zusammen ein
attraktives Innenentwicklungspotenzial Kaltenkirchens, das im Zuge der Planung in koordinierter und
angemessener Weise fiir Wohnzwecke erschlossen werden soll. Durch die Arrondierung des Wohnbau-
gebietes ,Am Ehrenhain” im Bereich des Plangebiets soll der anhaltenden Nachfrage nach innerstadti-
schem Wohnraum in Kaltenkirchen durch ein attraktives, differenziertes Flachenangebot begegnet wer-
den.

Innerhalb des Plangebietes wird stadtebaulich auf die Nachbarschaft reagiert, indem zwischen der auf-
gelockerten Einzel- und Reihenhausbebauung 6stlich und nérdlich des Plangebiets sowie den héheren,
Mehrfamilienhdusern entlang der Elsa-Brandstrom-Strale vermittelt wird.

6.1 Art der baulichen Nutzung

6.1.1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Fur den Gberwiegenden Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,3. Anderung Bebauungsplan
Nr. 38 ,Am Ehrenhain“ wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4
BauNVO festgesetzt.

Da das Ziel der Bebauungsplananderung priméar die Schaffung neuen Wohnraums ist sowie in Anbe-
tracht der kleinteiligen Struktur des Plangebiets und der umgebenden Nutzungen sollen die ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetriebe) und § 4 Abs. 3 Nr. 5
BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans sein.
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Festsetzung:

e Im allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen geméan § 4 Abs.
3 Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetriebe) und § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige Maf} der baulichen Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet wird einerseits mittels der den
Anteil der iberbaubaren Flache am Gesamtgrundstiick ausdriickenden Grundflichenzahl (GRZ) nach §
19 BauNVO festgesetzt. Andererseits erfolgt eine Festsetzung der maximal zul3ssigen Geschossfla-
chenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO, die das Verhaltnis der gesamten Geschossflache aller Vollge-
schosse der baulichen Anlagen auf einem Grundstiick zur Flache des Baugrundstiicks angibt. Weiterhin
wird das vorgesehene Maf der baulichen Nutzung durch Festsetzung von maximal zuldssigen Vollge-
schosszahlen reguliert.

6.2.1 Grundflachenzahl

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Wesentlichen durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Die
Grundfléachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Gebaudegrundflache je Quadratmeter Baugrund-
stlcksflache zulassig sind. Dabei werden die Grundflachen aller in § 19 (4) Satz 1 BauNVO genannten
Anlagen mitgerechnet, insbesondere Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche. Im Allgemeinen
Wohngebiet wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Dies bedeutet, dass maximal 50 % der Grundstiicksfla-
che in Verbindung mit der festgesetzten liberbaubaren Flache bebaut werden diirfen. Damit wird der
von der BauNVO aufgezeigte Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 0,4 {iberschritten. In
Anbetracht der Lage und der Beschaffenheit des Plangebiets sowie des Ziels der Schaffung von inner-
stadtischem Wohnraum wird hierdurch eine optimale Ausnutzung des entstehenden Baugrundstiicks
ermaglicht. Weiterhin werden griinordnerische Festsetzungen (siehe 6.5) getroffen, um dkologische
Funktionen innerhalb des Plangebiets zu sichern und eine attraktive Gestaltung der nicht tiberbauten
Grundstucksflachen zu gewahrleisten.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes kann die maximale GRZ von 0,5 durch Nebenanlagen, Zu-
fahrten und Stellplatze gem. § 19 Abs. 4 BauNVO, um bis zu 50 vom Hundert iberschritten werden.
Dadurch kann die flexible Nutzung des Baugrundstiickes gesichert werden.

Festsetzungen:

e Fir das allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt.

6.2.2 Geschossflachenzahl

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird eine GFZ von 1,7 festgesetzt. Damit wird der von der BauNVO
aufgezeigte Orientierungswert fiir allgemeine Wohngebiete von 1,2 iiberschritten. Die stadtebauliche
Einfigung der neuen Geb&udekdrper in den umgebenden Siedlungsbestand ist insofern gesichert, dass
in Verbindung mit der Festsetzung der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse insbesondere die
Errichtung von Gebaudekdrpern ermdoglicht wird, die in ihrer Hohenentwicklung zwischen den Bebau-
ungsstrukturen der Umgebung vermitteln kénnen. Das stadtebauliche Umfeld des Plangebiets wird
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einerseits durch die siidlich sowie westlich des Plangebiets gelegenen Geschosswohnungsbauten ge-
pragt, andererseits durch die nordlich angrenzenden Einfamilienhaus- und Reihenhausstrukturen. Durch
die Festsetzung einer GFZ von 1,7 wird unter Beriicksichtigung der Einfiigung in den bestehenden Sied-
lungskontext eine optimale Ausnutzung der entstehenden Baugrundstiicke fiir den Wohnungsbau be-
gunstigt.

Um in Anbetracht des Zuschnitts und der Lagequalitit des Plangebiets eine unterirdische Unterbringung
der notwendigen Stellplatze zu ermdglichen und die Schaffung einer Tiefgarage zu fordern, ist die Fla-
che notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, bei der Ermittlung der
zulassigen Geschossflache des Allgemeinen Wohngebiets unter Heranziehung von § 21a BauNVO
nicht heranzuziehen.

Festsetzungen:

e Fur das allgemeine Wohngebiet wird eine GFZ von 1,7 festgesetzt.

» Im allgemeinen Wohngebiet ist die Flache notwendiger Garagen, die unter der Gelandeober-
flache hergestellt werden, bei der Ermittlung der zulassigen Geschossfléche des Allgemeinen
Wohngebiets nicht heranzuziehen.

6.2.3 Hohe der baulichen Anlagen

Fir die geplante Neubebauung werden die Gebaudehdhen begrenzt, um eine attraktive und harmoni-
sche stadtebauliche Gestaltung zu gewahrleisten, zugleich die Hohenentwicklung in Richtung der umlie-
genden vorhandenen Bebauung anzupassen und zwischen den jeweiligen H6hen zu vermitteln. Die Ho-
henentwicklung der Neubebauung wird in diesem Zuge durch die festgesetzte maximale Zahl der Voll-
geschosse geregelt. Die Festsetzung von maximal drei Vollgeschossen entspricht einerseits der bauli-
chen Umgebung mit ihren ein- bis dreigeschossigen Gebduden und bietet andererseits die Moglichkeit
einer differenzierten und geordneten Hohenentwicklung der Neubebauung, die dem vorhandenen Orts-
bild entspricht.

Festsetzungen:

e Im allgemeinen Wohngebiet sind maximal drei Vollgeschosse zulassig.

6.3 Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflachen

6.3.1 Bauweise

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird die offene Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und §
23 BauNVO festgesetzt. In der offenen Bauweise sind die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand errich-
tet und durfen eine Lange von 50 m nicht (iberschreiten. Eine dem Ort nicht angemessene Verdichtung
kann somit ausgeschlossen werden.
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Festsetzung:

e Im allgemeinen Wohngebiet ist eine offene Bauweise geman § 22 Abs. 2 BauNVO festge-
setzt.

6.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden fiir das Allgemeine Wohngebiet durch die Festsetzung
von Baugrenzen definiert. Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden nicht baukérperbezogen fest-
gesetzt, sondern lassen zur Nutzung des Grundstiicks einen maoglichst groRen Spielraum. Dennoch bie-
ten die Baugrenzen einen Rahmen, um eine der geplanten ErschlieBungs- und Bebauungsstruktur ent-
sprechende bauliche Entwicklung sicherzustellen. Gleichzeitig werden Baufluchten definiert, um einen
klaren 6ffentlichen Raum auszubilden. Die tiberbaubaren Grundstiicksfldchen sollen insbesondere die
Errichtung von Mehrfamilienhdusern erméglichen, um im Zuge einer Nachverdichtung ein differenziertes
Wohnangebot fiir die ortsansassige Bevolkerung zu entwickeln.

Um in Anbetracht des Zuschnitts und der Lagequalitét des Plangebiets eine unterirdische Unterbringung
der notwendigen Stellplatze zu ermdglichen und die Schaffung einer Tiefgarage zu férdern, ist zur Er-
richtung von Tiefgaragen sowie ihrer Zu- und Ausfahrten ausnahmsweise eine Uberschreitung der Bau-
grenzen um bis zu 3 m zul3ssig.

Die genaue Abgrenzung der Giberbaubaren Grundstiicksflachen ist der Planzeichnung zum Bebauungs-
plan zu entnehmen. Eine konkrete Aufteilung der Grundstiickszuschnitte wird nicht festgesetzt.

Festsetzung:

e  Zur Errichtung von Tiefgaragen sowie ihren Zu- und Ausfahrten ist ausnahmsweise eine Uber-
schreitung der Baugrenzen um bis zu 3 m zulassig.

6.4 ErschlieBung und Verkehr

Die Flachen des Bebauungsplanes grenzen im Osten an die Verkehrsflichen der Schmalfelder Strafe
sowie im Siden an die Elsa-Brandstrom-StraRe. Das Plangebiet wird derzeit und in Zukunft weiterhin
Uber eine von der Elsa-Brandstrom-Strafie in Richtung Norden abzweigende, einspurige Stichstrate
verkehrlich erschlossen.

Im Bebauungsplan wird ein Streifen von 5 m der Schmalfelder Strae als Verkehrsflaiche im Bebau-
ungsplan festgesetzt und entsprechend mit einer StraRenbegrenzungslinie abgegrenzt.

Das Plangebiet ist durch die in ca. 200 m Entfernung liegenden Bushaltestellen ,Kaltenkirchen, Frie-
densstralte sowie ,Luise-Otto-Weg" durch die Buslinien 7950, 7962 (30 Min.-Takt Mo-Sa), 7971 und
7977 sowie ein AST-Angebot (60 Min.-Takt So) an das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg ange-
schlossen. Somit wird das Plangebiet innerhalb des gemaR Regionalem Nahverkehrsplan Kreis Sege-
berg fir die Raumkategorie ,stadtisch strukturiertes Gebiet“ giiltigen Bus-Einzugsbereich von 400 m
(Radius) erschlossen.
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Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs mit einem Stellplatzschliissel von 1:1 soll mdglichst tiberwie-
gend in einer neuen, dem Vorhaben zugeordneten Tiefgarage erfolgen. Weiterhin sind der Erhalt und
ggf. die Ergénzung der bestehenden oberirdischen Stellplatzanlage an der Schmalfelder StralRe vorge-
sehen, durch die dem Vorhaben insgesamt flinf Stellpldtze im Bestand zugewiesen werden kénnen.

Festsetzungen:

e Nebenanlagen sind innerhalb der (iberbaubaren Flachen zulédssig. Nebenanlagen sind bis zu
einer maximalen First- bzw. Attikahohe von 3,0 m auch auRerhalb der Giberbaubaren Grund-
sticksflache zulassig.

6.5 Griinordnerische Festsetzungen

Der Geltungsbereich ist bereits weitgehend bebaut und versiegelt. Besondere Anforderungen an den
Naturschutz werden nicht gestellt. Geschiitzte Biotope sind nicht vorhanden.

Um eine ansprechende Gestaltung der privaten Freiflachen sicherzustellen wird festgesetzt, dass die
nicht Uberbauten Grundstiicksflachen als Griinflichen zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten sind.
Eine Gestaltung der privaten Vorgartenbereiche als Kies-, Schotter- oder Steingarten ist in diesem Zu-
sammenhang unzuldssig. Zudem werden die Anpflanzung eines neues standortgerechten Laubbaums
sowie eine Begriinung der Flachdacher der Hauptgebaude festgesetzt. Diese griinordnerischen Festset-
zungen dienen neben gestalterischen Aspekten auch der Schaffung von Griin- und Bliihflachen fiir In-
sekten und Vogel im Sinne der Biodiversitat, der Vermeidung von Hitzeinseln sowie der Verbesserung
des lokalen Kleinklimas. Weiterhin wird hierdurch der Anteil versickerungsfahiger Flachen erhoht, die mit
entsprechender Bepflanzung zur Riickhaltung von Oberflachenwasser beitragen kénnen.

Festsetzungen:

e Die nicht Gberbauten Grundstuicksflachen sind, soweit diese nicht fiir andere zuldssige Nut-
zungen benotigt werden, als Grunflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Eine fla-
chige Gestaltung der privaten Vorgartenbereiche als Kies-, Schotter- oder Steingérten ist un-
zulassig.

e Im allgemeinen Wohngebiet ist ein standortgerechter, hochstammiger, einheimischer Laub-
baum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Pflanzstandort ist frei wihlbar.

e Die obersten Dachflachen der Hauptgebaude im allgemeinen Wohngebiet sind dauerhaft min-
destens extensiv zu begriinen. Flachen, die der Belichtung, der Be- und Entliiftung, der Auf-
nahme technischer Anlagen wie der Energiegewinnung oder als Kiesstreifen im Randbereich
der Attika dienen, sind hiervon ausgenommen.

7 Ortliche Bauvorschriften

Um eine gestalterische Eingliederung der neuen Gebaude in das Ortsbild sicherzustellen, werden Anfor-
derungen an die Gestaltung der Dachformen sowie der AuRenwande festgesetzt. Die Dacher der Ge-
baude sollen als Flach- oder Pultdécher hergestellt werden, um eine einheitliche Dachlandschaft und
eine vertragliche Einfligung in die Umgebung zu gewahrleisten und eine Dachbegriinung zu ermégli-
chen. Entsprechend der umgebenden Bestandsbebauung ist als Hauptmaterial insbesondere helles
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sandsteinfarbendes oder rotes bis rotes Verblend- oder Klinkermauerwerk sowie eine Gliederung durch
andere Fassadenmaterialien vorgesehen.

71 Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen

Festsetzungen:
o Fir die Dacher der Hauptgebaude im allgemeinen Wohngebiets sind nur Flachdacher sowie
Pultdacher mit einer Dachneigung von 0°-30° zulassig.

7.2 Anforderungen an die Gestaltung der Fassaden

Festsetzungen:
e Die Fassaden der Hauptgebaude sind als Verblendmauerwerk oder Klinker in hellen, sand-
steinfarbenden oder roten bis rotbraunen Farbtonen auszufiihren. 50% der gesamten Fassa-
denflachen des jeweiligen Hauptgebaudes diirfen auch in anderen Materialien gestaltet sein.

8 Ver- und Entsorgung, Oberflichenentwédsserung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral Giber die Stadtwerke Kaltenkirchen GmbH.

Schmutzwasser

Das Grundstiick ist an das vorhandene Entwasserungsnetz der Stadt Kaltenkirchen angeschlossen. Die
Abwasserbeseitigung erfolgt zentral (iber die Hauptsammler des Abwasserzweckverbandes Pinneberg

in Hetlingen.

Oberflachenentwasserung

Das Oberflachenwasser wird (iber das vorhandene Leitungssystem der kommunalen Regenriickhaltung
zugefihrt. Die Kapazitéten sind ausreichend. Vor dem Hintergrund, der bisher schon weitgehend versie-
gelten Grundstiicke ist durch neue Baurechte nicht mit einer Erh6hung des anfallenden Regenwassers
zu rechnen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt tiber einen konzessionierten Anbieter.

Abfallentsorgung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband der Gemeinden des Krei-
ses Segeberg.

Belange des Brandschutzes und Feuerldscheinrichtungen
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Das Feuerloschwasser wird aus dem Rohrnetz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung mit 96 m3/h
gem. Arbeitsblatt DVGW-W 405 sichergestellt. Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge
mussen den Anforderungen der Landesbauordnung (§ 5 Abs. 1 LBO SH) und entsprechend giiltigen
Verordnungen gentigen und sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt Gber einen konzessionierten Anbieter.

Energieversorgung

Das Plangebiet ist an die zentrale Erdgasversorgung der Stadtwerke angeschlossen. Im Rahmen zu-
kinftiger Bauvorhaben ist der Bestand zu beriicksichtigen; vor Baubeginn sind Informationen zur Lage
der Gasleitungen und zum Umgang mit ihren beiden Stadtwerken einzuholen

9 Immissionsschutz

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung der LAIRM CONSULT GmbH (11/2021) wurden die
zu erwartenden schallschutzrechtlichen Auswirkungen einer wohnbaulichen Entwicklung des Plange-
biets aufgezeigt und hinsichtlich méglicher Konflikte beurteilt. Im Bestand wird das Plangebiet demnach
insbesondere durch die Gerduschemissionen des Stralenverkehrs auf der Schmalfelder Strae belas-
tet. Weiterhin wurde untersucht, inwiefern Manahmen zum Schutz der umliegenden schiitzenswerten
Nutzungen vor Gerduscheinwirkungen aus einer neuen Tiefgarage notwendig werden.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt iiblicherweise eine Beurteilung anhand der Ori-
entierungswerte gem. Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau”“. Andererseits kann
sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BIm-
SchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren. In Ermangelung einer anderen geeigneten Beurtei-
lungsgrundlage kann zur Beurteilung des Anwohnerverkehrs die TA Larm als antizipiertes Sachverstan-
digengutachten fur einen orientierenden Vergleich herangezogenen werden, ohne dass die Immissions-
richtwerte in diesem Zusammenhang rechtlich bindende Wirkung entfalten.

Gewerbelarm

Zur Beurteilung der Gerduschbelastungen aus einer neuen Tiefgarage wurden die Beurteilungspegel fir
den mafRgeblichen Immissionsort in direkter Nachbarschaft der im Nordwesten des Plangebiets verorte-
ten Tiefgaragenzu- und Ausfahrt tags und nachts getrennt ermittelt. Insgesamt lasst sich festhalten,
dass im Bereich der bestehenden Wohnnutzung den Anforderungen der TA L&rm entsprochen wird. Die
fur allgemeine Wohngebiete geltenden Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tags und von 40 dB(A)
nachts werden sicher eingehalten. Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Gerauschspitzen werden die
Anforderungen der TA Larm tberwiegend eingehalten. Im Bereich der vorhandenen Bebauung direkt
westlich der geplanten Tiefgaragenein- und -Ausfahrt sind vereinzelte Uberschreitungen der zulassigen
Spitzenpegel gemal TA Larm nachts nicht auszuschlieffen. Diese sind jedoch wegen der Ortsiiblichkeit
des Anwohnerverkehrs nicht beurteilungsrelevant. Insgesamt ist festzuhalten, dass der Betrieb der ge-
planten Tiefgarage mit der bestehenden Wohnbebauung aus schallschutzrechtlicher Sicht vertraglich
ist.

Verkehrslarm
Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm berechnet.

Dabei wurde der Strallenverkehrslarm auf der Schmalfelder Strale berlicksichtigt. Die Verkehrsbelas-
tungen fur die Schmalfeder StralRe wurden einer Verkehrsuntersuchung der Stadt Kaltenkirchen aus
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dem Jahr 2015 entnommen und auf den Prognose-Horizont 2035/40 hochgerechnet (Hochrechnungs-
faktor: 1,1). Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-
19. Im vorliegenden Fall ist der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant, da aufgrund
und der vorliegenden Verkehrsbelastung und der bestehenden Nutzungen innerhalb des Plangeltungs-
bereiches auf den umliegenden Stralenabschnitten nicht mit einer erheblichen Zunahme im 6ffentlichen
StraBenverkehr zu rechnen ist. Innerhalb des Plangeltungsbereiches ergeben sich auf den Baugrenzen
im straennahen Bereich Beurteilungspegel von bis zu etwa 66 dB(A) tags und etwa 58 dB(A) nachts.
Die geltenden Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und von 45 dB(A) nachts werden innerhalb des
Plangeltungsbereiches nicht eingehalten. Die Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tags und von 49
dB(A) nachts werden Uberwiegend Giberschritten.

Schutzmafinahmen in Form von aktivem Larmschutz entlang der Schmalfelder StraRe sind aus Bele-
genheitsgriinden und der ErschlieBung der Grundstiicke nicht moglich und aufgrund der mitunter be-
grenzten Lénge (Errichtung nur innerhalb des Plangeltungsbereiches) und der zuléssigen Geschossig-
keit auch nicht sinnvoll. Auf eine Umsetzung aktiver SchallschutzmaRnahmen wird daher im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung verzichtet. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb des
Plangeltungsbereiches kénnen aufgrund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schiit-
zenswerten Nutzungen auf die larmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden.
GemaR DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz
der Wohn- und Biironutzungen vor von auen eindringenden Ger&uschen. Die Dimensionierung des
passiven Schallschutzes erfolgt Giber die maRgeblichen AuRenlarmpegel gemaR DIN 4109. Die maf-
geblichen AulRenldrmpegel sind in Abb. 7 fiir schutzbediirftige R4dume und in Abb. 8 fiir Rdume, die
Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, dargestellt. Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem
malgeblichen AuRenlarmpegel von > 70 dB(A) mit erheblichem passivem Schallschutz und damit zu-
satzlichen Baukosten zu rechnen ist. Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich
bei Neu-, Um- und Ausbauten fiir zum Schlafen genutzte Rdume schallgeddmmte Liiftungen vorzuse-
hen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Bei der Beurteilung von AuBenwohnbereichen Idsst sich festhalten, dass innerhalb méglicher AuRen-
wohnbereiche in Richtung der Schmalfelder Str. mit Uberschreitungen des geltenden Immissionsgrenz-
wertes tags zu rechnen ist. In den von Uberschreitungen betroffenen Bereichen sind Aufienwohnberei-
che wie Terrassen, Balkone, Loggien und Dachterrassen nur in geschlossener Gebaudeform bzw. auf
der larmabgewandten Seite der Gebaude zuléssig. Zudem besteht die Méglichkeit, im Rahmen einer
Einzelfallprifung fur ein konkretes Bauvorhaben zu priifen, ob mit Abschirmungen auch an AuBenwohn-
bereichen an den der Schmalfelder Strale (L 243) zugewandten Seiten die Anforderungen an hinrei-
chenden Schallschutz ggf. erfiillt werden. Ein entsprechender Einzelnachweis wird daher in die Festset-
zungen aufgenommen. Die Ausfiihrung von nicht beheizten Wintergérten innerhalb des Plangeltungsbe-
reiches ist generell zulassig.
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10 Umweltbelange

Im Ergebnis werden Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm getroffen, um den Schallschutz gegen
Aufllenlarm nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachweisen zu kénnen.

Festsetzungen:

e Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Aus-
bauten fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Luftungen vorzusehen, falls der not-
wendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik ent-
sprechende Weise sichergestellt werden kann und die Anforderungen an das resultierende
Schallddmmmal gemal den ermittelten malgeblichen AuRenlarmpegeln nach DIN 4109 er-
fullt werden.

o Befestigte AuBenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien in Richtung der Schmal-
felder StraRe (L 243) sind in den von Uberschreitungen des geltenden Immissionsgrenzwertes
tags betroffenen Bereichen nur in geschlossener Gebaudeform bzw. auf der larmabgewand-
ten Seite der Gebaude zulassig. Offene Aulenwohnbereiche sind ausnahmsweise zulassig,
wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen
AuBRenwohnbereichs der geltende Immissionsgrenzwert tags nicht tberschritten wird.

e Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Ein-
zelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforde-
rungen an den Schallschutz resultieren.

10 Umweltbelange

10.1 Klimaschutz

Die Bauleitplane sollen gemaft § 1 (5) BauGB dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung zu fordern. Gemaf § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Ein Hauptansatz zum Klimaschutz ist die Verringerung des CO2-Ausstoes und der Erhalt von Oz-auf-
nehmenden Naturbestandteilen, wie Gewasser oder Walder. Zur Verringerung des CO2-Ausstoles tra-
gen Mallnahmen zur Energieeinsparung und Energieeffizienz bei.

Die vorgesehene Entwicklung des Plangebiets entspricht diesem Ansatz insofern, dass sich das Plange-
biet als MaBnahme der Innenentwicklung auf einer bereits erschlossenen und bebauten Flache inner-
halb des Siedlungskorpers der Stadt Kaltenkirchen befindet. Eine Inanspruchnahme von Flachen, die
bisher nicht fir Siedlungszwecke genutzt waren, wird durch die vorliegende Planung nicht vorbereitet.

Durch die Lage im Siedlungszusammenhang kénnen der motorisierte Individualverkehr reduziert und
die Anzahl der Stellplatze verringert werden, da Infrastruktureinrichtungen iber kurze Wege erreichbar.
Durch den Einbezug von bestehenden Verkehrsflachen in die auere Erschliefung des Plangebietes,
wird die ansonsten umfangreichere Versiegelung mit ihren Folgen fir das Klima vermieden. Die Plan-
konzeption erlaubt, unter Berlicksichtigung der Wirkung auf das Landschaftsbild und auf das Siedlungs-
gefiige der Umgebung, eine flachensparende Bauweise.

Ferner wurden keine Vorschriften in die Planung aufgenommen, die den Einsatz regenerativer Energien

oder eine effektive Energienutzung hemmen kénnen. Im Gegenteil werden diese ausdricklich ermog-
licht.
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Der planungsbedingten Beseitigung von Gehdlzbesténden wird liber die Festsetzung von Gehélzbe-
standen und die festgesetzten Pflanzvorgaben im Plangebiet entgegengewirkt. Aufgrund der geringen
Flachenausdehnung, sowie den Begriinungsvorgaben wird die geplante Bebauung kein e Auswirkungen
auf die groRraumigen Klimaverhaltnisse haben.

Durch die vorliegende Bauleitplanung werden deshalb keine erheblichen Beeintrachtigu ngen des
Schutzguts Klima / Luft vorbereitet.

10.2 Abarbeitung der Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren gel-
ten u. a. die Beteiligungsvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB
(vgl. § 13a (2) Nr. 1 BauGB).

Im beschleunigten Verfahren wird nach § 13a (2) Satz 1 BauGB i. V. m. § 13 (3) Satz 1 BauGB von der
Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe um-
weltbezogener Informationen nach § 3 (2) BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 6a (1) und § 10a (1) BauGB abgesehen.

Ein Bebauungsplan kann in dem Fall im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn im Plan
eine zulassige Grundfldche im Sinne des § 19 (2) BauNVO, oder eine Grundflache in der GroRe von we
niger als 20.000 m? festgesetzt wird, oder die Gréfe der Grundflache von 20.000 m? bis weniger als
70.000 m? betragt, falls eine Vorpriifung ergibt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich ergibt, dass
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu beriicksichtigen sind. Die Grundfldchen mehrerer Bebau-
ungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt wer-
den, sind diesbezliglich einzurechnen.

Schwellenwert

Die GrofRe des Allgemeinen Wohngebiets betragt 1.348 m2. Die Grundflachenzahl ist mit 0,5 festgesetzt.
Die zulassige Grundflache ergibt sich aus dem Produkt von festgesetzter GRZ und Grundstiicksflache:

0,5 x 1.348 m? = 674 m?

Der Schwellenwert von 20.000 m? wird auch durch die Planung bei Weitem nicht erreicht oder {iber-
schritten.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist zudem einzig in dem Fall zul&ssig, dass keine An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Ziffer 7 b BauGB aufgefiihrten Schutzgiiter be-
stehen.

UVP-pflichtige Vorhaben

Flr Bebauungspléne die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem
UVP-Gesetz oder nach Landesrecht unterliegen ist das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB
ausgeschlossen.

Gemal 18.8 i.V.m. 18.6.1 und 18.6.2 der Anlage 1des UVPG (Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben*) gilt fur
den Bau eines Vorhabens der in den Nummern 18.1 bis 18.7 genannten Art, soweit der jeweilige Priif-
wert fur die Vorpriifung erreicht oder iberschritten wird und fiir den in sonstigen Gebieten ein Bebau-
ungsplan aufgestellt, gedndert oder ergéanzt wird die Pflicht zur Durchfiinrung einer allgemeinen Vorprii-
fung des Einzelfalls gemaR § 7 (1) Satz 1 UVPG.
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Die vorliegende Planung dient der Realisierung eines Wohnungsbauvorhabens innerhalb des baulichen
Siedlungsbestandes auf Flachen, die bereits im Bestand durch die vorhandene Verwaltungsnutzung
Uber eine vorwiegende Versiegelung verfiigen. Eine Nutzung bisher unversiegelter Flachen wird durch
die vorliegende Planung nicht ausgelost.

FFH-Gebiet und europaische Vogelschutzgebiete

Eine Betroffenheit von FFH-Arten und -Lebensraumtypen durch die Auswirkungen der Planung ist nicht
zu erwarten. Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 und die innerértliche Lage des Plan-
gebietes sind keine Auswirkungen auf FFH-Gebiete und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des BNatSchG nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB zu erwarten.

Die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist folglich moglich.

Wie diese Auflistung zeigt, kann der § 13a BauGB zur Anwendung kommen. Nach § 13a (2) Satz 4
BauGB gelten die zu erwartenden Eingriffe, im Sinne von § 1a (3) Satz 5 BauGB als vor der planeri-
schen Entscheidung zulassig oder erfolgt. Zusétzliche Eingriffe in Natur- und Landschaft sind somit
nicht ausgleichspflichtig.

10.3 Darstellung der Umweltauswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter

In diesem Kapitel werden die Umweltauswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiiter beschrie-
ben. Grundlage sind die Begriindung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen insbesondere die menschliche Gesundheit

Es handelt sich um eine bereits stadtebaulich entwickelte Situation, die im Zuge der Bauleitplanung le-
diglich an die neuen Notwendigkeiten und Rahmenbedingungen angepasst wird. Aufgrund der kleinteili-
gen Situation werden sich die Rahmenbedingungen gegeniiber dem aktuellen Bestand nicht wesentli-
chen éndern, so dass davon auszugehen ist, dass keine, der Bestandssituation erhéhten Auswirkungen
zu erwarten sind. Eine wesentliche Erhohung der Luftschadstoffbelastung durch zuséatzliche Verkehrs-
aufkommen sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzqut Tiere und Pflanzen

Es handelt sich bereits aktuell um eine zum Uberwiegenden Teil versiegelte Flache, so dass hochwer-
tige Biotope oder hochwertige Lebensraume innerhalb des Betrachtungsgebietes nicht vorhanden sind
und somit keine zusatzlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwarten sind.

Auswirkungen auf das Schutzqut Fldche

Das Betrachtungsgebiet ist bereits heute zum groRen Teil versiegelt, so dass zusétzliche Auswirkungen
auf die Flache nicht zu erwarten sind.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Eine zusatzliche Beeintrachtigung der Bodenfunktion findet nicht statt, da die Flache bereits zum (iber-
wiegenden Teil versiegelt ist. Durch die Planung treten keine zusatzlichen Auswirkungen auf.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Eine zusétzliche Beeintréchtigung des Schutzgutes Wasser kann aus den vorliegenden Planungen nicht
abgeleitet werden, da die Flache bereits zum iberwiegenden Teil versiegelt ist und somit kein neuer
Eingriff und eine entsprechende Auswirkung entsteht.

Auswirkungen auf das Schutzqut Klima / Luft

Klima

Eine zusétzliche Beeintréchtigung des Schutzgutes Klima kann aus den vorliegenden Planungen nicht
abgeleitet werden. Es handelt sich um eine vorgepragte Bestandssituation, die fast vollstandig versiegelt
ist. Ein zusatzlicher Eingriff, der Auswirkungen auf das Schutzgut Klima hat, findet nicht statt.

Luft

Eine erhebliche zusatzliche Belastung durch Luftschadstoffe, Staub oder Geruchsbelastigungen ist nicht
zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft lassen sich auf Grund der zentralen Lage in einem beste-
henden Siedlungsgebiet nicht ableiten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Da im naheren Umfeld des Plangebiets keine Kulturdenkmaler vorhanden sind, lassen sich durch die
Planung keine schadlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter ableiten.

11 Artenschutz

Im August 2021 erfolgte eine Begehung des Plangebietes und eine Kartierung der Biotoptypen geman
der Kartieranleitung und des Biotoptypenschliissels fiir die Biotopkartierung Schleswig-Holstein (LLUR
2019). Weiterhin wurde im November 2021 durch den Dipl.-Ing. Bjérn Leupolt eine Geb&ude- und
Baumkontrolle auf aktuellen oder Hinweise fir zuriickliegenden Besatz durch Flederm3use durchgefiihrt
und eine entsprechende artenschutzrechtliche Stellungnahme erarbeitet (siehe 11.4.2).

1.1 Gebietsbeschreibung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen innerstadtischen Standort. Dominiert wird das Geladnde
von dem Gebaude der Amtsverwaltung (SBf) und den dazugehérigen Parkplatzen (SVs). Zwischen dem
Gebaude und den Parkplatzflachen im Siiden ist eine lineare Gehdlzstruktur (SGg) festzustellen. Hier
sind vor allem Arten wie Ohr-Weide (Salix aurita), Felsenbirne (Amelanchier), junge Ahornbaume (Acer
spec.) und junge Eschen (Fraxinus excelsior) sowie im Unterwuchs Myrte (Myrtus communis), Spier-
strauch (Spiraea), Korallenbeere (Symphoricarpos orbiculatus) zu verzeichnen.

Entlang des Gebaudes auf der Nordseite befindet sich ebenfalls eine lineare Gehélzstruktur wobei ein

Teilbereich aus nicht heimischen Arten wie Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus) und der andere Teilbe-
reich aus heimischen Arten wie Liguster (Ligustrum vulgare) besteht.
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Auf den arten- und strukturarmen Rasenflachen (SGr) im Westen und Osten sind vereinzelt Einzel-
baume (HEy, HEX) wie junge Ahorn- oder Weidornbdume, aber auch ein nicht heimsicher Einzel-
strauch (HBx) vorhanden. Des Weiteren befindet sich hier auch eine doppelstdmmige Hénge-Birke (Be-
tula pendula) mit einem Brusthéhendurchmesser (BHD) von 25 cm und mittlerem Baumholz und einem
Alter von 40 — 100 Jahren.

Die detaillierte Darstellung des Biotoptypenbestandes ist dem Anhang zu entnehmen.

Abb. 7: Biotoptypenbestand (eigene Darstellung) (0.M.)
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Legende
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Abb. 8: Biotoptypenbestand - Legende (eigene Darstellung)

11.2 Grundlagen

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen ergeben sich zum einen aus dem Bundesnaturschutzgesetz
(Kapitel 5 BNatSchG) sowie zum anderen direkt aus den europdischen Richtlinien 92/43/EWG (FFH-
Richtlinie) und 79/409/EWG (Vogelschutzrichtlinie). In den Regelungen des BNatSchG wird zwischen
den ,besonders” und den ,streng” geschiitzten Arten unterschieden. Die unterschiedlichen Schutzkate-
gorien des Artenschutzes basieren auf nationalem und internationalem Recht. Sie werden gemalR § 7
Abs. 2, Nr. 13 und 14 BNatSchG wie folgt definiert:
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§ 7 Nr. 13 - besonders geschiitzte Arten
a) Arten der Anhange A und B der EG — Artenschutzverordnung (EG-VO)

b) Arten des Anhangs IV der FFH-RL sowie alle européischen Vogelarten nach Art. 1 der Vo-
gelschutz- Richtlinie (VSch-RL)

c) Arten der Anlage 1, die in Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) mit einem
Kreuz gekennzeichnet sind

§ 7 Nr. 14 - streng geschiitzte Arten
a) Arten des Anhangs A der EG — Artenschutzverordnung (EG-VO)
b) Arten des Anhangs IV der FFH-RL

c) Arten der Anlage 1, die in Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) mit einem
Kreuz gekennzeichnet sind.

Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie 92/43/EWG des Rates
zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992
- FFH-RL - sowie in den Artikeln 5, 7 und 9 der Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments
und des Rates tber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten vom 30. November 2009 - Vogelschutz-
Richtlinie VSch-RL - festgelegt. Im nationalen deutschen Naturschutzrecht ist der Artenschutz in den
Bestimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG umgesetzt. Die Lander kdnnen keine abweichenden Rege-
lungen zum Artenschutz treffen.

Daher stehen die europarechtlich geschiitzten Arten im Fokus von artenschutzrechtlichen Betrachtun-
gen. Dazu gehdren folgende Arten:

Arten nach Anhang IV der FFH Richtlinie

Heimische europaische Vogelarten

Umwelthaftung bei Biodiversitatsschaden

Der § 19 Absatz 3 des BNatSchG in der Fassung vom 08.04.2008 wurde in die Neufassung des
BNatSchG nicht ibernommen. Nach dem BNatSchG in der Fassung vom 07.08.2013 erfolgt gemaR

§ 19 BNatSchG die Priifung fiir die Arten und Lebensraume, die in Art. 4 Abs. 2 oder in Anhang | der
VSch-RL oder in den Anhangen Il und IV der FFH-RL aufgefiihrt sind sowie auf natiirliche Lebens-
raume. Da die Arten des Anhangs IV der FFH-RL und deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie die
Arten des Art. 4 Abs. 2 oder in Anhang | der VSch-RI (Europaische Vogelarten) und deren Lebensraume
durch die Prifung gemafR § 44 BNatSchG hinreichend abgepriift werden, ergibt sich demnach die Pri-
fung gemaf § 19 BNatSchG ,nur noch” firr die Arten des Anhangs Il der FFH-RL, die nicht auch Arten
des Anhang IV sind, sowie fiur natirliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Interesse (auBer-
halb von FFH-Gebieten).

Arten, die weder europarechtlich geschitzt sind noch zu den Verantwortungsarten und den Arten nach
§ 19 BNatSchG zahlen, sind im Rahmen der Eingriffsregelung zu beriicksichtigen.
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11.3 Mogliche Ausnahmen und Befreiungen

Die Méglichkeit von Ausnahmen bzw. Befreiungen kann erst in Verbindung mit der artenschutzrechtli-
chen Priifung in Genehmigungsverfahren erwogen werden, sofern unvermeidbare Verbotstatbestande
eintreten. Die Ausfuhrungen hier haben daher lediglich informativen Charakter.

Ausnahmen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Werden Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemeinschafts-
rechtlich geschitzten Arten erflllt bzw. kénnen nicht ausgeschlossen werden, miissen fiir eine Projekt-
zulassung die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfiillt sein. Danach kénnen ,die
nach Landesrecht zusténdigen Behérden (...) von den Verboten des § 44 im Einzelfall (...) Ausnahmen
zulassen,

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger gemeinwirtschaftlicher
Schaden,

2. zum Schutz der natiirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken dienende
MaRnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlieRlich der Landes-
verteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der maRlgeblich glinstigen Auswirkun-
gen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses einschlieRlich sol-
cher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich
der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert. Artikel 16 Abs. 3 der Richtlinie
92/43/EWG und Artikel 9 Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten. Soweit es sich nicht um
Tiere und Pflanzen der streng geschiitzten Arten handelt, kénnen die Landesregierungen Ausnahmen
nach Satz 1 auch allgemein durch Rechtsverordnung zulassen. Die Landesregierungen koénnen die Er-
mé&chtigung nach Satz 4 durch Rechtsverordnung auf andere Landesbehdrden tbertragen.*

Die Voraussetzungen fur eine Ausnahme sind demnach in Anlehnung an Art. 16 Abs. 3 der FFH-Richtli-
nie und Art. 9 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie:

- zwingende Griinde des Giberwiegenden offentlichen Interesses,

- keine zumutbaren Alternativen vorhanden,

- keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Populationen der Art,

- bei Arten nach Anhang IV FFH-RL Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes der Popu-
lation (gem. Art. 16 Abs. 1 FFH-RL).

Eine Ausnahme nach § 45 (7) wird bei Anhang IV-Arten oder européischen Vogelarten erforderlich,
wenn die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG erfiillt sind. Dies bedeutet, dass sich der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population verschlechtern kann und / oder die 6kologische Funktion der vom Ein-
griff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang - trotz Vermeidungs-
und vorgezogenen Ausgleichs- bzw. CEF-Malinahmen - nicht mehr gewahrleistet werden kann.

Befreiungen nach § 67 BNatSchG
,von den Verboten des § 44 kann auf Antrag Befreiung gewéhrt werden, wenn dies aus Griinden des

uberwiegenden offentlichen Interesses sowie die Durchfilhrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer un-
zumutbaren Belastung flhren wirde. Die Befreiung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden.
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11.4 Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung nach § 44 BNlatSchG

In der artenschutzrechtlichen Potentialabschatzung nach § 44 BNatSchG ist fiir die sog. europarechtlich
geschutzten Arten zu beurteilen, ob

e Tiere der besonders geschutzten Art verletzt oder getotet werden [§ 44 (1), Nr. 1]

e wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich gestort
werden,; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population der Art verschlechtert [§ 44 (1) Nr. 2].

e Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort werden [§ 44 (1) Nr. 3] und die ©kologische
Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte infolge der Eingriffe nicht mehr erfillt
ist [§ 44 (1) Nr. 3]

e wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur entnommen, sie o. ihre Standorte beschadigt oder zerstort werden [§ 44 (1) Nr. 4]

Aufgrund der groBeren Anzahl potenziell betroffener Arten ist es sinnvoll, die fiir das Vorhaben relevan-
ten Arten systematisch einzugrenzen. Die Eingrenzungen kénnen aufgrund eines geographischen, ei-
nes okologischen und aufgrund eines wirkungsbezogenen Ansatzes vorgenommen werden (vgl. GEL-
LERMANN & SCHREIBER, 2007; S.194 ff). Nach einer vorab durchgefiihrten Daten- und Literaturrecherche
konnen folgende Arten ausgeschlossen werden:

e geographischer Ansatz: Arten, die aufgrund ihrer natiirlichen Verbreitung nicht im Planungsraum
vorkommen (nach Verbreitungskarten und -angaben)

o Okologischer Ansatz: Arten, die im Wirkungsraum des Vorhabens nicht vorkommen kénnen, weil
ihre Habitate nicht vorhanden sind (Beurteilung z. B. auf Basis von Biotopkartierungen, Luftbil-
dern, Gelandebegehungen); dabei werden aber nur Arten ausgeschlossen, deren Hauptlebens-
raumtyp generell nicht vorhanden ist (,Lebensraumgrobfilter”, z. B. Walder, Griinland, Gewésser,
Kusten, Siedlung) bzw. die eine sehr enge Bindung an ganz spezielle, seltene Habitate haben,
die im Gebiet nicht vorkommen (z.B. Moore, Siimpfe, Kiesbanke, Losswande)

e wirkungsbezogener Ansatz: Arten, bei denen eine Empfindlichkeit gegeniliber den projektspezifi-
schen Wirkungen grundsatzlich nicht vorhanden oder projektspezifisch so gering ist, dass mit hin-
reichender Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstatbe stdnde ausge-
I6st werden kdnnen

Fir die artenschutzrechtliche Potentialabschatzung fir das Plangebiet wurden folgende Grundlagen
herangezogen (vgl. auch Literaturverzeichnis):

o Ergebnisse der Ubersichtsbegehung im August 2021 mit Feststellung der Biotoptypen
e Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien Deutschlands (DGHT 2018)

e Verbreitungskarten mit den Verbreitungsgebieten der Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richtlinie
(BfN 2019)

e Abfrage von Tier- und Pflanzenartenvorkommen im Plangebiet gemal Artkataster beim Landes-
amt fir Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche Rdume (LLUR) vom 05.08.2021. Nach Aussage
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des LLUR (Frau Petra Bracker) vom 13.08.2021 sind gemaf des Auszugs aus dem Artkataster
fir das Plangebiet keine Tier- und Pflanzenartenvorkommen bekannt.

11.4.1 Vogel

Auf Basis der Biotoptypenkartierung ist einzuschatzen, dass das Plangebiet unterschiedlichen Vogelar-
ten einen Lebensraum bieten kénnte. Die potenziell vorkommenden Vogelarten lassen sich aufgrund
der im Plangebiet vorhandenen Lebensrdume bestimmten 6kologischen ,Gilden” (hier nach Hauptle-
bensraumtyp) zuordnen. Beziiglich der einzelnen Arten in den 6kologischen ,Gilden* kann von einer
weitgehenden Ubereinstimmung der artspezifischen Argumentationen beziiglich der einzelnen Verbots-
tatbestande bzw. der mdglichen VermeidungsmafRhahmen ausgegangen werden.

Folgende Artengruppen (,Gilden”) kénnen vorkommen und unterschieden werden:

Brutvogelarten der Gehdlze

Innerhalb des Plangebietes sind unterschiedliche Gehdlzstrukturen (Baumreihen, Einzelb&dume und
Ziergeholze) vorhanden, die durch entsprechende Baumafinahmen entfernt bzw. angeschnitten werden
konnten. Die Gehdlzstrukturen kénnten von anspruchslosen Gehdlzbriitern wie z. B. Amsel, Ringel-
taube, Elster oder Monchsgrasmucke als Brutplatz genutzt werden oder es konnten in Hohlungen Arten
wie Kohimeise, Blaumeise oder Feldsperling briten.

Brutvogelarten der Gebdude und Siedlungen

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein groReres Gebaude. Als Brutvogel der Gebaude und Sied-
lungen kénnen hier u. a. Bachstelze, Hausrotschwanz, Mauersegler, Rauchschwalbe, Tlirkentaube oder
Turmfalke den Bereich besiedeln.

Bei der Ortsbegehung konnten unter dem Dachvorsprung der vorderen Gebaudeseite Mehlschwal-
benester festgestellt werden. Insgesamt wurden dort 7 ganze Nester gezahlt, wovon mindestens noch 3
besetzt waren, da hier eine Aus- und Einflugbeobachtung gemacht werden konnte.

Zur Vermeidung von Individuenverlusten [§ 44 (1) Nr. 1] und der Zerstérung von Fortpflanzungsstatten
[§ 44 (1) Nr. 3] sind die Verbote fur Gehdlzrodungen zwischen 1. Méarz - 30. September nach § 39
BNatSchG zu berlicksichtigen.

Fir die gebaudebritende Mehlschwalbe (insgesamt 7 Nester, mindestens 3 besetzte Nester) gehen mit
dem Abriss des Gebaudes Niststatten verloren, die i.d.R. Jahr fiir Jahr wieder aufgesucht und benutzt
werden. Sofern der Gebaudeabriss in der Phase zwischen September und Februar, also auRerhalb der
Brutzeit stattfindet, ist kein Verstold gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 (individuelle Schadi-
gung) und Nr. 2 BNatSchG (erhebliche Stérung) zu befiirchten. Es verbleibt aber die Zerstérung der —
von den Vogeln wiederkehrend benutzten — Nester, d.h. Fortpflanzungsstatten i.S. des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG. Hierfur werden AusgleichsmaRnahmen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG erforderlich. Zu diesem
Zweck wird empfohlen, mindestens 7 Kunstnester fiir die Mehlschwalbe innerhalb des Plangebietes
oder im ndheren Umfeld (Radius <0,5 km) fachgerecht zu installieren. Die genannten kiinstlichen Nisthil-
fen sind im Fachhandel erhéltlich. Sie sollten in Gruppen a 3-4 Stiick unter Dachtraufen so angebracht
werden, dass ein freier Anflug fir die Vogel gewahrleistet ist. Eine vorgezogene Umsetzung, d.h. eine
Installation der kiinstlichen Nisthilfen vor Beginn der Abrissarbeiten und vor der Riickkehr der Mauer-
segler und Mehlschwalben aus dem Winterquartier Anfang Mai, ist wiinschenswert. Nach fachlicher Ein-
schatzung ist dies aber nicht zwingend notwendig, weil im nahen Umfeld des Plangebietes wahrend der
Bauphase hinlanglich Ausweichméglichkeiten zur Uberbriickung einer Brutsaison zur Verfiigung stehen
wurden. Der Ausgleich in Form der kiinstlichen Nisthilfen konnte dann direkt im Plangebiet an dem neu
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errichteten Gebaude realisiert werden. Ein dauerhaftes Ausweichen auf das Umfeld ware dann entbehr-
lich.

11.4.2 Fledermause

Geman Verbreitungskarte des BfN (2019) sind innerhalb des betroffenen Naturraumes unterschiedliche
Fledermausarten zu erwarten. Als Gebdude bewohnende Arten, die am Ortsrand jagen, kénnen z. B.
die Zwergfledermaus und die Breitfliigelfledermaus erwartet werden. Auch Baum bewohnende Arten wie
der GroRBe Abendsegler kénnten éltere Gehdlzstrukturen als Winterquartier sowie als Jagd- oder Trans-
ferfluggebiet nutzen. Dariiber hinaus stellen Gehdlzstrukturen mégliche Leitstrukturen fir Fledermause
dar.

Durch das Vorhaben sind Verluste von iiberwiegend jingeren Gehdlzbestanden nicht auszuschliefen.
Bei den jlingeren Gehdlzstrukturen ist davon auszugehen, dass hier eine Habitatnutzung von bestimm-
ten Fledermausarten nicht gegeben ist. Allerdings befinden sich ein dlteres Gebaude und auch altere
Gehdlzbestande innerhalb des Plangebietes. Im Rahmen des Vorhabens werden diese Strukturen ent-
fernt. Um eine erste Einschatzung der Funktion des B-Plangebietes als Fortpflanzungs- und Ruhestitte
bzw. Quartier von Fledermausen zu erlangen, wurde nach Empfehlung der artenschutzrechtlichen Po-
tentialabschatzung im November 2021 durch den Dipl.-Ing. Bjorn Leupolt eine Gebdude- und Baumkon-
trolle auf aktuellen oder Hinweise fiir zuriickliegenden Besatz durch Flederm&use durchgefiihrt und eine
entsprechende artenschutzrechtliche Stellungnahme erarbeitet. Ergebnis der Begehung war, dass kei-
ner der Baume im Geltungsbereich Potenzial fir Fledermauswinterquartiere oder Wochenstubenquar-
tiere in grofleren Stammhohlen oder Spalten etc. besitzt. Selbst Potenzial fiir Fledermaustagesquartiere
in kleineren Hohlen konnte in keinem der bestehenden Bdume festgestellt werden. Der Keller sowie der
Dachboden des 6stlichen Bereiches des Gebaudes wurden begangen. Der Dachboden im westlichen
Bereich des Gebaudes konnte nicht begangen werden, da keine Einstiegsluke zuganglich war. Der Kel-
ler besitzt kein Potential fir Fledermauswinterquartiere. Er ist zu trocken, zu warm und es bestehen
kaum Versteckmaglichkeiten (Spalten etc.). Auch wurden keine Einflugméglichkeiten in den Keller ermit-
telt. Auf dem 0stlichen Dachboden wurden keine Hinweise fiir einen aktuellen oder zuriickliegenden Fle-
dermausbesatz (Fledermauskot, Fralireste etc.) ermittelt. Auch besteht hier nur geringes Quartierpoten-
zial in Form von kleinen Spalten. Der westliche Dachboden konnte nicht begangen werden. Einflug-
moglichkeiten bestehen hier moglicherweise am westlichen Giebel. Hinweise fiir eine vermehrte Nut-
zung des Giebels als Einflugméglichkeit in Form von Fettspuren etc. konnten nicht festgestellt werden.
Hier konnen jedoch nach dem derzeitigen Kenntnisstand Fledermausquartiere nicht ausgeschlossen
werden.

Nach gutachterlicher Ermittlung sind Fledermausquartiere im untersuchten Gebdude mdglich und durch
den Abriss des Gebaudes konnen Fledermausquartiere im westlichen Dachbereich betroffen sein.
Durch die Fallung der Bdume im Untersuchungsgebiet ist von keinem Verlust von Fledermausquartieren
auszugehen. Das Bestehen von Fledermauswinterquartieren im westlichen Dachbereich ist unwahr-
scheinlich, kann jedoch zum jetzigen Zeitpunkt nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlossen werden, da
eine Begehung des westlichen Dachbereiches nicht méglich war. Auch Fledermaussommerquartierpo-
tenzial konnte hier durch die Untersuchung nicht ausgeschlossen werden. Ein Fledermausbesatz des
Gebaudes ist somit Uiber das ganze Jahr liber méglich. Hier sollte somit vor Beginn der Baumafinahmen
eine Kontrolle auf einen aktuellen Fledermausbesatz durchgefiihrt werden. Bei einer niedrigeren Wahr-
scheinlichkeit eines Besatzes potentieller Quartiere auferhalb der Fledermaussommerquartierzeit sollte
das Vorhaben innerhalb der Winterquartierzeit (01.12. bis 28.02.) durchgefiihrt werden. Von einem Ver-
lust von Jagdhabitaten durch das Vorhaben ist nicht auszugehen. Aufgrund der bestehenden Ausweich-
moglichkeiten in der ndheren Umgebung sowie der relativen Stérungsunempfindlichkeit der anzuneh-
menden potenziellen Arten bezlglich ihrer Jagdhabitate ist nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung
diesbezuglich zu rechnen. Auch bei einem Verlust eines Jagdhabitats entstiinde somit keine erhebliche
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Beeintréchtigung des Erhaltungszustandes der Lokalpopulation. Erhebliche Stérungen durch baube-
dingte Wirkfaktoren sind ebenfalls nicht anzunehmen, wenn diese im iblichen Rahmen erfolgen.

innerhalb des B-Plangebietes eine Kontrolle des Gebaudes durchzufiihren. Im Zuge der Priifung des
Gebéudes sollten auch verdachtige Gehdlzbestande innerhalb des B-Plangebietes auf Baumhohlen und
somit auf méglichen Fledermausbesatz hin kontrolliert werden. Da traditionelle Fledermausquartiere
uber langere Zeit regelmaRig (oft tiber Jahre) genutzt werden, kann anhand von Kot- und FraRspuren
teilweise auch im Winterhalbjahr festgestellt werden, ob Sommerquartiere vorhanden sind. Oft lassen
sich auch die betroffenen Arten eingrenzen.

Zur Gewabhrleistung der Planungssicherheit ist besonders hervorzuheben, dass die Untersuchungen nur
von Gutachtern durchgefiihrt werden sollten, die die erforderliche Fachkenntnis und Erfahrung mitbrin-
gen. Wichtig sind Artenkenntnisse inkl. der Aut6kologie und Phénologie und das Beherrschen der ge-
nannten Nachweismethoden mit ihnren Moglichkeiten und Grenzen. So miissen z.B. artspezifische Kar-
tierzeitrdume beachtet und Wochenstuben, Zwischenquartiere und Winterquartiere unterschiedlich beur-
teilt und auch mit angepassten MaRnahmen behandelt werden.

11.4.3 Sonstige Saugetiere

Bei den sonstigen Saugetierarten (ohne Fledermduse) wird keine Art als priifrelevant eingestuft. Entwe-
der sind die Arten nicht im Gebiet verbreitet (z. B. Biber) und/oder es fehlt der geeignete (groffléchige)
Lebensraum (Wolf, Luchs). Fir den auf dem Gebiet bzw. im Naturraum der Stadt Kaltenkirchen gemaR
Verbreitungskarte des BfN (2019) nachgewiesenen Fischotter (Lutra lutra) sind im Betrachtungsgebiet
keine geeigneten Habitate vorhanden, in denen diese Art vorkommen kénnten.

11.4.4 Fische

Die Artengruppe ist nicht priifrelevant. Die 4 artenschutzrechtlich relevanten Fischarten Baltischer Stor,
Européischer Stor, Donau-Kaulbarsch und Schnépel kommen nicht im Naturraum vor. Des Weiteren
sind auch keine Gewasser innerhalb des B-Plangebietes vorhanden.

11.4.5 Amphibien

Ergebnis der Potenzialabschatzung ist, dass fiir keine der 13 artenschutzrechtlich relevanten Amphi-
bienarten ein Vorkommen im Vorhabengebiet zu erwarten ist. GemaR Verbreitungsatlas der Amphibien
und Reptilien Deutschlands (DGHT 2018) sind im Vorhabengebiet artenschutzrechtlich relevante Am-
phibien wie Rot- und Gelbbauchunke, Geburtshelfer-, Wechselkréte, Alpensalamander, Springfrosch, kl.
Wasserfrosch, Laubfrosch, Alpen-Kammmolch, Kreuzkrote und Moorfrosch nicht oder nicht mehr ver-
breitet. Die im betroffenen Naturraum geman Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien Deutsch-
lands (DGHT 2018) vorkommenden Arten Knoblauchkréte und Kammmolch kénnen innerhalb des Plan-
gebietes ausgeschlossen werden, da keine geeigneten Habitatstrukturen wie Stillgewasser vorhanden
sind und es sich hierbei um einen innerstadtischen Bereich handelt.

11.4.6 Reptilien

Von den 9 artenschutzrechtlichen relevanten Reptilien (Schlingnatter, Kroatische Gebirgseidechse, Zau-
neidechse, Westliche Smaragdeidechse, Ostliche Smaragdeidechse, Wiirfelnatter, Mauereidechse, Eu-
ropaische Sumpfschildkréte und Askulapnatter) wird keine der Arten als priifrelevant eingestuft, da diese
Arten gemal Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien Deutschlands (DGHT 2018) im betroffenen
Naturraum nicht nachgewiesen worden sind. Darliber hinaus sind auch keine geeigneten
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Habitatstrukturen innerhalb des B-Plangebietes vorhanden, so dass ein Vorkommen dieser Arten aus-
geschlossen werden kann. Des Weiteren handelt es sich bei dem Plangebiet um einen innerstadtischen
Raum.

11.4.7 Schmetterlinge

Die 16 artenschutzrechtlich relevanten Schmetterlingsarten sind sehr seltene Habitatspezialisten und
gemal Verbreitungskarte des BfN (2019) nicht im B-Plangebiet verbreitet. Des Weiteren sind keine ge-
eigneten Habitatstrukturen innerhalb des B-Plangebietes festzustellen. Darliber hinaus handelt es sich
bei dem Plangebiet um einen innerstadtischen Raum.

11.4.8 Libellen

Ergebnis der Potenzialabschatzung ist, dass keine der 8 artenschutzrechtlich relevanten Libellenarten
als prifrelevant angesehen werden muss. Die Arten der Flisse sind im Gebiet bzw. im betroffenen Na-
turraum nicht verbreitet bzw. es fehlen geeignete Lebensraume (Gekielte Smaragdlibelle, Grine Fluss-
jungfer, Asiatische Keiljungfer). Auch die anspruchsvollen Arten der Stillgewasser kommen nicht im Be-
reich des B-Plangebietes vor (Griine Mosaikjungfer, Sibirische Winterlibelle, Moosjungfer-Arten). Dar-
Uber hinaus handelt es sich bei dem Plangebiet um einen innerstadtischen Raum.

11.4.9 Kafer

Ergebnis der Potenzialabschatzung ist, dass fiir keine der 9 artenschutzrechtlich relevanten Kaferarten
ein Vorkommen im B-Plangebiet zu erwarten ist. Der Goldstreifiger Prachtkafer gilt in ganz Deutschland
als ausgestorben. Weitere Arten kommen nicht im betroffenen Naturraum vor (Alpenbock, Breitrand,
Eremit, Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkafer, Heldbock, Rothalsiger Disterkafer, Scharlachkafer, Vier-
zahniger Mistkafer). Die Artengruppe der Kafer ist somit nicht priifrelevant.

11.4.10 Weichtiere

Bei den 4 artenschutzrechtlich relevanten Arten der Weichtiere (Zierliche Tellerschnecke, Banat-Felsen-
schnecke, Gebanderte Kahnschnecke und Gemeine Flussmuschel) handelt es sich ebenfalls um Arten,
die fir das B-Plangebiet ausgeschlossen werden konnen, weil sie hier nicht verbreitet sind und weil ent-
sprechende Lebensraume fehlen. Sie sind damit nicht prifrelevant.

11.4.11 Bliitenpflanzen und Farne

Von den 28 artenschutzrechtlich relevanten Blutenpflanzen und Farne wird im Ergebnis der Potenzialab-
schatzung keine Art als priifrelevant eingestuft. Die meist sehr seltenen und an spezielle Standorte ge-
bundenen Arten sind im B-Plangebiet bzw. im Naturraum nicht verbreitet. Darliber hinaus handelt es
sich bei dem Plangebiet um einen innerstadtischen Raum.

11.5 Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung nach § 19 BNatSchG

Nach dem BNatSchG in der Fassung vom 07.08.2013 erfolgt gemaR § 19 BNatSchG die Prifung fir die
Arten und Lebensraume, die in Art. 4 Abs. 2 oder in Anhang | der VSch-RL oder in den Anhangen Il und
IV der FFH-RL aufgefiihrt sind sowie auf natirliche Lebensraume. Da die Arten des Anhangs IV der
FFH-RL und deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie die Arten des Art. 4 Abs. 2 oder in Anhang |
der VSch-RI (Europaische Vogelarten) und deren Lebensraume durch die Priifung gemaf § 44
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BNatSchG hinreichend abgepriift werden (s.o.), ergibt sich demnach die Priifung gemaf3 § 19
BNatSchG ,nur noch” fir die Arten des Anhangs Il der FFH-RL sowie fiir natirliche Lebensraumtypen
von gemeinschaftlichem Interesse (auerhalb von FFH-Gebieten).

Die meisten Arten des Anhangs Il der FFH-RL sind auch im Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrt und wur-
den somit in der Potenzialabschatzung nach § 44 BNatSchG behandelt. Bei den Fischen (z.B. Rapfen,
Steinbeilber, Groppe, Bach- und Meerneuauge, Schlammpeitzger, Bitterling), Weichtieren (z.B. Fluss-
perimuschel, Windelschnecken-Arten), Schmetterlingen (z.B. Skabiosen-Scheckenfalter, Spanische
Flagge), Kafern (z.B. Hirschkafer), Libellen (z.B. Helm- und Vogel-Azurjungfer) und bei den Moosen
(z.B. Haar-Klauenmoos) kénnten jedoch weitere relevante Arten hinzutreten.

GemalR Verbreitungskarte des BfN (2019) kann festgestellt werden, dass innerhalb des Naturraumes
des Plangebietes folgende Arten des Anhang Il der FFH-RL vorzufinden sind:

e Bachneunauge (Lampetra planeri)

e Flussneunauge (Lampetra fluviatilis)

e Meerneunauge (Petromyzon marinus)
e Rapfen (Aspius aspius)

e Steinbeiler (Cobitis taenia)

e Bitterling (Rhodeus amarus)

Da es sich bei dem Plangebiet um einen innerstadtischen, stark anthropogen tiberpragten Bereich han-
delt und Oberflachengewasser hier ganzlich fehlen, sind keine geeigneten Lebensrdume fiir die hier ge-
nannten Arten vorhanden, so dass ein Vorkommen dieser Arten hier ausgeschlossen werden kann.

Des Weiteren sind innerhalb des Plangebietes keine natiirlichen Lebensraumtypen von gemeinschafili-
chem Interesse (auBBerhalb von FFH-Gebieten) festzustellen.

Damit ist abschlieBend einzuschétzen, dass, wenn die Empfehlungen der Potenzialabschatzung nach
§ 44 BNatSchG vollstandig beriicksichtigt werden, keine Biodiversitdtsschaden im Sinne von § 19
BNatSchG bzw. im Sinne des Umweltschadensgesetzes zu erwarten sind.

11.6 Fazit

Eine Totung von Vogeln kann durch mogliche vorhabenbedingte Fallarbeiten und Beseitigung von Ge-
holzstrukturen aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtszeit vermieden werden. Nach § 39 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG ist es im Zeitraum vom 1. Mérz bis 30. September nicht gestattet ,Bdume, die auerhalb des
Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende
Zaune, Gebusche und andere Geholze [...] abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen®. Dadurch ist
der Zeitraum fir Fallarbeiten und Geholzentfernung auf Oktober bis Februar beschrankt und liegt somit
auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit.

Fiir die gebaudebriitende Mehlschwalbe (insgesamt 7 Nester, mindestens 3 besetzte Nester) gehen mit
dem Abriss des Gebadudes Niststatten verloren. Zum Ausgleich des Verlustes von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten, sind mindestens 7 Kunstnester fiir die Mehlschwalbe innerhalb des Plangebietes oder im
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ndheren Umfeld (Radius <0,5 km) fachgerecht zu installieren. Die genannten kinstlichen Nisthilfen sind
im Fachhandel erhaltlich. Sie sollten in Gruppen a 3-4 Stiick unter Dachtraufen so angebracht werden,
dass ein freier Anflug fiir die Vogel gewahrleistet ist. Eine vorgezogene Umsetzung, d.h. eine Installation
der kiinstlichen Nisthilfen vor Beginn der Abrissarbeiten und vor der Riickkehr der Mauersegler und
Mehlschwalben aus dem Winterquartier Anfang Mai, ist wiinschenswert. Nach fachlicher Einschatzung
ist dies aber nicht zwingend notwendig, weil im nahen Umfeld des Plangebietes wahrend der Bauphase
hinlanglich Ausweichméglichkeiten zur Uberbriickung einer Brutsaison zur Verfiigung stehen wiirden.
Der Ausgleich in Form der kiinstlichen Nisthilfen kénnte dann direkt im Plangebiet an dem neu errichte-
ten Gebaude realisiert werden. Ein dauerhaftes Ausweichen auf das Umfeld ware dann entbehrlich.

Fir Fledermause kdnnen bei aktuellem Besatz des Bestandsgebaudes Tétungen oder Verletzungen
von Individuen dieser Art nicht ausgeschlossen werden. Das Vorhaben darf somit nur dann erfolgen,
wenn ein aktueller Besatz auszuschlieBen ist. Die Wahrscheinlichkeit eines aktuellen Besatzes ist zur
Fledermauswinterquartierzeit (01.12. bis 28.02.) deutlich geringer. Der Abriss sollte somit innerhalb der
Winterquartierzeit der Fledermause (01.12. bis 28.02.) mit vorheriger Fledermausbesatzkontrolle erfol-
gen. Die Vogelbrutzeit liegt nicht in diesem Zeitraum. AuBerhalb dieses Zeitraumes ist das Vorhaben
nur dann moglich, wenn vorher durch eine erneute Kontrolle des Geb&udes ein aktueller Besatz von
Flederméusen (und Vogeln) ausgeschlossen werden kann. Zu vorhabenbedingten Stérungen im Sinne
des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kommt es nicht, da alle vorkommenden Fledermausarten Arten sind,
die sich an das Leben in stadtischen Gebieten angepasst haben. Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
Fledermausen sind ihre Quartiere. Die potenziellen Tagesquartiere von Spalten bewohnenden Arten
gelten nach der derzeitigen Diskussion nicht als zentrale Lebensstatten und damit nicht als Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten im Sinne des § 44 BNatSchG, denn sie sind i.d.R. so weit verbreitet, dass prak-
tisch immer ausgewichen werden kann. Jagdgebiete gehdren nicht zu den in § 44 aufgefihrten Lebens-
statten, jedoch kénnen sie fiir die Erhaltung der dkologischen Funktion der Fortpflanzungsstatten Be-
deutung erlangen. Das trifft dann zu, wenn es sich um besonders herausragende und fiir das Vorkom-
men wichtige limitierende Nahrungsrdume handelt. Dies trifft hier jedoch nicht zu. Der moglicherweise
notwendige Ausgleich in Form der Anbringung von Fledermauskasten sollte erst nach Fledermausbe-
satzkontrolle vor Abrissbeginn eingeschatzt werden. Artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde nach §
44 Abs. 1 BNatSchG treten im Ergebnis nicht ein, sofern das Vorhaben innerhalb der Winterquartierzeit
der Fledermause durchgefiihrt wird (somit vom 01.12. bis 28.02.) sowie wenn ein aktueller Besatz durch
Flederm3use zur Fledermauswinterquartierzeit durch eine Besatzkontrolle ausgeschlossen werden
kann. Moglich erscheint auch eine Durchfiihrung des Vorhabens auferhalb dieses Zeitraumes, wenn
eine erneute Fledermauskontrolle vor Beginn des Abrisses mit negativem Befund durchgefiihrt wird.
Weiterhin sind entsprechende méglicherweise notwendig werdende AusgleichsmaRnahmen (Anbrin-
gung von Fledermauskasten) vorzunehmen. Die Notwendigkeit und Art der Ausgleichsmafnahmen
sollte erst nach Fledermausbesatzkontrolle vor Abrissbeginn eingeschatzt werden.

12 Hinweise

In den Bebauungsplan wird eine Reihe von Hinweisen aufgenommen, die zur Klarstellung, zur Informa-
tion bzw. zur weiterfithrenden Erlduterung von Festsetzungen und Rahmenbedingungen dienen.

H1 Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse), kbnnen im
Rathaus der Stadt Kaltenkirchen wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

H2 Denkmalschutz
Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenab-
trag und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bedirfen nach
§ 13 Abs. 1 DSchG SH im Umfeld dieser Bereiche einer denkmalrechtlichen Genehmigung der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Segeberg. Bei baugenehmigungspflichtigen
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Mafnahmen ist diese zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen. Diese kann gem.
§ 13 Abs. 4 DSchG SH versagt oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese geman § 15 Abs. 1 DSchG SH auch in geringen Mengen meldepflichtig und
mussen der zustédndigen Kommunalarchaologie und der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Kreises Segeberg unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 15 Abs. 1 DSchG SH in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme / Sicherungsmafnahmen

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu be-
achten. Die im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durchgefiihrten Priifungen zur arten-
schutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbinden nicht von den auf Umsetzungsebene
unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldrdumung, Entfernung von
Gehdlzen, Abschieben von Oberboden, Abriss von Geb&uden, etc.) aus artenschutzrechtlichen
Griinden und zur Vermeidung vom Eintreten von Verbotstatbestéanden nach § 44 BNatSchG nur
in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden. Bei Entnahme etwaiger
Geholze, ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen / in
den betroffenen Geholzen/Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplétze vorhan-
den sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Gemeinde/Stadt ist hiertiber im Vorfeld
zu informieren. Sollten die Ergebnisse der vorgenannten Priifung ergeben, dass Verbote gemal
§ 44 BNatSchG berihrt werden, ist die Untere Naturschutzbehdrde hinzuzuziehen.

Brandschutz- und Katastrophenschutz

Die Planung der Loschwasserversorgung fiir den Grundschutz der Planungsgebiete erfolgt nach
dem DVGW Arbeitsblatt W 405. Die tatsdchliche Loschwasserbevorratung im Grundschutz fiir
das jeweilige Planungsgebiet richtet sich nach der Tabelle ,Richtwerte fiir den Léschwasserbe-
darf (m*/h) des DVGW Arbeitsplattes W 405. Abgangig von der Nutzung des Planungsgebietes
muissen 96 m¥*h bzw. 192 m?¥h lber einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden bereitgestellt
werden.

Als Entnahmestelle sollen aus brandschutztechnischer Sicht Uberflurhydranten eingesetzt wer-
den. Anzahl und Abstand der Uberflurhydranten miissen gewahlt werden, dass nach langstens
80 m Entfernung zu einem Objekt ein Uberflurhydrant erreicht werden kann.

Kampfmittelbeseitigung

Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschliefen. Vor Beginn von TiefbaumaRnahmen wie
z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und StraBenbau ist die jeweilige Flache gem.
Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.

Baumschutz
Zum Schutze von Baumen und deren Wurzelbereich sind wahrend der Bauphase die RAS LP 4
und DIN 18920 anzuwenden.

Altlasten

Sollten bei den Baumalinahmen Hinweise auf mogliche Altlasten gefunden werden, ist die Un-
tere Bodenschutzbehorde der Stadt Kaltenkirchen bzw. des Kreises Segeberg unverziiglich zu
informieren.

0310-21-007 Bebauungsplan Nr. 38 ,Am Ehrenhain“ — 3. Anderung Seite 36 von 38 www.sweco-gmbh.de



SWECO %

13 Flachenbilanz

13 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 38 3. Anderung umfasst insgesamt eine Flache von
1.464 m2. Die Flache teilt sich tiberschlégig wie folgt auf:

Art der Nutzung GroBe (m?) Anteil (%)
Allgemeines Wohngebiet 1.348 92
Verkehrsflache 116 8
Gesamtsumme 1.464 100
14 Kosten

Die Planungskosten fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes werden durch den Investor getragen.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am

(_\X d’ll Zz Y

Kaltenkirchen, den ..................

Hanno Krause
(Birgermeister)
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- Baugesetzbuch (BauGB): in der zur &ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO): in der zur 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung.

- Planzeichenverordnung (PlanzV): in der zur 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung.

- Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO SH): in der zur éffentlichen Auslegung giil-
tigen Fassung.

- Kommunalverfassungsgesetze Schleswig-Holstein: in den zur &ffentlichen Auslegung glltigen Fas-
sungen.

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der zur 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung.

- Denkmalschutzgesetz Schleswig - Holstein (DSchG SH) in der zur &ffentlichen Auslegung glltigen
Fassung.
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STEIN (2019): Kartieranleitung und Biotoptypenschliissel fir die Biotopkartierung Schleswig-Hol-
stein mit Hinweisen zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen sowie den Lebensraumtypen geman
Anhang | der FFH-Richtlinie. 5. Fassung (Stand: Méarz 2019).

LLUR — LANDESAMT FUR LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME DES LANDES SCHLESWIG-HOL-
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