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Plangrundlage: Daten des Landesamtes fiir Vermgssung
und Geoinformation sowie Messungen/ Berechhungen
durch Vermessungsbtiro Patzelt-Rieffel.
Endgiiltige Planfreigabe erfolgt nach Prifung def gliltigen
baurechtlichen Angaben und Planungen durch Bauherren/
ErschlieBungstréger/ Architekt.
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MaBstab 1 : 1000
die Baunutzungsverordnung

November 2017
S. 3786), zuletzt gedndert am

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen:

Erlauterung:

I FESTSETZUNGEN:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Medizinische Versorgung und Dienstleistungen"

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

zB.GRZ 0,8 Grundfldchenzahl, als HochstmaB (§ 19 BauNVO)

Gebaudehdhe in Metern tiber das Grundstiick erschlieBende
StraBenverkehrsflache als HochstmaB (§ 18 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiickfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

z.B.GH 19

memmmemen  Baugrenze

5. Verkehrsflédchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StraBBenbegrenzungslinie

6. Versorgungsfldchen(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Versorgungsflache

©  Eekizitat
7. Sonstige Planzeichen

mmmmmn  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

6. MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a und b BauGB)

. Erhaltung von Einzelbaumen

Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern

Il DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER / HINWEISE:

/////////// Vorhandene Gebaude

Vorhandene Flurstlicksgrenze

Flurgrenze

2.B.34/280  Flurstlcksbezeichnung

L 20 . VermaBung

. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

Vorhandene unterirdische Leitung

E Elektrizitat

HINWEISE:

Denkmalschutz

Wer
Schleswig-Holstein

Kulturdenkmale ~entdeckt oder findet, hat dies gemaB § 15 Denkmalschutzgesetz

unverziglich  unmittelbar oder (iber die Gemeinde der oberen

Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den

Eigentlimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéssers, auf oder in

dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu

dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die

nach Saiz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu

erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese

Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische

Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und

Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Ausschluss Trinkwassernutzung

Innerhalb des Plangebietes ist eine Trinkwassernutzung unzulassig.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B):

1.

1.1

1.2

2.1

3.1

3.2

4.1

4.2

5.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Medizinische Versorgung und Dienstleistungen® geman

§ 11 BauNVO festgesetzt. Das sonstige Sondergebiet ,Medizinische
Versorgung und Dienstleistungen” dient der Unterbringung von fach- und
hausarztlichen Praxen sowie gesundheitsbezogenen Dienstleistungen.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Medizinische Versorgung und
Dienstleistungen” sind folgende Nutzungen allgemein zuléssig:

- Einrichtungen des Gesundheitswesens

- Gesundheitsbezogene Dienstleistungen

- Santitatshauser und Apotheken

- Raume fir die Berufsausiibung freiberuflicher Trager mit dem Schwerpunkt
»heilkundliche Berufe“ und fir solche Gewerbetreibende, die ihren Beruf in
ahnlicher Art austiben.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Bezugspunkt fiir die festgesetzie zuldssige Gebaudehdhe ist die
StraBenoberkante der das Grundstiick erschlieBenden &ffentlichen
StraBenverkehrsfldche, gemessen in der straBenzugewandten Fassadenmitte
senkrecht zur StraBe.

MaBnahmen zum Schutz des Bodens und des Wasserhaushalts (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB)

Auf den Baugrundstiicken sind offene Stellplatze, deren Zufahrten sowie
Wege in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau, z.B. als wassergebundene
Decke, als Pflaster mit hohem Fugenanteil, als Rasengittersteine oder
dergleichen herzustellen. Ein maximaler Abflussbeiwert der Belage von 0,5
(max. 50% des Niederschlagswassers flieBen ab) ist hierbei einzuhalten.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern,
sofern es nicht gesammelt und genutzt wird. Sollte im Einzelfall eine
Versickerung unméglich sein, kann eine Einleitung des nicht versickerbaren
Niederschlagswassers in die 6ffentlichen Abwasseranlagen nach MaBgabe
der zusténdigen Stelle zugelassen werden.
Bauliche Vorkehrungen zum Schutz schadliche
Umweltauswirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

gegen

Fir die dem sténdigen Aufenthalt von Personen dienenden R&aume im
Plangebiet sind an den Fassaden passive SchallschutzmaBnahmen geman
DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau (Ausgabe Januar 2018) entsprechend
dem maBgeblichen AuBenlarmpegel vorzusehen. Die erforderlichen
resultierenden bewerteten Schalldamm-MaBe aller AuBenbauteile betragen:

Lémpegelbereich Malgeblicher Erforderliches bewerteles
Aullenldrmpegel La | Schallddmm-Mag der AuBenbauteile
[dB(A)] [dB]
Wohnréume u.A. | Biiroraume u.A.
14 72 42 37

Die entsprechenden Nachweise zur Einhaltung des Schalldamm-MaBes fiir
die angegebenen maBgeblichen AuBenldrmpegel sind gemaB DIN 4109-2
(Ausgabe Januar 2018) im Zuge der Bauvorlagenerstellung zu fiihren. Die DIN
4109-1 und -2 kénnen bei der Stadt Kaltenkirchen eingesehen werden.

In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Medizinische
Versorgung und Dienstleistungen" sind Schlafréume unzulassig.

MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Medizinische
Versorgung und Dienstleistungen” ist innerhalb der Umgrenzung der Flache
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern eine einreihige Hecke in einer
Mindesthéhe von 1,5 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zulassig sind
hierbei Eibe (Taxus baccata), Liguster (Ligustrum vulgare), Hainbuche
(Carpinus betulus) oder Rotbuche (Fagus sylvatica), Heckenpflanzung oder
Heister, zweimal verpflanzt, Mindesthdhe 150 - 175 c¢cm. Die
Mindestpflanzdichte betragt 2 Gehélze je laufendem Meter.
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VERFAHRENSVERMERKE:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen hat in ihrer Sitzung am 28.01.2020 die
Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes  beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 17.02.2020 ortsiiblich
durch Abdruck in der Segeberger Zeitung Nr. 40 sowie nachrichtlich in der
Umschau Nr. 8 am 19.02.2020 und q}_gpc{a_—{f%aghrichtliche ereitstellungyn Internet
am 17.02.2020 bekannt gemacht V\;q’{de:ﬁ‘ é‘?"’f"iﬁfec;:. |
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FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGH I‘ilG’
Die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berthrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 30.04.2021 bis zum

aufgefordert.
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Kaltenkirchen, den ...................l. §
OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Kaltenkirchen hat in seiner Sitzung am
14.02.2022 dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes zugestimmt und
seine Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.02.2022 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes sowie die Begriindung und die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom
03.03.202 bis einschlieBlich 04.04.2022 wahrend der Dienststunden gem. § 3 (2)
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen, durch Abdruck in der Segeberger Zeitung Nr. 40 am
17.02.2022 sowie nachrichtlich in der Umschau Nr./8 am 23.02.2022 und durch
nachrichtliche Bereitstellung im Internet.am 17.02,2022 bekannt g
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BETEILIGUNG TRAGER OFFE (aé/f. NGE
Die Behérden und sonstigen Trége\r“"o'%sf%%flicher Belange, die von der Planung
berdhrt sein kénnen, wurden gem. § 4 (2) BauGB amy, 02.03.2022 z Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert. EA
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Kaltenkirchen, den ..................

SATZUNGSSBESCHLUSS )

Die Stadtveriretung der Stadt Kaltenkirchen hat die Anderung des
Bebauungsplanes nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB in
seiner Sitzung am 28.06.2022 als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen.
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INKRAFTTRETEN

Der Beschluss der Anderung des Bebéﬂungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am {U‘{L’CZZ ortsliblich bekannt gemacht wordén. Die Anderupg des
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Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireter des Bebauungsplanes sind eine nach
§ 214 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung tiber das
Verhéltnis der Anderung des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
oder ein nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlicher Mangel des
Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen der Anderung des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
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Birgermeister

MANGEL DER ABWAGUNG
Innerhalb von einem Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel
der Abwégung nicht geltend gemacht worden.
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PLANVERFASSER
Die Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
Evers & Partner | Stadtplaner, Ferdinand-Beit-StraBe 7 b, 20099 Hamburg.
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Planer

Eftadtplaner PartGmbB
Ferdinand-Beit-StraRe 7h
20099 Hamburg
Tel.: 040 257 767 370

10 PLANUNTERLAGE
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadiebaulichen bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen,
Wege und Plitze vollstandig nach (Stand ./4.07.4¢2.....). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu.zubildgnden Grenzen
in der Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. g;ff-"f.\&*‘“é"’*’

Norderstedt, den A%0F oZz. .

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom 28.06.2022 folgende Satzung
tber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40 "Industriegebiet Sid" fur das
Gebiet nordlich der Bahnlinie der AKN und westlich des Flurstiicks 385 sowie siidlich
des Kisdorfer Wegs (Flurstiicke 516) und éstlich des Flurstiitks 30/29, besteherd
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem iLB), erlassén:
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SATZUNG DER STADT KALTENKIRCHEN
UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 40 "INDUSTRIEGEBIET SUD"

fiir das Gebiet
noérdlich der Bahnlinie der AKN und
westlich des Industriegebiets Siid

sowie sudlich des Kisdorfer Weges

Stand: April 2022

Verfahrensstand: ~ Satzungsbeschluss gemaB § 10 BauGB
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