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1 Vorbemerkung
1 Vorbemerkung
11 Anlass und Ziel der Planung

Innerhalb des Plangebietes befindet sich im Kreuzungsbereich 6stlich der Strae Funkenberg und siid-
lich der Hamburger Strae ein Lebensmitteldiscounter (Aldi) mit einer Verkaufsflache von 803 m?. Be-
troffen ist der nérdliche Teilbereich des Flurstiicks 293/9. Die Stadt Kaltenkirchen hat sich zur Aufstel-
lung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 ,Hamburger Strae” nach PlanungsanstoR durch die
Betreiberin des Aldi-Marktes entschlossen, um eine Anpassung an eine zeitgeméafie und bedarfsge-
rechte Betriebsgrofe fur den im Gebiet vorhandenen Lebensmitteleinzelhandel zu erméglichen und so-
mit der Standortsicherung des Unternehmens zu dienen. Es ist vorgesehen, das vorhandene Aldi-Ge-
baude zu vergréRern, um die Attraktivitét des Lebensmitteldiscounters zu steigern. Dabei soll die Ver-
kaufsflache durch eine Erweiterung der Verkaufsflache auf ca. 1.106 m? erhéht werden.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 ,Hamburger
StraRe". Fur diesen Bereich ist ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Da das geplante Vorha-
ben mit der VerkaufsflachengréRe von 1.106 m? den Verkaufsflachenschwellenwert des grof¥flachigen
Einzelhandels ab 800 m? tiberschreitet, ist dieses Vorhaben nicht innerhalb eines Mischgebietes zulas-

sig.

Im Zuge der Umbauplanungen ist vorgesehen, die Zu- und Abfahrt zur Hamburger Stral3e fur den moto-
risierten Individualverkehr zu schlielfen. Eine fuRlaufige ErschlieRung soll erhalten bleiben. Der Zu-
fahrtsbereich tber die Strale Funkenberg soll verbreitert werden. Da sich das Einzugsgebiet des Mark-
tes nicht verschieben wird, wird seitens des Lebensmitteldiscounters mit keinem Anstieg der Kunden-
zahl gerechnet. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass durch die optimierte Warendarbietung der
Umsatz pro Kunde steigen wird.

Durch die geplante Erweiterung der Verkaufsflache wird die Anzahl der vorhandenen Stellplatze redu-
ziert. Diese Ubersteigt aktuell die Anzahl der erforderlichen Stellplatze gemaR der Stellplatzsatzung der
Stadt Kaltenkirchen. Die nach der Stellplatzsatzung geforderte Anzahl an Stellplatzen kann auch bei der
angestrebten Planénderung eingehalten werden.

Der Standort der vorliegenden Bauleitplanung zeichnet sich vornehmlich durch seine zentrale Lage in-
nerhalb des Siedlungsgebietes der Stadt Kaltenkirchen aus. Neben der Nahversorgungsfunktion der
umliegenden Wohngebiete tbernimmt der Standort auch die Nahversorgung angrenzender Teilbereiche
der Innenstadt. Das Plangebiet der vorliegenden Bauleitplanung ist fultldufig aus der Innenstadt zu er-
reichen. Entsprechend tbernimmt der Standort im Hinblick auf die Nahversorgung der Anwohner im
Umfeld sowie in Teilbereichen der Innenstadt wichtige Nahversorgungsfunktionen.

Das Plangebiet hat insgesamt eine GréR3e von ca. 4.845 m2 Davon werden 4.650 m? aufgrund der pla-
nungsrechtlichen Erfordernisse als Sondergebiet nach § 11 (3) BauNVO mit der besonderen Zweckbe-
stimmung ,Grofflachiger Lebensmitteleinzelhandel* entwickelt, um die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Standortsicherung eines Lebensmittelmarktes mit mehr als 800 m? Verkaufsflache
(Grenze der GrofRflachigkeit) zu schaffen.

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erfolgt die Aufstellung des Bebau-
ungsplans nach den Vorgaben des Baugesetzbuches.

0312-20-028 Bebauungsplan Nr. 44 ,Hamburger StraRe* — 3. Anderung Seite 1 von 35 www.sweco-gmbh.de
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1 Vorbemerkung

Kaltenkirchen

Abb. 1: Lage des Plangebietes (0.M.)

Das Plangebiet verfugte bereits liber Planrecht durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan i.V.m. bauli-
chem Bestand.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Schaffung einer Rechtsgrundlage fir ein Sondergebiet
fur groRflachigen Einzelhandel hinsichtlich einer langfristigen Standortsicherung des Einzelhandels und
damit der Versorgung unter dem Aspekt heutiger Anspriiche an den modernen Einzelhandel. Demnach
wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandel* festgesetzt.
Im Bebauungsplan werden zudem die max. Verkaufsflache und die zuladssigen Sortimente festgesetzt.

Hinsichtlich der planungsrechtlichen und stéadtebaulichen Situation erfolgt die Aufstellung des Bebau-
ungsplans als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung" gemaR § 13a BauGB. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplans kann im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwick-
lung) erfolgen, da es sich um einen bereits durch den vorhandenen Lebensmitteldiscounter baulich vor-
gepragten Bereich innerhalb der zentralen Siedlungslage handelt. Bei dem vorgesehenen bauplanungs-
rechtlichen Vorhaben handelt es sich somit um eine MaRnahme der Innenentwicklung. Die GréRe der
zulassigen Grundfléche liegt unter dem unteren Schwellenwert des § 13a BauGB und entspricht somit
den Vorgaben des § 13a (1) Nr. 1 BauGB. Dariiber hinaus ist eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uiber die Umweltvertrég-
lichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen durch den Bebauungsplan nicht gegeben. Da die
Geschossflache nach Anlage 1 UVPG Nr. 18.6.2 den unteren Schwellenwert von 1.200 m Uberschreitet,
wurde eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls durchgefiihrt, welche zu dem Ergebnis kam, dass er-
hebliche Umweltauswirkungen nicht zu erwarten sind. Die Vorpriifung des Einzelfalls wird im Anhang
der vorliegenden Begriindung wiedergegeben.

Die genaue Geltungsbereichsabgrenzung kann der Planzeichnung entnommen werden.

0312-20-028 Bebauungsplan Nr. 44 Hamburger Strale* — 3. Anderung Seite 2 von 35 www.sweco-gmbh.de
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1 Vorbemerkung

1.2 Lage und Umgebung

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Hamburger Stralle" befindet sich in
der Innenstadt der Stadt Kaltenkirchen. Im Norden wird der Geltungsbereich von der Hamburger Stralte
begrenzt, im Westen grenzt die StraRe Funkenberg an den Geltungsbereich Bebauungsplanes. Es
grenzen im Westen sowie im Siiden und Osten Wohnbebauungen an den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes. Wie beschrieben befindet sich das Plangebiet in der Innenstadt von Kaltenkirchen und ist
umgeben von verschiedenen privaten und 6ffentlichen Einrichtungen sowie Dienstleistungsangeboten.

Ba % &
Ubersichtsplan 1:5.000
©Geobasl-DL{LVermGea SH 2021 ALKIS &

Abb. 2: Einbindung des Plangebietes in den Siedlungsbestand (0.M.)

Der genaue Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung kann der Planzeichnung auf
der Planurkunde entnommen werden.

0312-20-028 Bebauungsplan Nr. 44 ,Hamburger StraRe" — 3. Anderung Seite 3 von 35 www.sweco-gmbh.de
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2 Entwicklung aus Gbergeordneten Planungen
2 Entwicklung aus iibergeordneten Planungen
21 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010

Der § 1 (4) BauGB bindet die Trager der Bauleitplanung — die entscheidenden Akteure bei der Verande-
rung der Raumstruktur — an die Grundsatze und Ziele der Landes- und Regionalplanung.

Der wirksame Landesentwicklungsplan 2010 fiir Schleswig-Holstein wird gegenwartig fortgeschrieben,
ist jedoch gegenwartig noch nicht finalisiert und rechtswirksam, sodass der Stand aus dem Jahr 2010
herangezogen wird.

Die tibergeordneten Vorgaben des Landesentwicklungsplanes sind Gegenstand der vorliegenden Plan-
konzeption.

Nachfolgend erfolgt eine Bewertung der Grundsatze und Ziele, die fir die vorliegende Planung relevant
sind:

Kapitel 1.3 ,,Ordnungsriaume*:

Grundsatz 02 »In den Ordnungsrédumen sollen die Standortvoraussetzungen fiir eine dynami-
sche Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung weiter verbessert werden. Hierzu
sollen die Anbindung an die nationalen und internationalen Waren- und Ver-
kehrsstréme liber Schiene und Stralle sowie Luft- und Seeverkehrswege gesi-
chert und bedarfsgerecht ausgebaut werden. Fléchen fir Gewerbe- und Indust-
riebetriebe sollen in ausreichendem MaRe vorgehalten werden."

Ziel 03: »Die Siedlungsentwicklung ist durch Siedlungsachsen (2.4.1) und Zentrale Orte
(2.2) sowie regionale Griinztige und Griinzasuren (5.3) besonders zu ordnen
und zu strukturieren.

Die Siedlungsentwicklung in den Ordnungsraumen erfolgt vorrangig auf den
Siedlungsachsen und ist auBerhalb der Siedlungsachsen auf die Zentralen Orte
zu konzentrieren.“

Bewertung:

Die vorliegende Planung dient der Nachverdichtung im bestehenden Siedlungsgefiige auf bereits bau-
lich vorgenutzten Flachen im Innenbereich der Stadt Kaltenkirchen. Die Plankonzeption sorgt fir eine
Verbesserung der Einzelhandelssituation im zentralen Bereich des Mittelzentrums Kaltenkirchen und
sichert somit die értlichen Arbeitsplatze nachhaltig. Des Weiteren werden keine Flachen im Aufenbe-
reich bzw. auf der griinen Wiese fiir Einzelhandelseinrichtungen geschaffen, sondern in den Siedlungs-
bestand integriert. Damit einhergehend ist ein geringer Flachenbedarf sowie keine Neuversiegelung das
Resultat und als auRerst positiv zu bewerten.

Kapitel 2.2 ,,Zentral6rtliches System®:

Grundsatz 03: ,Das Zentralértliche System soll sicherstellen, dass fiir alle Menschen im Land
in zumutbarer Entfernung tberértliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge er-
reichbar sind."

Ziel 03: ,Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte fiir Infrastruktur und

Versorgungseinrichtungen sowie fiir die wohnbauliche und gewerbliche Entwick-
lung und sind als solche zu sichern und zu stérken"

0312-20-028 Bebauungsplan Nr. 44 ,Hamburger StraRe“ — 3. Anderung Seite 4 von 35 www.sweco-gmbh.de
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2 Entwicklung aus ubergeordneten Planungen

Grundsatz 05: LArt und Umfang der zentralértlichen Einrichtungen sollen die erwartete Bevol-
kerungsentwicklung und die wirtschaftliche Tragfahigkeit beriicksichtigen. Bei
Bedarf sollen Kooperationen mit anderen Zentralen Orten oder Ge meinden des
eigenen oder anderer Verflechtungsbereiche angestrebt werden. Neue Versor-
gungseinrichtungen im Nahbereich sollen méglichst nicht zu Lasten bereits be-
stehender Einrichtungen eines Zentralen Ortes gehen. Versorgungseinrichtun-
gen sollen méglichst raumlich konzentriert im Siedlungskern der Zentralen Orte
und Stadtrandkerne bereitgestellt werden.*

Grundsatz 06: ,Die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sollen entsprechend ihrer Funktion in
bedarfsgerechtem Umfang Flachen fur Wohnen, Gewerbe und Infrastruktur bie-
ten. Bei Flachenplanungen sollen sie auch verstérkt mit Gemeinden ihres Nah-
oder Versorgungsbereichs kooperieren. Es soll eine partnerschaftliche Zusam-
menarbeit angestrebt werden, die der Bedeutung der einzelnen Gemeinden ge-
recht wird und einen fairen Interessenausgleich ermdglicht.”

Bewertung:

Die vorliegende Planung entspricht einer Manahme der Innenentwicklung auf baulich vorgenutzten
Flachen. Die Planung erméglicht eine Verbesserung der zentralértlichen Versorgungsstruktur, wodurch
der Stadtkern von Kaltenkirchen moderat aufgewertet wird. Durch die moderate Erweiterungsméglich-
keit wird flachensparend und zugleich auf den Siedlungskern konzentriert, das Angebot fiir die umlie-
gende Wohnbevolkerung verbessert und ausgebaut.

Kapitel 2.7 ,, Stadtebauliche Entwicklung*“:

Grundsatz 03: ,Die Inanspruchnahme neuer Flachen soll landesweit reduziert werden. Zur Ver-
ringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden
- hat die Innenentwicklung Vorrang vor der Aufienentwicklung (2.5.2 Ab-
satz 6);
- sollen Méglichkeiten fiir eine stadtebaulich angemessene Verdichtung
bestehender oder geplanter Bauflachen genutzt werden, die auch soziale Be-
lange beriicksichtigen;
- sollen die Umnutzung brachliegender ehemals baulich genutzter Fl&-
chen, insbesondere ehemals militarisch, verkehrlich und industriell-gewerblich
genutzter Flachen im Siedlungsbereich, vorangetrieben und Baulandreserven
mobilisiert werden;
- soll leer stehende oder leer fallende Bausubstanz in bebauten Ortsla-
gen, insbesondere in den Stadt- und Dorfkernen, modernisiert und angemessen
genutzt werden;
- sollen Flachen sparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen realisiert
werden.

Ein Flachenmanagement kann die verschiedenen MaRnahmen koordinieren und
die notwendige Flécheninanspruchnahme verbessern und optimieren. Die Um-
weltqualitét in den Stadten und Gemeinden soll durch eine 6kologisch orientierte
Innenentwicklung verbessert werden. Hierzu zéhlen insbesondere die Sicherung
von Grinflachen und innerértlichen Griinachsen mit Ubergang zur freien Land-
schaft sowie der Erhalt und die Verbesserung von Griinverbindungen und Frei-
flachen in ihrer Funktion als Frischluftschneisen und als wohnungsnahe Erho-
lungsraume. Ortliche Griinziige und stadtebauliche Griinzésuren sollen unter
Beriicksichtigung der 6kologischen Belange firr die Naherholung gestaltet wer-
den*

0312-20-028 Bebauungsplan Nr. 44 ,Hamburger Strake" — 3. Anderung Seite 5 von 35 www.sweco-gmbh.de
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2 Entwicklung aus ibergeordneten Planungen

Bewertung:

Die Planung sieht eine Entwicklung im Innenbereich der Stadt Kaltenkirchen vor, sodass hierbei keine
Flachen im AuBenbereich herangezogen werden miissen. Dadurch kann die Versorgungssituation im
Bereich des t&glichen Bedarfes mit Lebensmitteln flichenschonend organisiert werden. Dem Grundsatz
wird entsprochen, da die Baumreihe entlang der Hamburger Strae erhalten bleibt, sodass hierdurch
Grunstrukturen gesichert werden.

Kapitel 2.8 , Einzelhandel*:

Grundsatz 01: ,Grundsatz der Raumordnung ist es, eine ausgewogene Handels- und Dienstleistungs-
struktur zur Versorgung der Bevélkerung und der Wirtschaft im Land zu gewahrleisten.
Hierzu ist ein breites Spektrum von Einrichtungen unterschiedlicher GréRen, Betriebsar-
ten und Angebotsformen erforderlich. Die Einrichtungen sollen nach Grée und Angebot
differenziert verteilt mit Schwerpunkten in den Zentralen Orten bereitgestellt werden. Die
VerkaufsflachengréRe der Einzelhandelseinrichtungen soll an der sortime ntbezogenen
ortlichen Versorgungsfunktion der Standortgemeinde ausgerichtet sein."

Ziel 03: »,Grolflachige Einzelhandelseinrichtungen und Dienstleistungszentren sind wegen ihrer
besonderen Bedeutung fiir die Zentralitat nur in den Zentralen Orten (2.2) vorzusehen
(Zentralitatsgebot). Das gilt auch fur mehrere kleinere Ladeneinheiten im raumlich-funk-
tionalen Verbund, deren GesamtgroRe die GroRfléchigkeit erreicht und die értliche Ver-
sorgungsfunktion tiberschreitet sowie die Erweiterung vorhandener Betriebe in die
Grof¥flachigkeit hinein.”

Bewertung:

Dem Grundsatz wird gefolgt, da der Lebensmitteleinzelhandel zum einen bereits an dem Standort an-
séassig ist und zum anderen durch die Erweiterung die Versorgungssituation verbessert. Des Weiteren
werden durch festgesetzte zuléssige Kern- und Randsortimente, eine nachhaltige Handelsentwicklung
unterstitzt.

Dem Ziel wird ebenso entsprochen, da eine groRflachige Einzelhandelseinrichtung im zentralen Bereich
der Stadt Kaltenkirchen erméglicht wird, sodass hier dem Zentralitétsgebot gefolgt wird.

Zielkonflikte mit den Vorgaben des wirksamen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010
sind nicht zu erkennen.

0312-20-028 Bebauungsplan Nr. 44 ,Hamburger StraRe" — 3. Anderung Seite 6 von 35 www.sweco-gmbh.de
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2 Entwicklung aus tibergeordneten Planungen

2.2 Regionalplan fiir den Planungsraum | — Kreis Segeberg

Der Regionalplan fiir den Planungsraum | Schleswig-Holstein Stid mit Stand der Fortschreibung aus
1998 konkretisiert das LROP auf regionaler Ebene. Die Stadt Kaltenkirchen wird im Regionalplan als
Mittelzentrum im Zuge der regionalen Siedlungsstruktur eingeordnet. Das direkte Betrachtungsgebiet
befindet sich in Mitten des Siedlungskérpers der Stadt Kaltenkirchen.

A

Abb. 3: Auszug aus Regionalplan fiir den Planungsraum I (0.M.)

Firr den Geltungsbereich werden u.a. folgende Aussagen getroffen, die fiir das Entwicklungsgebiet mit
einzustellen sind:

Die ,,Ziele und Grundsétze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur” unter Kapitel 5.1 ,,Regionale
Siedlungsstruktur® formulieren unter:

5.1 Zentrale Orte und Stadtrandkerne

Z (1) Die zentralen Orte einschlieBlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Siedlungsentwick-
lung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine der
zuknftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen
Bauflachen gerecht werden.

Bewertung:

Der Bebauungsplan befindet sich innerhalb des vorhandenen Siedlungsgefiiges, so dass keine neuen
Flachen im AuRenbereich ausgewiesen werden. Der Bebauungsplan unterstiitzt die Nachverdichtung

und die Schaffung von Méglichkeiten innerhalb vorhandener Siedlungsstrukturen Nachverdichtungen

durchzufiihren oder Erweiterungsoptionen umsetzen zu kénnen.

Dem Ziel wird somit mit den Inhalten des Bebauungsplanes gefolgt und nicht widersprochen.

0312-20-028 Bebauungsplan Nr, 44 ,Hamburger StraRe" — 3. Anderung Seite 7 von 35 Wwww.sweco-gmbh.de



®
SWECO ﬁ

2 Entwicklung aus tibergeordneten Planungen

Die ,Ziele und Grundsétze zu Siedlungsachsen im Ordnungsraum um Hamburg“ unter Kapitel
5.3 ,,Siedlungsachsen im Ordnungsraum um Hamburg und an Hamburg grenzende besondere
Siedlungsraume“ formulieren unter:

Z (1) [...] Danach soll sich die siedlungsmaRige und wirtschaftliche Entwicklung im Wesentlichen in den
Siedlungsgebieten auf den Achsen und insbesondere in den Achsenschwerpunkten vollziehen. |[...]

Z (2) Die von Hamburg aus ilberwiegend strahlenférmig in den Planungsraum verlaufenden Achsen, die
im 6stlichen Bereich nur punktférmig ausgepragt sind, sind durch die folgenden inneren und duferen
Schwerpunkte gekennzeichnet:

*  (Hamburg-Eidelstedt) - Halstenbek - Pinneberg - Uetersen/Tornesch - Elmshorn;

¢ (Hamburg-Langenhorn) - Norderstedt-Garstedt, Norderstedt-Mitte- Quickborn - Henstedt-Ulz-
burg - Kaltenkirchen

*  (Hamburg-Wandsbek) - Ahrensburg/GroBhansdorf -Bargteheide - Bad Oldesloe;

»  (Hamburg-Bergedorf) - Reinbek -Schwarzenbek;

*  Hamburg-Bergedorf) - Wentorf bei Hamburg - Geesthacht.

Z (3) Im Planungszeitraum gelten die folgenden Entwicklungsziele fiir die einzelnen Siedlungsachsen:

[...] Die kraftige wirtschaftliche und siedlungsméaRige Entwicklung auf der Achse Hamburg - Kaltenkir-
chen soll sich insbesondere in den nérdlichen Teilen dieser Achse fortsetzen. Hierzu sowie zur Lésung
der stédtebaulichen Probleme in Kaltenkirchen, Henstedt-Ulzburg und Norderstedt miissen auch die
Verkehrsverhaltnisse auf der gesamten Achse verbessert werden. [...]

Bewertung:

In den definierten Entwicklungsachsen ist Kaltenkirchen in einer Achse mit aufgefiihrt, so dass der Stel-
lenwert der Stadt deutlich wird. Der kleinteilige Betrachtungsraum, der sich mit einem vorhandenen und
bereits genutzten Siedlungsraum auseinandersetzt, stellt keine Auswirkungen oder dem Thema der
Siedlungsachsen entgegenstehenden Inhalt dar.

Im Kapitel 5.6 werden die Ziele und der Orientierungsrahmen fiir Kaltenkirchen wie folgt defi-
niert:

Die Stadt Kaltenkirchen als Mittelzentrum und duRerer Achsenschwerpunkt hat in den letzten Jahren
eine starke Entwicklung genommen. Es besteht weiterhin eine erhebliche Nachfrage nach Wohnungen
und Arbeitsplatzen mit entsprechenden Anforderungen an die kommunale Infrastruktur. Das 6rtlich noch
vorhandene Entwicklungspotential ist jedoch durch die bestehenden Gemeindegrenzen einerseits sowie
aus Okologischen Griinden andererseits begrenzt. Der Bedarf - insbesondere im Einfamilienhausbau —
kann daher auch in der verkehrlich gut angebundenen Gemeinde Lentféhrden abgedeckt werden. Eine
weitere flachenhafte gewerbliche Entwicklung Kaltenkirchens erfordert eine enge Abstimmung mit den
Gemeinden Kisdorf und Nutzen.

Die zentralortlichen Funktionen der Stadt Kaltenkirchen sollen gestérkt werden durch den weiteren Aus-
bau des Stadtkernes und hier insbesondere des Bahnhofsumfeldes. Fiir die dafiir notwendige Entlas-
tung der Stadt vom gewerblichen Durchgangsverkehr ist eine direkte Straienverbindung zwischen der B
433 und der A 7 dringlich. Zur Starkung des 6ffentlichen Personennahverkehrs soll ein zentraler Omni-
busbahnhof geschaffen werden. Die Trasse fur eine mégliche Verlegung der AKN sollte auch weiterhin
planerisch freigehalten werden. [...]
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Bewertung:

Die Sicherung einer Erweiterungsméglichkeit eines vorhandenen Lebensmittelmarktes in einer Gréfien-
ordnung von bis zu 1.200 m? Verkaufsflache stellt keine Beeintrachtigung der Entwicklung des Stadtker-
nes von Kaltenkirchen dar. Vielmehr ist die Manahme der Sicherung der wohnortnahen \Versorgung mit
Waren des taglichen Bedarfs zuzuschreiben. Es handelt sich auch nicht um eine Neuansiedlung eines
Lebensmittelmarktes, sondern es sollen nur die Rahmenbedingungen fir eine geringfilgige Erweite-
rungsmoglichkeit geschaffen werden, um die Qualitatsanspriiche der Kunden gerecht werden zu kén-
nen.

Die Inhalte des Bebauungsplanes stehen den formulierten Zielen fir die Stadt Kaltenkirchen nicht ent-
gegen.

Das Kapitel 6 ,,Regionale Wirtschaft und Infrastruktur® formuliert fiir die Inhalte des Bebauungs-
planes folgende Grundsitze:

G 6.1.3 Dienstleistungen und Tourismus

Durch den allgemeinen Strukturwandel gewinnt der tertidre Sektor zur Sicherung von Beschéaftigung und
Einkommen im Planungsraum weiter an Bedeutung. Produktionsnahe Dienstleistungen, die lberregio-
nale Ertrage erwirtschaften und tberértlich von Interesse sind, sollen in enger réumlicher Zuordnung vor
allem in den zentralen Orten angesiedelt werden. Vorhandene Verlagerungstendenzen von Dienstleis-
tungsbetrieben aus Hamburg heraus sollen hierbei beriicksichtigt werden.

Auch aufgrund des Bevolkerungswachstums ist mit einer erheblichen Zunahme des privaten Dienstleis-
tungshandwerks und des Handels zu rechnen. Da solche haushaltsnahen Dienstleistungsbetriebe einer
schnell wachsenden Bevélkerung erfahrungsgeman mit gewisser zeitlicher Verzégerung folgen, ist mit
weiteren Neuansiedlungen vor allem in den Siedlungsschwerpunkten zu rechnen.

Bei der Planung von Einkaufseinrichtungen entweder gréBeren Umfangs oder solchen im r&umlichen
Verbund — sowie die Erweiterung vorhandener Betriebe in die GroR¥flachigkeit hinein - und Dienstleis-
tungszentren sind die Zielsetzungen der Ziffer 7.5 des Landesraumordnungsplanes zu beachten; auf
den gemeinsamen Beratungserlal® zur Ansiedlung von Einkaufseinrichtungen gréieren Umfangs vom 1.
August 1994 wird hingewiesen. [...]

Bewertung:

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes hat die Stadt Kaltenkirchen beim Ministerium fur Inne-
res, landliche Entwicklung, Integration und Gleichstellung eine Planungsanzeige gem. § 11 Abs. 1 La-
PlaG vom 28.01.2021 gestellt. Die Stellungnahme stellt eine entsprechende Entwicklung, unter Berlick-
sichtigung der weiterfihrenden Prifung der Planungen in Aussicht. Somit ist grundsétzlich abzuleiten,
dass das Projekt den Zielen der tibergeordneten Planungen entspricht:

LI...] Die Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem am
04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 vom 13. Juli 2010
(LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719), dem Entwurf der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans
Schleswig-Holstein 2010 (Bekanntmachung des Ministeriums fiir Inneres, ldndliche Raume, Integration
und Gleichstellung des Landes Schleswig-Holstein vom 17. November 2020 - Amtsbl. Schi.-H. 1621)
sowie dem Regionalplan fiir den Planungsraum | (Reg.-Plan |).

Das Mittelzentrum Kaltenkirchen ist gemal3 Kapitel 2.8 Ziffern 3 und 5 des Landesentwicklungsplans

(LEP 2010) bzw. geméaR Kapitel 3.10 Ziffern 3 und 5 des Entwurfs der Fortschreibung des LEP fiir die
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in der geplanten Gré8enordnung regelméBig geeignet.
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Anhaltspunkte, dass das Planvorhaben gemdl3 Kapitel 2.8 Ziffer 4 LEP 2010 bzw. Kapitel 3.10 Ziffer 4
des Entwurfs der Fortschreibung des LEP zu einer wesentlichen Beeintrédchtigung der Funktionsféhig-
keit des tatsédchlichen Zentralen Versorgungsbereiches ,Innenstadt’ oder der verbrauchernahen Versor-
gung der Bevélkerung fiihren kénnte, sind nicht ersichtlich. Das Planvorhaben umfasst die Verkaufsfla-
chenerweiterung eines bestehenden und etablierten Nahversorgungsstandortes im Zuge der Marktan-
passung und ist grundsétzlich dazu geeignet, die wohnortnahe Grundversorgung in Kaltenkirchen zu
stérken. Zugleich ist aus hiesiger Sicht kein wesentlich spiirbares Spannungsverhéltnis zwischen dem
stadtebaulichen Entwicklungsziel des Stadtebauférderprogramms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren®
die Innenstadt Kaltenkirchens aufgrund der starken Flachenausdehnung der Stadt insgesamt sowie dem
raschen Bevdélkerungsanstieg als zentralen Nutzungs- und Einkaufsbereich zu aktivieren und attraktiver
zu gestalten, zu erwarten. Insoweit wird aus landesplanerischer Sicht auch nicht das zwingende Erfor-
dernis fiir den Nachweis der Vertraglichkeit des Planvorhabens gegentiiber der Funktionsféhigkeit des
tatséchlichen Zentralen Versorgungsbereiches , Innenstadt oder der wohnortnahen Grundversorgung
der Stadt Kaltenkirchen durch ein Einzelhandelsgutachten gesehen.

Der Planbereich in zentraler Lage am Rande der Innenstadt entspricht aufgrund des réumlich-funktiona-
len Zusammenhangs mit dem Hauptgeschéftsbereich Innenstadt bzw. dem tatséchlichen Zentralen Ver-
sorgungsbereich dem stédtebaulichen Integrationsgebot gemaf Ziffer 6 LEP 2010. Zugleich entspricht
der Planbereich dem (siedlungsstrukturellen) Integrationsgebot geméaf Ziffer 6 des Entwurfs der Fort-
schreibung des LEP.

Vor diesem Hintergrund stelle ich die Zustimmung der Landesplanung zu den mit der geplanten Aufstel-
lung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 ,,Hamburger Strale“ der Stadt Kaltenkirchen verfolg-
ten Planungsabsichten auf der Basis entsprechend konkretisierter Planunterlagen bzw. entsprechender
planungsrechtlicher Festsetzungen in Aussicht.“!

23 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fur den Bereich zwischen Funkenberg und Hamburger StraRe eine ge-
mischte Bauflache dar. Mit der vorgesehenen Festsetzung eines Sondergebietes (§ 11 (3) BauNVO)
entwickelt sich der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB. Eine
Berichtigung des FNP ist somit erforderlich.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht eine konkretisierte Planung zu Gunsten der Erweiterung eines
bestehenden Lebensmitteleinzelhandels vor, der die Grenze zur Grofflachigkeit iiberschreiten wird.

Aufgrund des konkreten Planungsziels wird auf der vorliegenden Planungsebene der verbindlichen Bau-
leitplanung ein Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 (3) BauNVO mit entsprechender Zweckbestim-
mung festgesetzt. Innerhalb des geplanten Sondergebietes lassen sich die stadtebauliche Entwicklung
durch entsprechend differenzierte planungsrechtliche Festsetzungen konkretisierend steuern.

Die vorliegende Planung lasst sich entsprechend nicht vollstandig aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckeln. Die Plankonzeption des wirksamen Flachennutzungsplans wird durch die vorliegende Bauleitpla-
nung nicht unterwandert, sondern stadtebaulich konkretisiert. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebietes wird entsprechend nicht beeintrachtigt. Im Planaufstellungsverfahren nach § 13a
BauGB kann ein Bebauungsplan gemaR § 13a (2) Nr. 2 abweichend von den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans aufgestellt werden, bevor dieser geéndert oder ergénzt ist.

Der Flachennutzungsplan ist geman § 13a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen.

! Auszug aus der Stellungnahme des MILEG vom 15.02.2021 auf die Planungsanzeige gem. § 11 Abs. 1 LaPlaG
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Abb. 4: Auszug aus dem wirksamen Fldchen-  Abb. 5: Anderung des Flichennutzungsplans
nutzungsplan der Stadt Kaltenkirchen (0.M.) der Stadt Kaltenkirchen im Zuge der Berich-
tung (0.M.)

24 Landschaftsrahmenplan (Planungsraum 1) / Landschaftsplan Kalten-
kirchen (1. Fortschreibung)

Aufgrund der integrierten Lage im Siedlungsbereich und der fehlenden unmittelbaren Beztige zu Grin-
und Freiraumen im Umfeld, lassen sich keine Ziele und Grundsatze aus dem Landschaftsrahmenplan
des Planungsraumes 1 oder dem Landschaftsplan der Stadt Kaltenkirchen fiir den kleinen Betrach-
tungsraum des Bebauungsplanes ableiten.

3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Im vorliegenden Geltungsbereich ist die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 ,Hamburger Stralle*
rechtskraftig. Im Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung ist bislang als Art der bauli-
chen Nutzung ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

Die iiberbaubaren Flachen wurden durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt. Die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,6. Eine Geschossflachenzahl ist nicht festgesetzt. Unter Beriicksichti-
gung der Vorgaben der BauNVO ist diese jedoch auf 1,2 begrenzt.

Die zulassigen Gebaudehdhen werden durch Festsetzung einer maximalen Firsthéhe sowie die zulas-
sige Anzahl der zuléssigen Vollgeschossen vorgeben. Unter Beriicksichtigung der Vorgaben aus den
textlichen Festsetzungen sind in vorderer Reihe entlang der Straen Funkenberg und Hamburger
StraRe Gebaudehshen 7 m bis 14 m als Mindest- und HochstmaR mit bis zu 3 Vollgeschossen zuléssig.
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Die zulassige Gebaudehdhe im hinteren Grundstiicksteil wird durch eine festgesetzte maximale First-
héhe von 12 m i.V.m. einer Begrenzung der Anzahl von 2 zuléssigen Vollgeschossen vorgegeben.

Mit der vorliegenden Planung werden die derzeit geltenden Festsetzungen, die durch das vorliegende
Plangebiet tiberdeckt werden, aufgehoben. Des Weiteren bestehen Festsetzungen zur Steuerung von
Stellplatzen und Garagen, zum Schallschutz sowie zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sons-
tigen Bepflanzungen sowie gestalterische Festsetzungen.

Die Zulassigkeit eines groRflachigen Lebensmitteleinzelhandels mit einer Verkaufsflache von tiber
800 m? ist gemaR des aktuellen Planungsrechtes nicht gegeben.

Parkplacs

I
7 FH=12m

Abb. 6: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 44 ,Hamburger StraBe“ - 1. Anderung und Ergén-
zung (o.M.)

4 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44 JHamburger Strae" 3. Anderung, erfolgt im beschleunig-
ten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 BauGB. Die Planung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt, da die vorgegebenen Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens er-
fullt sind:

- Mit dem Bebauungsplan wird dem Bedarf zur (Nah-)Versorgung der Bevoélkerung sowie der
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen in angemessener Weise Rechnung getragen.
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- Das Plangebiet befindet sich innerértlich im Siedlungskernbereich, innerhalb der rechtskréaf-
tigen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 ,Hamburger Strale".

- Die Flache, die bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich tiberbaut bzw. ver-
siegelt wird (festgesetzte max. zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO)
betragt ca. 3.654 m? und ist somit wesentlich geringer als der im Gesetz genannte Schwel-
lenwert von 20.000 m?.

- Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird nicht begriindet.

- Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7, Buchstabe b) BauGB ge-
nannten Schutzguter (FFH-Gebiete und europaische Vogelschutzgebiete) bestehen nicht.

Das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB ware nicht anwendbar, wenn durch den Bebauungs-
plan die Zulassigkeit eines Vorhabens begriindet wird, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach dem UVPG (Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung) oder nach
Landesrecht unterliegt. Unter Beachtung der in der Anlage 1 zum UVPG unter Nr. 18.6.2 genannten
Werte (groRfléachiger Einzelhandel mit einer Geschossflache > 1.200 m? bis maximal 5.000 m?) unter-
liegt das Vorhaben einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls.

Die allgemeine Vorprifung hat unter Beriicksichtigung der nach Anlage 2, Nr. 1 des UVPG zu prifenden
Kriterien ergeben, dass in Anbetracht der geringen GréRe des Vorhabens innerhalb eines bestehenden
Siedlungsgebietes (Innenbereich/ rechtskraftiger Bebauungsplan) und der als gering einzustufenden Be-
eintrachtigungen der Schutzgiiter, von dem Vorhaben, das durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ermdglicht wird, keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen ausgehen. Es ist keine Um-
weltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren und das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB kann
fur den Bebauungsplan Nr. 44 Hamburger StraRe* 3. Anderung angewandt werden. Bei der Anwen-
dung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB kann u.a. auf den Umweltbericht

(§ 2a BauGB), die Abarbeitung der Eingriffsregelung und auf die zusammenfassende Erkl&rung

gem. § 10 a Abs. 1 BauGB verzichtet werden. Dennoch verlangt der Gesetzgeber die entsprechenden
Umweltbelange zu ermitteln und in die Abwagung einzustellen. Die erheblichen Umweltauswirkungen
sind damit auch im beschleunigten Verfahren ohne férmliche Umweltpriifung zu ermitteln und in der
Planbegriindung darzulegen (siehe Kapitel 10).

Die von der Planung beriihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB werden im nachsten Verfahrensschritt beteiligt.
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5 Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Art der baulichen Nutzung

5.1.1 Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 (3) BauNVO

Als Art der baulichen Nutzung wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , GroRflachi-
ger Lebensmitteleinzelhandel* gemaR § 11 (3) BauNVO festgesetzt.

Bei dem Planstandort handelt es sich um einen Nahversorgungsstandort auerhalb des tatsachlichen
Zentralen Versorgungsbereiches der Stadt Kaltenkirchen. Innerhalb des Sondergebietes lasst sich die
stadtebauliche Entwicklung durch entsprechend differenzierte planungsrechtliche Festsetzungen steu-
ern.

Die maximale Verkaufsfl&che der groRflachigen Einzelhandelsbetriebe wird auf 1.200 m? begrenzt.

Es sind ausschlieBlich folgende Nutzungsarten zulassig: Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimen-
ten:

Zulassige Kernsortimente:
Im Sondergebiet sind nur Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit einem nahversorgungsrelevanten
Kernsortiment (Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Zeitschriften/Zeitungen, Blumen) zulassig.

Zuldssige Randsortimente:
Die Gesamtverkaufsflache des Randsortimentes darf 20 % der jeweils genehmigten Gesamtverkaufsfla-
che des Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes nicht iiberschreiten.

Mit den einzelhandelsbezogenen Festsetzungen werden Obergrenzen festgesetzt, so dass negative
stadtebauliche Entwicklungen, gerade im Sinne der einzelhandelsbezogenen Bestimmungen der iiber-
geordneten Planungsebenen der Regional- und Landesplanung, ausgeschlossen werden.

Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 (3) BauNVO mit der besonderen Zweckbe-
stimmung ,GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandel”.

5.1.2 Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Dabei wird festgesetzt, dass Stellplatze, Garagen und sonstige Nebenanlagen in dem Bereich zwischen
Baulinie und Hamburger Strale nicht zuléssig sind. Hierdurch wird der Griinstreifen mit dem vorhande-
nen Geholzbestand gesichert.

Nebenanlagen, Zufahrten und Stellplatze sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird in Anpassung an den baulichen Bestand mit einer Grundflachen-
zahl von 0,8 festgesetzt, um die bauliche Ausdehnung des Lebensmitteleinzelhandels auf das notwen-
dige MaR zu begrenzen. Die Herstellung von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen sind
auch aulerhalb der Baugrenzen zulassig und durfen die festgesetzte GRZ bis 1,0 tiberschreiten. Durch
die zulassige Uberschreitung werden notwendige Stellplatze und Umfahrungen gesichert, insbesondere
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da der Bestand das Grundstiick bereits vollflachig versiegelt. Des Weiteren wird im vorderen Bereich zur
Hamburger StraRe und zum Funkenberg eine maximale Geb&udehéhe von 7 m — 14 m als Héchstmal®
zugelassen. Im riickwartigen Bereich ist eine maximale Geb&udehéhe von 12 m zulassig. Als unterer
MafRbezugspunkt gilt die Fahrbahnoberkante der Strae, die das Grundstiick erschlielt, gemessen in
der Mitte der Grundstiicksfront. Als oberer MaRbezugspunkt gilt bei Gebauden mit Flachdach der
oberste Punkt der Gebaudekante (Attika) bzw. bei geneigten Dachern der héchste Punkt der Oberkante
Dachhaut der Gebaude (§ 18 Abs. 1 BauNVO). Durch die Festsetzung konkreter Hohenmale kann eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung erzielt werden. Durch die Festsetzung einer Geschossflachenzahl
als Hochstmal von 1,2, soll verhindert werden, dass unzulassigerweise zu grofte Geschosse bzw.
Stockwerke entstehen.

Aufgrund des bestehenden Marktgebaudes sowie aufgrund der geplanten Erweiterung wird im Sonder-
gebiet entsprechend der Gebaudeausrichtung und —lange die abweichende Bauweise festgesetzt, mit-
tels derer die stadtebaulichen Ziele in Einklang mit den Nutzungsinteressen gebracht werden kénnen.
Hierbei sind Gebaudelangen von iber 50 m zulassig. Das vorhandene Bestandsgebdude weist eine
Lange von ca. 49 m auf. Durch die Festsetzung wird die Moglichkeit offeriert Anderungen bzw. Erweite-
rungen vorzunehmen, ohne eine planungsrechtliche Unzulassigkeit zu furchten. Das Grundstiick ist in
den BemaRungen so gefasst, dass keine wesentliche Erweiterung in der Lange méglich ist, sodass hier
eine nur geringfuigige Erweiterung erméglicht wird.

Zur Erméglichung von gestalterischen Freirdumen wurde die Baugrenze des Plangebietes flachenhaft
ausgestaltet, die einer Angebotsplanung gerecht wird. Die Baugrenzen regeln jedoch deutlich die Ho-
henentwicklung, sodass sichergestellt wird, dass sich NeubaumaRnahmen stadtebaulich in den Bestand
einfiigen und gleichzeitig die MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes gerecht werden.

5.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Gebaudegrundflache je Quadratmeter Baugrund-
stcksflache zuléssig sind. Dabei werden die Grundflachen aller in § 19 (4) Satz 1 BauNVO genannten
Anlagen mitgerechnet. Insbesondere Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache.

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Wesentlichen durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Im
Sonstigen Sondergebiet ,GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandel wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt.
Dies bedeutet, dass maximal 80 % der Grundstiicksflache in Verbindung mit der festgesetzten tiberbau-
baren Fliche bebaut werden diirfen. Die zuldssige Grundflachenzahl darf jedoch héchstens jedoch bis
zu einer Grundflachenzahl von 1,0 tiberschritten werden. Diese Uberschreitungen betreffen Stellplatze,
Zufahrten und Nebenanlagen. Diese befinden sich bereits auf dem Grundstiick. Diese Verdichtung ist im
zentralen Bereich der Stadt stadtebaulich vertretbar und bereits vorherrschend, sodass ein sparsamer
Umgang mit Grund und Boden erméglicht wird, da an anderer Stelle keine freien Flachen herangezogen
werden mussen. Zugleich soll hierdurch sichergestellt werden, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden.

5.2.2 Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Stockwerksflache je Quadratmeter des

Grundstiicks gebaut werden dirfen. Somit wird festgelegt, wie viel Flache jeder Hausebene, jedem Voll-
geschoss, im Verhéltnis zur GréRe des Grundstiicks zur Verfiigung steht. Uber dieses Steuerungsinstru-
ment kann die Bebauungsdichte reguliert werden. Somit kann es dazu dienen, dass zu dicht und zu eng
gebaut wird. Es wird durch die vorliegend festgesetzte Geschossflachenzahl von 1,2 darauf Wert gelegt,
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dass zwar eine ortsangepasste Dichte erméglicht wird, nichtsdestoweniger erhalt das Plangebiet in sei-
ner Bebauungsdichte einen Deckel, sodass es zu keiner stadtebaulichen Fehlentwicklung kommt.

5.2.3 Hoéhe der baulichen Anlagen

Fir alle geplanten Baukérper werden die Gebaudehdhen begrenzt, um eine attraktive und harmonische
stadtebauliche Gestaltung zu gewahrleisten, zugleich die Hohenentwicklung in Richtung der umliegen-
den vorhandenen Bebauung anzupassen und zwischen den jeweiligen Héhen zu vermitte In.

Im vorderen Bereich zur Hamburger Strate und zum Funkenberg ist eine maximale Gebaudehéhe von
7 m—14 m als HéchstmaR zugelassen. Im riickwéartigen Bereich ist eine maximale Gebdudehéhe von
12 m zulassig. Als unterer MalRbezugspunkt gilt die Fahrbahnoberkante der StralRe, die das Grundstiick
erschlieRt, gemessen in der Mitte der Grundstiicksfront. Als oberer MaRbezugspunkt gilt bei Gebauden
mit Flachdach der oberste Punkt der Gebaudekante (Attika) bzw. bei geneigten Dachern der héchste
Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebaude (§ 18 Abs. 1 BauNVO). Durch die Festsetzung konkreter
Hoéhenmalle kann eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erzielt werden.

Bei den festgesetzten Hohen handelt es sich um die maximal zulassigen Hohen der Gebaude. Die fest-
gesetzte maximale Gebaudehéhe darf durch Anlagen der solaren Energiegewinnung und durch unter-
geordnete Bauteile bis 0,5m lberschritten werden.

5.3 Bauweise und Grundstiicksausnutzung

5.31 Bauweise
Der Bebauungsplan setzt eine abweichende Bauweise fest.

Im sonstigen Sondergebiet ,GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandel* wird die abweichende Bauweise
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Hier gelten die Vorschriften der
offenen Bauweise mit der MaRgabe, dass auch Geb&ude von mehr als 50 m Lange zuldssig sind, um
einen gewissen Spielraum, den das Grundstiick hergibt, nutzen zu kénnen.

5.3.2 Baugrenzen und Baulinien

Die tiberbaubare Grundstiicksflache ist im Bebauungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen defi-
niert. Die zeichnerisch festgesetzten Baufenster umspannen das gesamte Grundstiick, sodass hier ein
entsprechende Erweiterungsmdéglichkeiten ertffnet werden. Die Baugrenzen werden unterteilt, da diese
jeweils auf unterschiedliche Hohenfestsetzungen beinhalten.

Im nérdlichen Bereich zur Hamburger Stralle ausgerichtet ist eine Baulinie festgesetzt. Die Baulinie
dient der Sicherung einer gefassten StraRensituation entlang der Hamburgers Strafe und sorgt dafir,
dass eine bauliche Entwicklung in diesem Bereich, entlang der Baulinie auszufiihren ist. Dadurch kann
eine geordnete stadtebauliche Situation erreicht werden, die den Kreuzungsbereich fasst und eine stad-
tebauliche Ablesbarkeit bewirkt.

Die genaue Lage der Baugrenzen und der Baulinie ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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5.4 ErschlieBung
5.4.1 Verkehr

Die Flachen des Bebauungsplanes grenzen an die Verkehrsflachen von der Hamburger Stralte sowie
an die Strae Funkenberg. Der Markt wird derzeit und in Zukunft weiterhin tiber die StraRe Funkenberg
verkehrlich erschlossen.

Im Bebauungsplan wird ein Streifen von 5 m der Strae Funkenberg als Verkehrsflache im Bebauungs-
plan festgesetzt und entsprechend mit der StraRenbegrenzungslinie abgegrenzt.

Das Plangebiet ist durch die in ca. 250 m Entfernung liegende Bushaltestelle ,Kaltenkirchen, Friedensei-
che" (bald Friedensstraie) an das OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg angeschlossen. Somit wird
das Plangebiet mit inrem gemaR Regionalem Nahverkehrsplan Kreis Segeberg fiir diese Raumkategorie
giltigen Bus-Einzugsbereich von 400 m (Radius) erschlossen. Der mit dem Fahrplanwechsel 2021 im
Dezember startende neue Stadtverkehr Linie 7962 wird die Haltestelle ,Kaltenkirchen, Friedenseiche*
weiterhin anfahren.

Weiterhin wird das Planungsziel der Starkung des Radverkehrs gestarkt, da die bisherige nérdliche Zu-
wegung zur Hamburger StraBe nur noch fur den FuB- und Radverkehr privilegiert ist und nicht mehr von
Pkws befahren werden darf. Zusatzlich werden Fahrradstellplatze fir Kunden in ausreichender Form
geschaffen werden, sodass hier ein entsprechender Einkauf mit dem Fahrrad gut zu gestalten ist.

5.4.2 Verkehrsgutachten

Frithzeitig ist im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes fiir das Betrachtungsgebiet ein Ver-
kehrsgutachten des Biiros GERTZ GUTSCHE RUMENAPP (Stand Jan. 2021) erarbeitet worden. Das
vorgelegte Verkehrsgutachten hat sich mit der vorhandenen Situation und vor allem den Auswirkungen
der Erweiterungsoptionen auseinandergesetzt.

Im Ergebnis kommt das Gutachten zu nachfolgender Bewertung:

e Aus der geplanten Erweiterung und veranderten ErschlieBung des Aldi-Marktes resultieren in
den Vormittags- und Nachmittagsspitzenstunden nur relativ geringe Steigerungen bzw. Veran-
derungen der Verkehrsstrome am Knotenpunkt Kieler Strae / Friedenstrale / Hamburger
Strale / Funkenberg.

e Mit dem vorliegenden Festzeitsteuerprogramm zeigt sich bereits im Analysefall eine leichte
Uberlastung der Knotenzufahrt aus der FriedenstraBe in der Nachmittagsspitzenstunde. Diese
Leistungsfahigkeitsdefizite kénnen jedoch durch eine einfache Anpassung der Griinzeiten im
Signalprogramm beseitigt werden.

e Bei der Verwendung dieses modifizierten Signalprogramms zeigen sich auch im Planfall nur ge-
ringfiigige Veranderungen des Verkehrsflusses gegeniiber dem Analysefall. Die aus dem ge-
planten Vorhaben resultierenden Verkehrssteigerungen und Veranderungen der Verkehrs-
stréme kénnen somit mit einer ausreichenden Verkehrsqualitat abgewickelt werden.

e Es ist weiterhin davon auszugehen, dass mit der in der Realitat vorhandenen verkehrsabhangi-
gen Steuerung auch im Planfall eine nochmals bessere Verkehrsqualitét gegeniber dem Fest-
zeitprogramm erreicht wird.

e Als problematisch erweist sich der Riickstau in der Knotenzufahrt aus dem Funkenberg. Je
nach dem Grad der Freihaltung der Ein- und Ausfahrt des Aldi-Marktes durch den bevorrechtig-
ten Strom im Zuge des Funkenbergs zeigen sich bereits im Analysefall in den Simulationsléufen
einzelne Riickstauungen in Richtung Norden, die bis in den Kreuzungsbereich Kieler Stralte /
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Friedenstrafte / Hamburger Stralle / Funkenberg hineinreichen und dort andere VVerkehrsstréme
behindern. Im Planfall nimmt die Haufigkeit und die Lange dieser Riickstauungen bis in den
Kreuzungsbereich nochmals zu.

e Durch die in der Realitat vorhandene verkehrsabhéangige Steuerung wird diese Riickstauproble-
matik aufgrund des besseren Abflusses aus dem Funkenberg seltener auftreten. Gleichwohl
sollte die Situation nach der Umsetzung des geplanten Vorhabens beobachtet und ggf. durch
geeignete Malnahmen entgegengewirkt werden. Dies kénnen bspw. sein:

o Beschilderung ,Ein-/Ausfahrt bei Ruckstau freihalten!* aus Richtung Siiden vor der Ein-
und Ausfahrt des Aldi-Marktes

o Sicherstellung eines ausreichenden Abflusses aus dem Funkenberg durch entspre-
chende Beriicksichtigung in der verkehrsabhzngigen Steuerung

o Vorsignalisierung aus Richtung Stiden vor der Ein- und Ausfahrt des Aldi-Marktes, so-
fern mit den vorangegangenen MaRnahmen kein ausreichender Erfolg erzielt werden
konnte.

Insgesamt sind die geplante Erweiterung und veranderte ErschlieBung des Aldi-Marktes aus verkehrs-
technischer Sicht als machbar zu bewerten.

5.5 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral tiber die Stadtwerke Kaltenkirchen GmbH.

Schmutzwasser

Das Grundstiick ist an das vorhandene Entwasserungsnetz der Stadt Kaltenkirchen angeschlossen. Die
Abwasserbeseitigung erfolgt zentral Giber die Hauptsammler des Abwasserzweckverbandes Pinneberg

in Hetlingen.

Oberflachenentwasserung

Das Oberflachenwasser wird Uber das vorhandene Leitungssystem der kommunalen Regenriickhaltung
zugefihrt. Die Kapazitaten sind ausreichend. Vor dem Hintergrund, der bisher schon weitgehend versie-
gelten Grundstucke ist durch neue Baurechte nicht mit einer Erhéhung des anfallenden Regenwassers
zu rechnen.

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes fand friihzeitig die Beteiligung des Fachbereiches Was-
ser-Boden-Abfall des Kreises Segeberg statt. So erfolgte die Rickmeldung (18.12.2020), dass aufgrund
der geringen Anderungen der abflusswirksamen Flachen keine wasserrechtliche Untersuchung fir den
Betrachtungsraum notwendig ist.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt tiber einen konzessionierten Anbieter.

Abfallentsorgung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband der Gemeinden des Krei-
ses Segeberg.
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Belange des Brandschutzes und Feuerldscheinrichtungen

Das Feuerléschwasser wird aus dem Rohrnetz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung mit 96 m*h
gem. Arbeitsblatt DVGW-W 405 sichergestellt. Die Zufahrten fir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge
missen den Anforderungen der Landesbauordnung (§ 5 Abs. 4 LBO SH) und entsprechend giiltigen
Verordnungen geniigen und sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt iiber einen konzessionierten Anbieter.

Energieversorgung

Das Plangebiet ist an die zentrale Erdgasversorgung der Stadtwerke angeschlossen. Im Rahmen zu-
kiinftiger Bauvorhaben ist der Bestand zu berticksichtigen; vor Baubeginn sind Informationen zur Lage
der Gasleitungen und zum Umgang mit ihren beiden Stadtwerken einzuholen

5.6 Pflanzvorgaben und Erhalt von Einzelbaumen

Der Geltungsbereich ist bereits weitgehend bebaut und versiegelt. Besondere Anforderungen an den
Naturschutz werden nicht gestellt. Geschiitzte Biotope sind nicht vorhanden. Die besonders ortsbildpra-
genden und vom éffentlichen Raum erlebbaren Baume, wie zum Beispiel die Eiche auf dem Parkplatz,
werden als zu erhalten festgesetzt. Ebenso werden die Baume entlang der HamburgerstralRe nicht tber-
plant, da in diesem Bereich zwischen der Baulinie und der Strake keine Nebenanlagen und keine Bau-
werke errichtet werden kénnen, sodass diese passiv geschitzt werden.

Der festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen.

Baume sind mindestens in der Qualitdt Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 20 - 25, Gehélze und
Hecken durch Pflanzung von Strauchern / Heistern 2x verpflanzt, 100 - 150 cm hoch zu ersetzen. Auf-
grabungen sind insbesondere im Traufbereich der als zu erhalten festgesetzten Baume weder fur die
Herstellung von Leitungsgraben noch fiir den Wegebau zuléssig.

6 Immissionsschutz

Fir die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in der Planzeichnung festgesetzten Fl&chen entlang der Ham-
burger StraRe (L 320) sind passive Schallschutzmanahmen an den Geb&uden zum Schutze vor schad-
lichen Schallimmissionen erforderlich: An Fassaden, die den Larmpegelbereichen I, IV und V zugeord-
net sind, sind AuBenbauteile geméaR der DIN 4109 auszubilden. Dabei sind die nachfolgend aufgefihr-
ten Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile nach DIN 4109 (Ausgabe Januar
2018) einzuhalten.
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Larmpegelbereich Erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR fiir:

- Aufenthaltsrdume in Buroraumen, Wohnungen, Ubernachtungs- u.a. raume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsraume u.a.

Tags Nachts
- 35dB (A) 30 dB (A)
-~ IV 40 dB (A) 35dB (A)
-V 45 dB (A) 40 dB (A)
7 Umweltbelange
71 Klimaschutz

Die Bauleitplane sollen geméaR § 1 (5) BauGB dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung zu fordern. GemaB § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Ein Hauptansatz zum Klimaschutz ist die Verringerung des CO2-Ausstofles und der Erhalt von Oz-auf-
nehmenden Naturbestandteilen, wie Gewasser oder Walder. Zur Verringerung des CO2-AusstoRes tra-
gen Mallnahmen zur Energieeinsparung und Energieeffizienz bei.

Dies insbesondere, da sich das Plangebiet als Mafnahme der Innenentwicklung auf einer bereits er-
schlossenen und bebauten Flache innerhalb des Siedlungskérpers der Stadt Kaltenkirchen befindet. Die
Inanspruchnahme von Flachen, die bisher nicht fiir Siedlungszwecke genutzt waren, wird durch die vor-
liegende Planung nicht vorbereitet.

Durch die Lage im Siedlungszusammenhang kann der motorisierte Individualverkehr reduziert werden,
da Infrastruktureinrichtungen tiber kurze Wege erreichbar sind und dariiber hinaus die Anzahl der Stell-
plétze verringert werden. Durch den Einbezug von bestehenden Verkehrsflachen in die &uRere Erschlie-
RBung des Plangebietes, wird die ansonsten umfangreichere Versiegelung mit ihren Folgen fiir das Klima
vermieden. Die Plankonzeption erlaubt, unter Berticksichtigung der Wirkung auf das Landschaftsbild
und auf das Siedlungsgefiige der Umgebung, eine flachensparende Bauweise.

Ferner wurden keine Vorschriften in die Planung aufgenommen, die den Einsatz regenerativer Energien
oder eine effektive Energienutzung hemmen kénnen, im Gegenteil, diese werden ausdriicklich ermég-
licht.

Der planungsbedingten Beseitigung von Gehdlzbestanden wird liber die Festsetzung von Gehélzbe-
standen und die festgesetzten Pflanzvorgaben im Plangebiet entgegengewirkt. Aufgrund der geringen
Flachenausdehnung, sowie den Begriinungsvorgaben wird die geplante Bebauung keine Auswirkungen
auf die groRraumigen Klimaverhaltnisse haben.

Durch die vorliegende Bauleitplanung werden deshalb keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzguts Klima / Luft vorbereitet.
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7.2 Abarbeitung der Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 13a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren gel-
ten u. a. die Beteiligungsvorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB
(vgl. § 13a (2) Nr. 1 BauGB).

Im beschleunigten Verfahren wird nach § 13a (2) Satz 1 BauGB i. V. m. § 13 (3) Satz 1 BauGB von der
Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe um-
weltbezogener Informationen nach § 3 (2) BauGB sowie von der zusammenfassenden Erkl&arung nach
§ 6a (1) und § 10a (1) BauGB abgesehen.

Ein Bebauungsplan kann in dem Fall im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn im Plan
eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO, oder eine Grundfléche in der GréRe von we-
niger als 20.000 m? festgesetzt wird, oder die GroRe der Grundflache von 20.000 m? bis weniger als
70.000 m? betragt, falls eine Vorprifung ergibt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich ergibt, dass
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu beriicksichtigen sind. Die Grundflachen mehrerer Bebau-
ungspléne, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt wer-
den, sind diesbezuglich einzurechnen.

Schwellenwert

Die PlangebietsgréRe betragt ca. 4.568 m2. Die Grundflachenzahl ist mit 1,0 festgesetzt. Die zuléssige
Grundflache ergibt sich aus dem Produkt von festgesetzter GRZ und Grundstiicksflache:

0,8 x 4.568 m? = 3.654 m?

Der Schwellenwert von 20.000 m? wird auch durch die Planung bei Weitem nicht erreicht oder (iber-
schritten.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist zudem einzig in dem Fall zuléssig, dass keine An-
haltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Ziffer 7 b BauGB aufgefuhrten Schutzgiter be-
stehen.

UVP-pflichtige Vorhaben

Fur Bebauungsplane die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
UVP-Gesetz oder nach Landesrecht unterliegen ist das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB
ausgeschlossen.

GemalR 18.8i.V.m. 18.6.1 und 18.6.2 der Anlage 1 des UVPG (Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben®) gilt fiir
den Bau eines Vorhabens der in den Nummern 18.1 bis 18.7 genannten Art, soweit der jeweilige Prif-
wert fur die Vorpriifung erreicht oder (iberschritten wird und fir den in sonstigen Gebieten ein Bebau-
ungsplan aufgestellt, geéndert oder erganzt wird die Pflicht zur Durchfithrung einer allgemeinen Vorpri-
fung des Einzelfalls gemaR § 7 (1) Satz 1 UVPG.

Die vorliegende Planung dient der Erweiterung eines bestehenden Lebensmitteleinzelhandels innerhalb
des baulichen Siedlungsbestandes auf Flachen, die bereits im Rahmen der Bestandsnutzung durch die
Parkplatznutzung tiber eine vorwiegende Versiegelung verfiigen. Eine Nutzung bisher unversiegelter
Flachen wird durch die vorliegende Planung nicht ausgelést.

Bereits die Bestandsnutzung weist eine Geschossflache von mehr als 1.200 m? auf. Die Zulassigkeitser-
hshung beschrénkt sich auf die zulassige Verkaufsflache, deren Zulassigkeit innerhalb des sonstigen
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Sondergebietes ,Grolflachiger Lebensmitteleinzelhandel” durch die vorliegende Planung auf 1.200 m?
erhéht wird.

FFH-Gebiet und européische Vogelschutzgebiete

Eine Betroffenheit von FFH-Arten und -Lebensraumtypen durch die Auswirkungen der Planung ist nicht
zu erwarten. Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 und die innerértliche Lage des Plan-
gebietes sind keine Auswirkungen auf FFH-Gebiete und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des BNatSchG nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB zu erwarten.

Die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ist folglich méglich.

Wie diese Auflistung zeigt, kann der § 13a BauGB zur Anwendung kommen. Nach § 13a (2) Satz 4
BauGB gelten die zu erwartenden Eingriffe, im Sinne von § 1a (3) Satz 5 BauGB als vor der planeri-
schen Entscheidung zulassig oder erfolgt. Zusitzliche Eingriffe in Natur- und Landschaft sind somit
nicht ausgleichspflichtig.

7.3 Darstellung der Umweltauswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter

In diesem Kapitel werden die Umweltauswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiiter beschrie-
ben. Grundlage sind die Begriindung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen insbesondere die menschliche Gesundheit

Es handelt sich um eine bereits stadtebaulich entwickelte Situation, die im Zuge der Bauleitplanung le-
diglich an die neuen Notwendigkeiten und Rahmenbedingungen angepasst wird. Aufgrund der kleinteili-
gen Situation werden sich die Rahmenbedingungen gegeniiber dem aktuellen Bestand nicht wesentli-
chen &ndern, so dass davon auszugehen ist, dass keine, der Bestandssituation erhéhten Auswirkungen
zu erwarten sind. Eine wesentliche Erhéhung der Luftschadstoffbelastung durch Besucherverkehr ist
nicht zu erwarten. Die Festsetzungen aus dem Ursprungsbebauungsplan bzgl. der MaRnahmen auf
dem Gelande selbst, werden ibernommen, so dass entsprechende Richtwerte weiterhin gesichert sind.

Auswirkungen auf das Schutzqut Tiere und Pflanzen

Es handelt sich bereits aktuell um eine zum iiberwiegenden Teil versiegelte Flache, so dass hochwer-
tige Biotope oder hochwertige Lebensraume innerhalb des Betrachtungsgebietes nicht vorhanden sind
und somit keine zusatzlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwarten sind. Der
hochwertige Baum im suidéstlichen Bereich wird als zum Erhalt im Bebauungsplan festgesetzt, so dass
dessen Bestand gesichert ist.

Auswirkungen auf das Schutzgut Fliche

Das Betrachtungsgebiet ist bereits heute zum groRen Teil versiegelt, so dass zusatzliche Auswirkungen
auf die Flache nicht zu erwarten sind.

Auswirkungen auf das Schutzqut Boden

Eine zusatzliche Beeintrachtigung der Bodenfunktion findet nicht statt, da die Flache bereits zum ber-
wiegenden Teil versiegelt ist. Durch die Planung treten keine zusétzlichen Auswirkungen auf.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Eine zusatzliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser kann aus den vorliegenden Planungen nicht
abgeleitet werden, da die Flache bereits zum tUberwiegenden Teil versiegelt ist und somit kein neuer
Eingriff und eine entsprechende Auswirkung entsteht.

Auswirkungen auf das Schutzqut Klima / Luft

Klima

Eine zusatzliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima kann aus den vorliegenden Planungen nicht
abgeleitet werden. Es handelt sich um eine vorgepragte Bestandssituation, die fast vollstandig versiegelt
ist. Ein zusatzlicher Eingriff, der Auswirkungen auf das Schutzgut Klima hat, findet nicht statt.

Luft

Eine erhebliche zusatzliche Belastung durch Luftschadstoffe, Staub oder Geruchsbelastigungen ist nicht
zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft lassen sich auf Grund der zentralen Lage in einem beste-
henden Siedlungsgebiet nicht ableiten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Kulturdenkmal in der Kieler StraRe 1, die ehemalige Kirchspielvogtei, befindet sich in direkter Nach-
barschaft zum bestehenden Lebensmitteleinzelhandel. Die vorgesehene Planung korrespondiert bereits
mit dem Kulturgut. Durch die Bauleitplanung und der damit einhergehenden marginalen Erweiterung des
bestehenden Lebensmitteleinzelhandels wird von keinen schadlichen Auswirkungen auf die Umgebung
ausgegangen, so dass durch die Planung keine Betroffenheit entsteht.

7.4 Artenschutzrechtliche Belange

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ermittelt, ob und in welcher Weise artenschutzrechtliche
Belange durch die vorliegende Bauleitplanung berthrt werden. Dazu wurde eine artenschutzrechtliche
Potenzialabschatzung nach § 44 BNatSchG durchgefiihrt.

Nach Priifung der Verbreitung und der Habitatanspriiche planungsrelevanter Arten kann festgestellt

werden, dass im Bereich des Plangebietes unter Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Vermeidungs-
maRnahmen VerstéRe gemaR § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden kénnen.

8 Ortliche Bauvorschriften
8.1 Dacher

Geneigte Déacher sind nur mit roten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen einzudecken. Au-
Rerdem sind nichtglanzende Metalleindeckungen und Dachbegriunungen zuléssig.
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8.2 Fassaden- und AufRenwinde

Aulenwéande, die zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ausgerichtet sind, miissen einen Mindestanteil an
Wandéffnungen aufweisen:

Im Erdgeschoss und in den Obergeschossen sind jeweils je angefangene 10 m Gebaudel&nge mindes-
tens ein Fenster oder eine Tir vorzusehen. Die Summe der Fenster- und Tiirenlange muss mindestens
10% der Gesamtfassadenlange betragen.

Die Fassaden entlang der Baulinie und seitliche Gebaudefronten bis zu einer Tiefe von 10 m sind in ro-
tem bis rotbraunem oder anthrazitfarbenem Sichtmauerwerk oder Klinker auszufiihren. 50% dieser Fas-
sadenflédche dirfen auch in anderen Materialien gestaltet sein.

8.3 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur an den der 6ffentlichen Verkehrsflache zuge-
wandten Seiten des Gebaudes zulassig.

Pro Ladeneinheit und einer 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Gebaudefront betragt die Gesamt-
flache der Werbeanlagen jeweils maximal 6,0 gm. Senkrecht zur Fassade angebrachte Werbeanlagen
(Ausleger) sind nur dann zuléssig, wenn ihre Auskragung maximal 0,80 m betragt und der Ausleger
selbst nicht gréRer als 0,50 m? ist. Ausleger dirfen ausnahmsweise auch oberhalb der Briistung des 1.
Obergeschosses angebracht werden, sofern dies aus Sicherheitsgriinden (z.B. Vandalismus, Durch-
fahrtshéhen) erforderlich ist. Die Flache der Ausleger ist zusatzlich zu der in Satz 2 genannten Gesamt-
flache zulassig.

Die Gestaltung von Werbeanlagen mit Tagesleucht- und Reflexfarben sowie Wechselschaltungen von
Leuchtreklamen und bewegliche Teile sowie himmelwarts gerichtete Strahler sind unzuléssig.

9 Hinweise

In den Bebauungsplan wird eine Reihe von Hinweisen aufgenommen, die zur Klarstellung, zur Informa-
tion bzw. zur weiterfilhrenden Erlauterung von Festsetzungen und Rahmenbedingungen dienen.

H1 Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse), kénnen im
Rathaus der Stadt Kaltenkirchen wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

H2 Denkmalschutz
Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenab-
trag und alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bediirfen nach
§ 13 Abs. 1 DSchG SH im Umfeld dieser Bereiche einer denkmalrechtlichen Genehmigung der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Segeberg. Bei baugenehmigungspflichtigen MaRk-
nahmen ist diese zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen. Diese kann gem.
§ 13 Abs. 4 DSchG SH versagt oder mit Auflagen und Bedingungen verbunden werden.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese geméaR § 15 Abs. 1 DSchG SH auch in geringen Mengen meldepflichtig und
missen der zustandigen Kommunalarchaologie und der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Kreises Segeberg unverziiglich gemeldet werden.
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Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 15 Abs. 1 DSchG SH in unveréndertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

H3 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme / Sicherungsmafinahmen
Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu be-
achten. Die im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durchgefihrten Priifungen zur arten-
schutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbinden nicht von den auf Umsetzungsebene
unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.
Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von
Gehélzen, Abschieben von Oberboden, Abriss von Gebauden, etc.) aus artenschutzrechtlichen
Grinden und zur Vermeidung vom Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG nur
in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden. Bei Entnahme etwaiger
Geholze, ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen / in
den betroffenen Gehélzen/Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze vorhan-
den sind. Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Gemeinde/Stadt ist hieriiber im Vorfeld
zu informieren. Sollten die Ergebnisse der vorgenannten Priifung ergeben, dass Verbote gemal
§ 44 BNatSchG beriihrt werden, ist die Untere Naturschutzbehérde hinzuzuziehen.

H4 Brandschutz- und Katastrophenschutz
Die Planung der Léschwasserversorgung fiir den Grundschutz der Planungsgebiete erfolgt nach
dem DVGW Arbeitsblatt W 405. Die tatsachliche Léschwasserbevorratung im Grundschutz fur
das jeweilige Planungsgebiet richtet sich nach der Tabelle ,Richtwerte fiir den Léschwasserbe-
darf (m¥h) des DVGW Arbeitsplattes W 405. Abgangig von der Nutzung des Planungsgebietes
mussen 96 m3h bzw. 192 m*h iiber einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden bereitgestellt
werden.
Als Entnahmestelle sollen aus brandschutztechnischer Sicht Uberflurhydranten eingesetzt wer-
den. Anzahl und Abstand der Uberflurhydranten miissen gewahlt werden, dass nach langstens
80 m Entfernung zu einem Objekt ein Uberflurhydrant erreicht werden kann.

H5 Kampfmittelbeseitigung
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

H6 Baumschutz
Zum Schutze von Baumen und deren Wurzelbereich sind wahrend der Bauphase die RAS LP 4

und DIN 18920 anzuwenden.

H7 Altlasten
Sollten bei den BaumaRnahmen Hinweise auf mogliche Altlasten gefunden werden, ist die Un-
tere Bodenschutzbehdrde der Stadt Kaltenkirchen bzw. des Kreises Segeberg unverziglich zu

informieren.
10 Artenschutz
10.1 Gebietsbeschreibung

Im November 2020 erfolgte eine Begehung des Plangebietes und eine Kartierung der Biotoptypen ge-
maR der Kartieranleitung und des Biotoptypenschliissels fiir die Biotopkartierung Schleswig-Holstein
(LLUR 2019).
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Das Plangebiet befindet sich inmitten der Stadt Kaltenkirchen im Kreis Segeberg in Schleswig-Holstein.
Begrenzt wird das Plangebiet vor allem durch die StralRe Funkenberg im Nordwesten und durch die
Hamburger Strae im Nordosten sowie durch zahlreiche Siedlungsgebiete.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen innerstédtischen Standort. Dominiert wird das Gelande
von dem Gebaude (SBg) des Aldi-Marktes und dem dazugehérigen Parkplatz (SVs). Im Stiden und
Westen im Randbereich des Parkplatzes sind lineare Zierkecken mit Myrte, Thuja und Eiben (SGs) und
flachige Staudenbeete (SVg) zu verzeichnen. Im Stidosten wird das Plangebiet durch eine Baumreihe
aus Ahornbdumen (HRy) auf einem Wall zum benachbarten Grundstiick abgegrenzt. Hier befindet sich
auch am Ende der Baumreihe ebenfalls auf einem Wall eine sehr alte und vitale Eiche (HEy) mit einem
Brusthohendurchmesser von ca. 130 cm und einem Stammumfang von 430 cm. Im Norden entlang des
Aldi-Markt-Gebaudes ist eine weitere Pflanzflache (SGs) mit einer Baumreihe (HEy) aus jungen Spit-
zahornbdumen und uberwiegend Myrte im Unterwuchs festzustellen.

Abb. 7: Biotoptypenbestand (eigene Darstellung) (0.M.)
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Legende

Biotoptypen

Geholze aukarhalb von Wildern - Einzeigeholze und Gahdzgruppan
HRy, Baurreite guzs heintizchen Laucbsumen

Blota ptyp-an In Zugammenhang mit baulichen &nlagen - Verkenhrs fachen
Vg, Siratenbegisignim il Gebdscren

= Swatenpegedgrin ohne Gehdize

EVs, Volwerziegebs aratrstBicme

Blotoptypen In Zusammeanhang mit baullichan Snlagen - Grunflachen Im besledalten Baralch
26z, wrbanes Devgehdiz und ~siaudenpest

Blotoptypen In Zusammeanhang mit baulichan 2nlagen - Wohnbabauungen Im innenbearaich

£Sg, Grolbfonmen ung Hochnsuser

.‘ HEy, Einzetiume

Enmittiung der Bewarumg der
Blotoptypen gemab
ORIENTIERUNGSRASMEN ZUR KOMPENSATIONSERMITTLUNG STRASSENBAU (2004]

£ = senr hone naturscnutztachliche Bedauiung
4 = pahe naturschuiziachichs Eegeutung

3= pantizre raturschuZrachiicne Segautung
1= maiige nawrschuiztachicha Bedsulung

1 = gEnnge naturscnuiachiche Bedeutung
D= Straflanfiacnen, volstandlg varsiagel

Abb. 8: Biotoptypenbestand - Legende (eigene Darstellung)

10.2 Grundlagen

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen ergeben sich zum einen aus dem Bundesnaturschutzgesetz
(Kapitel 5 BNatSchG) sowie zum anderen direkt aus den europaischen Richtlinien 92/43/EWG (FFH-
Richtlinie) und 79/409/EWG (Vogelschutzrichtlinie). In den Regelungen des BNatSchG wird zwischen
den ,besonders* und den ,streng" geschiitzten Arten unterschieden. Die unterschiedlichen Schutzkate-

gorien des Artenschutzes basieren auf nationalem und internationalem Recht. Sie werden gemai § 7
Abs. 2, Nr. 13 und 14 BNatSchG wie folgt definiert:

§ 7 Nr. 13 - besonders geschiitzte Arten
a) Arten der Anhange A und B der EG — Artenschutzverordnung (EG-VO)

b) Arten des Anhangs IV der FFH-RL sowie alle europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vo-
gelschutz- Richtlinie (VSch-RL)

c) Arten der Anlage 1, die in Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) mit einem
Kreuz gekennzeichnet sind

§ 7 Nr. 14 - streng geschiitzte Arten
a) Arten des Anhangs A der EG — Artenschutzverordnung (EG-VO)

b) Arten des Anhangs IV der FFH-RL
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c) Arten der Anlage 1, die in Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) mit einem
Kreuz gekennzeichnet sind.

Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie 92/43/EWG des Rates
zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992
- FFH-RL - sowie in den Artikeln 5, 7 und 9 der Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments
und des Rates Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten vom 30. November 2009 - Vogelschutz-
Richtlinie VSch-RL - festgelegt. Im nationalen deutschen Naturschutzrecht ist der Artenschutz in den
Bestimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG umgesetzt. Die Lander kénnen keine abweichenden Rege-
lungen zum Artenschutz treffen.

Daher stehen die europarechtlich geschitzten Arten im Fokus von artenschutzrechtlichen Betrachtun-
gen. Dazu gehoéren folgende Arten:

e Arten nach Anhang IV der FFH Richtlinie

e Heimische europaische Vogelarten

Umwelthaftung bei Biodiversititsschiden

Der § 19 Absatz 3 des BNatSchG in der Fassung vom 08.04.2008 wurde in die Neufassung des
BNatSchG nicht ubernommen. Nach dem BNatSchG in der Fassung vom 07.08.2013 erfolgt gemaf

§ 19 BNatSchG die Prifung fiir die Arten und Lebensraume, die in Art. 4 Abs. 2 oder in Anhang | der
VSch-RL oder in den Anhangen Il und IV der FFH-RL aufgefiihrt sind sowie auf natiirliche Lebens-
raume. Da die Arten des Anhangs IV der FFH-RL und deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie die
Arten des Art. 4 Abs. 2 oder in Anhang | der VSch-RI (Europaische Vogelarten) und deren Lebensraume
durch die Prifung geméaR § 44 BNatSchG hinreichend abgepriift werden, ergibt sich demnach die Prii-
fung geman § 19 BNatSchG ,nur noch* fiir die Arten des Anhangs Il der FFH-RL, die nicht auch Arten
des Anhang IV sind, sowie fir natirliche Lebensraumtypen von gemeinschatftlichem Interesse (aufier-
halb von FFH-Gebieten).

Arten, die weder europarechtlich geschitzt sind noch zu den Verantwortungsarten und den Arten nach
§ 19 BNatSchG zahlen, sind im Rahmen der Eingriffsregelung zu beriicksichtigen.

10.3 Mégliche Ausnahmen und Befreiungen

Die Méglichkeit von Ausnahmen bzw. Befreiungen kann erst in Verbindung mit der artenschutzrechtli-
chen Prifung in Genehmigungsverfahren erwogen werden, sofern unvermeidbare Verbotstatbestinde
eintreten. Die Ausfuhrungen hier haben daher lediglich informativen Charakter.

Ausnahmen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der gemeinschafts-
rechtlich geschiltzten Arten erfullt bzw. kénnen nicht ausgeschlossen werden, missen fir eine Projekt-
zulassung die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfilllt sein. Danach kénnen ,die
nach Landesrecht zusténdigen Behorden (...) von den Verboten des § 44 im Einzelfall (...) Ausnahmen
zulassen,

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger gemeinwirtschaftlicher

Schaden,
2. zum Schutz der natrlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,
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3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken dienende
MaRnahmen der Aufzucht oder kinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschliellich der Landes-
verteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der maRgeblich gunstigen Auswirkun-
gen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des tUberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschliellich sol-
cher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich
der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert. Artikel 16 Abs. 3 der Richtlinie
92/43/EWG und Artikel 9 Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten. Soweit es sich nicht um
Tiere und Pflanzen der streng geschiitzten Arten handelt, kénnen die Landesregierungen Ausnahmen
nach Satz 1 auch allgemein durch Rechtsverordnung zulassen. Die Landesregierungen kénnen die Er-
machtigung nach Satz 4 durch Rechtsverordnung auf andere Landesbehérden Ubertragen.*

Die Voraussetzungen fiir eine Ausnahme sind demnach in Anlehnung an Art. 16 Abs. 3 der FFH-Richtli-
nie und Art. 9 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie:
- zwingende Griinde des tberwiegenden &ffentlichen Interesses,
- keine zumutbaren Alternativen vorhanden,
- keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Populationen der Art,
- bei Arten nach Anhang IV FFH-RL Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes der Popu-
lation (gem. Art. 16 Abs. 1 FFH-RL).

Eine Ausnahme nach § 45 (7) wird bei Anhang IV-Arten oder européischen Vogelarten erforderlich,
wenn die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG erfilllt sind. Dies bedeutet, dass sich der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population verschlechtern kann und / oder die ckologische Funktion der vom Ein-
griff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang - trotz \Vermeidungs-
und vorgezogenen Ausgleichs- bzw. CEF-MaRnahmen - nicht mehr gewahrleistet werden kann.

Befreiungen nach § 67 BNatSchG
,Von den Verboten des § 44 kann auf Antrag Befreiung gewahrt werden, wenn dies aus Griinden des

iberwiegenden éffentlichen Interesses sowie die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer un-
zumutbaren Belastung filhren wiirde. Die Befreiung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden

(..)"

10.4 Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung nach § 44 BNatSchG

Vorgehen

In der artenschutzrechtlichen Potentialabschétzung nach § 44 BNatSchG ist fur die sog. europarechtlich
geschitzten Arten zu beurteilen, ob

o Tiere der besonders geschitzten Art verletzt oder getétet werden [§ 44 (1), Nr. 1]
o wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich gestort

werden; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population der Art verschlechtert [§ 44 (1) Nr. 2].
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e Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur entnommen, besché&digt oder zerstort werden [§ 44 (1) Nr. 3] und die ékologische
Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte infolge der Eingriffe nic ht mehr erfillt
ist [§ 44 (1) Nr. 3]

e wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur entnommen, sie o. ihre Standorte beschadigt oder zerstért werden [§ 44 (1) Nr. 4]

Aufgrund der gréReren Anzahl potenziell betroffener Arten ist es sinnvoll, die fiir das Vorhaben relevan-
ten Arten systematisch einzugrenzen. Die Eingrenzungen kénnen aufgrund eines geographischen, ei-
nes 6kologischen und aufgrund eines wirkungsbezogenen Ansatzes vorgenommen werden (vgl. GEL-
LERMANN & SCHREIBER, 2007; S.194 ff). Nach einer vorab durchgeftihrten Daten- und Literaturrecherche
kénnen folgende Arten ausgeschlossen werden:

e geographischer Ansatz: Arten, die aufgrund ihrer natiirlichen Verbreitung nicht im Planungsraum
vorkommen (nach Verbreitungskarten und -angaben)

o Okologischer Ansatz: Arten, die im Wirkungsraum des Vorhabens nicht vorkommen kénnen, weil
ihre Habitate nicht vorhanden sind (Beurteilung z. B. auf Basis von Biotopkartierungen, Luftbil-
dern, Gelandebegehungen); dabei werden aber nur Arten ausgeschlossen, deren Hauptlebens-
raumtyp generell nicht vorhanden ist (,Lebensraumgrobfilter”, z. B. Walder, Griinland, Gewasser,
Kisten, Siedlung) bzw. die eine sehr enge Bindung an ganz spezielle, seltene Habitate haben,
die im Gebiet nicht vorkommen (z.B. Moore, Stimpfe, Kiesbénke, Lésswande)

o wirkungsbezogener Ansatz: Arten, bei denen eine Empfindlichkeit gegeniiber den projektspezifi-
schen Wirkungen grundsétzlich nicht vorhanden oder projektspezifisch so gering ist, dass mit hin-
reichender Sicherheit davon ausgegangen werden kann, dass keine Verbotstatbestande ausge-
I6st werden kénnen

Fir die artenschutzrechtliche Potentialabschéatzung fur das B-Plangebiet wurden folgende Grundlagen
herangezogen (vgl. auch Literaturverzeichnis):

e Ergebnisse der Ubersichtsbegehung im November 2020 mit Feststellung der Biotoptypen
(LLUR 2019)

e Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien Deutschlands (DGHT 2018)

e Verbreitungskarten mit den Verbreitungsgebieten der Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richtlinie
(BfN 2019)

e Abfrage von Tier- und Pflanzenartenvorkommen im Plangebiet gemaR Artkataster beim Landes-
amt far Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume (LLUR) vom 18.11.2020. Nach Aussage
des LLUR (Herr Ghaly Lashin) vom 23.11.2020 sind gemafl dem Auszug aus dem Artkataster
fur das Plangebiet keine Tier- und Pflanzenartenvorkommen bekannt.

Végel

Auf Basis der Biotoptypenkartierung ist einzuschéatzen, dass das Plangebiet unterschiedlichen Vogelar-
ten einen Lebensraum bieten kénnte. Die potenziell vorkommenden Vogelarten lassen sich aufgrund
der im Plangebiet vorhandenen Lebensrdume bestimmten 6kologischen ,Gilden* (hier nach Hauptle-
bensraumtyp) zuordnen. Beziiglich der einzelnen Arten in den 6kologischen ,Gilden“ kann von einer
weitgehenden Ubereinstimmung der artspezifischen Argumentationen beziiglich der einzelnen Verbots-
tatbestédnde bzw. der méglichen Vermeidungsmafinahmen ausgegangen werden.
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Folgende Artengruppen (,Gilden*) kénnen vorkommen und unterschieden werden:

Brutvogelarten der Gehélze

Innerhalb des Plangebietes sind unterschiedliche Gehélzstrukturen (Baumreihen, Einzelb&ume und
Ziergehélze) vorhanden, die durch entsprechende BaumaRnahmen entfernt bzw. angeschnitten werden
kénnten. Es ist allerdings zu beriicksichtigen, dass vor allem die alte Eiche zum Erhalt festgesetzt wird.
Die Gehélzstrukturen kénnten von anspruchslosen Gehdélzbritern wie z. B. Amsel, Ringeltaube, Elster
oder Ménchsgrasmiicke als Brutplatz genutzt werden oder es kénnten in Héhlungen Arten wie Kohl-
meise, Blaumeise oder Feldsperling briten.

Brutvogelarten der Gebaude und Siedlungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich ein gréReres Gebaude. Als Brutvogel der Gebadude und Sied-
lungen kénnen hier u. a. Bachstelze, Hausrotschwanz, Mauersegler, Rauchschwalbe, Tirkentaube oder
Turmfalke den Bereich besiedeln.

Bei dem Standort handelt es sich um einen innerstadtischen, intensiv anthropogen tiberpragten Bereich,
so dass davon auszugehen ist, dass hier vor allem ubiquitére Vogelarten vorzufinden sind.

Zur Vermeidung von Individuenverlusten [§ 44 (1) Nr. 1] und der Zerstérung von Fortpflanzungsstéatten
[§ 44 (1) Nr. 3] sind die Verbote fur Gehélzrodungen zwischen 1. Marz - 30. September nach § 39
BNatSchG zu beriicksichtigen.

Fledermause

Gemal Verbreitungskarte des BfN (2019) sind innerhalb des betroffenen Naturraumes unterschiedliche
Fledermausarten zu erwarten. Als Gebaude bewohnende Arten, die am Ortsrand jagen, kénnen z. B.
die Zwergfledermaus und die Breitfligelfledermaus erwartet werden. Auch Baum bewohnende Arten wie
der GroRe Abendsegler konnten altere Geholzstrukturen als Winterquartier sowie als Jagd- oder Trans-
ferfluggebiet nutzen. Dartber hinaus stellen Gehdlzstrukturen mogliche Leitstrukturen fir Fledermause
dar.

Durch das Vorhaben sind Verluste von lediglich jingeren Geholzbesténden nicht auszuschlieRen. Die
alte Eiche wird in jedem Fall zum Erhalt festgesetzt. Da das Plangebiet stark anthropogen Giberpréagt ist,
intensiv genutzt wird und sich tiberwiegend jiingere Geholzstrukturen und ein modernes Supermarktge-
baude auf dem Gelénde befinden, ist davon auszugehen, dass hier eine Habitatnutzung von bestimm-
ten Fledermausarten nicht gegeben ist.

Sonstige Sdugetiere

Bei den sonstigen Saugetierarten (ohne Fledermause) wird keine Art als priifrelevant eingestuft. Entwe-
der sind die Arten nicht im Gebiet verbreitet (z. B. Biber) und/oder es fehlt der geeignete (grofflachige)
Lebensraum (Wolf, Luchs). Fiir den auf dem Gebiet bzw. im Naturraum der Stadt Kaltenkirchen geméan
Verbreitungskarte des BfN (2019) nachgewiesenen Fischotter (Lutra lutra) sind im Betrachtungsgebiet
keine geeigneten Habitate vorhanden, in denen diese Art vorkommen kénnten.

Fische
Die Artengruppe ist nicht prifrelevant. Die 4 artenschutzrechtlich relevanten Fischarten Baltischer Stor,

Européischer Stér, Donau-Kaulbarsch und Schnapel kommen nicht im Naturraum vor. Des Weiteren
sind auch keine geeigneten Gewasser innerhalb des B-Plangebietes vorhanden.
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Amphibien

Ergebnis der Potenzialabschétzung ist, dass fir keine der 13 artenschutzrechtlich relevanten Amphi-
bienarten ein Vorkommen im Vorhabengebiet zu erwarten ist. GemaR Verbreitungsatlas der Amphibien
und Reptilien Deutschlands (DGHT 2018) sind im Vorhabengebiet artenschutzrechtlich relevante Am-
phibien wie Rot- und Gelbbauchunke, Geburtshelfer-, Wechselkréte, Alpensalamander, Springfrosch, ,
kl. Wasserfrosch, Laubfrosch, Alpen-Kammmolch und Kammmolch nicht oder nicht mehr verbreitet. Die
im betroffenen Naturraum gemaR Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien Deutschlands (DGHT
2018) vorkommenden Arten Knoblauchkréte, Kreuzkréte und Moorfrosch kénnen innerhalb des Plange-
bietes ausgeschlossen werden, da keine geeigneten Habitatstrukturen wie Stillgew&sser vorhanden sind
und es sich hierbei um einen innerstadtischen Bereich handelt.

Reptilien

Von den 9 artenschutzrechtlichen relevanten Reptilien (Schlingnatter, Kroatische Gebirgseidechse, Zau-
neidechse, Westliche Smaragdeidechse, Ostliche Smaragdeidechse, Wiirfelnatter, Mauereidechse, Eu-
ropéische Sumpfschildkréte und Askulapnatter) wird lediglich die Zauneidechse als priifrelevant einge-
stuft, da diese Art gemalR Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien Deutschlands (DGHT 2018) im
betroffenen Naturraum nachgewiesen worden ist. Allerdings sind keine geeigneten Habitatstrukturen fir
die Zauneidechse innerhalb des B-Plangebietes vorhanden, so dass ein Vorkommen ausgeschlossen
werden kann. Dartiber hinaus handelt es sich bei dem Plangebiet um einen innerstadtischen Raum.

Schmetterlinge

Die 16 artenschutzrechtlich relevanten Schmetterlingsarten sind sehr seltene Habitatspezialisten und
gemal Verbreitungskarte des BfN (2019) nicht im B-Plangebiet verbreitet. Des Weiteren sind keine ge-
eigneten Habitatstrukturen innerhalb des B-Plangebietes festzustellen. Dariiber hinaus handelt es sich
bei dem Plangebiet um einen innerstadtischen Raum.

Libellen

Ergebnis der Potenzialabschéatzung ist, dass keine der 8 artenschutzrechtlich relevanten Libellenarten
als prifrelevant angesehen werden muss. Die Arten der Flisse sind im Gebiet bzw. im betroffenen Na-
turraum nicht verbreitet bzw. es fehlen geeignete Lebensraume (Gekielte Smaragdlibelle, Griine Fluss-
jungfer, Asiatische Keiljungfer). Auch die anspruchsvollen Arten der Stillgewésser kommen nicht im Be-
reich des B-Plangebietes vor (Griine Mosaikjungfer, Sibirische Winterlibelle, Moosjungfer-Arten). Dar-
Uber hinaus handelt es sich bei dem Plangebiet um einen innerstédtischen Raum.

Kafer

Ergebnis der Potenzialabschéatzung ist, dass fur keine der 9 artenschutzrechtlich relevanten Kaferarten
ein Vorkommen im B-Plangebiet zu erwarten ist. Der Goldstreifiger Prachtkéfer gilt in ganz Deutschland
als ausgestorben. Weitere Arten kommen nicht im betroffenen Naturraum vor (Alpenbock, Breitrand,
Eremit, Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéfer, Heldbock, Rothalsiger Diisterkafer, Scharlachkafer, Vier-
zahniger Mistkafer). Die Artengruppe der Kafer ist somit nicht priifrelevant.

Weichtiere
Bei den 4 artenschutzrechtlich relevanten Arten der Weichtiere (Zierliche Tellerschnecke, Banat-Felsen-
schnecke, Gebanderte Kahnschnecke und Gemeine Flussmuschel) handelt es sich ebenfalls um Arten,

die flir das B-Plangebiet ausgeschlossen werden kénnen, weil sie hier nicht verbreitet sind und weil ent-
sprechende Lebensrdume fehlen. Sie sind damit nicht prifrelevant.
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Bliitenpflanzen und Farne

Von den 28 artenschutzrechtlich relevanten Bliitenpflanzen und Farne wird im Ergebnis der Potenzialab-
schatzung keine Art als prifrelevant eingestuft. Die meist sehr seltenen und an spezielle Standorte ge-
bundenen Arten sind im B-Plangebiet bzw. im Naturraum nicht verbreitet. Darliber hinaus handelt es
sich bei dem Plangebiet um einen innerstéadtischen Raum.

10.5 Artenschutzrechtliche Potentialabschdtzung nach § 19 BNatSchG

Nach dem BNatSchG in der Fassung vom 07.08.2013 erfolgt gemaR § 19 BNatSchG die Priifung fiir die
Arten und Lebensrdume, die in Art. 4 Abs. 2 oder in Anhang | der VSch-RL oder in den Anh&ngen |l und
IV der FFH-RL aufgefiihrt sind sowie auf natiirliche Lebensrdume. Da die Arten des Anhangs IV der
FFH-RL und deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie die Arten des Art. 4 Abs. 2 oder in Anhang |
der VSch-RI (Europaische Vogelarten) und deren Lebensraume durch die Priifung gemat § 44
BNatSchG hinreichend abgepriift werden (s.o.), ergibt sich demnach die Prifung gemat § 19
BNatSchG ,nur noch* fiir die Arten des Anhangs Il der FFH-RL sowie fiir natirliche Lebensraumtypen
von gemeinschaftlichem Interesse (auerhalb von FFH-Gebieten).

Die meisten Arten des Anhangs Il der FFH-RL sind auch im Anhang IV der FFH-RL aufgeftihrt und wur-
den somit in der Potenzialabschétzung nach § 44 BNatSchG behandelt. Bei den Fischen (z.B. Rapfen,
Steinbeiler, Groppe, Bach- und Meerneuauge, Schlammpeitzger, Bitterling), Weichtieren (z.B. Fluss-
perimuschel, Windelschnecken-Arten), Schmetterlingen (z.B. Skabiosen-Scheckenfalter, Spanische
Flagge), K&fern (z.B. Hirschkafer), Libellen (z.B. Helm- und Vogel-Azurjungfer) und bei den Moosen
(z.B. Haar-Klauenmoos) kénnten jedoch weitere relevante Arten hinzutreten.

GemaR Verbreitungskarte des BfN (2019) kann festgestellt werden, dass innerhalb des Naturraumes
des Plangebietes folgende Arten des Anhang Il der FFH-RL vorzufinden sind:

e Bachneunauge (Lampetra planeri)
e Flussneunauge (Lampetra fluviatilis)

Da es sich bei dem Plangebiet um einen innerstédtischen, stark anthropogen tberpréagten Bereich han-
delt, sind keine geeigneten Lebensraume fr die hier genannten Arten vorhanden, so dass ein Vorkom-
men dieser Arten hier ganzlich ausgeschlossen werden kann.

Des Weiteren sind innerhalb des Plangebietes keine nattrlichen Lebensraumtypen von gemeinschaftli-
chem Interesse (aulerhalb von FFH-Gebieten) festzustellen.

Damit ist abschlieBend einzuschéatzen, dass, wenn die Empfehlungen der Potenzialabschatzung nach
§ 44 BNatSchG vollstandig beriicksichtigt werden, keine Biodiversitatsschaden im Sinne von § 19
BNatSchG bzw. im Sinne des Umweltschadensgesetzes zu erwarten sind.

10.6 Fazit

Eine Tétung von Végeln kann durch mdgliche vorhabenbedingte Fallarbeiten und Beseitigung von Ge-
hélzstrukturen auBerhalb der Brut- und Aufzuchtszeit vermieden werden. Nach § 39 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG ist es im Zeitraum vom 1. Mérz bis 30. September nicht gestattet ,Baume, die aulerhalb des
Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende

0312-20-028 Bebauungsplan Nr. 44 Hamburger StraRe" — 3. Anderung Seite 33 von 35 www.sweco-gmbh.de



SWECO ﬁ

11 Flachenbilanz

Zaune, Gebiische und andere Gehélze [...] abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen“. Dadurch ist
der Zeitraum fur Fallarbeiten und Gehélzentfernung auf Oktober bis Februar beschrankt und liegt somit
aullerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit.

11 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 44 3. Anderung umfasst insgesamt eine Flache von 0,48
ha. Die Flache teilt sich Uiberschlagig wie folgt auf:

Art der Nutzung GroRe (m?) Anteil (%)
Sonstiges Sondergebiet 4.562 94
Verkehrsflache 284 6
Gesamtsumme 4.845 100
12 Kosten

Die Planungskosten fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes werden durch den Investor getragen.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung a 3‘] .08.2021 geb&gt,,_ /
Kaltenkirchen, den 20, /0.4 U}IEN&\, . ‘ ?
” 5 = 'P(‘\\‘.

Hanno Krause
(Burgermeister)

S
%
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Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB): in der zur 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO): in der zur éffentlichen Auslegung gliltigen Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzV): in der zur 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung.

14

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO SH): in der zur 6ffentlichen Auslegung giil-
tigen Fassung.

Kommunalverfassungsgesetze Schleswig-Holstein: in den zur &ffentlichen Auslegung gliltigen Fas-
sungen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der zur 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung.

Denkmalschutzgesetz Schleswig - Holstein (DSchG SH) in der zur éffentlichen Auslegung giiltigen
Fassung.
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