SATZUNG DER STADT KALTENKIRCHEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 44 ,,Hamburger StraBie"
3. Anderung fiir den Bereich siidlich der Hamburger StraRe und 6stlich der Strale Funkenberg

PLANZEICHNUNG -TEIL A - M 1:1.000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. Nov. 2017
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PLANZEICHENERKLARUNG

Zur Planzeichnung Teil A

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

SO Sonstiges Sondergebiet "GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandel"
b (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ Geschossflachenzahl, als Héchstmald

0,8 Grundflachenzahl
GH 12m Gebaudehohe, als Hochstmal

GH 7-14m Gebaudehdhe, als Mindest- und Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baulinie

Baugrenze

a Abweichende Bauweise

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

. Stralenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

6 Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Hinweise

A_LPBII . .
TSR 4 Larmpegelbereiche

TEXT -TEILB

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und i.V.m. §§ 4 und 11 BauNVO)
1.1  Sonstiges Sondergebiet SO ,GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandel” gem. § 11 (BauNVO)

Zulassig sind groffléchige Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit einer
Verkaufsflache bis zu 1.200 m>.

1.2 Im Sondergebiet sind nur Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit einem nahversorgungsrelevanten
Kernsortiment (Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, Zeitschriften/Zeitungen, Blumen)
zulassig.

1.3 Randsortimente sind zuldssig. Die Gesamtverkaufsflache des Randsortimentes darf 20 % der
jeweils genehmigten Gesamtverkaufsflache des Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes nicht
Uiberschreiten.

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die festgesetzten Héhen sind die maximal zulassigen Hohen der Gebaude (GH) bzw. die zul&ssigen
Hohen der Gebaude als Mindest- und HéchstmaR. (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

2.2 Als unterer MaRbezugspunkt gilt die Fahrbahnoberkante der Strale, die das Grundstiick
erschlielt, gemessen in der Mitte der Grundstticksfront.

Als oberer MaRbezugspunkt gilt bei Gebduden mit Flachdach der oberste Punkt der
Gebaudekante (Attika) bzw. bei geneigten Dachern der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der
Gebaude. (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

2.3 Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe darf durch Anlagen der solaren Energiegewinnung und
durch untergeordnete Bauteile bis zu 0,5 m Gberschritten werden.

2.4 In dem Sondergebiet SO gem. § 11 BauNVO gilt die abweichende Bauweise. In der abweichenden
Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der MaRgabe, dass auch Gebaude von
mehr als 50 m Lange zulassig sind.

3. Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3.1 In dem Bereich zwischen Baulinie und Hamburger StraRe sind Stellpldtze, Garagen und sonstige
Nebenanlagen nicht zulassig. (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO).
Nebenanlagen, Zufahrten und Stellplatze sind auch auerhalb der Baugrenzen zuléssig.

3.2 Die festgesetzte zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 darf durch die Flachen von
Nebenanlagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu einer GRZ von 1,0 tberschritten werden.

4. MaRnahmen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

41 Furdie gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in der Planzeichnung festgesetzten Flachen entlang der
Hamburger StraRe (L 320) sind passive SchallschutzmaRnahmen an den Gebauden zum Schutze
vor schadlichen Schallimmissionen erforderlich:

An Fassaden, die den Larmpegelbereichen lll, IV und V zugeordnet sind, sind AufRenbauteile
gemaR der DIN 4109 auszubilden. Dabei sind die nachfolgend aufgefiihrten Anforderungen an die
Luftschallddmmung der AuRenbauteile nach DIN 4109 (Ausgabe Januar 2018) einzuhalten.

Larmpegelbereich Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR fiir:

Aufenthaltsraume in Biroraumen, Wohnungen, Ubérnachtungs- u.a.
raume in Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdume u.&.

Tags Nachts
i 35dB (A) 30dB (A)
v 40dB (A) 35dB (A)
\Y 45dB (A) 40dB (A)

Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind an den Fronten des Larmpegelbereiches V unzuléssig.
An den Fronten des Larmpegelbereiches 1l und IV sind die Fenster von Schlaf- und Kinderzimmer
mit schallgedammten Liftungen zu versehen.

5. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + 25b BauGB)

Der festgesetzte Einzelbaum, ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen. Baume
sind mindestens in der Qualitat Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 20 - 25, Gehélze und
Hecken durch Pflanzung von Strauchern / Heistern 2x verpflanzt, 100 - 150 cm hoch zu ersetzen.
Aufgrabungen sind insbesondere im Traufbereich der als zu erhalten festgesetzten Baume weder
fur die Herstellung von Leitungsgraben noch fiir den Wegebau zulassig.

6. Ortliche Bauvorschriften

6.1 Dacher
Geneigte Dacher sind nur mit roten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen einzudecken.
AuBerdem sind nichtglanzende Metalleindeckungen und Dachbegriinungen zuléssig.

6.2 Fassaden- und AuBRenwénde
AuBenwande, die zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ausgerichtet sind, miissen einen Mindestanteil an
Wandoffnungen aufweisen:

Im Erdgeschoss und in den Obergeschossen sind jeweils je angefangene 10m Gebaudelange
mindestens ein Fenster oder eine Tir vorzusehen. Die Summe der Fenster- und Tirenldnge muss
mindestens 10% der Gesamtfassadenléange betragen.

Die Fassaden entlang der Baulinie und seitliche Gebaudefronten bis zu einer Tiefe von 10 m sind in
rotem bis rotbraunem oder anthrazitfarbenem Sichtmauerwerk oder Klinker auszufiihren. 50%
dieser Fassadenflache dirfen auch in anderen Materialien gestaltet sein.

6.3 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und nur an den der 6ffentlichen Verkehrsflache
zugewandten Seiten des Gebaudes zulassig.

Pro Ladeneinheit und einer 6ffentlichen Verkehrsflaiche zugewandten Gebaudefront betragt die
Gesamtfliche der Werbeanlagen jeweils maximal 6,0 gm. Senkrecht zur Fassade angebrachte
Werbeanlagen (Ausleger) sind nur dann zul&ssig, wenn ihre Auskragung maximal 0,80 m betragt
und der Ausleger selber nicht groRer als 0,50 gm ist. Ausleger durfen ausnahmsweise auch
oberhalb der Briistung des 1. Obergeschosses angebracht werden, sofern dies aus
Sicherheitsgriinden (z.B. Vandalismus, Durchfahrtshohen) erforderlich ist. Die Flache der Ausleger
ist zusatzlich zu der in Satz 2 genannten Gesamtflache zulassig.

Die Gestaltung von Werbeanlagen mit Tagesleucht- und Reflexfarben sowie Wechselschaltungen
von Leuchtreklamen und bewegliche Teile sowie himmelwarts gerichtete Strahler sind unzuldssig.

Hinweise

In den Bebauungsplan wird eine Reihe von Hinweisen aufgenommen, die zur Klarstellung, zur Information
bzw. zur weiterfilhrenden Erlauterung von Festsetzungen und Rahmenbedingungen dienen.

H1 Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse), kdnnen im
Rathaus der Stadt Kaltenkirchen wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

H2 Denkmalschutz

Samtliche in den Boden eingreifenden Erdarbeiten, wie ErschlieBungsarbeiten, Oberbodenabtrag und
alle in den Unterboden reichenden Bodeneingriffe, bedirfen nach § 13 Abs. 1 DSchG SH im Umfeld
dieser Bereiche einer denkmalrechtlichen Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises. Bei baugenehmigungspflichtigen Manahmen ist diese zusammen mit der
Baugenehmigung zu erteilen. Diese kann gem. § 13 Abs. 4 DSchG SH versagt oder mit Auflagen und
Bedingungen verbunden werden.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, sind diese gemaR § 15 Abs. 1 DSchG SH auch in geringen Mengen meldepflichtig und
miissen der zustandigen Kommunalarchdologie und der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 15 Abs. 1 DSchG SH in unveréandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

H3 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme / Sicherungsmalnahmen

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten.
Die im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung durchgefiihrten Prifungen zur
artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbinden nicht von den auf Umsetzungsebene
unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldrdumung, Entfernung von
Gehdlzen, Abschieben von Oberboden, Abriss von Gebauden, etc.) aus artenschutzrechtlichen
Griinden und zur Vermeidung vom Eintreten von Verbotstatbestédnden nach § 44 BNatSchG nur in der
Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden. Bei Entnahme etwaiger Gehdlze, ist
durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen / in den betroffenen
Geholzen/Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplétze vorhanden sind. Die
Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Gemeinde/Stadt ist hieriiber im Vorfeld zu informieren.
Sollten die Ergebnisse der vorgenannten Prifung ergeben, dass Verbote geméaR § 44 BNatSchG
beriihrt werden, ist die Untere Naturschutzbehérde hinzuzuziehen.

H4 Brandschutz- und Katastrophenschutz

Die Planung der Léschwasserversorgung fiir den Grundschutz der Planungsgebiete erfolgt nach dem
DVGW Arbeitsblatt W 405. Die tatsachliche Loschwasserbevorratung im Grundschutz fiir das
jeweilige Planungsgebiet richtet sich nach der Tabelle ,Richtwerte fiir den Lschwasserbedarf (m3/h)
des DVGW Arbeitsplattes W 405. Abgangig von der Nutzung des Planungsgebietes miissen 96 m*/h
bzw. 192 m3h Uber einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden bereitgestellt werden.

Als Entnahmestelle sollen aus brandschutztechnischer Sicht Uberflurhydranten eingesetzt werden.
Anzahl und Abstand der Uberflurhydranten miissen gewahlt werden, dass nach langstens 80 m
Entfernung zu einem Objekt ein Uberflurhydrant erreicht werden kann.

H5 Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

H6 Baumschutz

Zum Schutze von Bdumen und deren Wurzelbereich sind wahrend der Bauphase die RAS LP 4 und
DIN 18920 anzuwenden.

H7 _AItIasten

Sollten bei den BaumaRnahmen Hinweise auf mégliche Altlasten gefunden werden, ist die Untere
Bodenschutzbehdrde der Stadt Kaltenkirchen bzw. des Landkreises Segeberg unverziiglich zu
informieren.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 22.06.2020.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
Segeberger Zeitung Nr. 182 am 06.08.2020 sowie nachrichtlich in der Umschau Nr. 33 am
12.08.2020 und durch nachrichtliche Bereitstellung im Internet am 06.08.2020 erfolgt.

2. Auf Beschluss der Stadtvertretung vom 22.06.2020 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen. Die
gemaR § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden im Rahmen der Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses gegeben.

3. Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 19.04.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden im Rahmen der Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses nach § 3 Abs. 2 BauGB gegeben.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 18.05.2021 bis 18.06.2021
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
konnen, durch Abdruck in der Segeberger Zeitung Nr. 107 am 10.05.2021 sowie nachrichtlich in
der Umschau Nr. 19 am 12.05.2021 und durch nachrichtliche Bereitstellung im Internet 10.05.2021
bekannt gemacht.
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Kaltenkirchen, den .....ccccccc-.....

Hanno Krause
(Blrgermeister)

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 18.05.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager dffentlicher Belange am 31.08.2021 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) am 31.08.2021 als Satzung beschlossen und die Begrindung
durch Beschluss gebilligt.
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Kaltenkirchen, den .....ccceezeeeeee

Hanno Krause
(Blrgermeister)
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Kaltenkirchen, den .....ccccceeeeeens

Hanno Krause
(Burgermeister)

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Hamburger Strae", 3. Anderung durch die
Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft
erteilt und die Internetseite, auf der der Plan zentral und auf Dauer verfugbar ist, ist durch Abdruck

in der Sggeber er' Zeitung NrQ{f am 44..10.24 sowie nachrichtlich in der Umschau Nr. ........

amR0. {0 19 und durch nachritliche Bereitstellung im Internet am 4(‘{/0.2 bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielich der sich ergebenden

Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend

zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die

Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ?20’{0e2'{ in Kraft getreten.

Kaltenkirchen, den \720(0421’/

Hanno Krause
(Blrgermeister)
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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie § 84 d§r Landfi??l-
ordnung (LBO SH) wird nach der Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom < yRoLP
folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 44 "Hamburger Strake", 3. Anderung fiir den Bereich
siidlich der Hamburger StralRe und éstlich der StraRe Funkenberg bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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SATZUNG DER STADT KALTENKIRCHEN
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 44
»Hamburger Strafe”
3. Anderung

fur den Bereich
stidlich der Hamburger Stralle

und &stlich der Strafe Funkenberg

Satzungsbeschluss
Stand: 12.07.2021
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