fir den Bereich der Grundstlicke Schiitzenstrafte 1-3 / Glockengiellerwall 2

SATZUNG DER STADT KALTENKIRCHEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 45 "INNENSTADT - OSTLICHER TEIL", 1. VORHABENBEZOGENE ANDERUNG

PLANZEICHNUNG (TEIL A) M1 :500

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Jan. 1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548, 1551)
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

z. B.III

GRZ 0,6
GFZ 1,8

z.B. GH 12,7m

FD

Art der bauliJhen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Mischgebiete § 6 BauNVO
\

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zahl der Vollgt‘eschosse, als HochstmaB § 16 BauNVO

Grundflachenzahl § 16 BauNVO
Geschossﬂécr‘\enzahl § 16 BauNVO

Gebéaudehohe, als HochstmaB § 16 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Baugrenze § 23 BauNVO

Gebaudeauskragung Uber der StraBenverkehrsflache gem. textliche Festsetzung 3.2
\

Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Tiefgaragen

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraBenverkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Mit Fahrrechten zu belastende Flachen §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Geh- und Fahrrechten

Umgrenzung der Flachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
| § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
\
Fassaden mit Festsetzungen fiir passiven Schallschutz
(Larmpegelbereiche, LPB)

LPB IV

LPB IlI

Sonstige Pla‘nzeichen

Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung (Geb&udehdhe GH)

|
Flachdach § 9 BauGB i.V.m. § 84 LBO

1
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

TEXT TEIL B

1.0 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

1.1 In dem Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO zulassigen
Vergnligungsstatten nur ausnahmsweise zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.2 In dem Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 3 (Vergniigungsstatten) BauNVO

ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2.0 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

2.1 Bezugspunkte flr die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehdhen sind
der hdchste Punkt der Oberkante Dachhaut und mit 29,90 m G. NN das
gewachsene Gelande, gemessen an der Oberkante FertigfuBboden im
Erdgeschoss (OK FF EG + 29,90 m . NN).

2.2 Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe darf um bis zu 1,0 m fur technische
Aufbauten einschlieRlich Aufziigen sowie Gelander auf bis zu 20 % der
Gebaudeflache Uberschritten werden.

2.3 In dem Mischgebiet darf die zulassige Grundflachenzahl nach
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO fiir Tiefgaragen, offene Stellplatzanlagen,
Zufahrten und Zuwegungen um mehr als 50 % uberschritten werden,
héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9. (§ 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO)

3.0 Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3.1 Innerhalb des Mischgebietes diirfen die Baugrenzen durch Balkone und
Loggien Uberschritten werden.

3.2 Im Bereich der festgesetzten Gebaudeauskragung darf die offentliche
StraRenverkehrsfliche ab dem 1. OG bis einschlief3lich 4. OG tUberbaut
werden. Die lichte Hohe unterhalb des 1. OG muss mindestens 2,50 m
betragen.

4.0 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu treffende bauliche und sonstige
technische Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(Hinweis: Die nachfolgend genannten DIN-Vorschriften knnen bei der
Stadtverwaltung zu den allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.)

4.1 MaBnahmen fiir AuBenbauteile
Den gemaR Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereichen entsprechen
folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz der Gebaudefronten:

Larmpegelbereich MaBgeblicher erforderliches bewertetes Schall-
nach DIN 4109 AuBenlarmpegelbereich La dammmaB der AuBenbauteile’ Rw,res
Wohnraume | Birordume?
dB(A) dB(A)
] 61-65 35 30
v 66-70 40 35

1 resultierendes SchallddmmmaB des gesamten AuBenbauteils (Wande, Fenster und Liiftung zusammen)
2 An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindrigende AuBenlarm aufgrnd der in den Réumen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen
untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,
Liftung) miissen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereichs
genulgen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren und des
Baufreistellungsverfahrens ist die Eignung der fiir die AuRenbauteile der
Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.

4.2 Schallgedammte Liiftungen
Zum Schutz der Nachtruhe sind flir Schlaf- und Kinderzimmer an allen dem
Larmpegelbereich IV zugeordneten Gebaudefronten schallgedammte
Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf
andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeigneten
Weise sichergestellt werden kann.

4.3 Schutz von AuBenwohnbereichen
Bis zu einem Abstand von 15 m gemessen von der StralRenmitte der
Schitzenstrae sind bauliche Anlagen mit schiitzenswerten Nutzungen
(AuBenwohnbereiche) geschlossen auszufiihren. Die Ausfiihrung von nicht
beheizten Wintergarten innerhalb dieses Abstandes ist zulassig.

4.4 Einzelnachweis
Von den vorgenannten Festsetzungen Nr. 4.1 bis 4.3 kann abgewichen werden,
wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der
tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven
Schallschutz resultieren.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
31.03.2015.

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
in der Segeberger Zeitung Nr. 81 am 08.04.2015 sowie nachrichtlich in der
Umschau Nr. 15 am 08.04.2015 und durch nachrichtliche Bereitstellung im
Internet am 08.04.2015 erfolgt.

2. Auf Beschluss der Stadtvertretung vom 31.03.2015 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr.
1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
abgesehen.

Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden im Rahmen der
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 3 Abs. 2 BauGB gegeben.

3. Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
verzichtet.

4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 19.05.2015 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 03.06.2015 bis
03.07.2015 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen, durch Abdruck in der Segeberger Zeitung Nr. 119 am
26.05.2015 sowie nachrichtlich in der Umschau Nr. 22 am 27.05.2015 und durch
nachrichtliche Bereitstellung im Internet am 27.05.2015 bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berlhrt sein kdnnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 29.05.2015 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung
geandert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 03.11.2015
bis 17.11.2015 wahrend der Dienststunden erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde
bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und erganzten Teilen
abgegeben werden konnten. Die Offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck in der Segeberger Zeitung
Nr. 249 am 26.10.2015 sowie nachrichtlich in der Umschau Nr. 44 am 28.10.2015 und
durch nachrichtliche Bereitstellung im Internet am 28.10.2015 bekannt gemacht.

8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigeln Trager Offentlicher Belange am 26.01.2016 geprtift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 26.01.2016 als Satzung beschlossen und die

Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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Kaltenkirchen, den 2401, ole

Hanno Krause
(Burgermeister)

10. Der katasterméaBige Bestand am 27.01 .2016 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

-~

Kiel, den 27.01.2016 Siegel

>/ Dipl.-Ing. W. JeB
(Offentl. best. Verm.-Ing.)

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Kaltenkirchen, den .27..0. Xo( &

Hanno Krause
(BUrgermeister)

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Giber den Inhalt Auskunft erteilt und die
Internetseite, auf der der Plan zentral und aué Dauer verfligbar ist, ist durch Abdruck in
der Segeberger Zeitung Nr. Z.%.... am (22.9%..¥@/&. sowie nachrichtlich in der
Umschau Nr..2.... am . %:Q%...22.{ % und durch nachrichtliche Bereitstellung im
Internet am .&%..04. 28 4 &.. bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungs-
anspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am Q2.2 #e.{ %. in Kraft getreten.

Kaltenkirchen, den @S«O{a?ojcp 4N

Hanno Krause
(Burgermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch
die Stadtvertretung vom 26.01.2016 folgende Satzung Uber die 1. vorhabenbezogene
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 "Innenstadt - dstlicher Teil", flir den Bereich
der Grundstiicke SchutzenstraBe 1-3 / GlockengieBerwall 2 , bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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