BEGRUNDUNG

Bebauungsplan Nr. 46 ,Innenstadt - Am Markt*
1. Anderung

der Stadt Kaltenkirchen

fir den Bereich:

nordlich und slidlich der Kénigstral3e sowie
Ostlich der Kirchenstral3e und westlich des GlockengieBerwalls

Endgiiltige Planfassung
27.02.2018 (Stadtvertretung)

commnts ARCHITEKTUR
22087 Hamburg + STADTPLANUNG

www._archi-stadt.de entwickeln und gestalten



Begrindung Bebauungsplan Nr. 46, 1. Anderung der Stadt Kaltenkirchen

Inhaltsverzeichnis Seite
1 Grundlagen .2
1.1 RECHESZIUNAIAZEN ..ttt e se et ae e e se st s e sseseeneane 2

1.2 ProjektbeteiliGte PIANEN ... ettt et seene 3

1.3 Geltungsbereich, Bestand und UmgebUNg........c.ocuoveeeieieeeteceeeceeeeeeeeeeeeeee e 3

2 Anlass und Ziele .3
3 Ubergeordnete Planungen .4
4 Festsetzungen .4
4.1 Artder baulichen NULZUNG ...ttt enan 4

4.2 ErhaltungSfeStSEIZUNG.....ooueeeieeeeeeeeeeeteete ettt ettt e se s sse s senan 4

4.3 Gestalterische FEStSEtZUNZEN ...ttt nan 5

5 Bodenordnung und Kosten .7

Anlage: Fassadenabwicklung Bestand vom 21.09.2017

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg * 27.02.2018 — Endgultige Planfassung — -1-



Begrindung Bebauungsplan Nr. 46, 1. Anderung der Stadt Kaltenkirchen

1 Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen hat in ihrer Sitzung am 18.07.2017 be-
schlossen, die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Innenstadt -Am Markt“ aufzu-
stellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB),

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

e die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung besteht bisher der Bebauungsplan Nr. 46 ,In-
nenstadt - Am Markt“, der lediglich Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung trifft.
Es ist ein Mischgebiet unter Ausschluss von Vergniligungsstatten festgesetzt. Es handelt
sich demnach um einen sogenannten einfachen Bebauungsplan gemaR & 30 Abs. 3
BauGB, in dem sich die Zulassigkeit von Vorhaben im Ubrigen nach § 34 BauGB (Vorha-
ben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) richtet.

Die 1. Anderung verindert die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46
nicht, sondern erganzt diese durch eine Erhaltensfestsetzung und gestalterische Fest-
setzungen. Der Geltungsbereich fiir die gestalterischen Festsetzungen und den Erhal-
tungsbereich nach § 172 BauGB ist in einem Ubersichtsplan dargestellt. Als Plangrund-
lage hierfir dient die Automatisierte Liegenschaftskarte (ALKIS) im Mafstab 1:1000.
Weitere Festsetzungen, z.B. zum MaR der baulichen Nutzung, werden in der 1. Ande-
rung nicht getroffen, so dass es sich mit Inkrafttreten der Bebauungsplandnderung auch
weiterhin um einen einfachen Bebauungsplan handelt.

Hinweise zum Verfahren

Die Anderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (zulidssige Grundfliche von weniger als
20.000 m?) aufgestellt. Der Plangeltungsbereich liegt im bebauten Zusammenhang. Mit
der Anderung des Bebauungsplanes wird weder die Zulissigkeit eines Vorhabens be-
griindet, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unter-
liegt, noch bestehen Anhaltspunkte, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgiiter beeintrachtigt werden.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a
BauGB, der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB, der Angabe (iber
die Verfugbarkeit von umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie
dem Monitoring nach § 4c BauGB abgesehen.

Aufgrund der Zuordnung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 zu den Fillen
nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (weniger als 20.000 m?* Grundfliche) gelten gemaR
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB mégliche Eingriffe, die aufgrund der Anderung des Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung er-
folgt somit nicht. Erganzend wird darauf hingewiesen, dass sich das Mal der baulichen
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Nutzung wie bisher unverandert aus dem § 34 BauGB ergibt und somit auch unabhangig
von der Regelung nach § 13a BauGB durch die Planidnderung keine zusatzlichen natur-
schutzfachlichen Eingriffe erfolgen.

Durch die Bebauungsplandnderung werden lediglich Festsetzungen zur Gestaltung und
zum Erhalt baulicher Anlagen getroffen. Die bestehenden Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung werden aus dem Ursprungsbebauungsplan Nr. 46 (ibernommen. So-
mit werden keine Festsetzungen getroffen, durch die artenschutzrechtliche Konflikte
ausgelost werden. Die allgemein geltenden artenschutzrechtlichen Vorschriften sind un-
abhiangig vom Bebauungsplan generell in Zusammenhang mit konkreten Bauvorhaben
zu beachten.

1.2 Projektbeteiligte Planer

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes ist das Biiro Architektur + Stadtplanung,
Hamburg, beauftragt.

1.3 Geltungsbereich, Bestand und Umgebung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung ist durch eine entsprechende Signatur im Plan ge-
kennzeichnet und hat eine Flache von etwa 1,5 ha.

Das Plandnderungsgebiet liegt in der nérdlichen Innenstadt, nordéstlich der als ,Griiner
Markt“ genannten Griinanlage, beiderseits der KoénigstraRe und sidlich der Michaelis-
Kirche. Beim Plangebiet handelt es sich um einen Teil des historischen Kernbereiches
von Kaltenkirchen.

Die Bau- und Nutzungsstrukturen sind durch die innerstadtische Lage im Norden des
zentralen Haupteinkaufsbereichs Kaltenkirchens gepriagt. Die Bebauung ist Gberwie-
gend durch Wohn- und Geschaftshduser und eine verdichtete Bauweise in Blockrand-
strukturen gekennzeichnet. Rund um den sogenannten ,Kleinen Markt“ ist eine meist
zweigeschossige Blockrandbebauung mit geneigten Dachern, zum Teil auch Flachda-
chern vorhanden.

Insgesamt ist die weitere Umgebung der Innenstadt und des Innenstadtrandes durch ei-
ne gewachsene heterogene stadtische und verdichtete Bebauungsstruktur mit Gebau-
den unterschiedlicher GroRe, Formen, Fassaden und Nutzungen aus unterschiedlichen
Entstehungszeiten gepragt. Die heterogene Bebauungsstruktur ist Folge und Ausdruck
des in den letzten Jahrzehnten erfolgten und weiter anhaltenden Wachstums von Kal-
tenkirchen.

2 Anlass und Ziele

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 46 ,Innenstadt-Am Markt" ist ein einfacher Bebau-
ungsplan und enthilt lediglich Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (Mischge-
biet). Des Weiteren wurden Vergniigungsstatten ausgeschlossen. Die weitere Zulassig-
keit von Bauvorhaben beurteilt sich in diesem Bereich gemiR § 34 BauGB. Hinsichtlich
der gestalterischen Elemente (Fassaden, Diacher, Werbeanlagen usw.) an Geb3uden be-
stehen derzeit keine Festsetzungen. Aufgrund fehlender gestalterischer Regelungen
konnten und kénnen Gebiude mit beeintrachtigender Wirkung auf das Ortsbild entste-
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hen. Es besteht auf Grund der innerstadtischen Lage ein baulicher Veranderungsdruck in
dem Plangebiet. Da es sich um einen Teil des historischen Kernbereiches von Kaltenkir-
chen handelt, sieht die Stadt Kaltenkirchen hier einen Handlungsbedarf fiir gestalteri-
sche Regelungen.

Die Stadt mochte insbesondere die nérdlich des Griinen Marktes befindlichen 4 Gebau-
de, die aufgrund lhrer Kubatur und Gestaltung der AuBenfassade ein stadtebauliches
Ensemble darstellen, als erhaltenswert einstufen. Hierfiir sollen im Zuge der 1. Ande-
rung des B-Planes Nr. 46 Festsetzungen zur Erhaltung dieser Gebdude gemald § 172
BauGB getroffen werden.

Ziel der 1. Anderung ist es, langfristig das Ortsbild der Nordseite des Griinen Marktes zu
schiitzen und zu erhalten. Weitere Zielsetzung ist es, durch gestalterische Festsetzun-
gen eine positive Stadtbildpflege zu betreiben, um diesen Teil der Innenstadt vor weite-
ren Beeintrachtigungen zu bewahren und um die teilweise heterogene Gebaudestruktur
in ihrer ortsbildbestimmenden Wirkung zukiinftig zu harmonisieren.

3 Ubergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan

In dem seit dem 11. September 1999 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kalten-
kirchen sind die Flachen innerhalb des Planidnderungsgebietes als gemischte Bauflachen
dargestellt. Die 1. Anderung ist damit gemiR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flichennut-
zungsplan entwickelt.

4 Festsetzungen

41

4.2

Art der baulichen Nutzung

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 46 trifft lediglich Festsetzungen zur Art der bauli-
chen Nutzung. Es ist eine Mischgebiet (§6 BauNVO) unter Ausschluss von Vergni-
gungsstatten festgesetzt. Diese Festsetzungen bleiben unverandert bestehen.

Erhaltungsfestsetzung gemal § 172 Baugesetzbuch

Der § 172 Abs. 1 Ziffer 1 ermoglicht es den Gemeinden, Gebiete festzulegen, in denen
die stddtebauliche Eigenart aufgrund der stidtebaulichen Gestalt langfristig erhalten
werden kann. Die Geb3ude auf der Nordseite des sogenannten Griinen Marktes weisen
eine stidtebauliche Eigenart und somit eine Erhaltungswirdigkeit auf. Durch ihre stad-
tebauliche Gestalt und den baulichen Zusammenhang (Ensemblewirkung) prigen sie das
Ortsbild an der Nordseite des ,Griinen Marktes"“.

Sie bilden im Norden des ,Griinen Marktes” eine klare Raum- und Platzkante aus. Drei
Gebiude weisen eine Zweigeschossigkeit und eine fast durchgehende Traufhoéhe auf.
Auch die Gebaudekubaturen sind sehr dhnlich. Das vierte und o6stlichste Gebaude hat
eine etwas niedrigere Traufhéhe und eine flachere Dachneigung. Die vier Gebaude wei-
sen durch ihre hellen Putzfassaden, die anthrazitfarbenen Dacher und die Fassadenoff-
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nungen in einem stehenden Format eine gestalterische Einheit auf. Die vier Gebiude
stellen eine der letzten Zeugnisse der historischen Bebauung des ,Griinen Marktes" dar.
Sie sind insofern auch von stadtebaugeschichtlicher Bedeutung und stirken die Identitat
im historischen Kernbereich von Kaltenkirchen.

Vor diesem Hintergrund werden die Gebdude ,Am Markt“ Nr. 5, 6, 7 und 8 gemi3 § 172
BauGB Abs. 1 Ziffer 1 als zu erhalten festgesetzt. Mit der Festlegung eines Erhaltungs-
gebietes auf der Grundlage des § 172 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB bediirfen der Riickbau, die
Anderung oder die Nutzungsianderung baulicher Anlagen sowie der Neubau eines Ge-
baudes einer Genehmigung. Die erwadhnten baulichen MalRnahmen kénnen zu einer
Veranderung des Erscheinungsbildes des Gebaudes beitragen. Sie kénnen das Ortsbild
beeintrachtigen und stehen somit unter einem Genehmigungsvorbehalt.

Mit der Erhaltungsfestsetzung im Rahmen der 1. Anderung kann langfristig die stadte-
bauliche Eigenart der Nordseite des Griinen Marktes erhalten werden und weiterhin das
Ortsbild in diesem Bereich pragen.

Gestalterische Festsetzungen

Mit den gestalterischen Festsetzungen soll das Ortsbild im Geltungsbereich der 1. Ande-
rung bei Um- und Ersatzbauten mittelfristig verbessert werden.

Die getroffenen Festsetzungen beschrinken sich dabei auf die wesentlichen stadtbild-
pragenden Elemente. Diese sind die Fassaden, Wandoffnungen wie Fenster und Schau-
fenster, Dacher und Werbeanlagen.

AuBenwiande / Fassadengestaltung

Im Plangebiet wird das Ortsbild durch rotes Verblendmauerwerk und helle Putzfassaden
bestimmt. Im Besonderen finden sich im Plangebiet helle Putzfassaden in weiRem, sand-
farbenem und hellgrauem Farbton. Dies sind die pragenden Farbténe. Daher werden
nur diese Gestaltungsmoglichkeiten fiir die AuBenwande zugelassen.

Eine Ausnahme stellt die Nordseite des Griinen Marktes mit dem Erhaltungsgebiet so-
wie die westlich angrenzenden zwei Gebaude dar. Hier finden sich nur Gebiude mit ei-
ner hellen Putzfassade mit weil3en, sandfarbenem und hellgrauem Farbton. Diese Ge-
staltungsmerkmale sollen durch die Festsetzung langfristig erhalten werden.

Die im Plangebiet teilweise vorhandenen gelben Klinker oder Wandverkleidungen mit
Metallplatten wirken ortsbildstérend und sollen mittelfristig durch rotes Verblendmau-
erwerk oder helle Putzfassaden ersetzt werden.

Dennoch soll fur zukiinftige Umbauten oder Neubauten ein gestalterischer und archi-
tektonischer Gestaltungsspielraum erdffnet werden. Vor diesem Hintergrund wurde
festgesetzt, dass 30% der Fassadenflachen auch in anderen Materialien ausgefiihrt wer-
den koénnen. Bei der Berechnung der Fassadenflachen flieBen die Flachen der Fassaden-
o6ffnungen nicht mit ein.

Wandoéffnungen / Fenster

Die Fassaden der Gebdude im Plangebiet sind durch Fenster6ffnungen in jedem Ge-
schoss gegliedert. Diese Fassadengliederung pragt das Plangebiet. Hierzu gehort auch
das stehende Fensterformat. Liegende Fensterformate in den oberen Geschossen wiir-
den die Fassadengliederung erheblich stéren und das vorhandene Ortsbild beeintrachti-
gen. Das stehende Format bezieht sich selbstverstindlich nicht auf die Schaufenster.
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Hier ist ein liegendes Format zulassig.

Metallisch glanzende Fenster- oder Tlrrahmen erzeugen eine spiegelnde Wirkung und
wirken stérend auf das Ortsbild.

Schaufenster

Schaufenster sollen durch AuRenwandflachen eingefasst und nach drei Meter durch
AuBenwandflachen unterteilt werden. Damit soll gewahrleistet sein, dass die Gebaude
,2auf dem Boden stehen” und das konstruktive Geflige des Geb3udes an der Fassade ab-
lesbar ist. Durchgehende Schaufenster ohne jegliche Unterteilung fitlhren zu einer star-
ken Trennung zwischen dem Erdgeschoss und den Obergeschossen. Ziel sollte die Aus-
bildung einer gestalterischen Einheit von Erdgeschosszone (mit den unterteilten Schau-
fenstern) und der Obergeschosszone sein.

Zu dieser Zielrichtung tragt auch die Festsetzung mit bei, dass Markisen und Vordacher
nur die Breite der Schaufenster aufweisen miissen. Durchgehende Markisen und Vorda-
cher wiirden ebenfalls sehr stark das Erdgeschoss und die Obergeschosse trennen.

Dacher

Das Plangebiet ist durch Dachpfannen in rotem, rotbraunem und anthrazitfarbenem
Farbton gekennzeichnet. Vor allem die Nordseite des Griinen Marktes weist nur anthra-
zitfarbene Dacher auf. Diese Gestaltungsmerkmale sollen weiterhin erhalten werden.

Es sollen jedoch auch modernere, nicht glanzende Metalleindeckungen in den o.g. Farb-
tonen oder begriinte Flachdacher zugelassen werden.

Werbeanlagen

Grundsatzlich ist es legitim, dass Ladeninhaber fir ihr Geschaft werben. Werbeanlagen
kénnen durch die Art und Ausfiihrung aber erheblich das Ortsbild beeintrachtigen. Vor
allem wenn sie in groBer Anzahl vorkommen. Damit die Anzahl der Werbeanlagen redu-
ziert werden kann, sind Werbeanlagen nur zulassig, wenn sie nur fir die Dienstleistung
oder das Ladengeschift in dem Gebaude werben. Es sollte nicht sein, dass an einem Ge-
baude fir ein Produkt oder ein Betrieb geworben wird, der sich an einer anderen Stelle
im Stadtgebiet befindet.

Auch der Anbringungsort der Werbeanlagen wird im Rahmen der 1. Anderung geregelt,
weil es hier zu einer Beeintrachtigung der Fassade kommen kann. Es wurde eine soge-
nannte Werbezone festgelegt, die oberhalb der Schaufenster beginnt und unterhalb der
Fenster des 1. Obergeschosses endet. Somit bleibt der GroRteil der Fassade frei von
Werbeanlagen.

lhre Tiefe und ihre GréBe wurde ebenfalls begrenzt, um Beeintrachtigungen am Er-
scheinungsbild der Fassaden zu minimieren.

Grundsatzlich sollten Werbeanlagen parallel zur Fassade an diese angebracht werden.
Senkrecht zur Fassade angebrachte Werbeanlagen kénnen zugelassen werden, wenn ih-
re Auskragung auf 80 cm und ihre GroBe auf 0,5 gm begrenzt werden. In einigen Fallen
ist es erforderlich, dass die Ausleger auBerhalb der definierten Werbezone angebracht
werden miissen, z. B. um zu gewahrleisten, dass Fahrzeuge unterhalb der Ausleger fah-
ren kénnen. Dies ist ausnahmsweise zul3ssig.

Eine beeintrachtigende Wirkung auf das Ortsbild hat auch die Beleuchtung von Werbe-
anlagen. Vor diesem Hintergrund wurden Festsetzungen getroffen, die die Beeintrachti-
gungen moglichst einschranken bzw. nicht zulassen.
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5 Bodenordnung und Kosten

MafRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind nicht erforderlich.

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der
Stadt Kaltenkirchen keine Kosten.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen am ...............
gebilligt.

KaltenKirCheN, deN o ettt saesas

(Hanno Krause)
Blirgermeister
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