SATZUNG DER STADT KALTENKIRCHEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 46 "INNENSTADT - AM MARKT", 1. ANDERUNG

Fir den Bereich: nordlich und sudlich der Konigstralse sowie Ostlich der Kirchenstral3e und westlich des Glockengiel3erwalls
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LB & | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen (§ 172 Abs. 1 BauGB)

© °  Vorhandene Flurstiicksgrenzen

zB. 15 Flurstiicksbezeichnung

Vorhandene Gebaude

Geltungsbereiche angrenzender Bebauungsplane

Alle Male sind in Meter angegeben

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Wandoffnungen / Fenster

Die in Text - Teil B getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46 "Innenstadt
- Am Markt" iiber die Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO (in
der Fassung vom 15.09.1977, zuletzt geandert durch die Verordnung vom 23.01.1990
(BGBI. Teil 1, Seite 132)) sowie Giber den Ausschluss von Vergniigungsstatten gelten fiir
den Geltungsbereich der 1. Anderung unverindert fort.

Zusatzlich werden folgende Festsetzungen getroffen:

Erhaltungsfestsetzung (§ 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fassaden miissen in jedem Geschoss durch Offnungen untergliedert werden.
Es sind mit Ausnahme der Schaufensterzone stehende Formate zu verwenden.
Offnungen miissen allseitig von Wandflachen umgeben sein.

Metallisch glanzende Fensterrahmen und Tiren sind unzulassig.

Schaufenster

Die Gebaude Am Markt Nr. 5 (Flurstlick 158/1), Nr. é (Flurstlick 449), Nr. 7 (Flursttck
155/1) und Nr. 8 (Flurstlick 154/9) sind gemaR § 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zu erhalten.
Der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsinderung baulicher Anlagen sowie die
Errichtung baulicher Anlagen bedlrfen im festgesetzten Erhaltungsbereich der
Genehmigung.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (5§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

2.

AuBenwande / Fassadengestaltung

Die Fassaden sind in rotem bis rotbraunem Sicht-/Verblendmauerwerk oder hellem
Putz in den Farben weil3, sandfarben oder hellem grau auszufihren.

30% dieser Fassadenflache dirfen auch in anderen Materialien gestaltet sein. Bei der
Ermittlung der genannten Flachenanteile werden Fenster nicht zur Fassadenflache
gezahlt.

Im festgesetzten Erhaltungsbereich sind die Fassaden ausschlieBlich in hellem Putz in
den Farben weil3, sandfarben oder hellem grau zu gestalten. Dies gilt auch fiir die
Fassaden der Gebaude Am Markt Nr. 3 (Flurstlick 164/4) und Nr. 4 (Flurstiick 162/5).

Fir alle Gebaude werden fur die stralBenseitigen Fassaden vertikale Fassaden-
gliederungen vorgeschrieben. Alle 10 bis 15 m sind vor- oder zurlickspringende
Gebaudeteile gegentliber der vorderen Bauflucht von mind. 0,25m Tiefe
vorgeschrieben.

Die Schaufenster sind durch AuBenwandflachen einzufassen und ab einer Breite

von mehr als drei Metern durch AuBenwandflachen zu unterteilen. Die
AuBenwandflachen (Pfeiler) miissen in der Ebene der vertikalen Fassadenflucht liegen.
Markisen und Vordacher sind entsprechend der Schaufenstergliederung zu unterteilen
und dirfen die Schaufensterbreite nicht Uberschreiten.

Dacher

Geneigte Dacher sind nur mit Dachpfannen in roten, rotbraunen oder anthrazit-
farbenen Farbtdnen einzudecken; auRerdem sind nichtglanzende Metalleindeck-
ungen, in den oben genannten Farbtdnen zulassig.

Dachbegrinungen auf Flachdachern sind zulassig.

Im festgesetzten Erhaltungsbereich sind Dacher nur in anthrazitfarbenden
Dacheindeckungen zulassig. Dies gilt auch fir die Dacher der Gebaude Am Markt
Nr. 3 (Flurstiick 164/4) und Nr. 4 (Flurstiick 162/5).

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur an den der 6ffentlichen
Verkehrsflache zugewandten Seiten des Gebaudes zulassig. Werbeanlagen durfen nur
im Bereich oberhalb der Schaufenster und unterhalb der Fenster des 1. Ober-
geschosses angebracht werden. Sie dirfen eine Bautiefe (Abstand von der Fassade)
von 0,2 m haben.

Pro Ladeneinheit betragt die Gesamtflache der Werbeanlagen jeweils maximal 2,0 m®.

Senkrecht zur Fassade angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) sind nur dann zulassig,
wenn ihre Auskragung maximal 0,80 m betragt und der Ausleger selber nicht gréRer
als 0,50 m? ist. Ausleger dirfen ausnahmsweise auch oberhalb der Briistung der
Fenster des 1. Obergeschosses angebracht werden, sofern dies aus
Sicherheitsgriinden (z.B. Vandalismus, Durchfahrtshdéhen) erforderlich ist. Die Flache
der Ausleger ist zusatzlich zu der oben genannten Gesamtflache zulassig.

Die Gestaltung von Werbeanlagen mit Tagesleucht- und Reflexfarben sowie
Wechselschaltungen von Leuchtreklamen und bewegliche Teile sowie himmelwarts
gerichtete Strahler sind unzulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 18.07.2017
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
Segeberger Zeitung Nr. 172 am 26.07.2017 sowie nachrichtlich in der Umschau Nr. 30 am
26.07.2017 und durch nachrichtliche Bereitstellung im Internet am 26.07.2017 erfolgt.

2. Auf Beschluss der Stadtvertretung vom 18.07.2017 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.
Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden im Rahmen der
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 3 Abs. 2 BauGB gegeben.

3. Auf die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafld § 4 Abs. 1
BauGB wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 24.10.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 16.11.2017 bis 18.12.2017 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck in der Segeberger
Zeitung Nr. 260 am 08.11.2017 sowie nachrichtlich in der Umschau Nr.45 am 08.11.2017
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die
nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden am 08.11.2017 unter
"www.kaltenkirchen.de" ins Internet eingestellt.

Kaltenkirchen, den ... e Siegel

Hanno Krause
(Bilirgermeister)

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 08.11.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 27.02.2018 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

8. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) am 27.02.2018 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Kaltenkirchen, den ......ivvecneii i Slegel

Hanno Krause
(Blirgermeister)

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Kaltenkirchen, den .......ccocveieiicricieve . Siegel

Hanno Krause
(Blrgermeister)

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 46 "Innenstadt - Am Markt", 1. Anderung durch die
Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Auskunft erteilt und die Internetseite, auf der der Plan zentral und auf Dauer verfligbar ist, ist
durch Abdruck in der Segeberger Zeitung Nr. .....cccc.. @AM ovvevvcriecieeecesrveie s sraenae e SOWIE
nachrichtlich in der Umschau Nr. ............ aM ...viieieve e seviesissne e UNd durch nachrichtliche
Bereitstellung im Internet am ....coocevvveve v seve e Dekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdéglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erl6schen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am .........c..cccevvecveeericrsenneenene. in Kraft getreten.

Kaltenkirchen, den ..., Siegel

Hanno Krause
(Blirgermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 27.02.2018 folgende
Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 46 "Innenstadt - Am Markt", 1. Anderung, fiir den
Bereich: "nordlich und stidlich der Kénigsstralde sowie 6stlich der Kirchenstral3e und westlich
des GlockengieRBerwalls" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.
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