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BEGRUNDUNG

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48
"Am Fasanenkamp"‘
der Stadt Kaltenkirchen

fir dén Bereich der Hausgrundstiicke
Fasanenkamp Nr. 11, 13, 15, 17 und

Am Vofiberg Nr. 8 und 10

mit Teilaufhebung aus dem Bebauungsplan Nr.

"Flottkamp" filir diesen Bereich
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Aufgestellt im Auftrage der Stadt Kaltenkirchen

Biro fir Stadtplanung und Dorfentwicklung

Dipl.Ing. Eberhard Gebel, Berliner Strafe 10,

23795 Bad Segeberg
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Allgemeine Grundlagen

Rechtsgrundlagen

Die Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen
hat am 19.05.1992 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 48 "Am Fasanenkamp"
fur den Bereich der Hausgrundstiicke
Fasanenkamp Nr. 11, 13, 15, 17 und

Am Vo@berg Nr. 8 und 10 mit Teilaufhebung
aus dem Bebauungsplan Nr. 4 "Flottkamp"

fir diesen Bereich beschlossen.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 48 erfaft
eine ca. 0,825 ha grofie Flache &stlich der
Strafe "Fasanenkamp" und westlich der Strafle
“Am VoPRberg".

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

-~ das Baugesetzbuch (BauGB) v. 08.12.1986,
zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetzes vom 22.04.1993
- Das thnungsbau—Erleichterungsgesetz v.17.05.1990,
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Investitions-
erleichterungs~ und Wohnbaulandgesetzes v.22.04.93
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung v. 23.01.1990,
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes v.22.04.93
- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVso)
v. 18.12.1990

-‘Als Kartenunterlage fir den rechtlichen und
topographischen Nachweis der Grundstiicke
dient die amtliche Planunterlage M 1:1000.

Um dem dringenden Wohnbedarf der Bevélkerung von
Kaltenkirchen ° besonders Rechnung ZUu tragen,
erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48
nach dem Investitionserleichterungs~ und Wohnbau-
landgesetz.

(491 Wohqgngssuchendq,Stand: Oktober 1993/

Mit . der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde
das Biliro fur Stadtplanung und Dorfentwicklung
in Bad Segeberg beauftragt.



Bestand und Lage des Gebietes

Das Geldnde des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 48 ist bebaut und wird wie folgt
begrenzt:

- im Westen durch die Strafe Fasanenkamp
- im Norden durch das bebaute Grundstiick
Fasanenkamp 9

- im Osten teilweise durch die Strafe Am VoBberg
sowlie bebaute Grundsticke an der
StraBe Am Vofiberg

im Stden durch bebaute Grundstiicke der Strafen
am Fasanenkamp sowie am Brookweg

Das Gelande liegt im Geltungsbereich des ein-
fachen Bebauungsplanes Nr. 4 "Flottkamp" der
in diesem Bereich folgende Festsetzungen
enthalt:

Allgemeines Wohngebiet
GRZ = 0,2

GFZ = 0,3

eingeschossige Bauwelise
nur Einzelhduser zuldssig

Planungsziele

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 48 so0ll fur den hinteren Grundstilicksbereich
der in dem Geltungsbereich enthaltenen Grund-
sticke die MOglichkeit einer Bebauung geschaffen
werden. ]

Der Bebauungsplan Nr. 4 wird in diesem Bereich
aufgehoben. Fir diesen Bereich wird ein qualifi-
zierter Bebauungsplan aufgestellt.

Im Rahmen des B-Planes Nr. 48 wird insgesamt

die Errichtung von 6 Einfamilienhdusern im
hinteren Grundstilicksbereich der 6 Grundstlicke
geschaffen. Die Festsetzungen des vorher gelten-
den einfachen Bebauungsplanes Nr. 4 hinsichtlich
von Art und MaPB der baulichen Nutzung werden nicht.
verdndert. Durch entsprechende Festsetzungen tliber
die Regelung der Zuwegungen zu den hinteren Grund-
stiicken werden die Voraussetzungen fir die Bebau-
barkeit im hinterer Grundstiicksbereich geschaffen.



Entwicklung destlanes

Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Die vorgesehene Bebauung entspricht der pragend
in der Nachbarschaft vorhandenen Bebauung.

Es handelt sich hier um eine lockere Bebauung
mit Einfamilienh&usern in eingeschossiger
Bauweise.

Vorgesehen ist die Bebauung mit insgesamt 6 frei-
stehenden Einfamilienhdusern, die jeweils iiber
Zuwegungsflachen von der StraPe Fasanenkamp

bzw. Am Vofberg erschlossen werden.

Das Baugebiet ist als Allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt.

Das MaP der baulichen Nutzung bleibt mit

GRZ = 0,2 unverdandert.

Durch eine zusatzliche textliche Festsetzung
wird die Zahl der Wohneinheiten auf max. 2
begrenzt.

Diese Festsetzung erfolgt, um die besondere
stddtebauliche Situation in diesem Bereich zu
erhalten.

Die vorhandenen Erschliefungsanlagen sind auf
dieses planerische Ziel der Stadt Kaltenkirchen
abgestimmt.

Durch die geplante, zusdtzliche Errichtung von
insgesamt 6 Einfamilienh&usern in diesem Bereich
wird der vorhandene Gebietscharakter einer locker
bebauten Einfamilienhaussiedlung bewahrt.

Stadtebauliche Daten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48
umfaft insgesamt eine Flédche von ca. 0,825 ha.

Bei der vorgesehenen Aufteilung betrigt die
durchschnittliche Grundsticksgrtéfe ca. 680 gm.
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VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die Erschliefung der neuen 6 Baugrundstiucke
erfolgt iUber die Strafen Fasanenkamp und

Am Vopberg.

Zusatzliche BrschliefBungsmaPfnahmen sind hier-
fir nicht erforderlich. Das gilt auch fiur den
ruhenden Verkehr.

Griinordnung

Die Einfamilienhausgrundstiicke werden iuberwiegend
als Garten mit groPfen Rasenflachen und teilweise
mit Obstbdumen genutzt.

Der vorhandene Griinbestand bleibt erhalten.

Als Ausgleich werden an den in Nord-Sidrichtung
verlaufenden hinteren Grundsticksgrenzen jeweills
3 m breite Grinstreifen Uber die gesamten Grund-
sticksbreiten zum Anpflanzen von heimischen
GehoOlzen und Strauchern festgesetzt.

Die Bepflanzung ist mit folgenden aufgefilhrten
Geholzen bzw. Strduchern vorgesehen:

Hasel, Schlehe, Hartriegel, Pfaffenh&fchen,
Cornellkirsche.

Die Bepflanzung so0ll jewells zwelreihig erfolgen;
der Pflanzabstand soll dabei 1,5 m betragen.

Durch eine entsprechende Festsetzung in der Plan-
zeichnung sowie dem Text Teil B ist diese Ein-
griffs-Ausgleichsregelung Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Grundsticke befinden sich in Privateigentum.
Die entsprechenden Festsetzungen der in dem

Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung der im Geltungs-

bereich gelegenen Grundstiicke kénnen privatrecht-
lich erfolgen.



Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Der Bebauungsplan Nr. 48 ist voll erschlossen.

Die AnschluPméglichkeiten an die Stromversorgung,

Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Ober-
flachenentwasserung und Abfallbeseitigung sind
vorhanden und sollen genutzt werden.

Die Erdgasversorgung erfolgt aus dem Leitungs-
netz der Hamburger Gaswerke GmbH.

Fir die im vorliegenden Bebauungsplan vorge-

sehenen stadtebaulichen MaBnahmen werden der

Stadt Kaltenkirchen Kkeine zusdatzlichen Kosten
entstehen.

Vermerk:

Die vorstehende Begrindung zum Bebauungsplan

Nr. 48 " Am Fasanenkamp" fir den Bereich der
Grundsticke Fasanenkamp Nr. 11, 13, 15, 17
sowie der Grundstilicke Am VoBberg Nr. 8 und 10
mit Teilaufhebung aus dem Bebauungsplan Nr. 4
"Flottkamp" flir diesen Bereich wurde von der
Stadtvertretung Kaltenkirchen ’

in ihrer Sitzung am 29.03 4294 gebilligt.

Stand der Begriindung: Dezember 1993



