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Stadt Kaltenkirchen Bebauungsplan Nr. 52 a
' Begrindung

1. Aufgabe und AnlaR der AnlaR der Planung ist das Bestreben der Stadt Kalten-
Planung kirchen, die Flachen des Plangebietes als Wohnbau-
flachen zu entwickeln.

Mit der Ausweisung der bisher landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen als Wohnbauland soll einerseits der
angespannten Situation auf dem Kaltenkirchener
Grundsticksmarkt entgegengewirkt werden. Anderer-
seits soll an dieser Stelle eine sinnvolle Abrundung des
Stadtgrundrisses entsprechend den Vorgaben aus der
Flachennutzungsplanung hergestellt und eine harmo-
nische Stadtrandsituation geschaffen werden.

2. Réaumlicher Geltungsbe- Das Plangebiet befindet sich
reich des Bebauungs- - sudostlich des Brookwegs,
plans - ostlich der bestehenden Bebauung am Gaénse-

blimchenweg, Léwenzahnweg, Primelweg und
Glockenblumenweg (Parzellen 194 bis 209 der Flur
16) -

- sddlich der bestehenden Bebauung am Flottmoor-
ring (Parzellen 43 / 158 bis 43 / 164, 43/ 173, 44 /
11, 44 /14 und 49/ 3 der Flur.15

- westlich des Grundschulgelédndes

- stdlich der Kriickau (Teilflache)

- und auf dem 0,9 ha groRen Teil des Flurstlickes
25/9 in der Flur 19, Gemarkung Kaltenkirchen (2.
Teilgeltungsbereich westlich der Autobahn).

Gleichzeitig soll ein Teilbereich des Bebauungsplanes
Nr. 1 Flottmoor* aufgehoben werden.

3. Planungsrechtliche Situa- Im Fidchennutzungsplan der Stadt Kaltenkirchen ist die
tion Flache des Plangebietes uUberwiegend als Wohnbau-
flache dargestellt.

Am sudwestlichen Rand des Plangebiets ist eine 6f-
fentliche Grinflache als Fortfihrung eines innerstadti-
schen Griinzuges dargestellt. Diese offentliche Grin-
flache wurde entsprechend der FNP — Darstellung in
den Bebauungsplan ibernommen.

Darlber hinaus sind im Flachennutzungsplan das im
Plangebiet vorhandene Regenrickhaltebecken sowie
ein 50 m breiter Gewd&sserschutzstreifen entlang der
Krickau dargestellt, die ebenfalls entsprechend im Be-
bauungsplan festgesetzt worden sind.

Der 2. B-Plan-Teilbereich ist im FNP als landwirt-
schaftliche Flache ausgewiesen, im GOP zum B-Plan
Nr. 63 jedoch als Wald-Erweiterungsflache vorgese-
hen.

Der Bebauungsplan Nr. 52A ,Suddstlich des Brookwe-
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Stadt Kaltenkirchen

Bebauungsplan Nr. 52 a

4, Stadtebauliches Konzept

4.1 Griin- und Freiflachen-
konzept

Griinziige

Begrindung

ges" ist somit entsprechend § 8 (2) BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Wichtiger Bestandteil des stadtebaulichen Gesamtkon-
zepts ist das Grin- und Freiflachenkonzept, weil es
durch vorhandene und geplante Grinelemente der vor-
gesehenen Bebauung eine pragende Gliederung verleiht
und die Qualitét der einzelnen Wohnquartiere wesentlich
mitbestimmt.

Das wichtigste Element des Grun- und Freiflachenkon-
zepts ist der zentrale Griinzug, der das gesamte Plange-
biet von Norden nach Stden durchquert. Durch seinen
organischen diagonalen Verlauf durchbricht er das relativ
strenge Geflge, das dem Plangebiet durch vorhandene
Wege- und Knickstrukturen vorgegeben ist.

Der zentrale Grinzug stellt das verbindende Element
zwischen dem 6stlichen und dem westlichen Teilbereich
des Plangebiets dar. Neben seiner Okologischen Be-
deutung soll der Grinzug eine Reihe von Funktionen
aufnehmen, die ihn zu einem Bereich werden lassen, der
fur die zuklnftigen Bewohner des Plangebietes vielfaltig
nutzbar ist und eine qualitatvolle Ergdnzung ihres Wohn-
umfeldes darstelit.

Vorgesehen ist hier u.a. eine ,Spielmeile“. Anders als bei
konventionellen Spielpldtzen sollen hier Uber den ge-
samten Verlauf des Grlnzugs kleinere Spielbereiche fur
die verschiedenen Altersgruppen angeboten werden, die
z.B. durch Geldndemodulation und die Einbeziehung von
Wasser attraktiv gestaltet werden kénnen.

Dartiber hinaus sind ,Ruhebereiche" mit Sitzgruppen,
Picknickwiesen und Grillplatze vorstellbar.

Der Griinzug stellt zudem eine sinnvolle Ergdnzung und
Weiterflhrung der vorhandenen innerstadtischen Grin-
zlge dar. Ein vorhandener Grinzug verlauft ausgehend
vom Flottkamp durch die Siedlungsbereiche zwischen
den StraBen Am Hohenmoor und Am Kretelmoor bis zum
Brookweg und wird Uber den Hohenmoorweg als grine
Wegeverbindung bis zur Kriickau fortgesetzt.

Der Verlauf dieses Grinzugs wird durch den gebietsin-
ternen zentralen Griinzug aufgegriffen und durch das
Plangebiet nach Stden, bis an die Griinzone entlang der
Krickau weitergefihrt.

An dieser Stelle endet auch der zweite innerstadtische
Griinzug, der den gesamten westlichen Siedlungsbereich
Kaltenkirchens von den Freizeiteinrichtungen im Nord-
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Stadt Kaltenkirchen

Bebauungsplan Nr. 52 a

Kriickau-Renaturierung

Knicks

Begriindung

westen der Stadt bis zum Brookweg durchzieht und ent-
lang der stdwestlichen Grenze des Plangebiets in einer
Breite zwischen 30 und 56 m bis zur Krlckau fortgefuhrt
wird. Er bildet somit einen weiteren plangebietsbezoge-
nen Grinbereich, der neben o6kologischen Funktionen
und einer grinen Fuf3- und Radwegeverbindung zum
Krickau-Wanderweg auch die Funktion einer Pufferzone
und Abstandsfliche zum angrenzenden Wohngebiet G-
bernimmt.

Als grof¥flachigeres Spielflachenangebot wird ein Bolz-
platz, der auch den Bedarf aus dem angrenzenden
Wohngebiet am Flottmoorring abdecken wird, soll an ei-
ner untergeordneten Grin- und FuBwegachse, die senk-
recht zum zentralen Grinzug verlauft, vorgesehen. Der
zentrale Bolzplatz ist sudlich der Kruckau vorgesehen als
Ubergang zum geplanten Abenteuerspielplatz gegeniiber
der Schule.

Durch seine zentrale Lage und eine Reihe von gebiets-
internen FuBwegeverbindungen ist der mittige Griinzug
von allen Quartieren des Plangebiets Uber kurze Wege
zu erreichen und erganzt somit die privaten Freibereiche
um einen vielfaltig nutzbaren, wohnungsnahen und att-
raktiven Freizeitbereich.

Fir einen Teilabschnitt der Krickau nérdlich des ge-
planten Abenteuerspielplatzes ist ein naturnaher Rick-
bau mit stark geschwungenem Verlauf und verschieden
modellierten Béschungen geplant als wichtiger Bestand-
teil des Ausgleichs und als erster Realisierungsabschnitt
der fUr die gesamte Kriickau bestehenden Renaturie-
rungsplanung.

Ein weiteres Element des Griin- und Freiflachenkonzepts
sind die vorhandenen Knickstrukturen. Diese finden sich
zum einen an den Grenzen des Plangebiets zur beste-
henden Bebauung hin. Zum anderen wird das Plangebiet
von einer Reihe von Knicks — vorwiegend von Nordwest
nach Stdost — durchzogen.

Eine wichtige Vorgabe war der Erhalt dieser vorhande-
nen- Knickstrukturen, die dem Plangebiet eine pragende
Gliederung geben. ‘

So konnten die bestehenden Knicks beinahe aus-
nahmslos in die Grinflachenstruktur des Bebauungskon-
zeptes integriert werden. Lediglich am nérdlichen Rand
des Plangebietes ist die Verschiebung eines Teilab-
schnitts eines Knicks an die Grenze des Plangebiets er-
forderlich.

ErschlieBungsbedingt ist an verschiedenen Stellen eine
Durchquerung der Knicks mit Strafen erforderlich.

Der durch die StraRenquerungen verursachte Eingriff in
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Stadt Kaltenkirchen

Bebauungsplan Nr. 52 a

Verkehrsgrin

Private Gartenflachen

4.2 ErschlieBungskonzept

HaupterschlieBungsring

Begrindung

die Knicklinien kann durch Wiederaufbau- und Neube-
grinungsmafnahmen an den bestehenden, jedoch z.T.
desolaten Knicks ausgeglichen werden sowie durch eine
zusatzliche Aufforstungsflaiche auBerhalb des Plange-
biets

Die pragenden Elemente des Griin- und Freiflachenkon-
zeptes, der zentrale und der westliche Grinzug und die
Knickstrukturen, finden eine sinnvolle Ergédnzung im ge-
planten StralRenbegleitgrin.

Vorgesehen ist eine doppelte Baumreihe entlang des
HaupterschlieBungsringes, der als Allee durch das ge-
samte Plangebiet fihrt. Die an den Brookweg anschlie-
Rende AnliegerstralBe ist mit einer einseitigen Baumreihe
vorgesehen. Weitere Baumpflanzungen sind in den
Platzbereichen und an den Wendeanlagen der Wohn-
stichstraRen sowie an der Hauptgebietszufahrt geplant.

Die privaten Garten- und Freibereiche vervolistéandigen
das Grin- und Freiflachenkonzept. Durch die Anordnung
der Gebéaude und die Orientierung der privaten Garten-
bereiche im Bereich der Griinzlige und entlang des Ge-
wasserschutzstreifens der Krlickau entsteht ein optisch
flieRender Ubergang von privaten zu éffentlichen Griin-
flachen, der vom zentralen Griinzug aus Sichtbeziehun-
gen bis in die freie Landschaft ermdglicht.

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird durch einen
ErschlieBungsring erschiossen, der an einer Stelle den
Hohenmoorweg quert und im weiteren Verlauf an die
Slderstrale anbindet. Es ist vorgesehen, die Querung in
Form eines beampelten Ubergangs fir den Schulweg
auszubilden.

Der Ausbau des ErschlieBungsrings soll im Trennprinzip
mit beidseitigem FulRweg sowie einer doppelten Baum-
reihe erfolgen. Innerhalb der Fahrbahn ist darUber hinaus
die Unterbringung von offentlichen Parkplatzen als zu-
satzliche Verkehrsberuhigungsmaf3nahme vorgesehen.
Der Alleencharakter verdeutlicht die Hierarchie im Stra-
Rensystem und erleichtert die Orientierung im Plange-
biet.

Vom HaupterschlieBungsring ausgehend werden die ein-
zelnen Wohnquartiere Uberwiegend durch kurze Anlie-
gerwohnwege mit oder ohne Wendemoglichkeit er-
schlossen. Dies erméglicht den meisten der zukunftigen
Bewohner eine sehr ruhige Wohnsituation ohne unnéti-
gen Durchgangsverkehr.

CATEMP\10\Begruendung 010320.doc



Stadt Kaltenkirchen

Bebauungsplan Nr. 52a - -

ErschlieBung tber
Brookweg

Begrundung

Im Bereich des Brookwegs war zun&chst zu prifen, ob
und in welcher Form hier eine Erschliefung des Plange-
bietes erfolgen kann, ohne die relativ ruhige Wohnlage
am Brookweg zu stark zu belasten. Dartber hinaus soll-
ten mogliche ,Schleichwege” zur in Bau befindlichen
neuen Autobahnauffahrt Kaltenkirchen-Sud Uber die
Stderstrale verhindert werden.

Stédtebaulich ist es jedoch durchaus sinnvoll, die bisher
unbebaute Seite des Brookwegs einer baulichen Nut-
zung zuzufGhren, um der bestehenden Bebauung ein
,Gegenuber* zu schaffen und somit an die bestehenden
Siedlungsstrukturen im Stadtgeflige anzuknlpfen.

Hiermit soll auch verhindert werden, daf} sich das neue
Plangebiet in einer isolierten Insellage ohne direkte An-
bindung an bestehende Siedlungsstrukturen entwickelt.

Nach Rulcksprache mit dem Ingenieurbliro Masuch und
Olbrisch ist die ErschlieBung eines Teilbereichs des
Plangebiets Uber den Brookweg sowohl verkehrs- als
auch emissionstechnisch moglich.

Im der stadtebaulichen Konzeption wurde eine Anbin-
dung an den Brookweg Uber eine ,eingehangte” Ringer-
schlieBung vorgesehen, die in diesem Bereich aus-
schliefllich Einzel- und Doppelhduser und in einem ge-
ringen Umfang Reihenh&user erschlie®t. So wurde die
bestehende Bebauungs- und . Nutzungsstruktur des
Brookwegs aufgegriffen und im stadtebaulichen Gesamt-
kontext sinnvoll weitergefihrt.

Auch die direkt am Brookweg liegende Bebauung wird
Uber private ,Wohnstiche" von diesem ErschlieRungsring
aus erschlossen. So kénnen die bestehenden Knick-
strukturen entlang des Brookwegs erhalten werden und
mussen nicht von einer Reihe von Einfahrten durchbro-
chen werden.

Der Ausbau des eingehangten ErschlieBungsrings ist als
Mischverkehrsflache mit einer einseitigen Baumreihe und
mit integrierten Parkplatzen vorgesehen.

Um zu verhindern, dal® der gesamte Verkehr aus dem
Plangebiet Uber den Brookweg Richtung Zentrum ab-
flieRt und die angrenzenden Wohngebiete belastet, gibt
es keine direkte Verbindung von der Ringerschlieffung
am Brookweg zur Haupterschlieung des Plangebietes.

Vorgesehen sind hier neben fuldufigen Verbindungen
lediglich eine schmale verkehrsberuhigte Anbindung tber
eine Trasse fur Versorgungsfahrzeuge, wie z.B. Feuer-
wehr, Krankenwagen oder Mullabfuhr sowie fur eine ein-
spurige Durchfahrt als zweite Ausfahrtsmoglichkeit aus
dem Gebiet in Richtung Krankenhaus.

CA\TEMP\10\Begruendung 010320.doc



Stadt Kaltenkirchen

Bebauungsplan Nr. 52 a

FuB- und Radwege

4.3. Bebauungskonzept

Nachbarschaften

Einzel- und Doppelhaus-
bebauung

Begriindung

An privaten Wohnwegen, die Uber keine Wendeanlagen
verfligen, mussen die Abfallbehalter an den betreffenden
Tagen an die offentliche Erschliessungsstralle gebracht
werden. Es besteht die Mdglichkeit, Flachen fur Abfall-
behélter auf den ausgewiesenen Gemeinschaftsstell-
platzflaichen unterzubringen.

Das ErschlieBungskonzept wird erganzt durch eine Rei-
he von FuB- und Radwegeverbindungen, die z. T. im
Stralenraum, z. T. unabhéngig vom motorisierten Ver-
kehr geflihrt werden.

So verlauft sowohl im zentralen Grinzug als auch in der
stidwestlich des Plangebiets liegenden Griinzone eine
FuR- und Radwegeverbindung, die an den Krickau -
Wanderweg anschlieft und somit auch fir die angren-
zenden Wohngebiete eine attraktive Verbindung darstellt
und das Wegesystem der Gesamtstadt sinnvoll erganzt.

Dartber hinaus erméglichen eine Reihe von fulaufigen
Querverbindungen, kurze Wege von allen Bereichen des
Plangebiet zum zentralen Griinzug.

Bei der Baulandnachfrage in Kaltenkirchen handelt es
sich beinahe ausschlieBlich um Grundstiicke fur Einfami-
lienhduser. Die Bauleitplanung mufy auf diesen Bedarf
reagieren. Das Bebauungskonzept flr das Plangebiet ist
deshalb gepragt von Einfamilienhaus-, Doppelhaus- und
Reihenhausbebauung. Nur in sehr geringem Umfang ist
eine Bebauung mit Mehrfamilienhausern vorgesehen.

Um ein bloBes Aneinanderreihen von Einzelhdusern und
damit ein monoton wirkendes Wohngebiet ohne pragen-
den Charakter zu vermeiden, war ein wichtiges Leitmotiv
des stadtebaulichen Entwurfs das Prinzip der ,Nachbar-
schaften”- jeweils begrenzte Anzahl von Wohneinheiten
in Gberschaubaren Wohngruppen als ,ldentifikationsein-
heiten®.

Der Giberwiegende Anteil der Bebauung ist vom Haupter-
schlieBungsring Uber kurze Wohnwege mit oder ohne
Wendemadglichkeit erschiossen. Auch hier bildet also ei-
ne Uberschaubare Anzahl von Gebauden jeweils eine in
sich eigenstandige Wohngruppe oder Nachbarschaft.

Der Gberwiegende Anteil der Einzel- und Doppelhausbe-
bauung ist im westlichen Bereich des Plangebietes vor-
gesehen. Hier wird das Plangebiet von Wohngebieten
mit Uberwiegender Einfamilienhausbebauung begrenzt.
Die geplante Bebauung greift somit die angrenzende
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Stadt Kaitenkirchen

Bebauungsplan Nr. 52 a

Reihenhausbebauung

.' Einzelhduser an der Krii-
ckau

GeschoBwohnungsbau

Kindergarten

Begriindung

Siedlungs- und Nutzungsstruktur auf und bildet einen
harmonischen Ubergang von bestehender zu geplanter

Bebauung.

Der Gberwiegende Teil der Reihenhausbebauung ist im
angrenzenden Bereich des zentralen Griinzugs vorgese-
hen. So konnte eine direkte Zuordnung der Einfamilien-
haus — Wohnform mit dem geringsten privaten Freifla-
chenanteil zum 6ffentlichen Grlinbereich als Ergédnzung
der Wohnumfeldqualitat- erfolgen. Weitere Reihenhaus-
nachbarschaften sind als Ubergang zur verdichteteren
Flottmoorringsiedlung geplant.

Wie die Einzel- und Doppelhduser sind auch die Reihen-
hausgruppen beinahe ausschlieflich durch Anlieger-
wohnwege erschlossen. Auch hier entstehen somit in
sich geschlossene, Uberschaubare Wohnquartiere oder
Nachbarschaften, die eine hohe Identifikation mit der je-
weiligen Wohnsituation ermdglichen.

Am sudoéstlichen Rand des Plangebietes, der den neuen
Siedlungsrand von Kaltenkirchen fur diesen Bereich bil-
det, sieht das Bebauungskonzept eine organisch verlau-
fende Reihe von eingeschossigen Wohnhdusern mit
Staffel- oder Dachgeschoss vor.

Diese bilden in attraktiver Wohnlage gleichzeitig einen
harmonischen Siedlungsabschiuf. Durch die groRRen
Freiflachenanteile zwischen den Einzelhdusem an der
Krickau sowie die Anordnung der angrenzenden Rei-
henhausgruppen findet eine Verzahnung von Siedlungs-
flache und Landschaft statt, die Sichtbeziehungen vom
zentralen Grunzug bis in die freie Landschaft erméglicht.

Dartiber hinaus ist in geringem Umfang GeschofRwoh-
nungsbau Am Hohenmoor / Verldngerung Brookweg
vorgesehen. Hier soll durch die vorgesehene Bebauung
ein Ubergang und gleichzeitig sinnvoller Abschlu® der
gegenuberliegenden Situation geschaffen werden.

Am Gebietseingang nérdlich des Regenriickhaltebe-
ckens mit abgrenzendem Redder soll ebenfalls eine
mehrgeschossige Bebauung ermdglicht werden, um der
besonderen Lage an der Nahtstelle zwischen bestehen-
dem und neuem Wohngebiet und als Gebietseinfahrt ge-
recht zu werden. Hier sind Sonderbebauungen mit Woh-
nungsbau und Sondemnutzungen innerhalb eines Allge-
meinen Wohngebietes denkbar.

Dariber hinaus kénnen beide Flachen fir eine Realisie-
rung im geférderten Wohnungsbau vorgehalten werden.

An zentraler Stelle im Plangebiet, jedoch mit direkter Ori-
entierung zum gebietsinternen Grinzug ist der Kinder-
garten mit einem Fldchenanteil von ca. 4000 qm vorge-
sehen. Die zentrale Lage ermdglicht u.a. Uber das ge-
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Stadt Kaltenkirchen

Bebauungsplan Nr. 52 a

Nutzungsbilanzierung

5. Grinordnung / Aus-
gleichsmaRnahmen

Begrindung

plante Ful- und Radwegenetz eine sehr gute Erreich-
barkeit von allen Bereichen des Plangebietes.

Die dem Kindergarten gegenuberliegende Flache befin-
det sich ebenfalls in einer zentralen und bedingt durch
die vorhandenen Knickstrukturen besonderen Lage in-
nerhalb des Plangebietes. Dies ermoglicht hier die Un-
terbringung einer weiteren ,besonderen“ Bauform oder
Architektur. Wenn im Rahmen des Realisierungsprozes-
ses kein Bedarf fur eine solche besondere stadtraumli-
che Komponente erkennbar ist, kann die Flache prob-
lemlos mit Einzel- und Doppelhdusern entsprechend den
angrenzenden Wohnhéfen bebaut werden.

Unter der Annahme, daf die Siedlung entsprechend des
Rahmenplanes entwickelt wird, wird die Gesamtbaufla-
che von ca. 21 ha 8 % Geschoflwohnungsbau, 21 %
Reihenhduser und 71 % Einzel- u. Doppelhduser ent-
halten; es werden ca.450 bis 620 Wohneinheiten ge-
schaffen, was schétzungsweise 1.250 Einwohnern ent-
spricht.

5.1. Bewertung

Die iberwiegende Anteil des Plangebietes wird heute als
landwirtschaftliche Flache als Acker- oder Griinland
genutzt. Mit den Auswirkungen der Uberdiingung und
Intensivnutzung sind die Flachen lediglich von allgemei-
ner Bedeutung fir den Naturschutz.

Die Knicks bzw. Knickreste sind trotz ihrer starken
Schéadigung und streckenweiser Artenarmut von groRer
Bedeutung, weil sie fur viele Kleinlebewesen einziger
Ruckzugsort in einer sonst ausgerdumten Agrarland-
schaft sind. Sie sind nach § 15b LNatSchG geschuitzt.
Wasser und Umpflanzung des vorhandenen Regen-
riickhaltebeckens sind in einem schlechten Zustand,
2/3 des Teiches ist verlandet, es gibt wenig Insekten,
keine Amphibien oder Fische. Die Umpflanzung ist zu
dicht, z. T. nicht standortgerecht, z.T. schwéchlich und zu
klein als Lebensraum fur Wirbeltiere.

Ein artenreiches Tierleben konzentriert sich ausschliel’-
lich auf die Knicks oder Gehdlzgruppen. Im nordéstlichen
Bereich wurden Nester der gesetzlich geschitzten
Waldameise gefunden.

Der Boden hat durch die menschliche Nutzung seit dem
Mittelalter und besonders durch die moderne Bodenbe-
arbeitung und —bewirtschaftung sein natirliches Geflige
verloren und ist als eher naturfern einzustufen. In den
Senken des ehemaligen Flachmoores Kretelmoor sind
nahrstoffreiche, sandige Niedermoor-Torferden entstan-
den.

Die Kriickau ist auf ganzer Lange begradigt, mit steilen,
gleichférmigen Ufern ausgebaut, typische Ufervegetation
fehlt, Uber Drainagen werden Nahrstoffe und Pestizide
der direkt angrenzenden Felder eingeleitet, sodall die
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Stadt Kaltenkirchen

Bebauungsplan Nr. 52 a

Begriindung

Kriickau heute nur einen Abwassergraben darstellt, ohne
Bedeutung fur die Landschaft und die Erholungsfunktion.
Der torfige Podsol weist eine hohe Wasserdurchlassig-
keit auf bei gleichzeitiger geringer Pufferkapazitat far
Schadstoffe.

Durch die Stadtrandlage ist eine unterdurchschnittliche
Belastung der Luft zu erwarten sowie eine sehr geringe
Schadstoffimmission durch die 2 km entfernte Autobahn
und zeitweise eine Geruchsbeldstigung durch Gulleaus-
bringung.

Das Kleinklima wird durch die Lage in der Kriickau-
Niederung (leicht niedrigere Durchschnittstemperaturen)
und durch das Fehlen intakter Knicks (erhéhterWin-
deinfluB) mitbestimmt.

Neben den allgemeinen Stadtgerdauschen wirkt Liarm
aufgrund der Lage an der Einflugschneise zum Hambur-
ger Flughafen (kurzfristige Belastung) und der2 km ent-
fernten Autobahn auf das Plangebiet ein (Abschirmung
durch vorhandene Siedlungsteile)

5.2. Eingriffsbeschreibung

, Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Geset-
zes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhal-
tig beeintrachtigen kénnen.“ (§8 BNatSchG)

Durch die Umsetzung dieser Bebauungsplanung findet
ein erstmaliger und erheblicher Eingriff in den Natur-
haushalt statt. Eingriffe sind z. B.: Versiegelungen, Fl&-
chenverlust als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, Ver-
ringerung der Regenwasserversickerung und Grund-
wasserneubildung, Verédnderung des Mikroklimas, des
Bodens, des Landschaftsbildes, des Artenspektrums,
Verlust von Pflanzen, Vertreibung von Tieren, Biotopzer-
schneidung, Stérung naturlicher Stoffkreisldufe, Schad-
stoffeintrag, Larmbelastung.

Durch die Planung sind die zu untersuchenden Schutz-
guter folgendermalRien betroffen:

Das Landschaftserleben wird durch die geplante Ba-
bauung veréndert, indem die optische Weite der Agrar-
landschaft verloren geht, und sich der sudliche Ortsrand
verschiebt. Durch die niedrige Bebauung und die préa-
genden Knick- und Grunstrukturen sowie durch die griin-
ordnerischen Festsetzungen werden keine nachhaltigen
Beeintrachtigungen fur das Landschaftserleben vorlie-
gen.

Der Eingriff in den Pflanzenbestand ist gering und wird
durch Erhalt bzw. Weiterentwicklung bestimmter Land-
schaftselemente gemindert und durch die Gestaltung
vielfaltiger Lebensrdume mehr als ausgeglichen.

Der Eingriff in die Tierwelt ist angesichts der Bestands-
nutzung gering, insbesondere da durch den Erhalt der
Knicks eine Wiederbesiedlung stattfinden wird.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ‘ist erheblich und
zwar geht einerseits durch Verbauung und Versiegelung
die natirliche Funktion verloren, zusatzlich wird auch auf
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Begriindung

den spéter unversiegelten Flachen durch die Bautétigkeit
und die spatere Nutzung eine starke Beeintrachtigung
der Bodenbeschaffenheit stattfinden, die nur langfristig
durch heilende MaRnahmen kompensiert werden kann.
Die Beeintrdchtigungen des Wasserhaushaltes beste-
hen bei konventioneller Bauweise im Wesentlichen in
einer geringeren Grundwassemeubildung durch Versie-
gelung und Flachennutzung, Verunreinigungen des O-
berflichen- und Grundwassers und in einem beschleu-
nigten AbfluR des Niederschlagwassers. Da in der Er-
schliessung und Entwéserung und in den Grun- und
MaRnahmenflichen die konventionelle Bauweise ver-
mieden wird, werden die Eingriffe in den Wasserhaushalt
langfristig kompensiert und der Schadstoffeintrag stark
gemindert werden.

Der Eingriff in den Lufthaushalt, der im Wesentlichen
durch Schadstoffe aus Hausbrand und Verkehr sowie
einem erhohten Staubanteil in der Luft hervorgerufen
wird, ist wenig erheblich, da durch die geplante hohe Ve-
getationsdichte mit Artenvielfalt und naturnaher Speiche-
rung und Versickerung und Verdunstung des Regenwas-
sers und der geplanten Renaturierungsmanahmen ho-
he Pufferkapazitaten vorhanden sein werden.

Folgende Auswirkungen fur das Klima werden sich fir
die bodennahen Luftschichten bemerkbar machen: Auf-
winde nur in geringem MaRe, da die Gebdudehdhen
niedrig sind, Aufheizung von befestigten Flachen wird
durch die geplanten Griinzige und StraRen- und Haus-
baume ausgeglichen, verringerte Tau- und Nebelbildung,
dies wird durch die artenreiche Bepflanzung und die ge-
plante Behandlung des Regenwassers schon kurzfristig
ausgeglichen sein.

Weitere Auswirkungen des neuen Siedlungsgebietes
sind eine Erhdhung des allgemeinen Energieverbrau-
ches, ein Verbrauch von Baumaterialien sowie die Ver-
mehrung kinstlicher Lichtquellen in der Nahe zu natur-
nahen Bereichen. Dies stellt fur nachtaktive Insekten ei-
ne erhebliche Bedrohung dar, was durch Verwendung
insektenschonender Stralenleuchten vermieden werden
kann. Lichtquellen mit sehr hoher Lichtemmission sind
nicht vorgesehen.

Durch ein differenziertes Grinflachensystem und den
Erhalt der Knickstreifen wurde eine ganzflachige Uber-
bauung vermieden, alle Ubrigen beschriebenen Eingriffe
in den Naturhaushalt lassen sich nicht vermeiden.

Durch Flachenversiegelung werden Ackerflachen umge-
wandelt in Wohnbauflachen, Kindergartenflichen, Er-
schliessungsflachen, Spielstationen, Bolzplatz, Spielra-
sen und geplantem Regenwasserteich. Unter Berlck-
sichtigung der festgesetzten, maximal méglichen Grund-
stlicksausnutzung und der mit der Unteren Naturschutz-
behérde abgestimmten Anrechnungsfaktoren (gemaR
Runderla 1998) betrifft dies eine gewertete Eingriffsfla-
che von 80.538 m2.
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Begrindung

5.3. Minimierung der Eingriffe

In allen Phasen und in allen Teilaspekten der Planung

wurde nach Lésungen gesucht, die mdéglichst flachen-

sparend und schonend in den Naturhaushalt eingreifen:
Niedriggeschossige, kleinteilige Bebauung, Erhalt der
Knicks und eine Bepflanzung des neuen Gebietsran-
des mindern die Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes

- Die geplanten Wasser- und Grunflachen mit den er-
haltenen Knicks ergeben ein vernetztes Biotopsystem
mit vielfaltigen Lebensrdumen und mindern die Be-
eintrachtigungen fur die Tier- und Pflanzenwelt.

- Durch ein geschicktes Bodenmanagement werden
die Bodenfunktionen so wenig als moglich beein-
tréchtigt und schneller wiederhergestellt.

- Durch Teilversiegelung von ErschlieBungsflachen
und Festsetzung offenporiger Beldge und Unterbau-
ten wird das Oberflachenwasser verzégert abgefuhrt
und bleibt durch das Mulden-Graben-Teich-System
im Siedlungsgebiet, so dass der Wasserhaushalt viel
weniger belastet wird im Vergleich mit konventionell
ausgebauten Wohngebieten.

- Anschluf® an das Femwéarmenetz
Es werden hellere Materialien als Stralenbeldge
empfohlen, um die Aufheizung zu minimieren.

- Empfehlung fir insektenschonende StraRenbe-
leuchtung.

5.4. Beschreibung des Ausgleichs

Ziel der Planung ist es, den Ausgleich direkt im oder am
Plangebiet zu schaffen, damit die geplanten Grunflachen
und andere MalRnahmen auch den Bewohnern der neu-
en Siedlung zugute kommen zur Verbesserung des Mik-
roklimas, des Wohnumfeldes, des Natur-Erlebens und
der besseren Einfligung der geplanten Bebauung in die
Landschaft. Im Falle des B-Planes 52A sind dafur sehr
gute Voraussetzungen gegeben durch die Lage am
Stadtrand und an der Krickau sowie durch den Knickbe-
stand.

Entwicklungsziel ist ein &kologisch wirksamer Land-
schaftspark.

Die Summe der folgenden Granordnungs- und Aus-
gleichsmafnahmen soll Initialzindung sein fur die Vielfalt
und Leistungsfahigkeit von Wasser, Boden, Tier- und
Pflanzenwelt.

Wiesen- und Gehdlzflichen

- wesentliche Teile des westlichen Griinzuges, wegbe-
gleitend

- am sldlichen Bebauungsrand, die Regenrlckhalte-
mulde und —teiche integrierend,

- wechselseitig am Rand des diagonalen Grinzuges,
die Spielstationen einrahmend,

- begleitend zum renaturierten Kriickau- Teilstlck.
Diese Flachen werden zu 1/3 als Gehdlz- und 2/3 als
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Wiesenflachen gestaltet, wobei der Grinordnungsplan
Artenzusammensetzung und Pflege vorgibt.

Im Zusammenwirken mit den geplanten Bodenmodellie-
rungen wird so eine maximale Vielfalt an Lebensberei-
chen fir die Tier- und Pflanzenwelt geschaffen.

Knicks mit Knickschutzstreifen _

10 m breite, durch Holzzdune geschuitzte Flachen, die
die Siedlung gliedern. Sie sollen durch Neupflanzungen
aufgewertet werden, beidseitig werden Wiesenflachen
angesat mit integrierter Entwasserungsmulde.

Die Wiesen- und Gehdlzflachen und die Knickflachen
bilden den uberwiegenden Anteil an den errechneten
Ausgleichsflachen.

Vorhandenes Regenriickhaltebecken

Diese Malknahme wird nicht als Ausgleich anerkannt,
obwohl sie die Wasserflache und ihre Uferbereiche auf-
wertet und durch den Einbau von drei biologischen Rei-
nigungsstufen die Wasserqualitat verbessert.

Geplanter Regenriickhalteteich

Naturnah ausgebauter Teich zur Aufnahme des Oberfla-
chenwassers aus dem Baugebiet. Absatzbecken und
drei biologische Reinigungsstufen, Uberlauf in die Kri-
ckau.

Mulden- Graben- Teich- System

Das naturnahe Regenwassersystem des Gebietes erhalt
den Wasserkreislauf durch Rickhaltung, Versickerung
und Verdunstung. Es ist so dimensioniert, dal das ge-
samte Oberflichenwasser des Gebietes aufgenommen
werden kann. Das Wasser wird gereinigt durch Sauer-
stoffanreicherung und Pflanzen.

Das gesamte System der Regenwasserbehandlung von
Dachbegrinung und wasserdurchlassigen Freiraumbela-
gen bis zu den Mulden und Teichen mit den vielféltigen
Biotoptypen dient als Ausgleich fur Eingriffe in die Tier-
und Pflanzenwelt und den Boden- und Wasserhaushailt.

Renaturierung der Kriickau

Die Umgestaltung eines Teilbereiches der Kruckau mit
geschwungenem Verlauf, differenziert ausgeformten Bo6-
schungen und standortgerechter Initialpflanzung ist we-
sentlicher Bestandteil des Ausgleiches fur Eingriffe in .die
Tier- und Pflanzenwelt und den Boden- und Wasser-
haushalt.

Abenteuerspielplatz

Der Bereich soll als Naturspielplatz gestaltet werden mit
Spielelementen wie. Spielhiigel, Bolzplatz (mit Pfosten
markierte Wiesenflache), Quelle und Bachiauf, Matsch-
kuhle, Materiallager, Feuerstelle, Bauspielplatz, Wiese
zum Zelten, Weidenrutentunnel, Holzstdamme, Mulden
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und Sandhigel, Holzschaukel, Sitzgelegenheiten mit
Tisch, Wurzeistubben, Findlinge, Weidendickicht, tber-
dachter Aufenthaltsbereich.

Eine Umgrenzung nach Suiden und Westen erfolgt mit
Wiesen- und Geholzflachen in der oben beschriebenen
Gestaltung, zusétzlich sind hier Arten vorgesehen, die
zum Spielen und zur Natur- Betrachtung anregen. Zu
diesem Zweck werden gezielt auch einige nicht-
heimische Arten angepflanzt.

Spielstationen -

Neben den Spiel- und Aufenthaltsmdéglichkeiten, die das
gesamte Wohnumfeld bietet, (verkehrsberuhigte Berei-
che, Wege, Garten und 6éffentliche Grunflachen) werden
im diagonalen Griinzug funf Spielbereiche vorgesehen,
die unter dem Thema ,Naturerleben mit den funf Sinnen*
gestaltet werden.

Schulweg als Spielweg

Der Hohenmoorweg wird im nérdlichen Bereich zu einem
FuR- und Radweg zurlickgebaut, der als Schulweg in die
diagonale Grinflache integriert ist.

Biume im StraBenraum und auf Privatgrundstiicken
Innerhalb der offentlichen und privaten Stralen, Wege
und Parkplatze sind tUber 500 Bdume geplant. Je Grund-
stlick ist ein Baum oder GroRstrauch zu pflanzen.

Diese werden rechnerisch nicht zum Ausgleich gezahlt,
kompensieren jedoch den Eingriff in das Landschaftsbild.

Oberflichenbefestigungen
StraRenverkehrsflaichen, Park- und Stellplétze werden

“offenporig ohne Betonunterbau hergestellt, FuR- und

Radwege erhalten eine Iuft- und wasserdurchlassige
Teilbefestigung, alle Gbrigen Oberfldchen in éffentlichen
Grunflachen werden in Grand befestigt

Hausgarten

Durch die ausflihrliche Fassung des Grinordnungspla-
nes und die dort enthaltenen Empfehlungen zur naturna-
hen Gestaltung der Wohngérten, die durch die Uber-
nahme des GOP in den stadtebaulichen Vertrag umge-
setzt werden sollen, sowie den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes wird ein gewisser Anteil des anrechenbe-
ren Ausgleiches in den Hausgérten erbracht.

Dachbegriinungen

Auf den Dachern der Wohnhd&user sind begrante Dacher
zuldssig, auf Nebenanlagen, Carports und Garagen sind
solche festgesetzt.Dies hat im Wesentlichen gestalteri-
sche, nur untergeordnet stadtdkologische Auswirkungen.
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5.5. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Schutzgut Boden
GOP zum BP 52 A

I Berechnung der Eingriffsfiachen
Gesamtgroe B-Plangebiet

1. Neue Bauflachen

WA 1 182100 04 72840 0,5 36420
WA 2 14900 0,3 4470 0,5 2235
KiGa 3900 04 1560 9,5 780

2. Nebenanlagen 78870 50 % 39435 0,5 19718
Verkehrsanlagen; StralRen 35725 1 35725 0,5 17863

4. Sonstige Flachen, RRB 1650 0,5 825
350 0,5 175

1600 0,5 800

5740 0,3 1722

Il. Ermittlung der Ausgleichsfliche
1. Flachen fur MalRnahmen des Na-

turschutzes

a) MaRnahmenflachen 101280 101280
b) naturnahes Regenwassersystem 6550 0,5 3275
c) private Grunflachen zu 10 % 83750 0,1 8375

Tabelle: Bilanzierung der Eingriffs- und Ausgleichsflachen

Die Berechnungen der auszugleichenden Flachen erfolgt nach dem gemeinsamen Runderla? des MUNF und
IM vom 03.07.98 zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht. Flachengréen
beziehen sich auf Angaben aus dem GOP des Landschaftsarchitekten Gldel.

Die Bilanzierung fir das Schutzgut Boden ergibt einen
rechnerischen Ausgleichsuberschuf® von 32.392 m2.

Der Ausgleich der Eingriffe in die vorhandenen nach
§ 15b Landesnaturschutzgesetz geschitzten Knicks muf}
fur sich betrachtet ausgeglichen werden. Auf 510 m Lan-
ge werden Knicks gerodet bzw. verschoben. Geplante
Auffullung von bestehenden Knick-Llicken werden dage-
gen gerechnet, so daf sich ein Ausgleichsbedarf fir 794
m Knicks ergibt, was einem Kostenaufwand von DM
79.400 entspricht.

Die geplante 6kologische Aufwertung der vorhandenen
Knicks wird nach Absprache mit der UNB des Kreises
Segeberg zu 50 % als Ausgleich anerkannt, dies ent-
spricht DM 55.760. Es verbleibt ein Differenzbetrag von
DM 23.640,-, was umgerechnet einer 1.478 m? grof3en
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6. Begriundung der Festset-
zungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

6.2 MaR der baulichen Nut-
zung

Geschossigkeit

Begriindung

Gehdlzanpflanzungsfldche entspricht, die auerhalb des
Plangebietes angelegt werden soll. Sie wurde anlaBlich
des Verfahrens zum B-Plan 63 im dazugehérigen Grin-
ordnungsplan als Erweiterungsflache Wald planungs-
rechtlich vorbereitet.

Durch Festsetzung eines externen zweiten Geltungsbe-
reiches fur eine Aufforstungsflache und Zuordnung die-
ser MaRnahme zum B-Plan 52A wird der Knick-
Ausgleich planungsrechtlich gesichert.

Der uUberwiegende Teil des Plangebietes ist als Allge-
meines Wohngebiet festgesetzt. Dies entspricht der
stadtebaulichen Absicht und der vorgesehenen Nutzung
im Plangebiet. Fir die zuldssigen Nutzungen im Allge-
meinen Wohngebiet wurde weitgehend der Nutzungska-
talog aus § 4 BauGB ubernommen. Ausgeschlossen
wurden lediglich die sonst im Allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

Diese Nutzungen wurden im Plangebiet ausgeschlossen,
weil sie durch einen erhohten Flachenbedarf, PKW-
Aufkommen oder zu erwartende Immissionen das
Wohnumfeld storen wirden oder weil sie an anderer
Stelle im Stadtgebiet erwlinscht sind:

Der Kindergarten wird als Fléche fur den Gemeinbedarf
festgesetzt.

Die Ausnutzbarkeit der Grundsticke wurde Uber die
Festsetzung von Grundfldchenzahl (GRZ), Geschossfla-
chenzahl (GFZ), Geschossigkeit, Gebdudehdhe sowie
Uberbaubare Grundsticksflache definiert. Planerisches
Ziel ist es, durch die Regelungen zum MaR der baulichen
Nutzung einerseits eine optimale Ausnutzung des ge-
samten Plangebiets sowie der einzelnen Baugrundstiicke
zu gewadhrleisten und andererseits die angestrebte hohe
Wohnqualitét im Plangebiet zu sichem.

Fur den Gberwiegenden Teil des Plangebiets wurde eine
maximale |lI-Geschossigkeit festgesetzt. Dies ermdglicht
eine sehr gute Ausnutzung der einzelnen Baugrundstu-
cke.

In den Ubergangsbereichen zu den bestehenden Einfa-
milienhausgebieten am Brookweg sowie an der StralRe
Langwisch im Sudwesten des Plangebietes wurde eine
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GRZ | GFZ

Uberbaubare Grund-
stucksfldche

Begrindung

eingeschossige Bebauung festgesetzt. Hierdurch soll ein
harmonischer Ubergang von den ebenfalls Uberwiegend
eingeschossigen angrenzenden Wohngebieten in den
Jinneren“ —zweigeschossigen- Bereich des Plangebiets
geschaffen werden.

Zwei Bereiche im Plangebiet (gegenuber ,Moorredder”
und ,Am Hohenmoor*) sind fir eine Mehrfamilienhaus-
bebauung vorgesehen. Hier wurde eine Mindestge-
schossigkeit von |l und eine maximale Geschossigkeit
von lll Geschossen festgesetzt. Hierdurch soll zum einen
eine sinnvolle Ausnutzung der Grundsticke ermoglicht
werden und zum anderen ein optisches ,Gegenuber* flr
die Bebauung nérdlich der Strae ,Am Hohenmoor* bzw.
fur die Bebauung Flottmoorring geschaffen werden.

Als Ubergang in die Landschaft sind die Einzelhduser an
der Kriickau ebenfalls eingeschossig vorgesehen.

Erganzend zu den festgesetzten Geschossigkeiten wur-
den jeweils maximal zuldssige Wand- und Firsthbhen
festgesetzt, um ein harmonisches Siedlungsbild ohne
,Jurmbauten“ zu gewdhrleisten.

Die Grund- und Geschossflachenzahl wurde jeweils ent-
sprechend der festgesetzten Geschossigkeit mit 0,4
(GRZ) und 0,4 (GFZ bei eingeschossiger Bebauung), 0,8
(GFZ bei zweigeschossiger Bebauung) sowie 1,2 (GFZ
bei Il — Ill geschossiger Bebauung) festgesetzt.

Sie orientiert sich damit an den Obergrenzen fur GRZ
und GFZ entsprechend § 17 BauNVO und gewahrleistet
eine sinnvolle Ausnutzung der einzelnen Baugrundsti-
cke.

Eine Ausnahme bildet die Einzelhausreihe am stdostli-
chen Rand des Plangebiets. Als neuer Stadtrand ist an
dieser Stelle eine lockere Reihe von Einfamilienhdusern
auf relativ groen Grundsticksflachen vorgesehen. Der
groBe Gartenanteil soll hier eine Verzahnung der Land-
schaft mit dem besiedelten Bereich gewahrleisten. Aus
diesem Grund wurde hier eine geringere GRZ (0,3) und
GFZ (0,6) festgesetzt.

Die festgesetzte Uberbaubare Grundstucksflache orien-
tiert sich weitgehend am stadtebaulichen Rahmenplan,
der dem Bebauungsplan voran ging und entsprechen
somit der gewlinschten Bebauungsstruktur..

In der Regel sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
etwas groRzugiger als in der stddtebaulichen Vorlage
ausgewiesen, um eine hohere Flexibilitdt bei der Bebau-
ung der einzelnen Baugrundstiicke zu gewahrleisten.

Die Baufelder sind (berwiegend bandartig an den Stra-
Ren bzw. ringartig um die Wohnwege und - hofe ange-
legt. Konzeptionell wichtige Gliederungselemente,
Durchblicke, Zasuren werden dabei durch die Begren-
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Stadt Kaltenkirchen

6.3 Bauweise

Hausformen

Begrindung

zung und Dimensionierung der Baufelder umgesetzt.

GroRzligige Baugrenzen werden dort ausgewiesen, wo
die zukinftige Bauform noch nicht genauer festgelegt -
werden sollen: auf dem ,Resthof*, fir den Kindergarten
und die ndérdlich davon gelegene Flache fur mdgliche
Sonderbauformen und die Vorhalteflachen fir moglichen
Mietwohnungsbau am Brookweg / Hohenmoorweg und
Moorredder.

Entsprechend der stadtebaulichen Rahmenplanung wur-
de im Plangebiet fast ausschlieBlich offene Bauweise
festgesetzt. Lediglich fur einige Reihenhauszeilen wurde
eine abweichende Bauweise festgesetzt, um hier auch
Hausgruppen mit mehr als 50 m Lange zu erméglichen.

Fur die zwei Bereiche, in denen Mehrfamilienhausbe-
bauung geplant ist, wurde keine Bauweise festgesetzt.
Die Bauweise regelt sich somit nach Landesbauordnung,
d.h., sie ist mit seitlichem Grenzabstand herzustellen,
darf aber tber 50 m Gebaudeldnge haben.

Hiermit soll fur die relativ groen Uberbaubaren Grund-
sticksflachen eine hohe Flexibilitat fir die zukiinftige Be-
bauung gewahrleistet werden.

Konkrete Hausformen innerhalb der offenen Bauweise
wurden nur in den Bereichen festgesetzt, in denen diese
bestimmte Bauform erforderlich ist, um die geplante Be-
bauungsstruktur zu erhalten.

So sind am sudéstlichen Siedlungsrand lediglich Einzel-
hduser zuléssig, um hier eine Durchlassigkeit fir Natur
und Blickbezlige zu erhalten und eine Verzahnung von
Landschaft und bebautem Bereich zu gewahrleisten.

Entlang der Ringstrale, die vom Brookweg aus er-
schlossen wird, sind (bis auf eine Reihenhauszeile) nur
Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Hierdurch sollen zum
einen die Bestandsstrukturen der bestehenden Bebau-
ung am Brookweg aufgegriffen und fortgesetzt werden,
zum anderen soll verhindert werden, daR durch eine zu
hohe Bebauungsdichte das Verkehrsaufkommen am
Brookweg UbermaBig zunimmt.

Im Bereich der Wohnwege zwischen zentralem Griinzug
und sUdéstlicher Ringstrale sowie nordlich des Hohen-
moorwegs wurden entsprechend dem stadtebaulichen
Rahmenplan Reihenh&user (Hausgruppen) festgesetzt.
Hierdurch soll die angestrebte Bebauungsstruktur und —
dichte erreicht werden.

Die fur Hausgruppen festgesetzten Bereiche sind fur die
Struktur des Gesamtkonzeptes wichtige Lagen fur Zei-

‘lenbebauungen; mit Einzelhdusern kann der gewiinschte
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Begrenzung der Wohn-
einheiten

6.4 Stellpldatze und Garagen

6.5 Verkehrsflichen

Begriindung

rdumliche Eindruck nicht erzielt werden.

In den Ubrigen Bereichen sind Einzel-, Doppelhduser o-
der Hausgruppen maoglich, um flexibel auf die Nachfrage
reagieren zu kénnen.

Die Anzahl der Wohneinheiten soll im Plangebiet je Ein-
zelhaus oder Doppelhaushélfte auf maximal zwei und je
Reihenhausscheibe auf maximal eine Wohneinheit be-
grenzt werden, um eine allzu starke Verdichtung, auch
der PKW-Konzentration, zu vermeiden.

Im Gberwiegenden Teil des Plangebiets wurde die zulés-
sige Anzahl der Wohneinheiten je Geb&dudeeinheit, be-
grenzt, um eine fir das Plangebiet unvertragliche Dichte
und ein damit verbundenes zu hohes Verkehrsaufkom-
men zu verhindern.

So wurden fir Einzelhduser die Anzahl der zuldssigen
Wohneinheiten je Einzelhaus auf zwei, je Doppelhaus-
hélfte auf eine und je Reihenhausscheibe auf maximal
eine beschrankt.

Fur die Einzelhduser an der Krickau sind Einfamilien-
h&user mit ausnahmsweise zulassiger Einliegerwohnung
mit héchstens 75 % der GréRBe der Hauptwohnung fest-
gesetzt. Dieser Siedlungsrand soll fir reprasentative
Einfamilienhduser auf groRen Grundstiicken vorgehalten
werden.

In den Bereichen des Plangebiets, in denen nur Haus-
gruppen zuldssig sind, sind Steliplatze und Carports nur
in den hierfir festgesetzten Flachen zulassig. Dies sind
in der Regel Gemeinschaftsanlagen oder Sammelstell-
platze die jedoch den einzelnen Baugrundstiicken direkt
zugeordnet sind. Diese relativ strenge Ordnung des ru-
henden Verkehrs ist besonders in Bereichen mit Reihen-
hausbebauung notwendig, um ein Zuparken der Wohn-
wege zu verhindern.

Garagen sollen hier wegen ihrer abschlieBenden, massi-
ven gestalterischen Wirkung nicht zugelassen werden.

Eine Ausnahme bilden die jeweiligen Endreihenhduser.
Da diese jeweils einseitig Uber einen Bauwich verfigen,
sind hier sowohl Stellpldtze und Carports als auch Gara-
gen zulassig.

In den Ubrigen Bereichen des Plangebiets sind Garagen
und Carports in den Uberbaubaren Grundstlcksflachen
und in den seitlichen Abstandsflachen zuldssig, um die
Gartenbereiche vom ruhenden Verkehr freizuhalten.

Um den verkehrsberuhigten Charakter des neuen Wohn-
gebietes planungsrechtlich abzusichem, sind bis auf den
HaupterschlieBungsring alle Verkehrsflachen im Plange-
biet als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
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Offentliche Verkehrsfli-
chen

Private Verkehrsflachen

6.6 Landwirtschaftliche
Flachen

6.7 Private Griinflache

6.8 Flache fir Versorgungs-
anlagen

6.9 Grinordnerische Festset-
zungen

Begriindung

festgesetzt.

Entsprechend ihrer Zweckbestimmung wurden die 6f-
fentlichen Verkehrsflachen als verkehrsberuhigte Wohn-
stralRen oder Fufwege festgesetzt. Der Hohenmoorweg
wurde - entsprechend der Verkehrskonzeption fur das
Plangebiet - zwischen Brookweg und neuer Zufahrt zum
Plangebiet als Fu’- und Radweg festgesetzt. Im weiteren
Verlauf dient er auch dem motorisierten Verkehr als
Schulzufahrt und ist deshalb entsprechend als Verkehrs-
flache mit der besonderen Zweckbestimmung FuBweg /
Schulzufahrt festgesetzt worden., stdlich der Schule als
Wirtschaftsweg.

Samtliche Wohnwege, die von den HaupterschlieBungs-
straen (HaupterschlieBungsring, Ringstrae am Brook-
weg und WohnstralRe nérdlich des Hohenmoorwegs) ab-
zweigen, wurden als private Wohnwege festgesetzt. Sie
sind als gemeinsamer Besitz der durch sie erschlosse-
nen Baugrundstiicke vorgesehen.

Ausbaustandard, Freiraumgestaltung und Bepflanzung
sind gemaR Rahmenplan und Ausbauplanung auszufih-
ren und privat zu finanzieren. Sie sollen im Zuge der
Ausfahrung der 6ffentlichen ErschlieRungsarbeiten mit
ausgeschrieben und durchgefuhrt werden. Modalitaten,
Ausbaustandards und Pflege werden (ber einen stadte-
baulichen Vertrag festgelegt, nicht uber den Bebauungs-
plan.

Sidlich der Krickau wurden die Fldchen, die nicht im
Besitz der LEG sind, als landwirtschaftliche Fldchen fest-
gesetzt, um die derzeitige Nutzung zu erhalten.
Langerfristig ist auf den sudlichen Krickau-Randfléchen
eine Fortfuhrung der durch diese Planung begonnenen
Renaturierung wiinschenswert.

Die sudliche Flache des bestehenden Resthofes wurde
als private Grunfléche festgesetzt, um eine weitere Aus-
dehnung der baulichen Nutzung in Richtung Krickau zu
verhindern.

Als Flache fur Versorgungsanlagen wurden die beiden
Regenklarteiche festgesetzt sowie die Flache fir und die
Stltzkesselanlage an der Gebietszufahrt. Die Flache ist
sehr gut erreichbar und gegen Emmissionen zu schit-
zen.

Darlber hinaus werden drei Standorte fiir Trafostationen
innerhalb der Baumstreifen festgesetzt.

Ziel aller geplanten Griin- und Freiflaichen und grinord-
nerischen MalRnahmen- und Gestaltungsfestetzungen ist,
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MaBnahmenflachen

Wiesen- und
Gehélzflachen

Knicks mit Knickschutz-
streifen

Regenwasserriickhalte-
teich und —~becken

Begriundung

das neue Wohngebiet in einen ,Landschaftspark an der
Krickau® einzufigen. Durch die Erarbeitung eines diffe-
renzierten und &kologisch anspruchsvollen Grinkon-
zeptes ist es méglich, den gesamten erforderlichen Aus-
gleich innerhalb des Plangebietes unterzubringen. Um
eine planungsrechtliche Sicherung der Grinordnungs-
planung zu gewahrleisten, wurden neben den stadtebau-
lich relevanten Festsetzungen auch Hinweise und Quer-
verweise auf den Grunordnungsplan in die B-Plan-
Festsetzungen aufgenommen.

Zusatzlich werden in einem stadtebaulichen Vertrag zwi-
schen der Stadt und der LEG als Projektentwicklerin die
verbindliche Realisierung der Inhalte des Grinordnungs-
planes festgeschrieben.

Es wurden innerhalb des Plangebietes funf Arten von
MaRnahmenflachen festgesetzt, diese Flachen werden
entsprechend den Entwicklungszielen des GOP angelegt
und sind nicht zur unmittelbaren Nutzung durch die Be-
wohner bestimmt.

In einem externen Teil-Plangebiet wird eine Auffors-
tungsflache festgesetzt im Anschlu an geplante bzw.
vorhandene Waldflachen.

Diese Flachen dienen der Rahmung und Gliederung der
offentlichen Griin- und Freiflaichen. Sie sind zu 1/3 als
Gehélzfiachen und zu 2/3 als Wiesenflachen anzulegen.
Ein offener Landschaftscharakter und eine moglichst ge-
ringe Verschattung der Wohngrundsticke wurde ange-
strebt.

In Bezug auf Pflanzungstypen, -schichtung und Arten-
auswahlliste sowie Pflege wird auf den GOP verwiesen.

Die Knicks sind mit Ausnahme am Brookweg und am
Hohenmoorweg zumeist in 10 m Breite als &éffentliche
Grunflachen festgesetzt. Weist der Baumbestand 50-100
m lange Liicken auf, so ist mit den genannten Arten eine
Erganzung vorzunehmen.

Die Knickrandflachen sind als Wildstaudenflachen einzu-
sden und gemal GOP zu pflegen.

Innerhalb der Randflachen sollen Mulden angelegt wer-
den, so dass es den angrenzenden Wohngrundstiicken
ermdglicht wird,das anfallende Regenwasser dorthin zu
entwassermn.

Die Knickflachen mussen allseitig eingezaunt werden,
um die Vegetation zu schitzen. Mit der Ausweisung als
offentliche Flache sollen private Nutzungen als Spiel- o-
der Ablagerungsflédche verhindert werden und die Mul-
denentwasserung vorgehalten werden.

Das vorhandene Ruckhaltebecken, das der Entsorgung
vorhandener Wohngebiete dient, wird naturnah und leis-
tungskraftiger umgestaltet, ein neuer Ruckhalteteich ist
im Stdwesten des Plangebietes vorgesehen. Beide wer-
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Kriickau-Renaturierung

Flache am Abenteuer-
spielplatz

Mulde/ Graben/ Teich-

System

Oberflichenmaterialien

Anpflanzungsgebote

Begrindung

den in gleicher Weise mit vorgelagertem Regenklarbe-
cken (Absatzbecken), drei biologischen Reinigungsstu-
fen, einer Insel und Uferbepflanzung aus Blutenstauden
fir sumpfige Standorte gestaltet. Eine Pflanzliste ist als
Hinweis aufgenommen.

Auf einem 130m langem Teilstick wird die Kriackau G-
berformt und auf einem weiter stidlich gelegenen Grund-
stick neu ausgehoben. Der geplante Verlauf ist mit
200m Lange als Wasserflache festgesetzt innerhalb ei-
ner MaRnahmenflache. Die Uferbereiche sollen mit vor-
gelagerten Feuchtzonen und geeigneter Bepflanzung
aus Stauden, Geholzen und Ansaaten hergestellt wer-
den. Einzelheiten, z.B. Ausbauschnitte, Bdschungsnei-
gungen, weitergehende Bepflanzung usw. sollen dem
GOP entnommen werden.

Der Bolzplatz muss zu den MaRnahmenfldchen hin ein-
gezaunt werden, um einer zu starken Nutzung vorzubeu-
gen.

Die MaRnahmenfliche am Abenteuerspielplatz ist mit
Biumen, Strauchern zu bepflanzen, 2/3 der Flache soll
wie in der Malnahmenflache 1 als Wiesenflache ange-
legt werden. Als Hinweis wurde aufgenommen: Bepfian-
zung und Gestaltung der Flache sowie eine Artenaus-
wabhlliste mit geeigneten Bdumen und Stréduchern sowie
Empfehlungen fur Spielgerdte u.d. sind den Ausfuhrun-
gen des GOP zu entnehmen.

Die genaue Lage der Mulden und Rigolen wurde nicht in
den B-Plan Ubernommen, um noch Spielraum fiur die
Ausflihrungsplanung zu belassen. Da sie aber wesentli-
cher Bestandteil des Ausgleiches sind, wird ihre Anlage
in den 6ffentlichen Grinflachen festgesetzt. Lage, Anzahl
und Aufbau sind dem GOP zu entnehmen.

Die Oberflachen von Wegen , Spiel- und Aufenthaltsplat-
zen in den offentlichen Grunflachen sollen einen luft- und
wasserdurchlassigen Aufbau erhalten, Stralen- Park-
und Stellplatzflachen sind offenporig zu pflastern.

In den éffentlichen Griunflachen ,\Wege mit Randflachen”
ist ein offener Landschaftsraum gewlinscht, daher wur-
den hier neben den geplanten Geh- und Radwegen Ra-
sen- und Wiesenfldchen festgesetzt.

Die geplanten StraBenb&ume wurden textlich festgesetzt,
um fur die Ausfuhrungsplanung mehr Spielraum zu ha-
ben und trotzdem ein ausreichendes Grungerust sicher-
zustellen, das wesentlich zur Ausgleichsbilanzierung
beitragt. Als Hinweise wurden als Baumsorten fir die
Ringstrale Feldahorn, fir den kleineren Ring am Brook-
weg Mehlbeere und fir die Wohnwege, Stichstraen und
Stellpldtze eine Mischung aus vier Baumsorten festge-
setzt, dariber hinaus Pflanzqualitdten, um frih ein
raumwirksames Gringerist zu bekommen.
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Einfriedungen

Fassadenbegriinung

6.10 Gestalterische Festset-

zungen

Dacher

Carports

Begrindung

Um auch auBerhalb des Stralenraumes ein gewisses
MaR an raumbildender Grunstruktur zu haben, werden je
Grundstiick ein Baum oder Obstbaum, auf Reihenhaus-
grundstiicken ersatzweise ein GroRstrauch festgesetzt.

Als Einfriedung zu o6ffentlichen und privaten Stralenfla-
chen und zu offentlichen Grunflachen hin sind Hecken
festgesetzt als lebender Ubergang.

Um Fassadenbegrinung zu férdem, wurden je Einfamili-
enhaus, Reihenhausscheibe oder Doppelhaushélfte-2
Kletterpflanzen und je Mehrfamilienhaus bzw. fir die Kita
4 Kletterpflanzen festgesetzt

" Neben den planungsrechtlichen und griinordnerischen

Festsetzungen wurden verschiedene gestalterische
Festsetzungen geman §9 (4) BauGB i.V.m. § 92 (4) LBO
getroffen.

Diese Festsetzungen, die in erster Linie Regelungen zu
Dach- und Fassadengestaltung betreffen, sollen einen
gestalterischen Rahmen fir das Plangebiet bilden, der
einerseits eine harmonische und homogene Gesamt-
gestaltung innerhalb des Plangebiets gewéhrleistet, an-
dererseits aber ausreichend Gestaltungsspielraum fur die
einzelnen Bauherrn belaft.

Im Bebauungsplan wurde eine Auswahl von Dachformen
festgesetzt, die eine ausreichende Vielfalt zur individuel-
len Gestaltung des einzelnen Gebdudes ermdglichen,
aber extreme Formen verhindern, die einen harmoni-
schen Gesamteindruck stéren wirden.

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind nur auf Ga-
ragen, Carports, Nebenanlagen und untergeordneten
Bauteilen bis 4 m? GréRe zuldssig, um das ortstypische
Leitmotiv des geneigten Daches nicht durch groflachige
Flachdachgeb&dude zu stoéren.

Es wurden verschiedene Festsetzungen zu Gréfie und
Proportionen von Dachaufbauten sowie Farbténen der
Dacheindeckung getroffen, um auch hier ein harmoni-
sches Gesamtbild zu erreichen, das nicht durch (berdi-
mensionale Giebelaufbauten oder ortsuntypische Farb-
stellungen etc. gestort wird.

Auf Garagen, Carports und Nebenanlagen ab 4 m? Gro-
Re sind begriinte Décher wiinschenswert, um zusatzliche
Flachen fir eine natlrliche Regenwasserspeicherung zu
gewinnen und somit die 6kologische Gesamtbilanz im
Plangebiet zu verbessern.

Carportanlagen sollen filigran wirken und méglichst we-
nig trennende und sichtbehindernde Wirkung haben. Aus
diesem Grund sind nur Konstruktionen aus Holz oder
Metall zulassig.
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Bebauungsplan Nr. 52 a

7. Immissionsschutz

Begriindung

Im Rahmen der Larmuntersuchung zum B-Plan 52 A
vom April 2000 wurden mdogliche Immissionsquellen mit
folgendem Ergebnis gepruft:

Die geplanten Spielstationen im zentralen Griinzug sind

mit der benachbarten Wohnnutzung vereinbar, Stérun-

gen sind als sozial adaquat hinzunehmen.

Der geplante Bolzplatz liegt in einer ausreichenden Ent-

fernung zur nachsten Wohnbebauung.

Die HauptzufahrtstraBe von der Siiderstrafe her erhait

einen ausreichenden Abstand zur bestehenden Bebau-

ung des B-Plan 50-Gebietes. Es wurde die Belastung der
vorhandenen Bebauung durch den Verkehr auf der neu-
en Gebietseinfahrt untersucht, mit dem Ergebnis, dass
fur den sudlichen Giebelbereich des Gebaudes Flott-
moorring 34 — 42 die Orientierungsrichtwerte um 7 dB(A)

Uberschritten werden, da hier im Gegensatz zum an-

grenzenden B-Plan-50-Gebiet Reines Wohngebiet an-

statt eines Allgemeinen Wohngebietes festgesetzt ist.

Das Wohnen ist weiterhin weitgehend ungestért méglich.

Der Kurvenbereich der Strasse wurde im Laufe der Pla-

nung weiter von der Bebauung abgertckt.

Die zusatzliche Belastung fir die StraBe Am Kranken-

haus ist laut Larmuntersuchung vom April 2000 zumut-

bar, weil:

- sie mit in der Regel deutlich weniger als 1 dB(A) so
gering ausfallt, dass sie nicht wahrnehmbar ist,

- der Orientierungswert am Tage — auch in den AuBen-
wohnbereichen — in der Regel eingehalten ist,

- Orientierungswert-Uberschreitungen am Tage, soweit
sie auftreten (Rettungswache) aufgrund der besonde-
ren Nutzung zumutbar sind,
die Orientierungswert-Uberschreitungen in der Nacht,
soweit sie auftreten, sich in so engen Grenzen halten,
dass Schlafen bei in Spaltliftungsstellung gedffneten
Fenstern weiterhin méglich ist,

- dort wo Orientierungswert-Uberschreitungen in groRe-
rem Umfang auftreten, dieses auf die Vorbelastung
von der Alvesloher Strale zurlckzuftuhren ist, was
auch an dem — durch die geringe Pegelerhdéhung do-
kumentierten — vernachlassigbaren Einfluss der Ver-
kehrszunahme auf der Strale Am Krankenhaus deut-
lich wird. : '

In der Planung wurden die Ergebnisse der Larmuntersu-
chung zum angrenzenden B-Plan 50 von 1996 beachtet,
insbesondere in Bezug auf die Lage der Siedlungszu-
fahrt. Im November 2000 wurde diese La&rmuntersuchung
aufgrund der inzwischen geédnderten Planungsvorgaben
aktualisiert. Dabei wurde eine Mehrbelastung durch zu-
satzlichen Verkehr aus dem Flottmoorring und eine Min-
derbelastung durch die geringere Anzahl von Wohnein-
heiten im Plangebiet und die untergeordnete Anbindung
Uber die StralRe am Krankenhaus gegenuibergestellt.

Die Larmbelastung erhéht sich, die getroffenen worst-
case- Annahmen eingerechnet, lediglich um 0,03 dB(A).
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8. Ver-und Entsorgung

Wasser

Telekommunikation

Oberflachenwasser

Schmutzwasser

Strom

Fernwidrmeversorgung

Millentsorgung

Brandschutz

9. Realisierung

Begriindung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser erfolgt
durch den Zweckverband.

Das Telekommunikationsnetz der Stadt Kaltenkirchen
wird erganzend ausgebaut.

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser wird,
sofem es nicht Uber das herzustellende Leitungssystem
dem neu geplanten Regenrickhalteteich zugefahrt wird,
Gber das geplante Mulden-/ Graben-/ Teich- System den
im Gebiet befindlichen Regenrlickhaltebecken zugefthrt.
Es wird jeweils im vorgeschalteten Absatzbecken vorge-
klart, dann Uber die geplanten Reinigungsstufen zu-
néchst einer Schotterstrecke zur Sauerstoffanreicherung
zugefiihrt und flieRt schlieRlich per Uberlauf aus dem
westlichen Teich in die Kruckau .

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird an
das Kanalnetz der Stadt Kaltenkirchen angeschlossen
und der Kldranlage des Abwasserzweckverbandes Pin-
neberg zugeleitet.

Die Stromversorgungsnetz der Stadt Kaltenkirchen wird
erganzt

Es werden an drei Stellen Trafos vorgesehen, voraus-
sichtlich werden zwei Trafos errichtet werden.

Far das Plangebiet ist ein Anschlu an das Fernwarme-
netz der Stadt vorgesehen.

An der Hauptgebietszufahrt wird eine Flache fur Versor-
gungsaniagen eingeplant fir eine vorgesehene Stutz-
kesselanlage zur Uberbriickung von Versorgungseng-
passen.

Die Entsorgung von Mill und sonstigen Abfall- und Wert-
stoffen ist durch den Wegezweckverband der Gemein-
den des Kreises Segeberg sichergestellt.

An privaten Wohnwegen, die tber keine Wendeanlagen
verflgen, miussen die Abfallbehdlter an den betreffenden
Abholtagen an die 6ffentliche ErschlieBungsstrale ge-
bracht werden.

Die Loschwasserversorgung wird durch die offentliche
Trinkwasserversorgung mit 48 m? pro Stunde geman Er-
laR des Innenministers vom 24. 8.1999 -V 334-
166.701.400 und Arbeitsblatt DVGW -W 405 sicherge-
stellt.

Das Plangebiet befindet sich in den Uberwiegenden Tei-
len im Besitz der Landesentwicklungsgesellschaft
Schleswig- Holstein, die die Vermarktung Gbemimmt.
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Begriindung

Zwischen der LEG und der Stadt Kaltenkirchen wird ein
ErschlieBungsvertrag geschlossen, der die Gestaltung
der Verkehrs- und Versorgungsanlagen, der Gemeinbe-
darfseinrichtung, der Grinanlagen, der Ausgleichsmass-
nahmen sowie die spatere Ubernahme der Erschlie-
Rungsanlagen durch die Stadt regeit.

10. Hinweise Uber das Plangebiet verlduft eine Richtfunkstrecke der
Deutschen Telekom AG fiir den Kommunikationsverkehr.
Die maximal zuldssige Bauhdéhe von 64 m tber NN darf
innerhalb eines Schutzbereiches von 100 m nicht Uber-
schritten werden, um das Funkfeld nicht zu beeintrachti-
gen.

Das Plangebiet liegt im geplanten Wasserschutzgebiet
der Stadt Kaltenkirchen.

Kaltenklrchen,’.c.':‘..u//{?/r,.:.:.:’a.af. P e

Stadt Kaltenkirchen
Der Burgermeister
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