Satzung der Stadt Kaltenkirchen
iiber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 A ,,Siidistlich des Brookweges*

fiir den Bereich zwischen der vorhandenen Bebauung am Langwisch, dem Brookweg,
dem Hohenmoorweg und der Krickau
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1. Allgemeines

Die Stadtvertretung Kaltenkirchen hat in ihrer Sitzung am 18. Dezember 2001 beschlossen,
fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 52 A die 2. Anderung aufzustellen.

Die Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr 52A sind:

¢ das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. 1 §. 2141) in der zur Zeit geltenden
Fassung,

¢ die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.01.1990 (BGBIL 1 5. 127) in der zur Zeit
geltenden Fassung,

e die Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.1994 (GVOBI. Schl.-Holst. S. 321) in der zur
Zeit geltenden Fassung

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet ist im geltenden Flachennutzungsplan Kaltenkirchen ( wirksam seit dem
11.09.1999 ) als Wohnbautliche und im Bebauungsplan Nr. 52 A, Sudostlich des Brook-
weges” (rechtskriftig seit dem 10.04.2001) als Allgemeines Wohngebiet dargestellt

Das Plangebiet befindet sich im sudlichen Bereich der Stadt Kaltenkirchen und umfasst das
Gebiet zwischen der vorhandenen Bebauung am Langwisch, dem Brookweg, dem Hohen-
moorweg und der Kriickau. Die genaue Lage und der Umfang des Plangebietes ergeben sich
aus dem beigefugten Lageplan

3. Planungsziel

Ziel der Planung ist es, die eng gefassten gestalterischen Festsetzungen fiir das gesamte Plan-
gebiet zu lockern und dem Bauherrn mehr Gestaltungsfreiheit zu Gberlassen, ohne dass das
einheitliche Bild der Siedlung gefihrdet wird.

Es ist geplant :

1. Mansarddacher zuzulassen
2. untergeordnete Dachflichen als Flachdacher oder flachgeneigte Dacher auch in einer
Grolle uber 4 gm zuzulassen




die Beschrankung der Dachgaubenbreiten auf 2,0 m aufzuheben

Zwerchgiebel kinftig auch auf Reihenhéusern zuzulassen

die Farbvorgaben fiir Dachziegel und Dachsteine und die GroBenbegrenzung der
Dachflachenfenster auf max. 1 gm aufzuheben und

6. den Ausschluss einiger Glasarten fiir den Bau von Fassaden ersatzlos zu streichen
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Die textlichen Festsetzungen unter Ziffer 11 (2) und I1I (3) werden daher wie folgt gedndert:

1. Ziffer 111 2.1 Dachform
Zulassig sind Satteldicher, Walmdacher, Mansarddacher, Pultdacher, versetzte Pultdacher
und Segmentbogendacher.

2. Ziffer 111 2.2 Dachneigung
Flachdicher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung unter 8 © sind nur zuldssig auf
Garagen, Carports, Nebenanlagen und untergeordneten-Dachflichen

3. Ziffer 111 2.3.1 Gauben

Die gesamte Breite aller Dachgauben darf pro Gebaude maximal die Halfte der Gesamtdach-
breite bzw. Gebaudebreite betragen. Der Abstand zwischen den Dachgauben muB3 mindestens
1,50 m betragen. Der Abstand zu den giebelseitigen Aullenwanden bzw. Grundstucksgrenzen
muf} mindestens 0,75 m betragen..

4. Ziffer 111 2.3.2 Zwerchgiebel
Zwerchgiebel-Breiten diirfen 1/3 der Traufldnge eines Einzelhauses oder einer Reihenhaus-
scheibe bzw. % Breite einer Doppelhaushalfte nicht Gberschreiten

5. Ziffer 111 2.4 Dacheindeckung

Zulassig sind Ziegel- und Dachsteine, Dachschindeln, begriinte Diacher, Kupfer- oder hell-
graue Metalleindeckungen sowie Sonnenkollektoren und verglaste Dachteile im baulichen
Zusammenhang mit Wintergirten und Dachflichenfenster

Auf Garagen, Carports und Nebenanlagen ab 4 m* sind vorzugsweise begrinte Dicher zu
verwenden

7. Ziffer 111 3 Fassaden
( entfallt )

4. Inhalt der Planung

I. Im Ursprungsplan Nr. 52 A sind unter Ziffer 111 2.1 als zulassige Dachformen Satteldacher,
Walmdicher, Pultdicher, versetzte Pultdacher und Segmentbogendacher aufgefihrt. Da Bau-
herren hiufig den Wunsch nach Bau eines Mansarddaches an die Verwaltung richten, wird
auch das Mansarddach in die Liste der zuldssigen Dicher eingefiigt. Die im Bebauungsplan
festgesetzte Gebiaudehohe und die Geschossigkeit sind wie bei allen anderen Dichern einzu-
halten

2. Unter Ziffer 111 2.2 ist im Ursprungsplan fur die Dachneigung festgelegt, dass Flachdacher
und flach geneigte Dacher unter 8 ° auf untergeordneten Flichen nur bis 4 qm zuldssig sind
Die Begrenzung der flach geneigten Flachen auf max. 4 m? war fur kleinere Anbauten wie
Erker und Gauben vorgesehen, Durch die VergroBlerung der Gauben unter Ziffer II1 2.3.1 ist
eine Anderung der Festlegung erforderlich. Die Begrenzung der Flachdicher und flach ge-
neigten Dicher auf max. 4 m? fir untergeordnete Flichen wird aufgehoben. Ein Flachdach als
Hauptdach ist nach wie vor nicht zuldssig.

3. Unter Ziffer 111 2.3.1 entfillt die Festlegung fur die Breite einer Einzelgaube. Die Gesamt-
breite der Gauben pro Gebéude bleibt mit der Hilfte der Gesamtdachbreite baw. Gebaude-
breite bestehen. Zu den Gauben gab es die meisten Anderungswinsche von Bauherren und
Architekten. Mit der geplanten Festsetzung ist eine grofiere Vielfalt von unterschiedlichen




Gauben moglich. Neben den bisher erlaubten Gauben srnd jetzt auch Trapezgauben und Fle-
dermausgauben moglich.
Als Breite der Gauben wird die mittlere Gesamtbreite rlcr auBere Abmessung gerechnet

Der Satz, . Die Dachgauben missen von der Traufkante, gemessen in der Dachschrige, einen
Mindestabstand von 0,75 m einhalten™ entfallt, da in der LBO § 42 (5) die Lage der Gauben
aus Sicht des Brandschutzes ausreichend geregelt ist.

4. Unter Ziffer 111 2.3.2 wird neu festgesetzt, dass Zwerchgiebel auch bei Reihenhausern
moglich sind. Die Breite der Zwerchgiebel wird, wie bei Einzelhdusern, auf 1/3 der Trauflan-
ge begrenzt. Auch hier gab es Anderungswiinsche von Bauherren und Architekten. Durch
vorgelegte Planungen und gebaute Beispiele wurde belegt, dass Zwerchgiebel auf Reihenhéu-
sern zur Auflockerung beitragen und fiir mehr Vielfalt sorgen

5. Unter Ziffer 111 2.4, wird die farbliche Beschrankung. fiir Dachziegel und Dachsteine aufge-
hoben, so dass alle Farben und Glasuren moglich sind.

Auch hier waren die Wiinsche der Bauherren nach mehr Vielfalt fiir die Anderung ausschlag-
gebend, Hauptsachlich werden schwarze und anthrazit-farbene Flachen gewiinscht

Die Begrenzung fiir Dachflachenfenster auf max. 1 qm Grofle wird aufgehoben. Das im Ur-
sprungsplan festgesetzte Dachflachenfenster von max. 1,0 gm GroBie konnte nicht als zweiter
Rettungsweg genutzt werden

6. Unter Ziffer 11 3 wird der Ausschluss vom dunklen , farbigen und verspiegelten Glasfla-
chen aufgehoben. Wirmeschutzglaser, getonte Glaser oder farbig gestaltete Glasflachen sind
kunftig moglich. Das einheitliche Bild der Bebauung wird durch einige dunkle oder farbige
Glasflachen nicht gestort

5. Umweltvertriiglichkeitspriifung

Um sicherzustellen, daB bei bestimmten offentlichen und privaten Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen Grundsitzen a) die Auswirkungen auf die Umwelt frith-
zeitig und umfassend ermittelt, beschrieben und bewertet werden, b) das Ergebnis der Um-
weltvertraglichkeitsprifung so frith wie moglich bei allen behordlichen Entscheidungen tber
die Zulassigkeit berticksichtigt wird, hat der Bundesgesetzgeber das Gesetz uber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung ( UVPG ) beschlossen. Das Gesetz ist auf Vorhaben anzuwenden, die
in der Anlage 1 zum UVPG aufgefuhrt sind. Die bauplanungsrechtlichen Vorhaben sind unter
Ziffer 18 der Anlage 1 zum UVPG aufgelistet.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 A * Siidostlich des Brookweges “ beinhaltet
eine Neuordnung der planerischen Vorgaben zur Dach- und Fassadengestaltung
Gestalterische Festsetzungen / Regelungen zihlen nicht zu den Vorhaben im Sinne des Geset-
zes Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung, so dal} eine Umweltvertraglichkeitsprufung nicht
erforderlich 1st.

6. Kosten

Im Zusammenhang mit dieser Planung entstehen der Stadt Kaltenkirchen keine Kosten

Kaltenkirchen, den 08.10.2002
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