STADT KALTENKIRCHEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 52 A
SUDOSTLICH DES BROOKWEGS*

4 ANDERUNG

FUR DEN BEREICH NORDLICH
DER STRASSE KRUCKAURING
UND SUDLICH DES GRUNZUGES

BEGRUNDUNG

17. August 2004



Begriindung fiir die 4. Anderung des Bebauungsfilanes Nr.'52 A

.« Sidostlich des Brookweges®” . '

1.  Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 52 A wurde am 20.03.2001 von der Stadtver-
tretung als Satzung beschlossen und ist am 10.04.2001 in Kraft getre-
ten. Zwischenzeitlich sind sowoh! die 1. vereinfachte Anderung als
auch die 2. und 3. Anderung des B-Planes rechtskriftig.

Es hat sich gezeigt, dass das Angebot flir eine Reihenhausbebauung im
Plangebiet gréRer ist als es nachgefragt wird. Stattdessen besteht sei-
tens der Bauwilligen ein grofes Interesse an Grundsticken flr den Ein-
zelhausbau. Weniger stark werden auch Doppelhausgrundsticke nach-

gefragt.

Um den Bedarf nach Grundstlicken fir den Einzel- und Doppelhausbau Ziel der Planung
im Plangebiet zu decken, soll fir den Teilbereich ndrdlich der Strasse

Krickauring und sidlich des Griinzuges die planungsrechtliche Voraus-

setzung geschaffen werden. Das Mald der baulichen Nutzung im Hin-

blick auf die GRZ sowie die Gestaltung der Bauk&rper orientieren sich

dabei an den fir das Gbrige Plangebiet geltenden Festsetzungen.

2. Réaumlicher Geltungsbereich

Es handelt sich bei der 4. Anderung um einen Teilbereich innerhalb des 1 Teilbereich
rechtskraftigen Geltungsbereiches, der in der Planzeichnung gekenn-

zeichnet ist. Im Teil B ,,Textliche Festsetzungen®” ergeben sich durch die

4. Anderung keine Verénderungen.

3. Planungsrechtliche Situation

Die Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung der 4. Anderung des B-Planes Rechtsgrundlagen

MNr. 52 A sind:

* Das Baugesetzbuch (BauGE) vorn 27.08.1997 (BGBI. IS. 2141}
in der zur Zeit geltenden Fassung,

* Die Baunutzungsverordnung {BauNVQ} vom 23.01.1990 (BGBI. |
5. 127) in der zur Zeit geltenden Fassung,

¢ Die Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.1994 (GVOBI. Schil.-
Holst. S. 321} in der zur Zeit geltenden Fassung

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 09. Mérz 2004 den Aufstel- Aufstellungs-
lungsbeschluss flir die 4. Anderung gefasst. beschluss
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4. Erlduterung und Begriindung der gednderten
Festsetzungen

Die Teilfliche war urspringlich flr Hausgruppen in zweigeschossiger
Bauweise vorgesehen. Ein Baufeld ist mit dieser Bebauung auch reali-
siert worden. Die Anderung sieht fiir die nicht bebauten Bereiche zu-
kiinftig eine Nutzung fir ein- und zweigeschossige Einzel- und Doppel-
h&user vor. Entsprechend wird der Bereich mit Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen versehen sowie Grundstlcksgrenzen vorgeschlagen,
die GrundstiicksgréfRen um 500 m? bilden. Die Fléche fir allgemeines
Wohngebiet (WA) wird weder zum nérdlich gelegenen Griinzug noch
zum sldlich angrenzenden erschliefenden Stralkenabschnitt des
Krickauringes verdndert. Die offene Bauweise und die GRZ ( 0.4 )
werden nicht verdndert.

Die zwei bereits vorhandenen Privatwohnwege mit Wendeanlagen
bleiben erhalten. Der Ostliche wird um die Breite der ehemaligen
Gemeinschaftsstellplatzanlage fiir Hausgruppen um sechs Meter nach
Osten verschoben. Der dritte kleine Privatwohnweg ohne Wendeanlage
(80 m?) entfallt und wird der Grundsticksfliche zugeschlagen.

Durch die 4. Anderung wird die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung fiir
das Schutzgut Boden nicht berdhrt. Eine Anpassung im Griinord-
nungsplan muss deshalb nicht erfolgen.

5. Brandschutz

Die Léschwasserversorgung wird durch die dffentliche Trinkwasser-
versorgung mit 96 m?* pro Stunde gemaR Erlass des Innenministers
vom 24.08.1999 - IV 334-166.701.400 und Arbeitsblatt DVGW-
W 405 sichergestellt.

6. Kosten
Die durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes erforderlichen

Planungskosten und alle damit zusammen hingenden Aufwendungen
trégt die LEG Projektentwicklungsgesellschaft mbH, Kiel.

7. Grundwasserschutz, Altlasten, Bodenschutz

Der Anderungsbereich liegt im geplanten Wasserschutzgebiet
* Kaltenkirchen".

Kaltenkirchen, A 3. /&- 200

Blrgermeister
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