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1 Grundlagen

1.1

1.2

Rechtsgrundlagen

Die Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen hat in ihrer Sitzung am 29.01.2013 den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 52 A ,,Siidostlich des Brookweges®,
7. Anderung gefasst.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
* das Baugesetzbuch (BauGB),
* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Fiir den Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 A, der den ge-
samten Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes umfasst, gelten bisher der Ur-
sprungsbebauungsplan Nr. 52 A sowie dessen 1. bis 6. Anderung. Mit der vorliegen-
den 7. Anderung erfolgen Anderungen in den textlichen Festsetzungen, die nach dem
Inkrafttreten der 7. Anderung in dessen gesamten Geltungsbereich gelten.

Als Plangrundlage fiir den Geltungsbereich der 7. Anderung dient die Automatisierte
Liegenschaftskarte (ALK), verkleinert auf den Mafistab 1:2.500.

Hinweise zum Verfahren und zur Begriindung

Beschleunigtes Verfahren

Die Anderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (zuldssige Grundflidche von weniger als
20.000 gm) aufgestellt. Der Plangeltungsbereich liegt im Innenbereich. Die 7. Bebau-
ungsplandnderung trifft lediglich textliche Festsetzungen, die sich auf die Gestaltung
von Einfriedungen sowie auf die Lage von Carports und Garagen auf den Baugrund-
stiicken und auf deren Gestaltung beziehen. Die iibrigen Festsetzungen gelten unver-
dndert fort. Dies gilt auch fiir die Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung, so
dass keine Verinderung der zuldssigen Grundfliche erfolgt. Die Anforderungen des

§ 13a Abs. 1 Satz 2 und Satz 3 (Hochstmale fiir die zuldssige Grundfldche/der voraus-
sichtlich versiegelten Fliche) werden somit erfiillt.

Mit der Bebauungsplandnderung wird weder die Zulidssigkeit eines Vorhabens be-
griindet, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung un-
terliegt, noch bestehen Anhaltspunkte, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter beeintrichtigt werden.

Gemail § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts
nach § 2a BauGB, der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB, der
Angabe iiber die Verfiigbarkeit von umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2
BauGB sowie dem Monitoring nach § 4c BauGB abgesehen.

Aufgrund der Zuordnung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 A zu den Fil-
len nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (weniger als 20.000 gm Grundfliche) gelten
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gemdB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB mogliche Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulissig. Eine Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung erfolgt somit nicht.

Begriindung

Mit der 7. Anderung werden nur wenige Anderungen beziiglich der textlichen Festset-
zung zu Carports und Garagen sowie Einfriedungen vorgenommen. Die vorliegende
Begriindung beschriénkt sich daher auf die gednderten Festsetzungen. Im Ubrigen wird
auf die Begriindungen zum Ursprungsplan und die bisher erfolgten Bebauungsplaniin-
derungen verwiesen.

Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung der Bebauungsplan-Anderung wurde das Biiro Architektur +
Stadtplanung, Hamburg, beauftragt.

Plangeltungsbereich

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 A liegt im Siidwes-
ten des Siedlungsbereiches Kaltenkirchens. Er wird durch eine entsprechende Signatur
gekennzeichnet und hat eine Fliche von rund 50,1 ha.

Anlass und Ziele

Der Bebauungsplan Nr. 52 A, in Kraft getreten am 10.04.2001, diente der Entwick-
lung eines Wohngebietes in einem vormals landwirtschaftlich genutztem Areal. Die
textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes beinhalten u.a. enge Vorga-
ben beziiglich der Anordnung von Garagen und Carports auf den Baugrundstiicken
sowie zu den Einfriedungen, die bis heute im Plangebiet gelten.

Demnach sind Carports und Garagen bisher nur innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflidchen sowie in den seitlichen Abstandsflichen zuliissig. Fiir Reihenhiuser gel-
ten abweichende Regelungen, hier diirfen Stellplitze und Carports nur auf den Ge-
meinschaftsstellplatzanlagen eingerichtet werden, wobei fiir Reihenhausendgrundstii-
cke Ausnahmen gelten. Beziiglich der Einfriedungen sieht der Bebauungsplan zu den
StraBenverkehrsfliachen geschnittene und zu den dffentlichen Griinflichen geschnitte-
ne oder freiwachsende Hecken vor, in die Z4une integriert werden konnen.

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes B 52 A wurde festgestellt, dass diese
Regelungen fiir die Nutzbarkeit der Grundstiicke oft hinderlich sind und vielfach nicht
den Wiinschen der Eigentiimer entsprechen. Dies wird auch im baulichen Bestand
deutlich, bei dem z.T. Abweichungen von den Festsetzungen stattgefunden haben.

Ziel der Anderung ist es, den Grundstiickseigentiimern mehr Flexibilitit bei der An-
ordnung der Carports und Garagen auf ihrem Grundstiick und bei der Gestaltung der
Einfriedungen zu geben. Ein MindestmaB an Einschrinkungen soll jedoch hinsichtlich
des stidtebaulichen Erscheinungsbildes zu den 6ffentlichen StraBen sowie zum Schutz
nachbarschaftlicher Belange weiterhin gegeben sein.
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Lage und Bestand

Das Plangebiet liegt im Siidwesten des Siedlungsbereiches von Kaltenkirchen. Siidlich
des Plangebietes befindet sich die offene Landschaft, zu den iibrigen Seiten grenzen
weitere Wohngebiete an.

Das Plangebiet selbst ist iiberwiegend durch Einfamilienhduser mit ein bis zwei Voll-
geschossen in Form von Einzelhdusern geprigt, die durch einige Doppelhéduser und
kleinere Bereiche mit Reihenhédusern ergidnzt werden. Das Gebiet wird iiber zwei
Ringstrallen erschlossen, von denen zahlreiche StichstraBen als private Wohnwege ab-
zweigen.

Beziiglich der Anordnung von Carports und Garagen und der Einfriedungen ergibt
sich insgesamt kein durchgingiges Erscheinungsbild. Neben der Anordnung in den
Seitenbereichen sind auch Lagen in den vorderen Grundstiicksbereichen vorhanden.
Als Einfriedungen wurden neben Hecken auch Ziune unterschiedlicher Materialen
und Sichtschutzwinde hergestellt, die nicht in Hecken integriert sind.

ﬂbergeordnete Planungsgrundlagen

Regional- und Landesplanung

Die fiir Kaltenkirchen maBgeblichen Planungen bzgl. der Ziele der Raumordnung sind
die Fortschreibung 1998 des Regionalplans fiir den Planungsraum I sowie der Landes-
entwicklungsplan (LEP) 2010.

Da mit der vorliegenden 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 A lediglich Rege-
lungen bzgl. der konkreten baulichen Gestaltung in dem vorhandenen Baugebiet gedn-
dert werden, sind keine Ziele der Raumordnung betroffen.

Flichennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir den Plandnderungsbereich Wohnbaufla-
chen sowie ein Regenriickhaltebecken mit einer angrenzenden, kleinrdumigen Bio-
topflache dar, die sich in den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 52 A widerspie-
geln und mit der vorliegenden 7. Anderung nicht verindert werden. Die Bebauungs-
planénderung ist somit gemif § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fldchennutzungsplan ent-
wickelt.

Festsetzungen

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 A erfolgen nur Anderungen in den
textlichen Festsetzungen im Text Teil B. Diese umfassen Streichungen sowie die Er-
génzung einer neuen Festsetzung bzgl. der Einfriedungen, die einheitlich im gesamten
Plangeltungsbereich des Ursprungsplanes gelten sollen. Der Geltungsbereich der 7.
Anderung entspricht daher dem des Ursprungsplanes und iiberlagert damit auch die
durch vorangegangene Bebauungsplaninderungen iiberplanten Teilbereiche. Im Fol-
genden werden die fortfallenden Festsetzungen sowie die neue Festsetzung erliutert.
Die sonstigen im Teil B getroffenen Festsetzungen des Ursprungsplanes B 52 A sowie
dessen 1. bis 6. Anderung gelten gemiB textlicher Festsetzung Nr. 5 der vorliegenden
7. Anderung unverindert fort.
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Stellpliitze, Carports und Garagen

In der textlichen Festsetzung Ziffer I 1.2 des Ursprungsplans B 52 A werden Festset-
zungen bzgl. der Zulissigkeit von Stellplitzen einschlieBlich Carports, Garagen und
Nebenanlagen getroffen. Dabei gelten fiir die Bereiche, in denen nur Hausgruppen
(Reihenhduser) zuldssig sind (vgl. Ziffer 1 1.2.1), andere Regelungen als in den ,,Ubri-
gen Bereichen® (vgl. Ziffer I 1.2.2), in denen nur Einzel- oder Doppelhéuser zuléssig
sind oder keine Festsetzungen fiir die Haustypen getroffen wurden.

GemiiB der textlichen Festsetzung Nr. 1 der vorliegenden 7. Anderung des Bebau-
ungsplans B 52 A entfllt die fiir die ,,Ubrigen Bereiche* geltende Ziffer I 1.2.2. Ge-
mél dieser bisherigen Festsetzung sind Carports und Garagen nur innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflichen sowie in den seitlichen Abstandsflichen zulissig. Durch
den Fortfall der Festsetzung soll in den Bereichen mit iiberwiegender Einzelhausbe-
bauung mehr Flexibilitit bei der Anordnung von Garagen und Carports gegeben wer-
den. Deren Lage kann damit unter Beachtung der Vorschriften der Landesbauordnung
zukiinftig auf den jeweiligen Grundstiicken frei gewihlt werden.

Die textliche Festsetzung Ziffer I 1.2.1, die fiir die Bereiche gilt, in denen nur Haus-
gruppen zulissig sind, bleibt auch mit der 7. Anderung unverindert bestehen. Diese
setzt fest, dass Stellplétze, ggf. auch in Form von Carports, nur auf den hierfiir ausge-
wiesenen Stellplatzflichen zuldssig sind. Nur bei den Reihenendhiusern konnen Stell-
plétze, Carports sowie Garagen auch innerhalb der seitlichen Abstandsflichen einge-
richtet werden. Die Unterbringung der Stellplitze auf den hierfiir gesondert vorgese-
henen Flichen wird fiir die Reihenhduser aufgrund der engen Bauweise auch weiterhin
als sinnvoll erachtet. Die Einrichtung von Stellplitzen auf den jeweiligen Grundstii-
cken wiirde nicht nur einen Grofteil der Vorgirten beanspruchen und sich damit nega-
tiv auf das stidtebauliche Erscheinungsbild auswirken. Auch wiirden die Stellplitze
vielfach ohne nennenswerten Abstand zu der benachbarten Wohnbebauung liegen und
sich damit auf die Nachbargrundstiick deutlich stéirker auswirken, als dies z.B. bei Ein-
familienhdusern der Fall ist, die im unterschied zu Reihenhiusern Grenzabstinde ein-
zuhalten haben.

Einfriedungen

Festsetzungen zur Einfriedung werden bisher geméiB der textlichen Festsetzung Ziffer
II 3.2 des Ursprungsplans B 52 A getroffen. Demnach sind zu den Straenverkehrsfli-
chen geschnittene und zu den 6ffentlichen Griinflichen geschnittene oder freiwach-
sende Hecken anzulegen und zu erhalten. Zaune sind nur als integrierter Bestandteil
der Hecken zulassig.

GemiB der textlichen Festsetzung Nr. 2 der vorliegenden 7. Anderung des Bebau-
ungsplans B 52 A entfillt diese Festsetzung.

Damit soll den Grundstiickseigentiimern zukiinftig ein gréBerer Spielraum bei der Ge-
staltung der Einfriedungen gegeben werden. Die praktische Umsetzung hat gezeigt,
dass seitens der Grundeigentiimer hiufig der Wunsch nach anderen Formen der Ein-
friedung besteht und die urspriinglich einheitlich vorgesehene Heckeneinfriedung
praktisch kaum durchsetzbar ist. Die Heckeneinfriedungen wurden in den Ursprungs-
plan als Teil der griinordnerischen Festsetzungen aufgenommen, so dass das urspriing-
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lich geplante Griinordnungskonzept durch den Fortfall der Festsetzung etwas veran-
dert wird. Da die Heckenbepflanzung jedoch nur eine unter zahlreichen weiteren Fest-
setzungen zur Durchgriinung des Plangebietes darstellt und andere Festsetzungen das
Griinordnungskonzept in sehr viel stirkerem AusmaB pragen (z.B. Knicks, dffentliche
Griinflichen, StraBenbiume), entstehen fiir das Gesamtkonzept keine wesentlichen
Auswirkungen. Zudem ist davon auszugehen, dass unabhédngig von der Festsetzung
viele Eigentiimer eine Eingriinung durch Hecken vornehmen werden.

GemiB der textlichen Festsetzung Nr. 4 der vorliegenden 7. Anderung des Bebau-
ungsplans B 52 A wird eine neue Festsetzung zur Gestaltung von Einfriedungen auf-
genommen. Diese bezieht sich nunmehr ausschlieBlich auf Einfriedungen zu den of-
fentlichen Verkehrswegen sowie den privaten Wohnwegen und legt eine maximale
Hohe von 1,20 m fest. Damit sollen Einfriedungen mit einer stark abschottenden Wir-
kung zum 6ffentlichen StraBenraum verhindert werden, da deren Aufenthaltsqualitit
hierdurch beeintriichtigt wird. Die Festsetzung soll auch fiir die privaten Wohnwege
gelten, da diese in dem Plangebiet vielfach den Charakter von offentlichen Stralien
haben.

Dachbegriinung

In der textlichen Festsetzung Ziffer I1I 2.4 des Ursprungsplans B 52 A werden Festset-
zungen zur Dacheindeckung getroffen. Neben Festsetzungen zu den zuléssigen Mate-

rialien auf allen Déachern sind gemaB Satz 3 ,, [aJuf Garagen, Carports und Nebenanla-
gen ab 4 gqm [...] vorzugsweise begriinte Didcher zu verwenden.”

Gemib textlicher Festsetzung Nr. 3 der vorliegenden 7. Anderung des Bebauungs-
plans B 52 A entfallt der 3. Satz der Ziffer I11 2.4.

Der Fortfall dieser Festsetzung dient in erster Linie der Klarstellung, da die bisherige
Formulierung, die ,,vorzugsweise* begriinte Dicher vorsieht, keine eindeutige Rege-
lung darstellt. Dies wird auch im baulichen Bestand deutlich, in dem begriinte Décher
auch auf Garagen, Carports und Nebenanlagen eine untergeordnete Rolle spielen. Un-
abhiingig von dem Fortfall dieses Festsetzungsteils sind begriinte Décher weiterhin
moglich und insbesondere aus dkologischen Griinden zu begriifien.

Artenschutz

Ein Bebauungsplan darf nur Festsetzungen enthalten, die bei ihrer Ausfithrung entwe-
der nicht gegen Artenschutzrecht verstofen oder die Voraussetzungen fiir die Ertei-
lung einer Ausnahme nach § 45 BNatSchG erfiillen. Dabei sind fiir die artenschutz-
rechtliche Betrachtung des Eingriffs gemif § 44 Abs. 5 BNatSchG nur die nach euro-
piischem Recht streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-
RL und die europdischen Vogelarten relevant.

Die Festsetzungen der 7. Anderung nehmen Verdnderungen beziiglich der zuldssigen
Lage von Carports und Garagen sowie der Art der Einfriedungen und der Dacheinde-
ckung vor. Dies beinhaltet auch den Fortfall der Festsetzung zur Anlage und zum Er-
halt von Einfriedungen in Form von Hecken.

Hecken stellen einen potentiellen Lebensraum fiir Vogel dar. Alle européischen Vo-
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gelarten sind, soweit nicht streng geschiitzt, besonders geschiitzt. In dem Plangebiet ist
dabei ausschlieflich mit einem Vorkommen von ungefihrdeten, wenig stérungsemp-
findlichen und zumeist unspezialisierten Vogelarten der Siedlungsgebiete zu rechnen.
Durch den Fortfall der 0.g. Festsetzung werden Eingriffe in die Hecken nicht erforder-
lich, da sie weiterhin zuldssig sind. Sofern dennoch Hecken entfallen, bestehen in dem
Plangebiet ausreichend Ausweichlebensrdume. Insgesamt ist davon auszugehen, dass
auch bei Fortfall der 0.g. Festsetzung Hecken auf einer Vielzahl der Grundstiicke fiir
die Einfriedung der Grundstiicke angelegt werden.

Rodungen von Gehdlzen sind unabhingig von den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes grundsitzlich auBerhalb der Vogelbrutzeiten durchzufiihren, um eine Vernichtung
der Brutstitten sowie eine Stérung wihrend der Brut- und Aufzuchtzeiten zu vermei-
den.

Eingriffe in potentielle Lebensriume streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs I'V der FFH-RL sind nicht ersichtlich, da die Festsetzungen der 7. Anderung
ein bereits bebautes Wohngebiet betreffen, das fiir diese streng geschiitzten Tier- und
Pflanzenarten keinen potentiellen Lebensraum darstellt.

Die Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG werden somit nicht erfiillt. Die Festset-
zungen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 A “Siidostlich des Brookweges”
verstoBBen nicht gegen das Artenschutzrecht.

7 Kosten

Fiir die Stadt Kaltenkirchen entstehen voraussichtlich keine Kosten.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen am
17.12.2013 gebilligt.

/"’ﬁ:"”\
S é

Hanno Krause
(Der Biirgermeister)
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