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flir das Gebiet des Ausbaus der Stiderstralle bis zur
Grundschule Flottkamp mit gleichzeitiger Teilaufhe-
bung der BP Nr.1 und Nr. 13

BEGRUNDUNG

STAND: 20.06.2000

e, ;'\H Eoa B 7 Ll e #

-, 7 : e
% o 3 =

283 W K ;’YMM Schile Yoy T

S X N L
WA

amp 7 \\j;{\\
. o« | E\ .

rat

"(' .‘\ ‘};F
4 v A
= = %
I §
M &

Planverfasser im Auftrag der Stadt Kaltenkirchen:

AG

ARCHITEKTEN CONTOR
Planergruppe Julius Ehlers - Stadtplaner SRL - Architekt BDA
Burg 7A - 25524 ltzehoe - Tel. 04821 /682 80 - Fax 04821 / 682 81

Bearbeitung:
Dipl.-Ing. Brigitte Bérnecke
Dipl.-Ing. Martin Stepany



Stadt Kaltenkirchen Bebauungsplan Nr. 52 B "Stderstraile”

1 AnlaB und Zweck der Planung

1.1 Planungserfordernis Der Bebauungsplan Nr. 52 B ,StliderstraRe” soll die
planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen fur

o die Realisierung einer ErschlieBungsstrale zum
geplanten Wohngebiet des B-Planes Nr. 52A und

< die Realisierung der sldlichen Entlastungsstrafe
von der B433 zum Flottkamp

e die Ausbildung eines baulichen Randes zum ge-
planten Flottmoorpark

Fur das zukinftige Bebauungsgebiet ,Stadoéstlich des
Brookweges” ist der Bebauungsplan Nr. 52A in Auf-
stellung; der B-Plan 528 bildet die Voraussetzung fir
die Erschlielbarkeit des B-Planes 52A. Die StraRe
hat darGberhinaus innerhalb des Kaltenkirchener
Strallennetzes eine verbindende Funktion zum zu-
kinftigen Bebauungsgebiet ,Sidlich des Floti-
kamps", fir das der Bebauungsplan Nr. 60 in Auf-
stellung ist.

Ein weiteres Planungserfordernis ist die Schaffung
der funktionalen und gestalterischen Abstufung des
vorhandenen Gewerbegebietes am Porschering
(B-Plan 26) zum Flottmoor hin durch eine gewerblich
genufzte Baustruktur

1.2 Ziele der Planung a) Sidliche Entlastungsstrafle

Zur Entlastung des innerstadtischen Teilstiickes der
B433 ist von der vorhandenen Slderstrale his zum
Flottkamp eine innerstadtische Hauptverkehrsstrale
geplant. Sie wird im &stlichen Teil durch einen Aus-
bau des vorhandenen Wirtschaftsweges Flottmoor-
weg als Verldngerung der Sitderstrale hergestellt
werden und im weiteren Verauf als neue Trasse
durch das Flottmoor geftihrt bis zum Flottkamp. Die-
ser ndrdliche Abschnitt wird im angrenzenden BP 60
behandelt, im Zusammenhang mit der planungs-
rechtlichen Entwicklung von Wohnbaugebieten und
dem geplanten Flottmoorpark.

b) ErschlieBRung des B-Plan 52A-Gebietes

Die Stadtvertretung Kaltenkirchen hat beschiossen,
das vorgesehene Wohngebiet am Kreteimoor
(B-Plan 52 A) nur zu untergeordneten Anteilen {ber
die vorhandenen Wohn- und Sammelstrallen zu er-
schlielen und die Hauptanbindung von Osten her
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Stadt Kaltenkirchen

Bebauungsplan Nr, 52 B "Stderstrafie”

1.3

2.1

Geltungsbereich

Ubergeordnete Planungen

Planungsrechtliche Voraus-
setzungen
Flachennutzungsplan

zur B 433 hin anzubinden. Nach Realisierung des
neuen Kaltenkirchener Autobahnanschlusses bildet
die hier geplante Stralle auf der Trasse der vorhan-
denen Slderstralle die direkte Verbindung dorthin.
Es ist zu erwarten, dal ein GroRteil der zukinftigen
Bewohner des Wohngehietes ,Am Kretelmoor® in
Hamburg beschaftigt sein wird, so daR dieser Auto-
bahnbezug begrindet ist. Die Verbindung in das
Kaltenkirchener Zentrum wird zukilnftig im wesentli-
chen Ober die geplante sudliche Entlastungsstrale
Uber den Floftkamp zur B 433 hin stattfinden, dar-
Uberhinaus ist Gber den Flottmoorring eine unterge-
ordnete Verbindung méglich.

Die Verkniipfungsstelle der Wohngebietszufahrts-
stralle mit der stdlichen Entlastungsstralle ist ver-
kehrstechnisch durch einen Kreisel geldst.

c) Rand zum Flottmoorpark

Nérdlich der Suderstrafle soll eine gewerbliche Be-
bauungsstruktur sowoh! das vorhandene Gewerbe-
gebiet zum Park hin abstufen als auch einen attrakti-
ven baulichen Rand zum Park und als Stralenraum-
begrenzung fir die Stderstralle bilden.

Der Geliungsbereich umfaldt die Verlangerung der
Stderstrallte mit einem 70 bis 95 m tiefen Streifen
nach Norden (Gewerbeflachen) und einem ca. 20 m
breiten stdlich angrenzenden Streifen (Verkehrsfla-
che) und der Dreiecksflache bis zur nordéstlich an-
grenzenden Flottmoorring-Siediung (BP Nr. 50).

Der Plangeltungsbereich umfallt ca. 7,0 ha.

Im neuen Flachennutzungsplan der Stadt Kaltenkir-
chen ist die jetzt vorgesehene Gewerbefliche als
gemischte Bauflache dargestellt.

Die geplante Stralle ist dagegen nicht dargestellt, da
sie bisher lediglich die Funktion einer innerértlichen
Sammelstralle flr Wohngebiete ohne Uberdrtliche
Bedeutung Ubernehmen sollte. Sie quert die im Fla-
chennutzungsplan dargestellte Grinflache des zu-
kinftigen Flottmoor-Parkes.

Fur diesen Teil ist deshalb eine Anderung des FNP
notwendig, da jetzt eine innerortliche Hauptstralte
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Stadt Kaltenkirchen

Bebauungsplan Nr. 52 B “Stderstralie”

Landschaitsplan

Bebauungsplane

2.2 Entwicklungsbereich Floft-
moor

geplant ist, die als Ubergeordneter Verkehrsweg im
FNP dargestellt werden muf.

Das Entwickeln einer Mischbauflache 140t sich nicht
aufrechterhalten, da hierfur eine obere Begrenzung
der zuladssigen Larmschutzpegel in den angrenzen-
den, heute uneingeschrankten Gewerbegehieten
erforderlich wirde. Planungsvorgabe flr diese Be-
bauungsplanung war jedoch eine Vermeidung von
Einschrénkungen der vorhandenen Gewerbegebiete
Eine Anderung des Flachennutzungsplanes in die-
sem Teilbereich ist im Parallelverfahren mit dem
B-Plan Nr. 60 vorgesehen, das TOB-Verfahren ist fiir
Dezember 1999 vorgesehen.

Im Landschaftsplan ist in Ubereinstimmung mit dem
Flachennutzungsplan Mischbauflache dargestellt.
Aus landschaftsplanerischer Sicht sind die Flachen
,fur Bebauung eingeschrankt geeignet®, das heifit,
der Eingriff wird als stark, aber durch Ausgleichs-
malinahmen kompensierbar angesehen,

Innerhalb des Plangebietes befinden sich je ein Teil-
bereich des B-Planes 13 ,Gewerbegebiet an der B
433" und des B-Planes 1 ,Flottmoorring”.

Diese Teilbereiche werden im Rahmen dieses Ver-
fahrens aufgehoben.

Das Plangebiet liegt in dem in Vorbereitung befindli-
chen Wasserschutzgebiet Kaltenkirchen.

In der informellen Planung ,Entwicklungsbereich
Flottmoor* wurde unter anderem die genaue Lage
der Stralentrasse unter Berlcksichtigung der Ent-
wicklung des Siedlungsgefiiges in diesem Bereich
der Stadt Kaltenkirchen alternativ untersucht und
festgelegt.

Entgegen friheren Bestrebungen, im wesentlichen
die Hauptgebietszufahrt zum geplanten Wohngebiet
sldlich des Brookweges (B-Plan Nr. 52A) planungs-
rechilich zu sichern, wurde im Zuge der Planung der
Bedarf nach einer Verbindungsstrafle deutlich, die
einerseits eine kurze Anbindung des geplanten
Wohngebietes in die Innenstadt bzw. angrenzende
Wohngebiete gewahrleistet und andererseits eine
Entlastungsfunktion fir den Teilabschnitt der B 433
zwischen Kreuzung Am Bahnhof und Kreuzung Si-
derstralle/Gewerbegebietszufahrt Ubernehmen kann.
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Stadt Kaltenkirchen

Bebauungsplan Nr, 52 B “Siiderstralle®

3 Stiadtebauliches Konzept

3.1 Bebauungs- und Nutzungs-
konzept

3.2 Verkehrskonzept

Der vorhandene Wirtschaftsweg sollte fir die ge-
plante Erschlieung genutzt werden, durch die vor-
handene Randbepflanzung, die geringe Breite und
den erforderlichen Larmschutz-Abstand zu vorhan-
dener Wohnbebauung konnte dies jedoch nur be-
grenzt realisiert werden.

Die stadiebauliche Konzeption sieht die Ansiediung
einer Reihe von Gewerbeflachen nérdlich der aus-
zubauenden Siderstrale vor, die im wesentlichen
fur kleinere Betriebe mit Wohnhaus fir den Inhaber
vorgehalten werden sollen. Die Wohn- und Verwal-
tungsfunktion soll dabei zum geplanten Flottmoor-
park hin orientiert werden. Die Baufelder sollen
durch zwei deutliche Grinzasuren und die integrier-
ten Regenklarbecken gegliedert werden. Durch eine
Einschrankung der gewerblichen Nutzungen, der
maximalen Grundstlcksausnutzung sowie der be-
schriebenen Griinstrukturierung soll eine Abstufung
der vorhandenen, unsingeschrankten Gewerbege-
biete zum Flottmoorpark erreicht werden.

Einzelhandel soll hier nur sehr eingeschrankt zuge-
lassen werden, um vorhandenen und geplanten in-
nerstadtischen Lagen keine Konkurrenz zu machen.

Der vorhandene Wirtschaftsweg (Verlangerung der
Stderstralte) wird im Bereich der Gewerbeflachen
fir die Fahrbahn der sudlichen Entlastungsstrale
genutzt; der Geh- und Radweg wird einseitig nordlich
eines Grinstreifens zum Erhalt der vorhandenen
Baume gefihrt.

Die Einmindung der Wohngebietszufahrt - Planstra-
Re B - auf die stdliche Entlastungsstrae ist als
Kreisel geplant. Im weiteren Verlauf erhdlt die Plan-
stralle A beidseitige Geh- und Radwege hinter
Baumstreifen.

Die Planstrale B verlduft stdlich des vorhandenen
Feldweges, der als Fufl- und Radweg beibehalten
wird, um ausreichenden Abstand zur bestehenden
Wohnbebauung des B-Plan 50 zu wahren.
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Stadt Kaltenkirchen Bebauungsplan Nr. 52 B "Siderstraiie”

3.3 Griin- und Freiflichenkon- Zwischen den Planstrallen A und B sind Kleingar-
zept tenitdchen geplant als Ersatz fiir die ehemals im
B-Plan 13 im zukiinftigen Flottmoorpark vorgesehe-
nen Kleingarten.
Das Ziel des Landschaftsplanes, das Flottmoor tber
weitere Grunflachen mit dem angrenzenden Land-
schaftsraum zu verbinden, kann damit weitméglichst
eingehalten werden.

In direkter Nachbarschaft zur sehr dicht bebauten
Flottmoorsiedlung haben sie damit eine bessere La-
ge und Zuordnung. Zudem wirden sie in der ur-
sprunglichen Lage die ¢kologisch wertvollsten Fla-
chen des Flottmoors in Anspruch nehmen. Die ge-
planten Ausgleichsfldchen fir den B-Plan 52B sollen
direkt am nérdlichen Rand des geplanten Gewerbe-
gebietes zum Flottmoorpark angelegt werden. Sie
enthalten einen Wanderweg und Flachen fir einen
Graben zur Sammlung und Ruckhaltung des Ober-
flachenwassers der Gewerbegebiete.

4 Begriindung der planungs-
rechtlichen und baugestalteri-
schen Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung Als Abstufung zum sldlich an das Plangebigt an-
grenzende, uneingeschrankte Gewerbegebiet wer-
den die im Plangebiet vorgesehenen Baufldchen als
Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrinkungen fest-
gesetzt, um den gewliinschten Charakter eines
kleinteiligen, anspruchsvoll gestalteten stralRen- und
parkbegleitenden Bebauungsgebiets zu erreichen.

Eigenstandige Lagerhduser und Tankstellen sind in
dieser Lage als unattraktive Nutzungen unzuléssig.,
Lagerflachen aus dem gleichen Grunde in der Gréie
stark beschrankt.

Einzelhandel ist nur als Ausnahme zuldssig, wenn

100 m? Verkaufsfliche nicht (berschritten wer-
den,

er in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit einem Gewerbe- und Hand-
werksbetrieb steht und

nicht mit Gitern des taglichen Bedarfs gehandelt
wird.
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Stadt Kaltenkirchen

Bebauungsplan Nr. 52 B “Suderstrafie”

4.2 MaR der baulichen Nutzung

GRZ

Nebenanlagen

Far Kfz-Handel darf wegen der grof¥flachigen Ware
die festgesetzte Verkaufsfliche Uberschritten wer-
den,

Der Einzelhandel soll in der Innenstadt Kaltenkir-
chens und in den daflir vorgesehenen Gebieten kon-
zentriert bleiben, um durch diese Planung keine
Konkurrenzstandorte zu schaffen.

Wohn- sowie Bliro- und Verwaltungsfunktionen sol-
len innerhalb des Plangebietes auf der Flottmoor-
seite plaziert werden, um so die Nufzungen mit der
kleinteiligeren, gestalterisch interessanteren AuRen-
wirkung zum Park auszurichten als ansprechendes
Gegenlber fur die geplante Wohnbebauung nérdlich
des Flottmoorparks.

Im geplanten GE-Gebiet wird durch Festsetzung
eines flachenbezogenen Schallleistungspegels von
50 dB(A) flur die Nacht (22-6 Uhr) die beabsichtigte
Wohnnutzung geschitzt.

Vergnlgungsstatten sind ausgeschlossen, um die
gewlnschten Wohnnutzungen nicht zu beeintrachti-
gen, insbesondere durch Larmbelédstigungen in der
Nacht.

Im Plangebiet werden fir das MaR der baulichen
Nutzung der Grundstiicke eine maximal zuldssige
Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt.

Um eine aufgelockerte Baustruktur zu erreichen,
wurde das nach der BauNVO magliche Hochstmald
der GRZ nicht ausgenutzt. Durch die relativ geringe
Bebauungsdichte verbleiben ausreichend Griin- und
Freiflachen, um auch die gewiinschte Wohnfunktion
ausreichend Schutz- und Freizeitgrin zu ermégli-
chen.

Die im Plangebiet festgesetzte, maximal zuldssige
Grundflache darf durch Garagen, Stellplatze und ihre
Zufahrten sowie untergeordnete Nebenanlagen bis
zu einer GRZ von 0,60 Uberschritten werden. Glei-
ches gilt fir bauliche Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberfléche, durch die das Grundstiick lediglich
unterbaut wird,

VAC_BURGYAWSERISTADTPLYProjekieialienkirchen040350 5p\040355 bp§2RiG Endplilige PranfassungiTextelEriulerungsberichi\000820.doc



Stadt Kaltenkirchen

Bebauungsplan Nr. 52 B “Slderstrafie”

Geschossigkeit und Héhe bauli-
cher Anlagen

4.3 Bauweise [ iberbaubare
Grundstiicksflachen

Bauweise

Uberbaubare Grundstlicksfla-
chen

Von Bebauung freizuhaltende
Flachen - Garten -

Im Plangebiet sind Gebdude mit maximal zwei Ge-
schossen zuldssig.

Die Hoéhe der baulichen Anlagen wird durch die
Festsetzung der maximalen Traufhdhe und der ma-
ximalen Firstnéhe geregeit (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

In den Gewerbegebieten wird die Traufhéhe auf ma-
ximal 8,00 m, die Firsththe auf max. 11,00 m be-
grenzt.

Als Bezugspunkt fur die Festsetzungen der Traufhs-
he und der Firsthéhe qilt die Oberkante des Rad-
und FuBweges in der Mitte der festgesetzten lber-
baubaren Grundstiicksflache des einzelnen Bau-
grundstlickes.

Im Plangebiet wurde offene Bauweise festgesetzt,
d.h. Gebdudeléngen durfen maximal 50 m betragen.
Im Zusammenklang mit den laut LBO erforderlichen
Abstandsmallen und den im Plangebiet festgesetz-
ten, &ffentlichen Grinzésuren sollen damit ein Min-
destmall an Durchblicken von der Slderstralle ins
Flottmoor und an Baukdrpergliederung erreicht wer-
den.

Die Baugrenzen wurden bis auf einen Abstand von
3 m an die StralRenbegrenzungslinie herangezogen,
um fur die Slderstralle einen bebauten StraRen-
raum zu schaffen.

Innerhalb eines 8 m breiten Streifens am Rand zum
geplanten Flottmoorpark ist eine von Bebauung frei-
zuhaltende Fldche festgesetzt. Hier sind keine bauli-
che Anlagen, befestigte Flachen, Lagerpldtze, Stell-
platze oder Werbeanlagen zuldssig. Die Flache ist
als Garten zu gestalten.

Wenn dies in anderer Weise nicht realisierbar oder
unzumutbar aufwendig herzustellen ist, darf eine
Feuerwehrumfahrt innerhalb dieses Streifens nach-
gewiesen werden, die Oberfliche mulR wasser-
durchlassig gestaltet sein.

Mit dieser Festsetzung soll ein gartnerisch gestalte-
ter Rand als Ubergang und Eingriinung zum Flott-
moorpark erreicht werden.

VAC_BURGTAWSERSTADTPL@ProjekieiKallenkirchen\040350 bpid40355 bps2h'G ige P p\Texte\Er 15herichl\000628 . doc
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Stadt Kaltenkirchen

Bebauungsplan Nr. 52 B "Sidersirafie”

4.4 Verkehrsflaichen — Flichen
fiir Versorgungsanlagen

Verkehrsfldchen

Flachen fur Versorgungsanla-
gen

4.5 Griinordnerische Festset-
zungen

Im Plangebiet werden Straflenverkehrsflachen fur
die stdliche Entlastung Straflen, bestehend aus der
Suderstralle und der PlanstralRe A sowie fiir die
Planstralle B als Wohngebietszufahrt festgesetzt.
Fir die Entlastungsstrafie ist eine Fahrbahnbreite
von 6,50 m fur die Planstralle B von 5,50 m zuzig-
fich Sicherheitsstreifen von 0,25 m beidseitig ge-
plant.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
stellen die Rad- und Fulwege dar.

Dartber hinaus geplante Wegeverbindungen fir
Fuftganger und Radfahrer verlaufen innerhalb der
gffentlichen Grlnflachen und sind daher nicht ge-
sondert festgesetzt, z.B. innerhalb der Kleingarten
und der Ausgleichsflache am Flottmoor-Rand.

Zur Reinigung der kanalisierten Oberflachenentwés-
serung benachbarter Gewerbegebiete sind innerhalb
des Plangebietes zwei Regenwasser-Klarbecken
erforderlich, bevor die Entwasserung in das weiter-
flhrende offene System eingeleitet werden kann.
Damit wird eine Forderung der Wasserbehdrde des
Kreises Segeberg erfillii.

Im Plangebiet werden &ffentliche Grunflichen fest-
gesetzt, die entsprechend ihrer unterschiedlichen
Nutzungsanforderungen sowie der landschaftsplane-
rischen und stadtebaulichen Zielvorgaben mit unter-
schiedlichen Zweckbestimmungen und Ausgestal-
tungen versehen sind. So dienen sie zur Aufnahme
von Wegeverbindungen und Graben mit Regenriick-
haltefunktion sowie zur Gliederung der neuen Bau-
zeile und zur Entwicklung einer neuen Kleingarten-
siedlung.

Zur Sicherung/Erhalt der im Bearbeitungsgebiet be-
findlichen wertvollen Gehdlzstrukturen werden diese
mit einem Erhaltungsgebot gemal § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB belegt.

Zur Qualitatssicherung der geplanten ,Offentlichen
Grinflachen® gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und zur
Festschreibung von Laubbaumanpflanzungen im
dffentlichen Strallenraum werden Gebote zum An-
pflanzen von B&aumen, Strduchern und sonstiger
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Stadt Kaltenkirchen

Bebauungsplan Nr. 52 B "Suderstrafie”

Bepflanzung geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB aus-
gesprochen.

Die Ausweisungen von ,Flachen undfoder Mainah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft* geman § 8 Abs. 1
Nr. 20 BauGB stellt sicher, dal ein Teil der Freifla-
chen bei entsprechender Bepflanzung /Ansaat dau-
erhaft als naturnahe Vegetationsflichen entwickelt
und mittels besonderer PflegemaRnahmen entwik-
kelt wird.

Die offentliche Griunflache am Nordrand der GE-
Gebiete wird zuséatzlich mit Flachen fir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (berlagert. Sie dient
als Ausgleichsfliche fur die durch den Bebauungs-
plan vorbereiteten Eingrifie in Boden, Natur und
Landschaft. Innerhalb der Flache sind eine naturnah
gestaltete Entwasserungsmulde und Pflanzinseln
gemaflt Grinordnungsplan aus heimischen, stand-
ortgerechten Strauchern und groRkronigen Laub-
baumen festgelegt. Die Restflachen missen als na-
turnahe Wiese angelegt und gepflegt werden. Ein
Spazierweg mit nicht vollstandig befestigter Oberfia-
che darf innerhalb der Flache angelegt werden.

Der vorhandene Wirtschaftsweg nordwestlich der
Gewerbefldchen am Porschering soll erhalten wer-
den, auch als Zuwegung fir den geplanten Flott-
moorpark.

Durch folgende Anpflanzgebote sollen die geplanten
Bau- und StraBBenflachen landschatftlich eingebunden
werden: Laubbdume beidseitig der Fahrbahnen der
Planstralen A und B, heckenartige Randbepflan-
zung an der Kleingartenflache und ein Laubbaum je
angefangener 1.000 m? Grundstiicksfliche, neu an-
zulegender Knick stdlich des Ful- und Radweges.

Der Baumbestand nérdlich der Siderstralle ist zu
erhalten. Fur Grundstlickszufahrten notwendige Ent-
nahmen sind gemal der Baumschutzsatzung der
Stadt Kaltenkirchen auszugleichen.

Das Verbandsgewasser Nr. 321 des Gewésserpfle-
geverbandes Krickau-Pinnau wird neu gestaltet und
teilweise umverlegt.

Die Gestaltung der Kleingartenanlage wird als Ob-
jektplanung gemaR der Kleingartenverordnung ent-

WAC_BURGTAWSERSTADTPLY@ProjeklciKalienkirchen\040350 bp\040355 bpS2b\G Endgéltige F QAT exte! fcht000620.doc
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Stadt Kaltenkirchen

Bebauungsplan Nr. 52 B “Suderstraie”

4.6 Baugestalterische Festset-

5

zungen

Griinordnung

Bestandssituation / Bewertung
der Schutzguter

worfen und beinhaltet unter anderem auch eine
Stellplatzanlage, die interne Abfallsammlung, Par-
zellengréfien und die Gestaltung der Gebaude und
Freiflaichen. Ein interner ErschlieBungsweg ist fiir die
Offentlichkeit jederzeit zuganglich zu halten.

Um in dem Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 52B ein stadtebaulich harmonisches Erschei-
nungsbild insbesondere von dem gegentber liegen-
den Flottmoorparkrand zu erhalten, wird durch ge-
stalterische Festsetzungen gemaR § 92 der Landes-
bauordnung Schleswig-Holstein ein Rahmen fir die
Gestaltung der Gebaude vorgegeben. Es werden
dazu Festsetzungen zur Gliederung der Baukoérper,
zu den Fassaden und den Dachern gefafit.

Es wird eine gewisse Einschrankung von Dachfor-
men und Dach- und Wandmaterialien festgesetzt,
was in dieser besonderen stadtebaulichen Lage er-
forderlich und angemessen ist. Zu besseren Eingrii-
nung und okologischen Aufwertung und Vernetzung
im Plangebiet werden Laub- oder Wildgehélze als
Einfriedigung festgesetzt.

Die Verwendung von Sonnenkollektoren, Dachein-
grinungen sowie sonstigen natiirlichen Materialien
im Sinne einer &kologischen Bauweise sind er-
wiinscht.

Zum Schutz des Ortsbildes zum Flottmoorpark und
zur Stderstralle hin werden Werbeanlagen eingren-
zend festgelegt.

Das sog. ,Flottmoor® wird heute flachenhaft als Acker
und Granland genutzt. Die Béden sowie das Wasser
sind mit allgemeiner Bedeutung fir den Natur- und
Umweltschutz als unversiegelte Flachen eingestuft.
Im &stlichen Bereich sind sie durch hohe Grundwas-
serstdnde und das Grlppenrelief von besonderer
Bedeutung. Nérdlich des Flottmoorweges befindet
sich ein standiger wasserfUhrender Graben mit
Randgehéizen. Das ,Flottmoor” hat fiir das Kaiten-
kirchener Stadtgebiet Bedeutung als Verdunstungs-
fldche und als unverbaute Flache, die das Einstré-
men kihler, unbelasteter Luft bis ins Stadtzentrum
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Stadt Kaitenkirchen

Bebauungsplan Nr. 52 B “Siiderstraie"

Vermeidung / Minimierung

Ausgleichsbilanzierung

ermdaglicht.

Wahrend die Acker und intensiv genutzten Grin-
landfldchen geringwertig eingestuft wurden, wird den
feuchteren Grinlandflachen eine besondere Bedeu-
fung flr Arten- und Lebensgemeinschaften zugewie-
sen, ebenso dem vorhandenen Knick entlang des
Flottmoorweges mit begleitendem Graben. In der
derzeitigen Auspragung hat das ,Flottmoor® nur eine
geringe Bedeutung flr Landschaftsbild und Erho-
lungsfunktion.

Durch die Realisierung der Bebauungsplanung wur-
den Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet,
insbesondere Bodenauftrag und Versiegelung durch
Gebdude, Stralen, Freiflichen, Ver- und Entsor-
gungsleitungen, Regenklarbecken und Kleingérten.

Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrichtigun-

gen des Naturhaushaltes dienen folgende MaRnah-

men bzw. Festsetzungen:

- Erhalt der Baum- und Gehélzstrukturen, wo még-
lich

- Verkleinerung der urspriinglich vorgesehenen
Bauflache

- geringe GRZ von 0,35 bis max. 0,60

- fugenreiche Oberflachebefestigung fir z.B. Stell-
platze

- Ableitung des unbelasteten Dach- und Oberfla-
chenwassers in einen offenen Graben und die
Gestaltung von Ausgleichsmallnahmen in un-
mittelbare Nachbarschaft des Plangebietes.

Der Ausgleich fiir das Schutzgut Boden geschieht in
der nérdlich an das Plangebiet angrenzenden natur-
nah gestalteten offentlichen Granflache im Zusam-
menklang mit dem integrierten, natlrlich gestalteten
Graben und geplanten Baum- und Gehélzpflanzun-
gen wirken sich diese Mallnahmen auch positiv auf
die Schutzgiter ,Arten und Lebensgemeinschaften”
und ,Kiima/Luft* aus.

Die Verflllung des Grabens am Flottmoorweg wird
durch den neuen Entwésserungsgraben ausgegli-
chen. Fur die Beeintrachtigung der Knickvegetation
durch das Verfillen des Grabens werden knickartige
Neubepflanzungen an anderer Stelle geplant.
Eingriffe in das Schutzgut Wasser werden durch die
vorgesehene Art der Oberfldchenentwasserung aus-
geglichen.
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Stadt Kaltenkirchen

Bebauungsplan Nr. 52 B *Siiderstraie®

6

Schutz vor schidlichen Um-
welteinwirkungen

Alle geplanten Neupflanzungen in den Malnahmen-
flachen und auf den Privatgrundstiicken (Einfriedi-
gungen als Hecken, Laubbaumpflanzungen) wirken
sich positiv auf das Landschafisbild aus, was dar-
iber hinaus die Naherholungsfunktion starkt.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung weist einen
leichten ,Uberschuss® aus, der auf dem ,Okokonto”
der Stadt Kaltenkirchen verbucht werden kann.

Immissionen, die aus diesem Plangeltungsbereich
auf den vorgesehenen B-Plan 60 wirken sowie
eventuelle gebietsinterne Stérungen insbesondere
der Wohnnutzungen wurden in der ,Larmtechni-
schen Untersuchung fir die B-Plane 52B und 60°
vom 22. November 1999 untersucht.

Der Plangeltungsbereich ist Gerauschimmissionen
ausgesetzt, die aus der gewerblichen Nutzung der
Flachen in den Geltungsbereichen der B-Plane
Nr. 13 und Nr. 26 resultieren. Die Beurteilungspegel
fir die plangegebene Vorbelastung (uneinge-
schrankte Nutzung tags mit flachenbezogenen
Schallleistungspegeln von L, = 60 dB(A) (Bezugs-
fldche Sy = 1 m?), BerUcksichtigung der Einschran-
kungen, die sich aus der Zulassigkeit von Wohnun-
gen im Gewerbegebiet fir die Nachtzeit ergeben,
Uber den Ansatz eines flachenbezogenen Schalllei-
stungspegels von L. = 50 dB(A)) unterschreiten
allerdings die Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur
DIN 18005, Teil 1 und 85/50 dB(A) tags/nachts, so
dass diesbezlgliche Konflikte nicht zu erwarten sind.
Auf der anderen Seite stellen die Gewerbeflachen im
Planungsgebiet selbst eine Schallquelle dar. Der
Vermeidung entsprechender Konflikte mit der nord-
lich im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 60 vorge-
sehene Wohnbebauung dienen Maflnahmen zur
Emissionskontingentierung iber die Festsetzung
maximal zulassiger immissionswirksamer flachenbe-
zogener Schallleistungspegel als Gliederung des
Gebietes ,nach der Art der Betriebe und Anlagen
und deren besonderen Bedirfnissen und Eigen-
schaften” (vgl. § 1, (4), Satz 1, Ziffer 2 BauNVO) so-
wie eines Nachweisverfahrens zur Umsetzung der
Beschrankungen in den nachgeordneten Bauge-
nehmigungsverfahren,

Zum Schutz des allgemeinen Wohngebietes nérdlich
des Plangeltungsbereiches (B-Plan Nr. 80) vor Ge-
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Stadt Kaltenkirchen

Bebauungsplan Nr. 52 B “Sliderstralle”

werbelarm werden die Emissionen von den Gewer-
begebietsflachen wahrend der Nachtzeit (22 bis 6
Uhr) auf Ly = 50 dB(A) (Bezugsfldche S, = 1m?)
beschrankt (Grundlage: § 1, (4), Satz 1 Ziffer 2
BauNVO).

[m Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind
zum Nachweis der Einhaltung der oben genannten
Festsetzung Immissionsprognosen wie folgt durch-
zufthren:

1. Ableitung der maximal zuldssigen Beurtei-
fungspegelanteile fir den jeweiligen Betrieb aus
den festgesetzten maximal zuldssigen immissi-
onswirksamen  flachenbezogenen  Schalliei-
stungspegeln mit Hilfe einer Ausbreitungsbe-
rechnung nach dem in der E DIN |SO 9613-2,
Akustik, Dampfung des Schalls bei der Ausbrei-
tung im Freien - Teil 2: Allgemeines Berech-
nungsverfahren (ISO 9613-2:1996), Ausgabe
September 1997 beschriebenen Verfahren,

2. Durchfiihrung einer betriebsbezogenen Immissi-
onsprognose auf der Grundlage der TA Larm
zum Nacheis, dass die Beurteilungspegel aus
dem realen Betrieb nicht Uber den zuldssigen
Beurteilungspegel liegen; Grundlage fiir das
Nachweisverfahren ist ebenfalls § 1, (4), Satz 1,
Ziffer 2 BauNVO, da die Einhaltung der Gliede-
rung auf andere Weise nicht nachprifbar ist. Der
Nachweis kann auf Immissionsorte beschranki
bteiben, die im Einwirkungsbereich der Anlage
im Sinne von Nummer 2.2 TA Larm liegen.
Uberschreitungen der zuldssigen [mmissions-
anteile sind vertretbar, sofern in der Summe der
auf den betroffenen Immissionsort einwirkenden
Anlagengerdusche die Anforderungen der TA
Larm erflllt werden.

Immissionen, die aufgrund der geplanten ,Stdlichen
Entlastungsstrale” auf die Wohnbebauung im Be-
bauungsplan Nr. 50 (WA-Gebiet) einwirken kénnten,
sind in der ,L.drmuntersuchung fur den B-Plan 50" im
April 1996 vorausschauend untersucht worden.

Die Orientierungswerte sind tagsuber eingehalten bis
unterschritten und in der Nacht in Einzelfdlien ge-
ringfligig um 0,4 — 1,4 dB(A) Uberschritten und kén-
nen damit vernachlassigt werden.
Larmschutzmafinahmen sind nicht erforderlich.
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Stadt Kaltenkirchen

Bebauungsplan Nr. 52 B "Siderstrale”

7 Ver- und Entsorgung

Wasser

Telekommunikation

Oberflachenwasser

Schmutzwasser

Strom

Mdllentsorgung

Brandschutz

Im B-Plan Nr. 50 wurde am stdlichen Plangebiets-
rand ein 10 m breiter, bepflanzter Wall festgesetzt,
um einen Sichtschutz aus dem Wohngebiet auf die
StuderstraBe und einen raumiichen Abschlull des
Grundstlickes zu gewshrleisten. Der bepflanzte Wall
kann stdéstlich des B-Planes 50 bis zum Hochhaus
fortgefihrt werden, um den Bodenaushub in geringer
Dimensionierung aus dem Strallenbau aufzuneh-
men.

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser erfolgt
durch den Zweckverband.

Die Telekommunikation wird durch die Deutsche
Telekom sichergestellt.

Auf den Grundsticken anfallendes unbelastetes
Oberflachenwasser wird nach Norden in das ge-
plante Grabensystem geleitet.

Von Stden aus dem Gewerbegebiet in Leitungen
ankommendes Oberflichenwasser muRR erst durch
Regenwasserklaranlagen gereinigt werden, um dann
in die geplanten Graben eingeleitet zu werden. Die
geplanten Regenwasserkldrbecken werden bis zum
31.12.2002 fertiggestelit.

Das im Plangebiet anfallende gewerbliche und hius-
liche Schmutzwasser wird an das Kanalnetz der
Stadt Kaltenkirchen angeschlossen und der Klaran-
lage des Abwasserzweckverbandes Pinneberg zu-
geleitet,

Die Stromversorgung wird durch die Schleswag AG
sichergestellt.

Die Entsorgung von Mall und sonstigen Abfall- und
Wertstoffen ist durch den Wegezweckverband der
Gemeinden des Kreises Segeberg sichergestellt.

Die Léschwasserversorgung gemal ErlaR des In-
nenministeriums  vom 24.08.1999 - |V 334-
166.701400 - ist sichergestellt, fur das Gewerbege-
biet bedeutet dies eine L&schwassermenge von
192m3/Stunde.
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Stadt Kaltenkirchen Bebauungsplan Nr. 52 B “Suderstralle”

Hinweise Das Plangebiet befindet sich im Wasserschongebiet
fur das Wasserwerk Kaltenkirchen. Fur diesen Be-
reich ist die Ausweisung eines Wasserschutzgebie-
tes geplant; daran kénnten sich flr die Zukunft Nut-
zungseinschrankungen ergeben. Auf die Regelwerke
ATN, RiSTWag sei hingewiesen.

8 MaRnahmen zur Realisierung
des Planes

8.1 Bodenordnende MaBnahmen Die Flachen des Plangebietes befinden sich gréf-
tenteils in Privatbesitz.
Die Stadt Kaltenkirchen wird die fur die Realisierung
notwendigen Grundsticke aufkaufen und darauf die
offentlichen Stralen und Flachen anlegen bzw. dem
Planzweck entsprechend wieder verduflern.

8.2 Kosten und Finanzierung Die Kosten der ErschlieBungsmaflnahmen tragt die
Stadt Kaltenkirchen zu dem Teil, der durch die z.7Zt.
geltenden kommunalen Satzungen oder durch Ver-
trage mit ErschlieRungstragern nicht gedeckt ist.
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