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1 Grundlagen

1.1  Rechtsgrundlagen

Die Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen hat in ihrer Sitzung am 20.08.2013 den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 54 ,,Nordlich der Alvesloher Stra-
Be*, 2. Anderung gefasst.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
* das Baugesetzbuch (BauGB),
* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
* die Planzeichenverordnung (PlanZV)
in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung gelten bisher der Ursprungsbebauungsplan
Nr. 54 (Inkrafttreten 07.01.1998) sowie dessen 1. vereinfachte Anderung (Inkrafttreten
28.03.2000). Mit der vorliegenden 2. Anderung erfolgen Anderungen in den zeichne-
rischen und textlichen Festsetzungen; unverédnderte Festsetzungen werden in die 2.
Anderung iibernommen. Fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung werden der Ur-
sprungsplan sowie die 1. Anderung nach Inkrafttreten der 2. Anderung unwirksam.
Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst nur die Baugebiete und die StraBenfli-
chen (inkl. der eingebetteten Griin- und Versorgungsfldchen). Der Ursprungsplan be-
inhaltet auch die umliegenden Griinziige, die im Rahmen der ErschlieBung des Bauge-
bietes angelegt wurden. Diese Bereiche sind im Ursprungsplan als 6ffentliche Griin-
fldchen festgesetzt. Ein neuer planungsrechtlicher Regelungsbedarf besteht hier nicht,
so dass dort der Ursprungsplan wirksam bleibt.

Als Plangrundlage fiir den topographischen und rechtlichen Nachweis der Grundstii-
cke dient die Katasterunterlage ergiinzt durch weitere topographische Einmessungen
des offentlich bestellten Vermessungsingenieurs W. Patzelt, im Mafstab 1:500.

1.2  Hinweise zum Verfahren und zur Begriindung

Die Anderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB aufgestellt. Der Plangeltungsbereich ist
vollstindig bebaut und ist Teil der Siedlungslage. Die 2. Anderung des Bebauungspla-
nes trifft u. a. textliche Festsetzungen, die sich auf die Uberschreitungsmoglichkeit der
festgesetzten iiberbaubaren Flidche durch Nebenanlagen, Terrasseniiberdachungen oder
Wintergirten sowie auf die Gestaltung der Einfriedungen beziehen. Des Weiteren
werden die griinordnerischen Festsetzungen an die Bestandssituation angepasst. In den
zeichnerischen Festsetzungen werden die Grundflichenzahlen geringfiigig erhoht und
an die Bestandsbebauung angepasst. Die Grundstruktur der Festsetzungen bleibt je-
doch erhalten.

Die maximale Versiegelung in den Baugebieten verbleibt dennoch unter dem Min-
destmal} von 20.000 qm, so dass die Anforderungen des § 13a Abs. 1 Satz 2 und Satz
3 (HochstmaBe fiir die zuldssige Grundflidche/der voraussichtlich versiegelten Fliche)
erfiillt werden.

Mit der Bebauungsplanidnderung wird weder die Zuldssigkeit eines Vorhabens be-
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griindet, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung un-
terliegt, noch bestehen Anhaltspunkte, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter beeintrachtigt werden.

Gemil § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts
nach § 2a BauGB, der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB, der
Angabe iiber die Verfiigbarkeit von umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2
BauGB sowie dem Monitoring nach § 4c BauGB abgesehen.

Aufgrund der Zuordnung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 zu den Fillen
nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (weniger als 20.000 gqm Grundflidche) gelten
gemdl § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB mogliche Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung erfolgt somit nicht.

Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung der Bebauungsplan-Anderung wurde das Biiro Architektur +
Stadtplanung, Hamburg, beauftragt.

Die griinordnerischen und artenschutzrechtlichen Belange wurden vom Biiro Land-
schaftsplanung Jacob, Norderstedt erarbeitet.

Plangeltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54 liegt am siidwestli-
chen Ortsrand Kaltenkirchens. Er wird durch eine entsprechende Signatur gekenn-
zeichnet und hat eine Flidche von rund 3,2 ha.

Anlass und Ziele

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 54 ,,Nordlich der Alvesloher Strafie® ist
entsprechend des stiddtebaulich-freiraumplanerischen Konzeptes des Ursprungsplanes
vollstidndig entwickelt.

Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes beinhalten u.a. enge
Vorgaben beziiglich der Anordnung von untergeordneten Nebenanlagen und -
Einrichtungen sowie von Garagen und Carports. Demnach sind die Nebenanlagen bis-
her nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Gleiches gilt fiir Ter-
rasseniiberdachungen und Wintergérten. Garagen und Carports diirfen teilweise nur
auf den festgesetzten Gemeinschaftsstellplatzanlagen eingerichtet werden.

Im Bereich der Reihenhéuser sind die engen Baufenster bereits durch die Hauptbau-
korper tiberbaut, so dass weitere Anbauten z. B. durch Terrasseniiberbauungen oder
Wintergérten nicht moglich ist.

In den vergangenen Jahren wurden von der unteren Bauaufsichtsbehorde in einer
Vielzahl von Fillen Befreiungen erteilt, die zum Bau von Nebenanlagen auch aufler-
halb der liberbaubaren Fldchen oder zur Errichtung von Carports auf3erhalb der festge-
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setzten Gemeinschaftsstellplatzanlage fiihrten. Andererseits wurde die Errichtung von
Terrasseniiberdachungen in einigen Fillen nicht genehmigt, da sie den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 54 entgegenstehen. Es gibt weiterhin von Eigentiimern den
Wunsch, untergeordnete Einrichtungen auf ihren Grundstiicken zu realisieren oder die
Wohnfldachen durch Anbauten wie z. B. Wintergérten zu erweitern.

Ein weiterer Aspekt, der im Rahmen der 2. Anderung beriicksichtigt wird, ist die Tat-
sache, dass zahlreiche griinordnerische Festsetzungen des Ursprungsplanes bisher
nicht umgesetzt wurden und zukiinftig kaum noch durchzusetzen ist. Auch die Fest-
setzungen zur Gestaltung der Einfriedungen wurden nicht umgesetzt.

Ziel der Anderung ist es, unter Beibehaltung des stidtebaulichen Grundkonzeptes, die
Festsetzungen entsprechend den aktuellen Anforderungen und Realitédten zu flexibili-
sieren und damit sowohl fiir die Eigentlimer als auch fiir die Genehmigungsbehorden
anwendungsfreundlicher zu gestalten. Damit soll das Planungsrecht fiir die zahlrei-
chen Eigentiimer flexibler gestaltet und die planungsrechtliche Zuléssigkeit fiir die Er-
richtung von Nebenanlagen und Einrichtungen auflerhalb der iiberbaubaren Fliche ge-
schaffen werden. Des Weiteren werden die griinordnerischen Festsetzungen und die
gestalterische Festsetzung zu den Einfriedungen an die heutigen Gegebenheiten ange-
passt. Im Rahmen der 2. Anderung soll auch die Grundflichenzahl geringfiigig erh6ht
werden, um Anbauten errichten zu konnen.

Der heutige durchgriinte Charakter soll jedoch erhalten bleiben und durch Baumpflan-
zungen auf den Gemeinschaftsstellplidtzen verstirkt werden. Grundsitzlich werden das
stadtebauliche Konzept und die Festsetzungssystematik beibehalten.

3 Lage und Bestand

Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Ortsrand von Kaltenkirchen in rund zwei Ki-
lometer Entfernung zum Stadtzentrum. Siidwestlich befindet sich ein 6ffentlicher
Griinzug, der im Rahmen der Umsetzung des Ursprungsbebauungsplans entstanden
ist. Stidwestlich folgt eine Waldfldche, die das Wohngebiet von der BAB A7 ab-
schirmt. Auch nordlich und stidlich des Geltungsbereichs erstreckt sich eine Waldfla-
che. Ostlich und nordostlich grenzt ein weiterer Griinzug an, der ebenfalls aus der Ur-
sprungsbebauungsplanung resultiert und das Plagebiet einrahmt und von der angren-
zenden Siedlungslage abtrennt.

Das Plangebiet ist mit Ein- und Mehrfamilienhdusern mit ein bis zwei Vollgeschossen
in Form von Einzelhdusern, Doppelhdusern und Reihenhdusern bebaut. Das Gebiet
wird liber den Heideweg und den Sanddornweg erschlossen. Beide Stra3en sind als
Mischverkehrsfldchen und als Stichstralen mit Wendenkreis ausgeformt. Sie Sorgen
fiir eine besondere Wohnruhe.

Es sind zahlreiche Schuppen und sonstige Nebenanlagen auf den Grundstiicken errich-
tet worden. Die Einfriedungen sind als Zypressenhecken und sonstige Koniferen ent-
standen.
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5.2

53

Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Regional- und Landesplanung

Die fiir Kaltenkirchen maB3geblichen Planungen bzgl. der Ziele der Raumordnung sind
die Fortschreibung 1998 des Regionalplans fiir den Planungsraum I sowie der Landes-
entwicklungsplan (LEP) 2010.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung ist bebaut. Da mit der vorliegenden 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 54 u. a. nur Regelungen zur Uberschreitung der iiberbauba-
ren Fliche getroffen werden oder eine geringfiigige Erhohung der Grundfldchenzahl
vorgenommen wird, sind keine Ziele der Raumordnung betroffen.

Flichennutzungsplan

Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt fiir den Plandnderungsbereich Wohnbaufla-
chen dar, die sich in den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 54 widerspiegeln
und mit der vorliegenden 2. Anderung nicht veriindert werden. Die 2. Anderung ist
somit gemdl § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

Stiadtebauliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Ursprungsbebauungsplan und
der vorhandenen Nutzung und Bebauung ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Wie auch schon im Ursprungsplan werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes. Sie fiigen sich nicht in die Wohngebietsstruktur ein.

MaB der baulichen Nutzung

Im Rahmen der 2. Anderung werden wie folgt die bisher maximal zulissige Grundfli-
che sowie die Grundflidchenzahl geringfiigig erhoht. Damit findet in den dafiir sinnvol-
len Baugebieten eine Anpassung an die heutige bebaute Situation statt und es soll dort
eine geringfiigig hohere Versiegelung fiir die Errichtung von Anbauten wie z. B. Win-
tergarten ermoglicht werden.

WA 1: Erhohung der Grundflidche von 180 gm auf 200 gqm

WA 2-5: Erhohung der Grundflidchenzahl von 0,35 auf 0.4

WA 6-17:  Erhoéhung von 0,25 auf 0,3

Die festgesetzte Geschossigkeit wird nicht veridndert.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliichen und Wohneinheiten

Die Festsetzung der Bauweise (Nur Einzelhduser oder nur Hausgruppen in offener
Bauweise) ist unverédndert aus dem Ursprungsplan iibernommen und entspricht der
vorhandenen Bebauungsstruktur.

Einige der iiberbaubaren Flidchen wurden geringfiigig an die Bestandssituation ange-
passt. Auf die Weise liegen die vorhandenen Uberdachungen nun innerhalb der iiber-
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baubaren Fldchen und geringfiigige Anbauten sind moglich. Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sind durch die 2. Anderung zukiinftig auch auBerhalb der iiberbau-
baren Fldchen zulédssig. Bisher war in der textlichen Festsetzung 1.2 die Unzulédssig-
keit von Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 BauNVO geregelt. Diese entfillt
im Rahmen der 2. Anderung.

Wintergiirten und Uberdachungen konnen die festgesetzte Baugrenze um bis zu einen
Meter iiberschreiten. In den letzten Jahren wurde der Bau von Wintergérten, die die
tiberbaubare Fldche in dem festgesetzten Rahmen tiberschritten haben, durch Befrei-
ungen gem. § 31 BauGB genehmigt. Somit erfolgt eine Anpassung an die gebaute Re-
alitdt und es ermdglicht zukiinftig den Bau von weiteren Wintergérten, da nun eine
hohere Flexibilitdt vorhanden ist. Damit wird auch dem Wunsch von vielen Eigentii-
mern entsprochen, die ihre Wohnqualitit verbessern wollen.

Die maximale Wohneinheitenzahl pro Wohngebéude bleibt gegeniiber dem Ur-
sprungsplan unveréindert.

54  Mindestbreite der Baugrundstiicke

Im Ursprungsbebauungsplan war in der textlichen Festsetzung 2.1 festgesetzt, dass die
Grundstiicksbreiten im Bereich der Hausgruppen (WA 2- 5 und WA 19) eine Min-
destbreite von 6,5 Meter haben sollten.

Die tatsdchliche Breite der Mittelreihenhéuser betridgt jedoch nur 6 Meter. Um das
Planungsrecht an die gebaute Realitdt anzupassen, entféllt diese Festsetzung im Rah-
men der 2. Anderung.

5.5  Gestalterische Festsetzungen

Gestaltung von Garagen und Carports

Die ortliche Bauvorschrift zur Gestaltung der Garagen und Carports wurde aus der
Ursprungsplanung libernommen. Damit ist weiterhin gewéhrleistet, dass sich die Ga-
ragen und Carports in die Gestaltung des Wohngebietes einfligen.

Einfriedungen

Festsetzungen zur Einfriedung werden bisher geméal3 der textlichen Festsetzung 7.2 des
Ursprungsplans B 54 getroffen. Demnach sind bisher Grundstiickeinfriedungen nur als
Hecken aus einheimischen Laubgeholzen, Lirche oder Eibe oder in Form von Holz-
zdunen aus naturbelassenem Material zuldssig. Trockenmauern aus Natursteinen sind
ebenfalls zulédssig. Zu den Straenseiten wird die Hohe auf 1,20 m begrenzt.

Im Rahmen der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans B 54 wird nur noch
eine maximal zuldssige Hohe von 1,2 m zu den offentlichen Verkehrsflichen und den
festgesetzten privaten Wohnwegen festgesetzt.

Mit der Hohenbegrenzung sollen Einfriedungen mit einer stark abweisenden Wirkung
zum Offentlichen Stralenraum verhindert werden, da deren Aufenthaltsqualitét hier-
durch beeintrichtigt wird. Die Festsetzung soll auch fiir die privaten Wohnwege gel-
ten, da diese in dem Plangebiet vielfach den Charakter von 6ffentlichen Stralen ha-
ben.

Mit der geédnderten Festsetzung zur Gestaltung der Einfriedung haben die Grundstiick-

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg — 26.05.2015 (Stadtvertretung) — Endglltige Fassung -6-



Begriindung Bebauungsplan Nr. 54 ,Nérdlich der Alvesloher StraRe®, 2. Anderung der Stadt Kaltenkirchen

seigentiimer zukiinftig einen groferen Spielraum. Die praktische Umsetzung hat ge-
zeigt, dass seitens der Grundeigentiimer hiufig der Wunsch nach anderen Formen der
Einfriedung besteht und die urspriinglich einheitlich vorgesehene Heckeneinfriedung
praktisch kaum durchsetzbar ist.

6 Verkehr

AuBere ErschlieSung

Durch die 2. Anderung erfolgt keine Verinderung der vorhandenen ErschlieBungssitu-
ation. Das Plangebiet wird im Norden durch die Wohnstra3en Sandornweg und im
siidlichen Teil iiber den Heideweg erschlossen. Beide Stralen miinden weiter Ostlich
in die Strale Lindrehm, die in Richtung Siiden in die Alvesloher Strae (K104) und in
Richtung Norden zur Barmstedter Straf3e (L210) fithren. Das Plangebiet ist gut an das
ortliche und iiberortliche Verkehrsnetz angebunden.

Innere ErschlieBung

Die Festsetzung der ErschlieBung wird aus dem Ursprungsplan unveréndert iiber-
nommen. Der Sanddornweg und der Heideweg enden im Plangebiet als Wendekreise.
Von dort werden die Wohnquartiere mit den Gemeinschaftsstellplatzanlagen erschlos-
sen. Das WA 18 und das WA 19 werden durch eine Stichstrale mit Wendeanlage er-
schlossen, die vom Heideweg abzweigt. Die offentliche Erschlieung ist entsprechend
der Ursprungsplanung als offentliche StraBenverkehrsfldche besonderer Zweckbe-
stimmung "verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt.

Die vorhandenen FuBwege verbinden die Wohnstralen mit dem Griinzug in der Um-
gebung; sie werden als 6ffentliche Stralenverkehrsfliche besonderer Zweckbestim-
mung "Offentlicher FuBweg" festgesetzt.

Die privaten ErschlieBungswege fiir die WA 6,7,9 und 10 sowie fiir die WA 2, 3 sind
mit einem Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstriger belegt.

Der private ErschlieBungsweg, der dem WA 5 zugeordnet ist, stellt zugleich auch ei-
nen Verbindungsweg zwischen den 6ffentlichen StraBenverkehrsflichen am Sand-
dornweg und am Heideweg dar. Damit eine 6ffentliche Durchwegung langfristig gesi-
chert ist, wird ein Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Fiir die Ver-
und Entsorgungstriger ist ein Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

Ruhender Verkehr

Fiir den ruhenden Verkehr werden entsprechend des Ursprungsbebauungsplans und
der ortlichen Gegebenheit im WA 1 drei Gemeinschaftsstellplatzanlagen festgesetzt.
Die westlich der Stichstra3e in das WA 1 festgesetzte Gemeinschaftsstellplatzanlage
wird im Rahmen der 2. Anderung nach Siidosten erweitert, da sich heutzutage dort
Carports befinden. Im Ursprungsplan war diese Flache als Miillsammelstelle festge-
setzt.

Fiir die WA 2 und 3 sind zwei Gemeinschaftsstellplatzanlagen festgesetzt. Fiir die WA
4 und 5 hingegen werden unmittelbar vor den Reihenhdusern Flidchen fiir Stellplatze,
Garagen und Carports festgesetzt, so dass diese direkt auf den Privatgrundstiicken er-
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richtet werden konnen.

Fiir den ruhenden Verkehr im WA 18 (a-c) werden ebenfalls entsprechend des Ur-
sprungsplans drei Gemeinschaftsstellplatzanlagen festgesetzt.

Im Gegensatz zum Ursprungsbebauungsplan werden im Rahmen der 2. Anderung die
maximale Anzahl an Stellpldtzen, Garagen und Carports nicht mehr festgesetzt. Damit
wird auf die ortlichen Gegebenheiten reagiert und eine hohere Flexibilitdt ermdglicht.
So finden sich beispielsweise im WA 4 heute vier Reihenhéduser und vier Stellplit-
ze/Garagen/Carports. Im Ursprungsbebauungsplan waren maximal drei Stellplét-
ze/Garagen/Carports festgesetzt, da auch nur die Errichtung von drei Reihenhdusern
vorgesehen war.

Die Festsetzung der Gemeinschaftsstellplatzanlagen sowie der Fldchen fiir Stellplitze,
Garagen und Carports hat zur Folge, dass Stellplidtze, Garagen und Carports nur in
diesen festgesetzten Flidchen zuldssig sind. Die in den letzten Jahren genehmigten
Stellplidtze, Garagen und Carports, die auBBerhalb dieser festgesetzten Fldchen liegen
haben Bestandsschutz. Im Rahmen der 2. Anderung wird dem stiidtebaulichen Kon-
zept aus der Ursprungsplanung weiterhin gefolgt, wonach in den WA 1,2,3,4,5 und
18 a-c nicht tiberall die Stellplédtze, Garagen und Carports zuldssig sein sollen.

Ein anderes Konzept wird in den WA 6 bis 17 und dem WA 19 verfolgt. Hier wurden
im Rahmen des Ursprungsplanes und der 1. Anderung keine Flichen fiir Gemein-
schaftsstellplidtze oder Flachen fiir Stellpldtze, Garagen oder Carports festgesetzt. So-
mit sind Stellplidtze, Garagen und Carports iiber all in den Baugebieten zuldssig, auch
aullerhalb der iiberbaubaren Flichen.

Fiir Besucher sind iiber das Plangebiet 6ffentliche Parkplitze verteilt und als Straen-
verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ,,6ffentliche Parkplitze* festgesetzt.

7 Griinordnung und Artenschutz

7.1  Ausgangssituation

Angesichts des Planidnderungsverfahrens und der vollstandigen Realisierung des
Wohngebietes wird bei der Beschreibung zwischen der planungsrechtlichen und der
tatsdchlichen Ausgangssituation unterschieden.

Die planungsrechtliche Ausgangssituation ist durch die folgenden wesentlichen
Griinfestsetzungen des Ursprungsplans bzw. der 1. Anderung gekennzeichnet:

* Anlage von 2 Kinderspielplidtzen innerhalb des Wohngebiets (im Nordwesten
und Siidosten des Anderungsbereichs)

* die standortliche Festsetzung von anzupflanzenden Einzelbdumen entlang der
ErschlieBungsstra3en, teilweise auf o6ffentlichem Grund, teils auf den privaten
Grundstiicken (Arten und Qualitédten sind im Griinordnungsplan zum Ur-
sprungsplan festgelegt)

* die Anpflanzung von je 1 Baum bzw. GroB3strauch auf den Baugrundstiicken in
vorgegebener Qualitit

* die Einfassung von Stell- und Parkplédtzen durch Hecken (Laubholzarten)
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7.2

* Vorgaben fiir die Grundstiickseinfriedungen (Hecken aus einheimischen Laub-
geholzen oder Lirche/Eibe oder Holzzdune)

* die Begriinung von Garagen- und Carportdichern sowie Miillsammelstellen
* Fassadenbegriinung der Hauptgebdude mit Kletterpflanzen

Im Vergleich dazu weicht die tatsichliche Ausgangssituation der Durchgriinung da-
von ab; viele Festsetzungen sind nicht umgesetzt worden.

Bei der Realisierung des Wohngebiets ist der Spielbereich siidlich Sanddornweg nicht
gebaut worden. Die Fliche wurde im Rahmen der 1. vereinfachten Anderung des B-
Plans 54 in eine Wohnbauflédche geédndert und zwischenzeitlich entsprechend bebaut.
Insofern existiert lediglich der Spielplatz siidlich des Heidewegs.

Als Grundlage fiir die 2. Anderung des B-Plans ist der relevante Baumbestand aufge-
messen worden. Demnach befinden sich Einzelbdume im Bereich der Wendeanlagen
der offentlichen Verkehrsfldchen (3 Stiick) sowie im Randbereich des 6ffentlichen
Kinderspielplatzes (8 Stiick). Entsprechend des Alters des Wohngebiets haben die
StraBenbdume erst geringe Michtigkeiten entwickelt (10-15 cm Stammdurchmesser, 3
bis 6 m Kronendurchmesser) und fallen derzeit noch nicht unter den Schutz der stadti-
schen Baumschutzsatzung.

Alle weiteren strallenbegleitenden, standortlich festgesetzten Baumpflanzungen so-
wohl auf 6ffentlichem Grund als auch auf den privaten Grundstiicken bisher nicht rea-
lisiert worden.

Eine iiberschlédgige Begutachtung der Privatgrundstiicke hat ergeben, dass die dort ge-
troffenen (textlichen) Baumanpflanzungsgebote liberwiegend nicht vorgenommen
wurden.

Die Fléchen fiir den ruhenden Verkehr sind nur ausnahmsweise durch Strauchpflan-
zungen eingegriint, es dominieren Grasflachen.

Zum offentlichen Raum sind die Wohngrundstiicke zum grof3en Teil durch Hecken-
pflanzungen eingebunden, sowohl zu den Verkehrsflidchen als auch zu den Griinziigen,
zum groften Teil jedoch nicht mit Laubgehdlzen, sondern mit Zypressenhecken und
sonstigen Koniferen.

Bei den Déchern der Garagen und Carports konnten in den meisten Féllen keine Be-
griinungen festgestellt werden. Auch bzgl. der Fassadenbegriinung wurden umfangrei-
che Defizite konstatiert.

Zusammenfassend ist somit festzustellen, dass die Griinfestsetzungen des Ursprungs-
plans im Baugebiet nur in geringem Umfang umgesetzt wurden. Hingegen sind die
umgebenden (nicht im Geltungsbereich der 2. Anderung liegenden) 6ffentlichen Griin-
fldchen vollstdndig realisiert und sorgen fiir einen sehr griinen Charakter des Bauge-
bietes, trotz der nicht umgesetzten Griinfestsetzungen im Geltungsbereich.

MaBnahmen der Griinordnung

Angesichts der realisierten Bebauung und der besonderen Zielsetzung des Anderungs-
verfahrens ist gepriift worden, ob die bisherigen Festsetzungen zur Durchgriinung auf-
rechterhalten werden sollen. Besonders bedeutsam sind diesbeziiglich die Baumfest-
setzungen. Wihrend Mafinahmen zur Dachbegriinung von Carports, Fassadenbegrti-
nung und zur Gestaltung der Grundstiickseinfriedung ohnehin in die gértnerisch ge-
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nutzten Fldchen eingebunden sind, sind die Miéngel der Durchgriinung der Verkehrs-
fldchen aus okologischer und gestalterischer Sicht beachtlicher.

Folgende Losungsansitze sind gepriift worden:

* eine unverinderte Festsetzung der bisherigen Baumpflanzgebote: Auf den pri-
vaten Grundstiicken (was den iiberwiegenden Teil der defizitdren Baumpflan-
zungen betrifft) ist dies im Nachhinein kaum durchsetzbar. Innerhalb der her-
gestellten Verkehrsflichen sind Baumpflanzungen mit einem erheblichen tech-
nischen und wirtschaftlichen Mehraufwand verbunden und aufgrund der Moto-
risierung auch verkehrstechnisch kaum umsetzbar.

* Verzicht auf Baumpflanzungen und Ersatz an anderer Stelle im Stadtgebiet

* Verzicht auf Baumpflanzungen im Hinblick auf die gute umgebende Griin-
struktur des Quartiers ohne Ersatz

Nach Abwigung der Belange und Varianten soll auf ein Grundgeriist durch Baume
nicht verzichtet werden. Insofern enthilt der Entwurfsplan der 2. Anderung standortli-
che Festsetzungen fiir Baumpflanzungen, die wiederum im Zusammenhang mit den
Verkehrsfldchen stehen, jedoch nicht die privaten Wohngrundstiicksfldchen (Vorgir-
ten, Gartenfldachen) betreffen. Auf der Grundlage der Vermessung und ortlicher Bege-
hungen sind Baumstandorte im Randbereich der Gemeinschaftsstellpldtze und Park-
plitze auf derzeit als Rasen gestalteten Flachen festgelegt worden. Auf diesen Flachen
konnen die Baumstandorte mit geringem Aufwand hergerichtet werden, d.h. ohne Fli-
chen zu entsiegeln und die Verkehrsfunktion zu beintrichtigen.

Der Schwerpunkt der Pflanzungen liegt im nordlichen und siidlichen Teil des Ande-
rungsbereiches: in der Verldngerung des Sanddornwegs und im siidlichen Einhang des
Heidewegs. Die Baumpflanzungen tragen zum kleinklimatischen Ausgleich bei,
durchgriinen und gliedern die befestigten Flidchen, bieten mittelfristig Lebensstitten
fiir die heimische Tierwelt und gestalten das Ortsbild. Gegeniiber urspriinglich ca. 50
festgesetzten (und nicht realisierten) stralenbegleitenden Baumen konnen nunmehr
immerhin 17 realistische Anpflanzgebote vorgenommen werden.

Fiir die nun festgesetzten Baumpflanzungen werden Mindestpflanzgré8en (in entspre-
chender Baumschulqualitit) festgesetzt, um das Griingeriist im offentlichen Stralen-
raum kurz- bis mittelfristig wirksam zu ergénzen (Ortsbild, Kleinklima, Lebensraume
etc.).

Damit die neu anzupflanzenden Baume langfristig giinstige Wuchsbedingungen ha-
ben, sind innerhalb befestigter Flichen die Pflanzgruben mit mindestens 12 cbm
durchwurzelbaren Raumes mit geeignetem Substrat mit einer Mindestbreite von 2 m
und einer Mindesttiefe von 1,5 m herzustellen. Die Baumscheiben sind als offene Ve-
getationsfldchen dauerhaft zu begriinen oder der natiirlichen Entwicklung zu iiberlas-
sen. Zusiitzlich sind geeignete MaBnahmen gegen das Uber-/Anfahren und Beparken
durch Kfz vorzusehen. Mit den Vorgaben soll der zukiinftige Wurzelraum des Baumes
gesichert und der Baum selbst vor mechanischen Schidden geschiitzt werden. Standorte
fiir Leuchten, Verkehrsschilder, Trafostationen etc. sind innerhalb der Baumscheiben
unzulissig, da sie den Wurzelraum einschréanken.

Fiir die vorhandenen Bédume auf den Verkehrsfldchen wird deren Erhaltung festge-
setzt. Infolgedessen sind die in der 2. Anderung des B-Plans als zu erhalten festgesetz-
ten Bdume zukiinftig auch durch die Baumschutzsatzung geschiitzt, unabhéngig vom
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7.3

74

jeweiligen Stammumfang (§ 3 Abs.3, in der Fassung vom 17.12.2013).

Fiir die zur Anpflanzung und Erhaltung festgesetzten Baume werden bei deren Ab-
gang Ersatzpflanzungen festgesetzt, um auch langfristig die 6kologischen und gestal-
terischen Funktionen zu erfiillen. Die hierfiir festgesetzten MindestpflanzgroBen wei-
chen von den Bestimmungen der Baumschutzsatzung ab, damit bei Verlusten durch
die groBeren Qualitdten der Charakter und die Funktionen der Pflanzung schneller
wiederhergestellt werden konnen.

Hingegen sollen die bisherigen sonstigen BegriinungsmaB3nahmen auf den privaten
Grundstiicken (Baum-/Grof3strauchpflanzungen, Laubhecken, Dachbegriinung von
Nebengebiduden, Fassadenbegriinungen etc.) nicht mehr festgesetzt werden, da sie im
Nachhinein nur mit hohem Aufwand und vermutlich gegen hohen Widerstand durch-
setzbar sind und aus heutiger Sicht durch die ohnehin gértnerische Gestaltung der
Grundstiicksfldchen kompensiert werden.

Unveréndert festgesetzt wird der bestehende Kinderspielplatz als éffentliche Griin-
flache.

Die urspriingliche Festsetzung zur Ausgestaltung von Gehwegen und Flidchen fiir den
ruhenden Verkehr in wasser- und luftdurchlidssiger Bauweise wird nunmehr auf die
Stellplidtze, Gemeinschaftsstellpldtze und Parkplétze beschréankt. Zur Aufrechterhal-
tung der Zielsetzung, die versiegelungsbedingten Folgen fiir Boden, Natur und
Landschaft zu minimieren, wird ergéinzend festgesetzt, im Falle nachtriiglicher Uber-
dachung der Stell- und Parkplitze die Dachflichen vegetationsfihig zu gestalten und
extensiv zu begriinen. Hingegen wird die Begriinung von bereits bestehenden Car-
ports, Garagen etc. — wie im Ursprungsplan festgesetzt — nicht aufrechterhalten.

Eingriff und Ausgleich

Gegeniiber den bisher planungsrechtlich zuldssigen baulichen Ausnutzungen verursa-
chen die Festsetzungen der 2. Anderung des B-Plans 54 infolge der Erhohung der
GRZ und GR im Sinne einer Anpassung an den tatsdchlichen Bestand geringfiigig ho-
here Bodenversiegelungen. Auch fiihren die gegeniiber dem Ursprungsplan reduzier-
ten Griinfestsetzungen zu einem geringeren Ausgleich fiir den Naturhaushalt und das
Ortsbild. Aus planungsrechtlicher Sicht entfillt aufgrund des Verfahrens nach § 13a
BauGB allerdings die Ausgleichspflicht.

Aus naturschutzfachlicher Sicht tritt mit den gednderten Planinhalten im Gesamtzu-
sammenhang keine erhebliche Verschlechterung ein, zumal die umgebenden Griinfli-
chen und Griinziige das Grundgertist des Quartiers darstellen, die Einbindung des
Wohngebietes in die unbebaute Landschaft sicherstellen und in Verbindung mit den
Gartenfldchen den erforderlichen Beitrag fiir den Naturhaushalt leisten (kleinklimati-
sche Funktionen, Schaffung von Lebensraumen fiir die heimische Pflanzen- und Tier-
welt, Biotopverbundfunktionen etc.).

Artenschutz

Aus artenschutzrechtlicher Sicht treten mit den gednderten Festsetzungen keine Ver-
stoBe gegen die spezifischen Bestimmungen des § 44 BNatSchG ein, da das Baugebiet
bereits vollstiandig realisiert ist und der maB3gebliche Baumbestand zum Erhalt festge-
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setzt wird.

Rodungen von Geholzen sind unabhiéingig von den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes grundsitzlich auBerhalb der Vogelbrutzeiten durchzufiihren, um eine Vernichtung
der Brutstétten sowie eine Storung wihrend der Brut- und Aufzuchtzeiten zu vermei-
den.

8 Immissionen und Emissionen

Zum Schutz der Wohnbevolkerung vor Verkehrslirm von der Bundesautobahn BAB
A7 und der Alvesloher StraBle (K104) ist die textliche Festsetzung aus dem Ur-
sprungsbebauungsplan iibernommen worden, wonach Auflenbauteil der Wohngebédude
im gesamten Plangeltungsbereich die Anforderungen der DIN 4109 fiir den Larmpe-
gelbereich III erfiillen miissen.

9 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung / Grundwasser

Die Wasserversorgung erfolgt zentral iiber die Stadtwerke Kaltenkirchen GmbH.

Schmutzwasser

Die Ableitung des Abwassers erfolgt iiber das vorhandene Netz, das an die Kldranlage
des Abwasserzweckverbandes (AZV) Pinneberg angebunden ist.

Oberflichenentwisserung

Die Oberflichenentwisserung erfolgt dezentral durch Verrieselung auf den einzelnen
Grundstiicken bzw. in einem Mulden-Graben-System.

Strom-, Wirme- und Gasversorgung

Die Versorgungsleitungen sind vorhanden. Die Versorgung mit Strom und Gas erfolgt
iiber die Stadtwerke Kaltenkirchen.

Bei Bepflanzung sind die Schutzabstinde zu den Versorgungsleitungen zu beachten.
Vorhandene Versorgungsleitungen diirfen weder iiberplant noch tiberbaut werden.
Notwendige Schutzmafnahmen oder Umlegungen gehen zu Lasten des Verursachers.
Vor Baubeginn sind die Arbeiten anzuzeigen. Die mit dem Vorhaben betraute Firma
hat sich vor Baubeginn die aktuellen Leitungspléne zu besorgen.

Die Wiarmeversorgung erfolgt iiber ein Blockheizwerk. Dieses befindet sich am Hei-
deweg am Ubergang zum 6ffentlichen Griinzug und wird im Rahmen der 2. Anderung
als Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Blockheizkraftwerk
festgesetzt. Entsprechend des Ursprungsplans wird auch die vorhandene Trafostation
als Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Trafostation festgesetzt.

Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband der
Gemeinden des Kreises Segeberg. Fiir die Miillentsorgung sind im Bebauungsplan
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zwei Miillsammelplitze als Flidchen fiir Entsorgungsanalgen mit der Zweckbestim-
mung ,,Abfall-zentrale Miillsammelstelle festgesetzt.

Brandschutz

Fiir den Grundschutz gem. Erlass des Innenministeriums vom 30.08.2010 —IV 334-
166.701.400 1.V. mit Arbeitsblatt DVGW-W 405 wird aus dem Rohrnetz der 6ffentli-
chen Trinkwasserversorgung eine Loschwassermenge von 96 cbm/h bereitgestellt.

Die Zufahrten und Aufstellflidchen fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen
den Anforderungen der Landesbauordnung und der DIN 14090 geniigen. Des Weite-
ren sind fiir die Erreichbarkeit der Grundstiicke mit Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr
die Muster-Richtlinien tiber Fldchen fiir die Feuerwehr - Fassung Februar 2007 -zu
beachten.

Die oben genannten Brandschutzvorgaben sind im Rahmen des Baufreistellungsver-
fahrens durch die Bauherren bzw. deren Architekten oder sonstigen Bauvorlagenbe-
rechtigten einzuhalten.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt iiber einen konzessio-
nierten Anbieter.

10  Flichenangaben

Flidche in
Allgemeines Wohngebiet 2,65
Offentliche Griinfliche 0,04
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung 0,53
Flache fiir Versorgungsanlagen 0,02
Geltungsbereich gesamt 3,24

11 Kosten

Fiir die Stadt Kaltenkirchen entstehen durch die 2. Anderung Kosten fiir die Umset-
zung der GriinmaBBnahmen (Baumpflanzungen).

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen am
26.05.2015 gebilligt.

Kaltenkirchen, den ..........cccccociiiics e

Hanno Krause
(Der Biirgermeister)

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg — 26.05.2015 (Stadtvertretung) — Endgiiltige Fassung -13-



