Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 58 ,,Uberm Heerweg-Siid* fiir den Bereich westlich des
Ochsenweges, Ostlich der B 433 und siidostlich der Carl-Zeiss-Strae sowie
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,,Uberm-Heerweg“ fiir den Bereich
siidlich der Carl-Zeiss-Strale
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Entwicklung des Planes

/A

Der Bebauungsplan Nr. 58 ist aus-eéeH-&-Andefuﬁg—des—Flachennutzungsplan

= entwickelt worden.

Die zur Verfugung stehenden Flachen sind in dem Flachennutzungsplan als
Gewerbegebiet und als 6ffentliche Griinfliche (§ 9 Bau NVO) dargestelit.

Die Bemiihungen der Stadt, die Bautétigkeit voranzutreiben, konzentrieren sich
neben den Wohngebieten auf den Ausbau von Gewerbe- und Industrieflachen.
Zur Zeit sind im Bereich der Stadt Kaltenkirchen keine bebaubaren Industrie-
und Gewerbeflachen vorhanden. Um der Wirtschaft auch zukinftig Gewerbe-
und Industrieflichen zur Verfligung stellen zu kénnen, hat die Stadt Kaltenkir-
chen Flachen von der Nachbargemeinde Kisdorf erworben. Als 1. Bauabschnitt
ist eine Teilflache mit einer Gr6Re von 15,3 ha als B-Plan Nr. 36 erschlossen;
mit dem B-Plan Nr. 47 ist eine Teilfliche von ca. 6,1 ha erschlossen worden.
Mit dem B-Plan Nr. 58 soll die letzte Teilflache von ca. 18,9 ha des Grenzénde-
rungsvertrages erschlossen werden.

Zur Starkung der Einzelhandelsbetriebe im Ortskern sowie um den Charakter
des Gebietes als Industrie- und Gewerbegebiet zu wahren, ist durch Text die
Einrichtung von Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen.

Mit der ErschlieBung des B-Planes Nr. 58 soll die Ansiedlung von grofReren
Gewerbebetrieben ermdglicht werden.

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am.QQ.sQ.Q.s.J.(..L.l.‘.l.'.é.beschlossen,' den
Bebauungsplan Nr. 58 als selbstandigen Bebauungsplan aufzustellen.

Die ErschlieBung des Gebietes wird durch den Ausbau der ErschlieBungsstra-
Re ,A“ und ,B“ sichergestellt.

Der Plangeltungsbereich wird im Westen durch die B 433, im Norden durch die
Calr-Zeiss-Stralle, im Osten durch den Ochsenweg und im Siiden durch die
Grenze des Grenzénderungsvertrages begrenzt.

An der ostlichen B-Plan Grenze ist in 20 m Breite eine Griinflache mit Schutz-
anpflanzung ausgewiesen.
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Eine Griinabschirmung an der sidlichen Eingemeindungsfliche wird unter Be-
ricksichtigung der erforderlichen ErsatzmaBnahmen gem. landschaftspflegeri-
schen Begleitplan in 50 m Breite erfolgen.

Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 58 ist nach den §§ 1,2 und 8 ff des Bau-

gesetzbuches aufgestellt und in dieser Fassung amMLO&/(qq als Ent-
;\

wurf beschlossen worden. VY Y2

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Der Plangeltungsbereich liegt stdlich der Carl-Zeiss-StraBe, westlich des Och-
senweges, Ostlich der B 433 und wird im Siiden durch die neue Stadtgrenze
begrenzt.

Ver- und Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral durch die Stadt mit Abgabe an den
Abwasserzweckverband Pinneberg.

Die Regenwasserkanalisation entwissert in ein geplantes Regenriickhalte-
becken mit Abgabe an den Vorfluter Ohlau.

Die Stadt ist an die zentrale Wasserversorgung des Wasserzweckverbandes
Kaltenkirchen-Henstedt-Ulzburg mit AnschluBzwang fiir alle Grundstiicke in-
nerhalb des Bebauungsplangebietes angeschlossen.

Das Plangebiet wird durch die Schleswag mit Strom versorgt.

Im Bereich der Schutzbereiche fiir die Freileitung ist die Bauhhe im Rahmen des

formlichen Baugenehmigungsdverfahrens in Abstimmung mit der preussen
elektra '
festzulegen.

Die Abfallbeseitung wird zentral durch den Wegezweckverband des Kreises
Segeberg geregeit.
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Das Plangebiet wird durch das Netz der Hamburger Gaswerke mit Gas ver-
sorgt.

V. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Eigentumer der im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke werden nach
dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festgestellt. Sie sind im Eigen-
timerverzeichnis namentlich aufgefiihrt, das gleichzeitig auch die Kataster-
und Grundbuchbezeichnungen sowie die Fldchenangaben enthiit.

Die Erhaltung der neu festgesetzten Knicks auf den betreffenden Grundstiicken
wird privatrechtlich in den abzuschlieBenden Kaufvertragen geregelt, da die
Stadt Kaltenkirchen Eigentiimer der Flache ist.

VI. Verkehrsflachen und Flachen fiir den sonstigen Gemeinbedarf

Als Verkehrsflachen und als Flachen fiir den Gemeinbedarf werden ausgewie-
sen:
StraBe ,A" und ,B“

Sie sind in der Planzeichnung ihrer Zweckbestimmung entsprechend durch
Flachenfarbung oder Planzeichen kenntlich gemacht und werden, soweit sie
nicht schon im Eigentum der Stadt stehen, von dieser Ubernommen. Die ein-
zelnen MafRe dieser Flachen sind aus der Planzeichnung zu entnehmen.

An der westlichen B-Plan-Grenze befindet sich die Trasse der AKN und der
B 433. Aufgrund der vorliegenden Planung nach erfolgter Planfeststellung
einschl. rechtskraftiger Planfeststellungsbeschlusses wird die AKN-Trasse zwi-
schen Henstedt-Ulzburg und Kaltenkirchen mit einer neuen Trasse in einer
Entfernung von ca. 120 m zur alten Trasse weiter westlich neu ausgebaut und
betrieben.

Die vorzunehmende AKN-Verlegung soll bis zum Jahre®:2 900 abgeschlos-
sen sein.
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Parallel mit der Verlegung der AKN-Trasse erfoigt ebenfalls am Rande des
westlichen B-Plan-Bereiches eine Neutrassierung der B 433. Nach erfolgtem
Ausbau der neutrassierten B 433 wird die alte B 433 im Bereich der westlichen
B-Plan-Grenze als Gemeindestrale zuriickgestuft.

Bei der Durchfiihrung der ErschlieBungsarbeiten wird bis zur Verlegung der
AKN-Trasse und der B 433 auf den StraRenanschluf® aus den B-Plan Nr. 58 an
die B 433 verzichtet.

Da die B 433 nach der Zurtickstufung nur noch den Charakter einer Gemein-
destrafe hat, ist fir den StraBenanschluB der ErschlieBungsstraBe an die zu-

ruckgestufte B 433 keine Linksabbiegespur zu bauen,> - g4—

Des weiteren sind im Bereich der Gewerbeflachen parallel zur AKN / B 433
keine Anbauverbotseinschrédnkungen auszuweisen, wenn diese Gewerbefla-
chen erst nach Verlegung der AKN / B 433 einer baulichen Nutzung zugefiihrt
werden. -

Umwelt, Landschaftspflege und Griinordnung

Grinordnerische MaRnahmen sind im Griinordnungsplan gestelit und erlédutert.
Sie sind bei BaumaRnahmen zu verwirklichen.

Folgende MaRRnahmen sind festgesetzt:

Erhaltung der vorhandenen Knicks an der West-, Nord- und Ostseite des Plan-
gebietes.

Entlang der vorhandenen und geplanten Knicks werden private Griinflachen
mit Pflanzgebot entsprechend dem Text Teil B festgesetzt.

-

Das ausgewiesene GFL ist nur eine unbefestigte Uberfahrt und wird auch zu-
kiinftig nicht befestigt werden. Dieses steht einer naturnahen Gestaltung der
Flache nicht entgegen. Nach Verlegung der AKN und Ruckstufung der B 433
besteht die Méglichkeit, das Grundstick direkt Gber die B 433 zu erschlieflen.
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2\62@['_ Umwelt, Landschaftspflege und Griinordnung

X

Der Plangeltungsbereich liegt im kanftigen Wasserschutzgebiet. Um den
Schutz des Wassers nicht zu gefahrden, wurde die Festsetzung im Text unter
Ziffer 1, Nr. 1b getroffen. Nach Inkrafttreten der neuen Wasserschutzgebiets-

verordnung wird die Zulassigkeit vom Vorhaben hierin geregelt.
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VIIl. Kosten

Fur die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen stidtebaulichen MaR-
nahmen werden voraussichtlich folgende -zundchst liberschldgig ermittelte
Kosten entstehen:

a) Erwerb und Freilegung der Flichen fiir die ErschlieBungsanlagen;
b) Bau von StraRen und Gehwegen sowie Regenwasserkanalisation;
¢) Schmutzwasserkanalisation;

d) Beleuchtungsanlagen;

e) Wasserversorgung;

f) Landschaftspflegerische AusgleichsmaRnahmen.

Nach § 129 (1) Satz 3 Bau-GB tragt die Stadt Kaltenkirchen 10 % = ca. DM

der vorstehenden ErschlieBungskosten zu den Ziffern a,b,d, +f.

. &
Genehmigt in der Sitzung der Stadtvertretung am /‘91&3(/716)
Kaltenkirchen, den /\5‘04///77? |
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