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1.1 Rechtsgrundlagen und Verfahrensablauf

Dem Bauleitplanverfahren liegen zu Grunde:

¢ das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634),

o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e die Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert
worden ist sowie

o die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009
(GVOBI. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2016 (GVOBI.
S. 369).

Die Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen hat in ihrer Sitzung am 28.06.2016 beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 58 ,Uberm Heerweg* zu &ndern.

Die friihzeitige Unterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB fand vom 03.04.2019 bis einschlief3lich
03.05.2019 statt. In diesem Rahmen hat auch die Beteiligung der Kinder und Jugendlichen
stattgefunden.

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 19.12.2019 bis zum
24.01.2020 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kon-
nen, durch Abdruck in der Segeberger Zeitung Nr. 288 vom 11.12.2019 sowie nachrichtlich
in der Umschau Nr. 50 vom 11.12.2019 und durch nachrichtliche Bereitstellung im Internet
am 11.12.2019.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein
kénnen, wurden gem § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 02.12.2019 und 12.12.2019 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellung-
nahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange am 26.10.2020 gepruft. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat die 3. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 26.10.2020 als Satzung beschlossen und die Be-
grindung durch Beschluss gebilligt.
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Der katastermafRige Bestand am 26.01.2021 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung wurden als richtig bescheinigt.

1.2 Planerarbeitung, Gutachten

Als Kartengrundlage flr den rechtlichen topografischen Nachweis der Flurstlicke dient eine
von dem o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. Patzelt, Norderstedt, erstellte
Plangrundlage im Mafstab 1:1.000 mit Stand vom Juni 2018.

Mit der Ausarbeitung der geanderten Fassung des Bebauungsplans wurde das Bliro Evers
& Kissner | Stadtplaner PartGmbB, Ferdinand-Beit-Stral’e 7b in 20099 Hamburg beauftragt.
Die naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Inhalte wurden vom Biro Landschafts-
planung JACOB | FICHTNER PartGmbB, Ochsenzoller Stralle 142a, 22848 Norderstedt, be-
arbeitet.

Fir die Erstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 58 ,Uberm Heerweg“ wurden

folgende Gutachten herangezogen:

= Bestandsplan Biotoptypen vom Juli 2018 erstellt durch das Bliro Landschaftsplanung JA-
COB | FICHTNER, Norderstedt

= Grinordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan 58, 3. Anderung ,Uberm Heerweg Suid“ vom
Oktober 2019 erstellt durch das Biro Landschaftsplanung JACOB | FICHTNER, Nor-
derstedt

= Grinordnerischer Entwurfsplan zum B-Plan 58, 3. Anderung ,Uberm Heerweg Siid“ vom
Oktober 2019 erstellt durch das Blro Landschaftsplanung JACOB | FICHTNER, Nor-
derstedt

» Fachtechnischer Beitrag Wasserwirtschaft vom Januar 2019 erstellt durch das Buro Inge-
nieurgesellschaft Steinburg, Kaltenkirchen

= Schalltechnische Untersuchung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 58 ,Uberm
Heerweg Sid“ vom August 2020 erstellt durch das Biro Lairm Consult, Bargteheide

2.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 58 ,Uberm Heerweg Siid“ soll die Zielsetzung
des Ursprungsbebauungsplans, namlich die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen pla-
nungsrechtlich festzusetzen, nicht gedndert werden. Die 3. Anderung des Bebauungsplans
hat zum Ziel, ansassigen Gewerbebetrieben durch die Anderung der geltenden Regelungen
moderate Entwicklungsmdglichkeiten einzuraumen, um sie an dem Standort halten zu kon-
nen und um weiterhin attraktive Standorte fiir Gewerbetreibende im Stadtgebiet anbieten zu
kénnen. Mit Hilfe dieser planungsrechtlichen Malknahmen soll das Gewerbegebiet an zeitge-
malie betriebliche Anforderungen angepasst werden, ohne bestehende Betriebe in ihrer Zu-
lassigkeit einzuschranken. Ferner sollen flir die zuklinftige Anbindung geplanter Gewerbefla-
chen sudlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 58 StraRenverkehrsflachen pla-
nungsrechtlich gesichert werden.
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2.2 Geltungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst die Flache siidlich der Carl-Zeiss-StralRe, westlich des Och-
senweges und stlich der Werner-von-Siemens-Strale. Der raumliche Umgriff des Ande-
rungsbereichs des Bebauungsplans ist im Folgenden zeichnerisch dargestellt. Er umfasst
nicht die Flachen westlich der Bunsenstralle. Diese Flachen sind nicht Gegenstand der
Plananderung, da sie durch den Bebauungsplan Nr. 64 ,Uberm Heerweg West* bereits iiber-
plant wurden.

2.3 Angaben zum Bestand

2.3.1 Lage des Plangebiets

Der etwa 20,6 Hektar groBe Anderungsbereich liegt ca. 2km (Luftlinie) stidéstlich der Kalten-
kirchener Innenstadt und grenzt unmittelbar an den suddéstlichen Stadtrand von Kaltenkir-
chen. Im Norden und Westen grenzen weitere gewerblich genutzte Flachen an das Plange-
biet an. Im Osten und Stden liegen derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen, die zur Ge-
meinde Kisdorf gehdren.
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2.3.2 Das Plangebiet

Nutzungen
Im Rahmen des Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplans ist die Nutzungsstruktur des

Plangebiets vollstandig erfasst worden (siehe Abbildung auf der nachfolgenden Seite). Die
Flachen des Anderungsbereichs werden derzeit iberwiegend gewerblich genutzt. Stadte-
baulich grof3flachige Betriebe befinden sich hauptsachlich im nérdlichen beziehungsweise im
mittleren Bereich des Plangebiets, wohingegen sich insbesondere 6stlich der Kirchhoffstralle
kleinteiligere Nutzungen angesiedelt haben. Im Osten und Siiden des Anderungsbereichs
sind noch einige wenige ungenutzte Baugrundstiicke vorhanden.
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Abbildung 2: Bestandsaufnahme (ohne Malistab)
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ErschlieBung
Das Plangebiet wird im Norden durch die Carl-Zeiss-Stralte, im Osten durch die Kirchhoff-

stralle bzw. die Verlangerung der Hans-Stockmar-Stral3e, im Siden durch die Hans-Stock-
mar-Strale und im Westen durch die BunsenstraRe erschlossen. Uber die Hamburger
Stralde und die Stralte Feldstralle erfolgt die Anbindung des Gewerbegebietes an das Stadt-
zentrum bzw. die Uberortliche Anbindung an die Autobahn A7.

Griinstruktur

Der Anderungsbereich weist aufgrund der intensiven gewerblichen Nutzung nur wenige be-
sondere Grinstrukturen auf. Im geltenden Bebauungsplan sind einige MaRnahmenflachen
als Grunzasuren bzw. Eingrinung zur offenen Landschaft sowie Knickstrukturen planungs-
rechtlich gesichert. Diese sind im Bestand vorhanden, werden in Teilen (insbesondere im
Osten des Plangebiets) jedoch durch die gewerblichen Nutzungen beeintrachtigt. Die fest-
gesetzten stralkenbegleitenden Baumstandorte sind lediglich in Teilbereichen einseitig ent-
lang der Hans-Stockmar-Stralde, der Kirchhoffstralte und der Bunsenstralle umgesetzt wor-
den. Unabhangig von Pflanzbindungen des Ursprungsplans weisen die Vorgartenbereiche
der Betriebe entlang der Carl-Zeiss-Stralle umfangreichen, z.T. wertvollen Baumbestand auf.
Auf den noch unbebauten Grundsticken haben sich Ruderalfluren entwickelt.

3.1 Rechtlich beachtliche Tatbestinde

3.1.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Gemal § 1 Absatz 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Die fur die Bauleitplane maligebenden Ziele und Grundsatze sind im Landesentwicklungs-
plan Schleswig-Holstein 2010 (LEP 2010) und im Regionalplan Schleswig-Holstein Sid
(1998) dargelegt.

Der Landesentwicklungsplan wird zurzeit neu aufgestellt. Gemall § 3 Absatz 1 Nummer 4
ROG zahlen in Aufstellung befindliche Ziele zu den sonstigen Erfordernissen der Raumord-
nung. Gemal § 4 Absatz 1 ROG sind sonstige Erfordernisse der Raumordnung bei raumbe-
deutsamen Planungen in Abwagungs- oder Ermessungsentscheidungen zu berticksichtigen.

Auf Basis des LEP 2010 stuft der Regionalplan Schleswig-Holstein Sid (1998) Kaltenkirchen
als Mittelzentrum ein. Die Flachen des Plangebiets liegen im baulich zusammenhangenden
Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes.

Kaltenkirchen befindet sich auf der Entwicklungsachse Hamburg-Norderstedt-Kaltenkirchen
im Ordnungsraum Hamburg. Die Stadt bildet den auf3eren Achsenschwerpunkt des Achsen-
konzepts. Hierbei verfolgt die Landesplanung das Ziel, die wirtschaftlichen und siedlungs-
strukturellen Entwicklungen im Wesentlichen in den Siedlungsgebieten auf den Entwick-
lungsachsen und insbesondere in den Achsenschwerpunkten vorzunehmen.
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Der Landesentwicklungsplan stellt die Grundlage fur die raumliche Entwicklung des Landes
bis 2025 dar. Gemal LEP 2010 sind die Zentralen Orte Schwerpunkte fir Infrastruktur und
Versorgungseinrichtungen sowie fur bauliche und gewerbliche Entwicklungen.

Die Festsetzung einer Flache fur gewerbliche Nutzungen entspricht somit den raumordneri-
schen Zielsetzungen.

3.1.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gemal § 8 Absatz 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Der Flachennutzungsplan der Stadt Kaltenkirchen (siehe nachfolgende Abbildung)
stellt den nérdlichen Teil des Anderungsbereichs als Industriegebiet und das stidliche Plan-
gebiet als gewerbliche Bauflache dar. Daruber hinaus ist an der sudlichen Plangebietsgrenze
eine Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestellt, Gber die in Ost-West-Richtung eine 110-KV-Leitung verlauft.

-,
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (ohne MafRstab)

3.1.3 Geltender Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des urspringlichen Bebauungsplans ist im Westen etwas gréf3er und
umfasst zwei zusatzliche Gewerbegrundstiicke, die mit der dritten Anderung nicht Uberplant
werden (siehe Ziffer 2.2).
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Fir den Anderungsbereich sind im Ursprungsbebauungsplan tiberwiegend Gewerbegebiete
und im nordlichen Bereich zwei Industriegebiete festgesetzt. Fir die durch Baugrenzen fest-
gesetzten Uberbaubaren Flachen sind eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7, eine Baumas-
senzahl von 5 und eine Traufhdhe mit 11 Metern planungsrechtlich geregelt. In den Gewer-
begebieten diurfen Gebaude mit bis zu zwei Vollgeschossen errichtet werden. Fir die Indust-
riegebiete ist keine maximale Anzahl an zuléssigen Vollgeschossen festgesetzt. Uber die
stadtebaulichen Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung hinaus sind umfang-
reiche grinordnerische Festsetzungen geregelt. An den Stralen in den Gewerbegebieten
sind Baumpflanzungen und zur Gliederung des Gebietes einige in Nord-Sid-Richtung ver-
laufende Griinzasuren festgesetzt. Entlang der 6stlichen und sldlichen Grenze des Gel-
tungsbereichs sind Flachen ausgewiesen, die von Bebauung freizuhalten und im Sinne der
Ortsrandeingriinung zu bepflanzen bzw. in denen die vorhandenen geschutzten Knickstruk-
turen zu erhalten sind.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans wurde die textliche Festsetzung zum Ausschluss
von Betrieben mit Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen aufgehoben. Die 2. Anderung
hatte zum Ziel, die im Ursprungsbebauungsplan unzulassige Ansiedelung von Einzelhan-
delsbetrieben fiir solche Betriebe zuzulassen, von denen keine schadlichen Auswirkungen
auf die zentralen Versorgungsstrukturen zu erwarten sind und die den im Gebiet ansassigen
Produktions- und Handwerksbetrieben sogenannte ,Fabrikverkaufe erméglichen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 58 ,Uberm Heerweg Sid“ dient der Anpassung
des Regelungskatalogs an die geanderten planerischen Zielvorstellungen. Dabei werden
aber nicht alle Regelungen des bestehenden Bebauungsplans geandert. Einige sollen un-
verandert weiterhin Glltigkeit behalten. Zur Vereinfachung der Lesbarkeit werden flir den
Geltungsbereich der 3. Anderung alle (textlichen) Festsetzungen, auch die der zuvor erfolg-
ten Anderungen, in das Planwerk ibernommen.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der planerischen Zielsetzung, die bereits bestehenden gewerblichen Nutzun-
gen planungsrechtlich zu sichern und weitere Entwicklungen der Betriebe zu ermdglichen,
um die Bestandsbetriebe an dem Standort halten zu kdnnen und Anreize fur Neuansiedelun-
gen im Stadtgebiet zu schaffen, werden innerhalb des Anderungsbereichs Gewerbegebiete
(GE) gemal § 8 BauNVO festgesetzt.

Durch die Ausweisung von Gewerbegebieten, die weitestgehend der Festsetzung im beste-
henden Bebauungsplan entspricht, soll Kaltenkirchen als Gewerbestandort weiter gestarkt
werden. Der tatsachlichen Entwicklung der Bestandsnutzungen folgend sollen die im Ur-
sprungsplan zwar als Industriegebiet ausgewiesenen aber in der Art nicht genutzten Flachen
im Norden des Plangebiets zukiinftig ebenfalls als Gewerbegebiete festgesetzt werden. Da
entlang der Feldstralte, im sogenannten ,Industriegebiet Std“, umfangreiche Flachen zur
Ansiedelung von Industriebetrieben vorhanden sind und sich das Plangebiet entlang der
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Carl-Zeiss-Stralle in der Realitat bereits anders entwickelt hat, wird es als sinnvoll einge-
schatzt, die Ausweisung der Art der baulichen Nutzung den tatsachlichen Gegebenheiten
anzupassen. Da im Stadtgebiet, in unmittelbarer Nahe, ausreichend Industriegebietsflachen
zur Verfligung stehen, sind somit hinreichend Alternativstandorte fir Industriebetriebe vor-
handen.

Der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 58 folgend werden die textlichen Festsetzungen
zur Regelung der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben in die 3. Anderung ibernommen.
Diese Festsetzungen regeln die ausschliefldliche Zulassigkeit von nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten, die Verkaufsflachenbeschrankung von zuldssigen Kernsortimenten als Rand-
sortimente auf maximal 10 % der Verkaufsflache des Einzelhandelsbetriebes sowie die aus-
nahmsweise Zulassigkeit von Verkaufsstatten flir selbstproduzierte oder bearbeitete Pro-
dukte von ansassigen Handwerks- oder Produktionsbetrieben (vgl. textliche Festsetzungen
Nr. 1.1 bis 1.3).

Zusétzlich zu den in dem Bestandsbebauungsplan und den erfolgten Anderungen bestehen-
den Festsetzungen werden durch die dritte Anderung des Bebauungsplans in den Gewerbe-
gebieten zukilnftig die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnu-
gungsstatten sowie Bordelle, bordellartige Betriebe sowie sonstige Betriebe und Nutzungen,
deren Zweck auf die Darstellung oder Handlung mit sexuellem Hintergrund ausgerichtet ist,
ausgeschlossen (vgl. textliche Festsetzungen Nr. 1.4 und 1.5). Zielsetzung des Bebauungs-
plans ist es unter anderem, die Gewerbeflachen flr solche typische Gewerbebetriebe zu si-
chern, die aufgrund ihres Flachenanspruchs und ihrer Emissionen auch auf solche Flachen
angewiesen sind, wie z.B. Schlossereien, Tischlereien, Groflhandelsbetriebe, produzierende
Betriebe etc. und damit einer Zweckentfremdung durch andere Betriebe vorzubeugen. Auf-
grund hoéherer Flachenrenditen kann es durch die zuvor genannten Nutzungen zu Verdran-
gungen anderer Unternehmen, wie z.B. Handwerksbetriebe, kommen. Durch den Aus-
schluss entsprechender Betriebe soll dieser denkbaren Entwicklung der Gewerbegebietsfla-
chen entgegengewirkt werden.

In Bezug auf Werbeanlagen ist festgesetzt, dass diese ausschliefdlich an der Statte der Leis-
tungserbringung zulassig sind.

»,ESs sind nur Werbeanlagen zuléssig, die in einem Bezug zu den Leistungen eines auf dem
Grundstlick vorhandenen Betriebes stehen.” (vgl. textliche Festsetzung Nr. 1.6).

Durch die Beschrankung der Anbringung von Werbeanlagen an der Statte der Leistung ist
sichergestellt, dass die Umsetzung eines Werbekonzepts, das durch ein gehauftes Anbrin-
gen von mehreren Werbeanlagen ggf. negative gestalterische Auswirkungen entfalten kann,
unterbunden wird. Zugleich wird durch die Festsetzung aber auch sichergestellt, dass jeder
gewerbliche Nutzer die Méglichkeit hat, fir seinen Betrieb zu werben. Ferner werden gestal-
terische Mindeststandards flir Werbeanlagen in den ortlichen Bauvorschriften festgesetzt.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im gesamten Anderungsbereich durch die Grundfla-
chenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Gebaudehohe, jeweils als Héchstmal},
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festgesetzt. Bei der Ermittlung der Grundflache sind gemal § 19 Absatz 4 BauNVO die
Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen mitzurechnen.

Fir die Gewerbegebiete wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt und damit der Regelobergrenze
nach § 17 BauNVO entsprochen und ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen bebauten und
unbebauten Grundstlicksflachen bei gleichzeitig wirtschaftlicher Nutzungsmaoglichkeit des
Plangebiets erzielt. Somit kann eine 80%ige Grundstlcksversiegelung zugelassen werden.
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl soll nicht ermdglicht werden, um
ein Mindestmal} an unversiegelten Flachen sowie einen gebietstypischen Anteil an moglichst
attraktiven Grunflachen in dem insgesamt stark versiegelten Gebiet sicherstellen zu kénnen.
Ferner ist die Entwasserung des Gebietes aufgrund von Abhangigkeiten zu den vorhandenen
Abwasserkanalen aufierhalb des Gebietes sehr difizil. Da diese nur mit einem Versiegelungs-
grad, der so gering wie méglich ist, sichergestellt werden kann, soll jegliche Uberschreitungs-
moglichkeit ausgeschlossen werden (vgl. dazu auch Kapitel 4.3). Daher regelt der Bebau-
ungsplan Folgendes:

»In den Gewerbegebieten ist die nach § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO fiir Einzelfélle zuldssige
Abweichung von den Uberschreitungsméglichkeiten der Grundfldchenzahl unzuldssig® (vgl.
textliche Festsetzung Nr. 2.1).

Fir die planungsrechtliche Regelung der Héhe von baulichen Anlagen wird sowohl eine Ge-
baudehdhe als auch eine Geschossigkeit als Hochstmal} festgesetzt.

Die festgesetzte Gebaudehéhe von 16 m Uber Gelande erméglicht die planungsrechtliche
Absicherung der Bestandsnutzungen und die Realisierung von baulichen Anlagen mit in Ge-
werbegebieten Ublichen Hohen. Im Bestand ist das héchste Gebaude derzeit entsprechend
der erteilten Baugenehmigung etwa 15,10 m hoch und wird an dem Standort als stadtebau-
lich vertragliche Maximalhdhe eingeschatzt. Diese Bestandshéhe soll auch zukinftig gesi-
chert werden, so dass die Festsetzung einer zulassigen maximale Gebaudehdhe von 16 m
sinnvoll erscheint. Bezugspunkt fir die Gebaudehohe, die iber Gelande festgesetzt ist, ist
die Fahrbahnoberkante der Stralle, die das Grundstiick erschliefl3t, gemessen in der Mitte
der Grundstucksfront.

,Bezugspunkt fiir die Gebdudehéhe ist die Fahrbahnoberkante der Stralle, die das Grund-
stiick erschliel3t, gemessen in der Mitte der Grundstlicksfront” (vgl. textliche Festsetzung Nr.
2.2).

Zusatzlich wird eine Geschossigkeit von maximal drei Vollgeschossen festgesetzt, um die
Umsetzung von zu den Betrieben gehérenden Verwaltungsbauten zu regeln. Die Dreige-
schossigkeit sichert dabei die bereits im Bestand realisierten baulichen Anlagen, die eben-
falls mit maximal drei Geschossen realisiert sind, ab und erméglicht eine gebietsvertragliche
Umsetzung von den gewerblichen Betrieben zugehdrigen Verwaltungs- und Blurogebauden.
Dabei soll die zulassige Geschossigkeit auf drei Vollgeschosse begrenzt werden, um den
Betriebscharakter zu bewahren und sicherzustellen, dass die gewerblichen Nutzungen die
Hauptnutzung darstellen und die Verwaltungs- und Blirogebaude nicht zu stark pragend wer-
den.
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Um den Betrieben bei der Planung der fiir die Betriebe notwendigen technischen Anlagen
einen ausreichenden Spielraum einzurdumen und gleichzeitig sicherstellen zu kénnen, dass
die Aufbauten auf dem Dach keine UbermaRigen negativen Auswirkungen auf das Erschei-
nungsbild des Gebiets entfalten, wird in den Bebauungsplan folgende Festsetzung aufge-
nommen:

,Die festgesetzte Gebdudehbhe darf fiir technische Aufbauten ausnahmsweise um bis zu
3 m auf h6chstens 20% der Gebéudefléache (berschritten werden (vgl. textliche Festsetzung
Nr. 2.3).

4.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die Gewerbegebiete sind jeweils fast vollflachig als Gberbaubare Flache ausgewiesen, da
sich Einschrankungen der Bebaubarkeit nur an wenigen Stellen stadtebaulich rechtfertigen
lassen und ein grofitmoéglicher Spielraum fiir die Realisierung von Gewerbebetrieben, die
ublicherweise mit grof3flachigen Bauten einhergehen, ermdglicht werden soll. Konkret erfolgt
die Ausweisung der Uberbaubaren Flachen in den Baugebieten nach folgenden MalRgaben:

» In den Gebieten, in denen keine Bestandsbdume oder Baumpflanzungen festgesetzt wer-
den, sind die Baugrenzen 3 m von den Grenzen des jeweils ausgewiesenen Gewerbege-
bietes abgerickt, um unter Bericksichtigung der bauordnungsrechtlichen Mindestab-
standsflachen die maximal mogliche GroRe des Baufeldes auszunutzen.

* In dem nordwestlichsten Gewerbegebiet ist die Baugrenze entsprechend der zum Erhalt
festgesetzten Bestandsbaume auf das mdégliche Maximum bei gleichzeitiger Ricksicht-
nahme auf den Baumbestand festgesetzt.

Obwohl das Plangebiet im Bestand fast vollstandig baulich genutzt ist und die 3. Anderung
des Bebauungsplans demnach insbesondere auch eine bestandssichernde Funktion zum
Ziel hat, kann vor dem Hintergrund einer sich dynamisch entwickelnden und vielfaltigen Ver-
anderungen unterworfenen Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen erwartet werden, dass
ein Hochstmal} an Flexibilitdt bei der Ausnutzung der Baugebiete notwendig ist, um zuklnf-
tigen Entwicklungen und Nachfragen begegnen zu kénnen. Deswegen wird auf eine restrik-
tive, an den bestehenden Nutzungen orientierte Baukorperfestsetzung verzichtet.

In Bezug auf die Bauweise erfolgt die Festsetzung einer abweichenden Bauweise, wonach
bei offener Bauweise Gebaudelangen von tber 50 m zulassig sind. Gebaudelangen von ber
50 m sind vor allem fir die Einrichtung von wirtschaftlichen Betriebsablaufen wichtig und in
Gewerbegebieten Ublich und stadtebaulich vertraglich. Textlich wird daher folgende Festset-
zung getroffen:

»In den Gewerbegebieten gilt die abweichende Bauweise, nach der bei offener Bauweise
Gebéudeldngen von mehr als 50 m zuldssig sind” (vgl. textliche Festsetzung Nr. 3.1).

Um ein stadtebaulich einheitliches StralRenbild realisieren zu konnen, in dem die baulichen

Anlagen sowie Nebenanlagen von der Strallenverkehrsflache abgertckt sind und sich be-
grinte bzw. moglichst ansprechend gestaltete Vorzonen ausbilden lassen, wird die
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Realisierung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen mit der folgenden textlichen Fest-
setzung auf die ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen beschrank:

»In den Gewerbegebieten sind Stellpldtze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
aullerhalb der liberbaubaren Grundstlicksflichen unzulédssig” (vgl. textliche Festsetzung
Nr. 3.2).

4.4 Griinordnung: Natur und Landschaft

Entsprechend der Vorschriften des § 15 BNatSchG in Verbindung mit den Zielen und Grunds-
atzen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind Eingriffe in Natur und Landschaft
zu vermeiden bzw. so gering wie moglich zu halten. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind
auszugleichen oder zu ersetzen, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes zurickbleiben.

Fir das Planungsgebiet ergeben sich damit folgende Anforderungen:

o weitgehende Erhaltung und nachhaltige Sicherung vorhandener Landschaftsele-
mente bzw. Biotopstrukturen (Knicks, Einzelbdume, Kleingewasser)

e Berucksichtigung der Belange des Artenschutzes

¢ Minimierung der weitergehenden Versiegelung und Ausgleich der Versiegelungsfol-
gen

¢ Rickhaltung und Reinigung des Oberflachenabflusses

e Gestaltung des Landschafts- bzw. Ortsbildes und Beibehaltung der Einbindung des
Gewerbegebiets in die Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sowie des Artenschutzes finden im Wesentlichen
durch folgende griinplanerische MalRnahmen Berticksichtigung:

e Die innerhalb des Gewerbegebietes liegenden Knickabschnitte sldlich der Hans-
Stockmar-Strale sowie zwischen Kirchhoffstrale und Hans-Stockmar-Stralie ein-
schlief3lich ihrer Schutzstreifen bleiben unverandert erhalten.

e Die Griinzone am 6stlichen Plangebietsrand zur freien Landschaft wird ebenfalls wei-
terhin festgesetzt. Die tatsachlichen Inanspruchnahmen der bisher festgesetzten
Mafinahmenflachen durch die gewerbliche Nutzung sind zuriickzunehmen und die
Flachen (wie bisher festgesetzt) sind als Knickschutzstreifen zum Redder zu entwi-
ckeln.

o Der Erhalt des geschiitzten Kleingewassers ist durch seine unveranderte Lage inner-
halb der Malinahmenflache sichergestellt.

¢ Die Vielfalt der Biotopstrukturen in der siidlichen Griinzone ist zu sichern, indem spe-
zifische Pflegemalinahmen durchgeflihrt werden.

o Aufden Gewerbegrundstiicken wird dem Altbaumbestand und den plangemaf durch-
gefuhrten Baumpflanzungen Rechnung getragen, indem die Baugrenzen straliensei-
tig spezifisch festgesetzt werden.

o Entlang der Hans-Stockmar-Stra’e werden unter Zuriicknahme der Uberbaubaren
Flachen Anpflanzungen von Baumen in den Vorgartenbereichen festgesetzt.
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Die genannten Malinahmen werden — soweit planungsrechtlich mdglich — Uber entspre-
chende Festsetzungen in die Planzeichnung des B-Plans Gibernommen sowie in den Grin-
festsetzungsvorschlagen des Griinordnerischen Fachbeitrags (GOFB) konkretisiert.

Knicks

Zur nachhaltigen Sicherung der nach dem LNatSchG geschiitzten Landschaftselemente
(Knicks) werden Festsetzungen getroffen, die eine akute Gefahrdung sowie schleichende
Zerstérungen ausschlieen sollen.

Unvermeidbare Knickverluste treten nur im Bereich der Planstrale auf einer Lange von ca.
15 m im Siden bzw. 5 m beim nérdlichen Anschluss auf. Betroffen sind hier auch zwei Ei-
chentberhalter (0,9 m und 0,45 m Stammdurchmesser).

Fir die vorhandenen Knicks incl. der gekennzeichneten Uberhélter gelten unabhangig von
der nachrichtlichen Ubernahme in den B-Plan die Vorschriften des § 21 (1) LNatSchG, wo-
nach die Zerstérung von Knicks verboten ist. Das Gleiche gilt fir alle Malnahmen, die zu
einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung dieser Biotope flihren kénnen. Zum
Schutz der Knicks werden daher Knickschutzstreifen (KSS) in unterschiedlichen Breiten vor-
gesehen. Diese werden als 6ffentliche Griinflachen in Uberlagerung mit der sog. T-Linie fest-
gesetzt und weiter unten erlautert.

Erhaltungsgebote

Die Erhaltungsgebote betreffen den Baumbestand auf den Gewerbegrundstiicken auf den
strallenzugewandten Flachen. Ein Grofteil der Baume ist ohnehin durch die Baumschutz-
satzung geschutzt (vgl. Kennzeichnung im Bestandsplan). Die Baumpflanzungen entlang der
Hans-Stockmar-Stral8e, der Bunsenstral3e und der Kirchhoffstral3e entsprechen etwa den
bisherigen Anpflanzgeboten des geltenden Plans. Entlang der Carl-Zeiss-Stral8e wird der
Altbaumbestand festgesetzt, der zwar im Ursprungsplan keine Berticksichtigung fand, fir die
Durchgriinung des Gewerbegebietes und das Ortsbild bedeutend sind.

Zur nachhaltigen Sicherung der Baumbestande werden die Baugrenzen entsprechend ab-
geruckt.

Zum Schutz der festgesetzten Baume sind die geltenden einschlagigen Vorschriften zum
Baumschutz insbesondere gegeniiber dem Baustellenbetrieb beachtlich, um Schaden im
Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich auszuschliel3en.

Die zum Erhalt festgesetzte Baumreihe aus Ebereschen sudlich der Hans-Stockmar-Stral3e
ist ,eingebettet” in die dortige Grinflache.

Bei den nicht festgesetzten Baumbestanden handelt es sich um 4 Baume auf dem Betriebs-
grundstlick Ecke Carl-Zeiss-Stral3e/ KirchhoffstraBe in groRerem Abstand von den vorderen
Grundstlicksgrenzen innerhalb der zusammenhangend Uberbaubaren Flachen (vgl. Ent-
wurfsplan). Hierflr gilt, dass sie nur im Fall einer tatsachlichen baulichen Inanspruchnahme
gefallt werden durfen und fir 2 der betroffenen Baume (Buchen) die Regelungen der Baum-
schutzsatzung unberthrt bleiben.

Fir alle zu erhaltenden Baume ist es unzulassig, GehdlzschnittmalRnahmen vorzunehmen,
die zu einer Verunstaltung des typischen Habitus fihren.

In den Bebauungsplan werden folgende Hinweise aufgenommen, um den Erhalt sicherzu-
stellen:
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,Zu erhaltende Gehdlze sind wéhrend der Bauzeit durch geeignete SchutzmalBnahmen ent-
sprechend der einschléagigen Verordnungen und Vorschriften zu sichern (gemal3 DIN 18920,
RAS-LG-4) und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb freizuhalten.*

,GehdlzschnittmalBnahmen, die zu einer Verunstaltung des gehdlztypischen Habitus fiihren,
sind verboten.

Anpflanzgebote

Fir die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind grundsatzlich
bei deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen, um auch langfristig die 6kologischen
und gestalterischen Funktionen zu erfiillen. Dafir sind — abweichend von der Baumschutz-
satzung — entsprechende (groRere) Mindestqualitaten festgesetzt.

Es werden quantitative und qualitative Festsetzungen fir Baumpflanzungen getroffen, um
auch entlang der weiteren Stral’enabschnitte eine Mindestbegriinung der Gewerbeflachen
zu gewabhrleisten.

Die entlang der Hans-Stockmar-Stral3e auf der Sudseite festgesetzten Baumpflanzungen ori-
entieren sich an den Pflanzgeboten des geltenden Plans, die aber offensichtlich nicht durch-
gefuhrt wurden. Die ungefahre Verortung wurde unter Bericksichtigung der verfligbaren
Grinstreifen und bestehenden Zufahrten vorgenommen. Unter Einhaltung der festgesetzten
Anzahl ist eine Verschiebung der Baumstandorte zuldssig.

An der Ostseite der KirchhoffstraBe wird wegen der vergleichsweise geringen Grundstiicks-
grolien auf die Festsetzung von strallenzugewandten Baumen verzichtet.

Im Bereich der Hans-Stockmar-Stral3e bis zur Kehre werden die bisher festgesetzten Baum-
pflanzungen ebenfalls nicht erneut festgesetzt, da hier die vorhandenen Baumpflanzungen
auf der gegenuberliegenden Seite die Begriinungsfunktion im Grundsatz ibernehmen. In der
Baumreihe aus Ebereschen entlang dieses StralRenabschnitts wird die Liicke im Bereich der
Kehre durch Erganzungspflanzungen geschlossen.

Auch entlang der neuen ErschlieBungsstralle nach Stiden werden keine Baumpflanzungen
festgesetzt, weil hier der westlich angrenzende Knick mit mehreren Uberhéltern eine Griin-
begleitung und Gliederung bewirkt.

Wiinschenswert — aber nicht festgesetzt — sind strallenbegleitende Baumpflanzungen im
nordlichen Abschnitt der Bunsenstral3e, da diese Uber das bisherige Planrecht hinausgehen.
Fir die Baumpflanzungen im Zusammenhang mit kiinftig befestigten Flachen missen die
Wuchsbedingungen durch entsprechende Festsetzungen sichergestellt werden: Jeder neu
zu pflanzende Baum soll mindestens 12 cbm an durchwurzelbarem Raum mit geeignetem
Substrat mit einer Mindestbreite von 2 m und einer Mindesttiefe von 1,5 m zur Verfigung
haben. Die Flachen sind als offene Vegetationsflachen dauerhaft zu begriinen. Zusatzlich
sind geeignete MaRnahmen gegen das Uber-/ Anfahren mit Kfz vorzusehen. Mit den Vorga-
ben soll der zukiinftige Wurzelraum des Baums gesichert und der Baum selbst vor mechani-
schen Schaden geschitzt werden. Standorte fir Leuchten, Verkehrs- und Werbeschilder etc.
sind innerhalb der Baumscheiben unzulassig, da sie den Wurzelraum einschranken.

Fir die Baumpflanzungen sind Mindestpflanzqualitaten vorgegeben, um moglichst kurzfristig
den gewunschten Durchgrinungseffekt zu erzielen.

Als geeignete Gattungen bzw. Arten kommen folgende Uberwiegend heimische Laubbaume
unterschiedlicher Kronengrofle und Wuchsform in Betracht; zusatzlich ist auch die
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Standortgerechtigkeit und Klimafestigkeit zu berlicksichtigen, dadurch erweitert sich das Ar-
tenspektrum gegentiber den nachstehenden Arten:

Acer spec. Ahorn-Arten

Carpinus betulus Hainbuche

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia spec. Linden-Arten

Weitere Anpflanzungsgebote betreffen Knicks bzw. Knickabschnitte: Insbesondere auf ei-
nem geholzlosen Knickwallabschnitt (westlich der Kehre der Hans-Stockmar-Stral3e) sind
Nachpflanzungen erforderlich, um den Gehélzbestand wieder zu vervollstandigen und damit
die Knicks ihre Funktionen fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild auch langfristig
wahrnehmen kénnen. Hierflr sind heimische Arten des regionaltypischen Knickartenspekit-
rums (Hasel, Schlehe, Holunder, Heckenkirsche, WeiRdorn, Wildrosen etc.) zu verwenden.
Auch hierfir sind Mindestpflanzgré3en und Pflanzdichten vorgegeben.

Der Bebauungsplan regelt dazu folgende textlichen Festsetzungen:

,Fur die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bei deren Ab-
gang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Umfang und der jeweilige Charakter der
Pflanzung erhalten bleiben. Dabei sind die in Nr. 7.4 genannten Mindestqualitdten zu ver-
wenden” (vgl. textliche Festsetzung Nr. 7.1).

,Die festgesetzten Baumpflanzungen kénnen mit Riicksicht auf Grundstiickszufahrten um bis
zu 3 m variabel vorgenommen werden. Die Anzahl der Bdume je Grundstiick und die Zuord-
nung zur Stral3e sind dabei einzuhalten” (vgl. textliche Festsetzung Nr. 7.2).

,Fur alle neu zu pflanzenden Bdume innerhalb befestigter Flachen sind Pflanzgruben mit
mindestens 12 cbm durchwurzelbaren Raumes mit geeignetem Substrat bei einer Breite von
mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen und durch geeignete
MalRnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern. Die Baumscheiben sind dauerhaft zu
begriinen. Standorte fiir Leuchten, Verkehrs- und Werbeschilder, Trafostationen etc. sind
innerhalb der Baumscheiben nicht zulassig” (vgl. textliche Festsetzung Nr. 7.3).

,Fur festgesetzte Anpflanzungen sind folgende Artenspektren und Mindestqualitdten zu ver-
wenden

Pflanzliste:

Acer spec. Ahorn-Arten

Carpinus betulus Hainbuche

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia spec. Linden-Arten
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Béaume:
standortgerechte, mittelkronige Laubbaumarten
Hochstamm, 4x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm Stammumfang

Nachpflanzungen auf Knicks:

standortgerechte, heimische Arten des regionaltypischen Knickartenspektrums

Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm

Straucharten: Stréucher, 2x verpflanzt, 60/100 cm

Fléachige Anpflanzungen sind 2-reihig mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze pro 1,5 gm vorzu-
nehmen*” (vgl. textliche Festsetzung Nr. 7.4).

MaRBnahmen zum Schutz von Boden und Wasserhaushalt

Die griinplanerischen Malinahmen, die die Minimierung von Beeintrachtigungen von Boden
und Wasserhaushalt (Verlust von Boden als Lebensraum, Verringerung der Grundwasser-
neubildung, Erhéhung des Oberflachenabflusses) zum Ziel haben, betreffen Ublicherweise
Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelungsrate.

Angesichts der bereits weitgehenden (tatsachlich oder bisher zuldassigen) baulichen Ausnut-
zung, der Nutzungsart und der mit der Plananderung bezweckten Erhéhung der GRZ beste-
hen kaum Ansatze fir eine Minimierung. Auch flr die Planstrafle kommen nutzungsbedingt
keine weniger versiegelnden Materialien in Betracht.

Allerdings ist die Durchlassigkeit des Bodens nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
uberbauten Flachen wieder herzustellen. Dies betrifft insbesondere das noch nicht bebaute
Areal im Siidosten des Plangebietes und ist Voraussetzung fur die MalRgabe, die nicht tber-
baubaren Flachen gartnerisch zu gestalten.

Bauliche und technische MaRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetations-
verfugbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser flihren, sind ausgeschlossen.
Hierdurch sollen die Standortbedingungen flir die Vegetation, d.h. den Baum- und Knickbe-
stand, nachhaltig gesichert werden.

Um den Schutz von Boden und Wasserhaushalt gewahrleisten zu kébnnen wird folgende text-
liche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

,Bauliche und technische MalBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetati-
onsverfiigbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fiihren, sind unzulédssig”
(vgl. textliche Festsetzung Nr. 8.

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Hinsichtlich der Malinahmenflachen zugunsten Natur und Landschaft werden die Grundzlige
der Ursprungsplanung beibehalten. Die Knickbestande werden beidseitig von Knickschutz-
streifen umgeben die in 6ffentlichem Eigentum verbleiben, die Baugrenzen der angrenzen-
den gewerblichen Bauflachen halten einen entsprechenden Abstand.

Wahrend der Bauzeit sind die Knicks und Knickschutzstreifen (KSS) durch geeignete Schutz-
mafinahmen gegen die Lagerung von Baustoffen, Bodenverdichtung sowie Schaden im Wur-
zel- und Kronenbereich etc. zu sichern (vgl. auch DIN 18920). Somit sind die Knicks und die
vorgelagerten Knickschutzstreifen im Bereich der Neubauflachen und der Planstral’e mit
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Erschliefungsbeginn mit Koppelzaunen dauerhaft zu sichern und von jeglichem Bau-, Fahr-
und Lagerbetrieb freizuhalten. Innerhalb der Mallnahmenflachen sind das Relief und der Bo-
den zu erhalten. Hohenveranderungen, Bodenverdichtungen und —versiegelungen, Erschlie-
Bungs- und Nebenanlagen sind hier nicht zulassig. Notwendige Einfriedungen zu den Ge-
werbegrundstiicken sind innerhalb der Knicks und Knickschutzstreifen, welche in den be-
zeichneten Bereichen ja ohnehin 6ffentlich und somit nicht Bestandteil der privaten Flachen
sind, ausgeschlossen.

Zum Erhalt der Knicks wird deren fachgerechte Pflege erforderlich. Die Knicks sind alle
10 - 15 Jahre auf den Stock zu setzen; dabei sind die gekennzeichneten Uberhélter zu er-
halten. Ein Knicken in kirzeren Abstanden als 10 Jahre darf jedoch nicht erfolgen. Unter
Berucksichtigung des allgemeinen Artenschutzes sind die jahrlichen Verbotsfristen vom 1.
Marz bis 30. September (vgl. § 39 BNatSchG) auch bei der Pflege zu bertcksichtigen. Aller-
dings soll der Knick in Benachbarung zur Planstrafte nicht vor oder wahrend der Erschlie-
Bungsmalinahme auf den Stock gesetzt werden, da erstens wahrend der flachigen Eingriffe
der Knick als Ruckzugsraum fiir die Tierwelt benétigt werden, zweitens die landschaftliche
Kulisse und Gliederung erhalten werden muss und drittens ausgewachsene Knicks wahrend
der Bauzeit mehr ,Respekt” erfahren als auf den Stock gesetzte Knicks.

Die offentlichen Knickschutzstreifen sind als Wildkrautsdume zu entwickeln, d.h. (sofern die
Flachen nicht bereits bewachsen sind) mit einer arten- und krautreichen Wiesenmischung
anzusaen und einmal jahrlich im Hinblick auf Blih- und Samenzeitpunkte erst in der zweiten
Jahreshalfte zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
und Mineraldlinger ist nicht zulassig. So entstehen vielfaltige Saumzonen in Ergénzung zu
den Habitatstrukturen der Knicks, die zugleich die Beeintrachtigungen der Knicks durch ihre
Lage im Gewerbegebiet kompensieren.

Die MalRnahmenflachen werden Uberwiegend in unveranderter Breite gegeniber dem Ur-
sprungsplan festgesetzt. Lediglich im Bereich der Planstralie ist die Breite des angrenzenden
Knickschutzstreifens um ca. 7 m auf 8-9 m zugunsten eines geradlinigen Stra3enverlaufs
reduziert. Der fur die Verkehrsflache zugelassene Abstand bemisst sich an den Kronenaus-
mafRen der Uberhalter (zzgl. 1,5 m). Der Schutz des Knicks ist damit ausreichend gewahr-
leistet. Die friihzeitige Auszaunung des Knickschutzstreifens erscheint hier besonders dring-
lich, um einer Inanspruchnahme der Schutzflachen wahrend des Strallenbaus sowie nach-
folgend als Parkstreifen vorzubeugen.

Auf den Flurstiicken 23/327, 23/384 und 66, auf denen die gewerbliche Nutzung um etwa 11-
14 m Uber die urspriingliche Bauflachenbegrenzung an den Knick am Ostrand herangertckt
ist, sind die beanspruchten Malinahmenflachen riickzubauen, fachgerecht zu rekultivieren,
d.h. mit Oberboden anzudecken und mit einer Wiesenansaat zu begriinen, auszuzaunen und
als Knickschutzstreifen zu entwickeln.

Die ca. 50 m breite Mallnahmenflache am Sitidrand des Gewerbegebietes ist mit Ausnahme
der Trasse fir die Planstral’e und die beanspruchten Flachen fir die Zuleitungen zum Um-
spannwerk der AKN ebenfalls im Grundsatz unverandert. Hier sind Pflege- und Entwicklungs-
mafinahmen zu ergreifen: regelmalige Mahd der Ruderalfluren und Obstwiesen, um eine
Verbuschung zu verhindern, Entnahme der zahlreichen Pappeln und der Pappelsamlinge in
den héheren Gehdlzbestidnden, um gestufte Bestdnde zu erhalten und eine waldartige
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Entwicklung zu unterbinden, Entnahme der Spatblihenden Traubenkirsche, um deren Aus-
breitung einzudammen. Dies liegt ohnehin in der Zustandigkeit der Stadt.

Um die oben genannten Ziele planungsrechtlich zu sichern werden folgende textliche Fest-
setzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:

»Knickschutzstreifen und MalBnahmenflachen sind gegenliber den baulich genutzten Grund-
stiicksflachen und geplanten Verkehrsflachen abzuzdunen und von jeglichem Bau-, Fahr-
und Lagerbetrieb freizuhalten” (vgl. textliche Festsetzung Nr. 9.1).

,Die zu erhaltenden Knicks sind unter Erhaltung von Uberhéltern alle 10 bis 15 Jahre auf den
Stock zu setzen” (vgl. textliche Festsetzung Nr. 9.2).

,Die Knickschutzstreifen sind als Wildkrautsdume zu entwickeln und einmal jéhrlich in der
zweiten Jahreshélfte zu méhen; das Méhgut ist zu entfernen” (vgl. textliche Festsetzung
Nr. 9.3).

,Fur festgesetzte Knicks sind bei Abgang Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten so durch-
zufiihren, dass der Charakter und Aufbau eines Knicks erhalten bleiben” (vgl. textliche Fest-
setzung Nr. 9.4).

,Vorhandene Liicken sind durch Nachpflanzung zu schlieBen* (vgl. textliche Festsetzung
Nr. 9.5).

,Fur die Eingriffe des B-Plans Nr. 58, 3. And. ist planextern weiterer Ausgleich zu leisten.
Den Eingriffen werden folgende AusgleichsmalRnahmen zugeordnet:

MaBnahme A (fiir Knickverluste): Revitalisierung von Knicks durch Neubepflanzung auf 80
m Lénge auf den Flurstlicken 33/2 und 32/1, Flur 1, Gemarkung Heidkaten

MaBnahme B (fiir Bodenversiegelung und Verlust von Ruderalfluren und anteilige Gehélz-
verluste): Anlage von 5 m breiten Ackerrandstreifen auf 370 m Ldnge auf den Flurstiicken
26/3, Flur 21 und 1/1, Flur 20, Gemarkung Moorkaten

MaBnahme C (fiir Gehéblzverluste): Revitalisierung von Knicks durch Neubepflanzung auf
315 m Lénge auf den Flurstiicken 33/2 und 32/1, Flur 1, Gemarkung Heidkaten

MaBnahme D (fiir Baumpflanzungsdefizite): Anpflanzung von 25 Einzelbdumen im Flott-
moorpark® (vgl. textliche Festsetzung Nr. 9.6).

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Aus artenschutzrechtlicher Sicht werden folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaR-
nahmen empfohlen:

Fir die abschnittsweisen Geholzentnahmen in der MalRnahmenflache und die Beseitigung
des Knickabschnitts flir die Planstral3e ist der ohnehin zum Brutvogelschutz gesetzlich vor-
geschriebene Zeitraum (keine Entnahme vom 1. Marz bis 30. September, § 39 BNatSchG)
zu beachten.

Dieser Zeitraum ist bis zum 31. November zu erweitern, um eine Tétung von potenziell an-
wesenden Haselmaus-Individuen zu vermeiden. Dabei erfolgt die Knick- und Gehdlzbeseiti-
gung zweistufig:
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¢ Entnahme des Geholzbewuchses unter Schonung der Bodenschichten im Winter zwi-
schen dem 1.12. und dem 28.2.

Raumen und Eingriff in die Bodenstrukturen des Walls erst ab Ende April (auRerhalb des
Winterschlafes der Haselmause).Vor Fallung von Baumen mit Stammdurchmessern tber 30
cm sind diese auf Hohlungen und ggf. Fledermausbesatz zu untersuchen. Generell sollten
diese Baume nur zwischen dem 1.12. und 28.2. gefallt werden, da Tagesquartiere nicht aus-
geschlossen werden kdnnen.

Die Baufeldraumung fir die Planstrale und die Gewerbenutzung auf dem Flurstlick 67 sollte
aullerhalb des Zeitraums von Anfang Marz bis Ende August und somit auRerhalb der Brut-
und Aufzuchtzeit von Bodenbritern der bodennahen Staudenfluren vorgenommen werden,
um eine Tétung potenziell anwesender Brutvogel (Gelege und Jungvoégel) zu vermeiden. In-
nerhalb der Verbotsfrist kann eine Raumung nur nach vorheriger Kontrolle durch einen Orni-
thologen auf Brutbesatz ggfs. in Verbindung mit VergramungsmalRnahmen erfolgen.

Fir die Beleuchtung der Planstralie und des Gewerbegrundstlicks sind ausschlie3lich insek-
tenschonende, vollstandig eingekofferte LED-Leuchten mit warmwei3em Licht (<3.000 Kel-
vin) zu verwenden. Der Lichtstrom ist nach unten auszurichten, die Beleuchtung der Knick-
und Gehdlzbestande ist zu vermeiden. Diese Festsetzung ist insbesondere auf den Schutz
der Fledermausfauna ausgerichtet.

Unter Bertlicksichtigung der dargestellten Vermeidungsmalinahmen werden die artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen eingehalten. Weitere artenschutzbezogene AusgleichsmaR-
nahmen werden daher nicht erforderlich.

Planexterne AusgleichsmaRnahmen

Fir die Eingriffe des B-Plans Nr. 58, 3. And. ist planextern weiterer Ausgleich zu leisten. Den
Eingriffen werden folgende AusgleichsmalRnahmen zugeordnet:

Mafinahme A (fur Knickverluste): Revitalisierung von Knicks durch Neubepflanzung auf 80
m Lange auf den Flurstiicken 33/2 und 32/1, Flur 1, Gemarkung Heidkaten

Mafinahme B (fur Bodenversiegelung und Verlust von Ruderalfluren und anteilige Geholz-
verluste): Anlage von 5 m breiten Ackerrandstreifen auf 370 m Lange auf den Flurstiicken
26/3, Flur 21 und 1/1, Flur 20, Gemarkung Moorkaten

Maflinahme C (fir Geholzverluste): Revitalisierung von Knicks durch Neubepflanzung auf
315 m Lange auf den Flurstliicken 33/2 und 32/1, Flur 1, Gemarkung Heidkaten

Maflinahme D (fir Baumpflanzungsdefizite): Anpflanzung von 25 Einzelbaumen im Flott-
moorpark

Damit sind die Eingriffe des B-Plans 58, 3. And. der Stadt Kaltenkirchen im Sinne der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung vollstandig ausgeglichen.

4.5 Ortliche Bauvorschriften

In Bezug auf Werbeanlagen sind gestalterische Mindeststandards wie folgt festgesetzt:
L~Werbeanlagen mit himmelwértsgerichtetem, stark leuchtendem, blinkendem, farbwechseln-
dem und/oder bewegtem Licht sind unzuldssig“ (vgl. textliche Festsetzung Nr. 5).

Dabei sollen die oben festgesetzten Standards zur Férderung eines positiven Ortsbildes und
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zum Schutz der jeweiligen Nachbarschaft vor verunstaltenden baulichen Werbeanlagen Be-
ricksichtigung finden. Da Werbeanlagen insbesondere das Interesse von potenziellen Kun-
den auf den zu bewerbenden Betrieb lenken sollen, wird mit ihnen haufig versucht, eine ge-
wisse Fernwirkung zu erzeugen, was zur Folge hat, dass Werbeanlagen in Verbindung mit
Licht genutzt werden. Um stérende leuchtende Werbeanlagen zu vermeiden, wird festge-
setzt, dass Werbeanlagen mit leuchtendem, blinkendem, farbwechselndem und/oder beweg-
tem Licht unzulassig sind. Gleichzeitig kann damit eine Beeinflussung der Verkehrsteilneh-
mer ausgeschlossen werden, was der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zugute
kommt.

4.6 Verkehrsflachen

Innerhalb des Anderungsbereichs des Bebauungsplans werden die Hans-Stockmar-Strale,
Bunsenstralle, Carl-Zeiss-Stralle und KirchhoffstrafRe als 6ffentliche StralRenverkehrsflachen
bestandskonform planungsrechtlich gesichert.

Um eine Anbindung der stidlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angrenzenden
Flachen, die im Bestand noch zu Kisdorf gehéren, zu gewahrleisten und somit eine zukunf-
tige verkehrliche Verbindung der geplanten gewerblichen Flachen zu ermdglichen, wird im
Osten der Hans-Stockmar-Stralie eine neue Strallenverkehrsflache in Richtung Suden pla-
nungsrechtlich ausgewiesen.

4.7 Fahr- und Leitungsrechte

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird zwischen der Kirchhoffstralle und
der Hans-Stockmar-Stralle in Ost-West-Richtung verlaufend ein Leitungsrecht zu Gunsten
der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt (vgl. textliche Festsetzung Nr. 4). Dieses Lei-
tungsrecht wird aus dem Bestandsbebauungsplan Glbernommen, um die an der Stelle vor-
handenen Kanale planungsrechtlich zu sichern und eine Uberbauung zu verhindern.
Zusatzlich wird innerhalb der sudlich verlaufenden Grinflache ein Fahr- und Leitungsrecht
festgesetzt, das dem Umspannwerk zugeordnet ist und somit ebenfalls zu Gunsten von Ver-
und Entsorgungstragern ausgewiesen wird.

4.8 Kampfmittel

Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschliel3en. Vor Beginn von Tiefbaumalinahmen
wie z.B. Baugruben/Kanalisation/Gas/Wasser/Strom und Stra3enbau ist die jeweilige Flache
gem. Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen
zu lassen.

Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Dezernat 33 (Sachgebiet
331), Muhlenweg 166, 24116 Kiel durchgefiihrt.

4.9 Immissionsschutz

Larmimmissionen

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 58 ,Uberm Heerweg Siid“ wurde eine
schalltechnische Untersuchung erstellt, die den entstehenden Gewerbelarm aus dem
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Plangebiet, den Verkehrslarm durch den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr sowie die schit-
zenswerten (Blro-)Nutzungen innerhalb des Plangebietes betrachtet.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Gblicherweise eine Beurteilung an-
hand der Orientierungswerte gemalf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stad-
tebau“, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird. Anderer-
seits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrswegen an den
Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fir die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Larm,
so dass die Immissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt werden.

Gewerbelarm

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbelarm aus dem Plangebiet wurde fiir den Ande-
rungsbereich geprift, ob der Planungsansatz flir uneingeschrankte Gewerbegebiete geman
DIN 18005 von Lw* = 60/60 dB(A) (tags/nachts) zulassig ist.

Fir den Tageszeitraum ist festzustellen, dass mit dem Ansatz flir uneingeschrankte Gewer-
begebiete gemal DIN 18005 die jeweiligen Immissionsrichtwerte eingehalten werden, so
dass eine Emissionsbeschrankung tags nicht erforderlich ist.

Im Nachtzeitraum wurden die maximalen zulassigen Emissionskontingente fiir die einzelnen
Flachen ermittelt, mit denen die Anforderungen der TA Larm unter Berlicksichtigung der Vor-
belastungen erfiillt werden. Dabei wurden die benachbarten gewerblich genutzten Flachen
bei der Ermittlung der Emissionskontingente als Vorbelastungen bericksichtigt.

Um die in der Umgebung zum Plangebiet vorhandene Wohnnutzung vor Gewerbelarm zu
schutzen, wird folgende textliche Festsetzung zur Regelung von richtungsbezogenen Emis-
sionskontingenten getroffen:

,Zum Schutz der benachbarten Wohnnutzung vor Gewerbeldrm sind im Geltungsbereich der
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 58 der Stadt Kaltenkirchen im Gewerbegebiet nur Be-
triebe und Anlagen zuléssig, deren Gerduschemissionen die folgenden richtungsbezogenen
Emissionskontingente Lex ik (bezogen auf 1 m?) nachts nicht (iberschreiten.
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Emissionskontingente _— .
. Lewi coacres Wohngebiet Emnsswnskontmgen.te
Gebiet k G ; Lek,iknachts WOhngebiet
Kaltenkirchen Kisdorf (Siidost)
(Nordwest)
Teilfliche i dB(A) dB(A)
ek01 |B-Plan 58, 1.A, H-S-Str 26 55 50
ek02 |[B-Plan 58, 1.A, H-S-Str 24 60 55
ek03 |B-Plan 58, 1.A, H-S-Str 55 50
ek04 |B-Plan 58, 1.A, H-S-Str 55 45
ek05 |B-Plan 58, 1.A, H-S-Str 14-16 55 45
ek06 |B-Plan 58, 1.A, H-S-Str 6-10 55 45
ek07 |B-Plan 58, 1.A, H-S-Str 5 60 55
ek08 |B-Plan 58, 1.A, C-Z-Str 4-12 55 50
ek09 |B-Plan 58, 1.A, C-Z-Str 14-16 60 55
ek10 |B-Plan 58, 1.A, C-Z-Str 18 55 50
ek11 [B-Plan 58, 1.A, Kstr 1-5 55 50
ek12 |B-Plan 58, 1.A, Kstr 7 55 50
ek13 |B-Plan 58, 1.A, Kstr 9 55 50
ek14 B-Plan 58, 1.A, Kstr 11 55 50
ek15 |B-Plan 58, 1.A, Kstr 13 55 50
ek16 |B-Plan 58, 1.A, H-S-Str 1a 55 50
ek17 B-Plan 58, 1.A, H-S-Str 1 55 50
ek18 |B-Plan 58, 1.A, Kstr 2 60 55

Die Priifung der Einhaltung erfolgt gemal3 DIN 45691 Abschnitt 5. Die Immissionsprognosen
sind wie folgt durchzufiihren:
1. Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungsanteile gemal3 DIN 45691 (Ldrmquel-
lenhéhe 1 m lber Geldnde);
2. Durchfiihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage der
TA Larm mit dem Ziel, die ermittelten maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile
ftir den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den ma3geblichen Immissionsorten
um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze)” (vgl. textliche Festsetzung Nr.
6.1).
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N\ AN\

Abbildung 4: Darstellung kontingentierter Teil

Insgesamt ist fir den Nachtzeitraum festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der vorge-
schlagenen Emissionsbeschrankungen die Immissionssituation an den umliegenden maf3-
gebenden Immissionsorten teilweise verbessert oder zumindest nicht verandert wird.

Unter Berucksichtigung der vorgeschlagenen Emissionskontingente ist die vorliegende Bau-
leitplanung mit dem Schutz der in der Umgebung vorhandenen Wohnbebauung grundsatz-
lich vertraglich.

Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen durch Verkehrs-
larm berechnet. Dabei wurde der Stralenverkehrslarm aus den mafgeblichen StralRenab-
schnitten sowie die AKN-Strecke Kaltenkirchen — Henstedt-Ulzburg berlcksichtigt. Die Ver-
kehrsbelastung der Grashofstra3e und der Hamburger Stral3e wurde aus der Verkehrsunter-
suchung zum Bebauungsplan 74, 1. Anderung Gbernommen. Die AKN-Belastungen wurden
vom Betreiber erfragt.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte gemafR 16. BImSchV (2014) auf Grundlage
der Rechenregeln der RLS-90 und der Anlage 2 der 16. BImSchV (2014) fur den Schienen-
verkehrslarm.

Fir den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr ist festzustellen, dass sich aus dem B-Plan-indu-
zierten Zusatzverkehr keine beurteilungsrelevanten Zunahmen ergeben.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches werden die Orientierungswerte flir Gewerbegebiete
von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts sowie die Immissionsgrenzwerte flir Gewerbegebiete
von 69 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts Uberall eingehalten.
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Aufgrund der Einhaltung der Orientierungswerte und der Immissionsgrenzwerte sind aktive
LarmschutzmaRnahmen nicht erforderlich.

Gemalf DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz
zum Schutz der Blronutzungen vor von auf3en eindringenden Gerauschen. Die Dimensio-
nierung des passiven Schallschutzes erfolgt Uber die malkgeblichen Aulzenlarmpegel geman
DIN 4109 (Januar 2018) und wird entsprechend in der 3. Anderung festgesetzt. Die maRgeb-

lichen AulRenlarmpegel fir schutzbedirftige Rdume sind in der nachfolgenden Abbildung
dargestellt:
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Abblldung 5: Mangebllcher Aullenlarmpegel fir schutzbediirftige Raume (ohne MafRstab)

Erganzend werden zum Schutz der Buro- sowie ausnahmsweise zulassiger Wohnnutzungen
folgende textliche Festsetzungen getroffen (vgl. textliche Festsetzungen Nr. 6.2-6.4):

L,Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung eines Gebé&udes in den nicht nur voriiber-
gehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdumen sind die Anforderungen an
das resultierende Schallddmm-Mal fiir das jeweilige Aul3enbauteil (einschliel3lich aller Ein-
bauten) geméal3 DIN 4109 (Januar 2018) zu ermitteln. Zur Umsetzung von Satz 1 sind die
Beurteilungspegel in der Nebenzeichnung "Mal3gebliche AulRenldrmpegel fiir schutzbed(irf-
tige Rdume" festgesetzt. Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die
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Eignung der fiir die Au3enbauteile der Gebdude gewéhlten Konstruktionen nach den Krite-
rien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.

»,Zum Schutz der Nachtruhe sind bei ausnahmsweise zulédssiger Wohnnutzung im gesamten
Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallge-
démmte Liiftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf an-
dere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann
und die Anforderungen an das resultierende Schallddmmmall gemal3 DIN 4109 effiillt wer-
den.”

»,Yon den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Ldrmbelastung geringere Anfor-
derungen an den Schallschutz resultieren.*

4.10 Ver- und Entsorqung

Entwasserung

Der im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erstellte wasserwirtschaftliche Fachbeitrag
kommt zu dem Ergebnis, dass die Dimensionierung des Regenwasserkanalnetzes innerhalb
des Plangebiets fir die zukiinftig befestigten Flachen ausreicht, wenn in einigen wenigen
Haltungen von der zustandigen Dienststelle ein Einstau bis zum Rohrscheitel akzeptiert wird.
Von einem Uberstau bzw. einem Austreten von Wasser aus den Schachten im B-Plangebiet
ist nach Aussagen des Gutachtens bei dem anzusetzenden Bemessungsregen von 114,7
I/'s*ha und einer Versiegelung im Plangebiet von rund 90% nicht auszugehen. Jedoch ist
aufgrund von Ubergeordneten Abhangigkeiten aullerhalb des Plangebiets die Umsetzung
von Malinahmen zur hydraulischen Sanierung des Kanalnetzes notwendig, um die Entwas-
serung des Gebiets stérungsfrei sicherstellen zu kénnen.

In der Fortschreibung des Generalentwasserungsplans (GEP) ,Schmutzwasser* der Stadt
Kaltenkirchen aus dem Jahr 2008 ist bereits dargestellt, dass auerhalb des Plangebiets des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 58 bereits im Bestand streckenweise hydrauli-
sche Uberlastungen bestehen. Ein erhdhter Schmutzwasseranfall wird diese Situation weiter
verstarken. Der Umfang der bereits im Bestand notwendigen hydraulischen Sanierung des
Kanalnetzes wurde sich dann weiter erhéhen.

Der Gutachter kommt dementsprechend zu dem Ergebnis, dass eine Beschrankung des
Schmutzwasseranfalls bzw. eine Festlegung einer Regenwasser-Einleitmenge bei der Neu-
ansiedelung von Betrieben notwendig ist. Da im Bebauungsplan ausschlieBlich flachenbezo-
gene, die stadtebauliche Ordnung sichernde planungsrechtliche Festsetzungen getroffen
werden konnen, ist dies nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplans, sondern ist im
Rahmen von Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen.

5.1 Versorqungsfliachen

Zur frihzeitigen planungsrechtlichen Sicherung der geplanten Flachen fir Eisenbahnanlagen
zur Realisierung eines Umspannwerkes fir die AKN werden innerhalb des Geltungsbereichs
entsprechende  Flachenbedarfe vorgehalten. Die bendtigten Flachen werden
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planungsrechtlich als Versorgungsflachen nachrichtlich lbernommen und innerhalb der siid-
lich angrenzenden Griinflache bendétigte Leitungstrassen Uber Fahr- und Leitungsrechte pla-
nungsrechtlich gesichert.

6.1 Einleitung

Fir den Bebauungsplan 58, 3. And. ,Uber'm Heerweg Siid* sind die Vorschriften des aktuel-
len Baugesetzbuchs (BauGB) anzuwenden, nach denen Bauleitplane im Normalverfahren
einer Umweltprifung (UP) zu unterziehen sind, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und nach § 2a Absatz 1 BauGB in einem Umweltbericht nach der
Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist das Ergebnis der UP in der
Abwagung zu bericksichtigen. Der Umweltbericht dient der Biindelung, sachgerechten Auf-
bereitung und Bewertung des gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der
Grundlage geeigneter Daten und Untersuchungen.

6.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan 58, 3. And. soll die Zielsetzung des Ursprungsbebauungsplans,
namlich die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen planungsrechtlich festzusetzen, nicht
geandert werden. Die 3. Anderung des Bebauungsplans hat zum Ziel, anséssigen Gewerbe-
betrieben durch die Anderung der geltenden Regelungen moderate Entwicklungsméglichkei-
ten einzuraumen, um sie an dem Standort halten zu konnen und um weiterhin attraktive
Standorte flir Gewerbetreibende im Stadtgebiet anbieten zu kénnen. Mit Hilfe dieser pla-
nungsrechtlichen MaRnahmen soll das Gewerbegebiet an zeitgemale betriebliche Anforde-
rungen angepasst werden, ohne bestehende Betriebe in ihrer Zulassigkeit einzuschranken.
Ferner sollen fur die zukilnftige Anbindung geplanter Gewerbeflachen stdlich des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans Nr. 58 StralRenverkehrsflachen planungsrechtlich gesichert
werden.

6.1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Es sind die gesetzlichen Grundlagen aus dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen,
der Immissionsschutz-Gesetzgebung sowie der Abfall- und Wassergesetzgebung zu bertick-
sichtigen.

Im Landschaftsplan der Stadt Kaltenkirchen sind im Bestandsplan die auch heute noch gel-
tenden Biotop- und Nutzungstypen dargestellt: die gewerblich genutzten bzw. gewidmeten
Flachen des Gewerbegebietes, die randlichen und inneren Knicks und die Griinzone aus
Grinland und Ruderalfluren im Siden. Im Zielplan ist wiederum die das Gewerbegebiet nach
Suden begrenzende Griinzone dargestellt, welche zugleich auch die Gemarkungsgrenze zur
Gemeinde Kisdorf und damit auch die Siedlungsgrenze markiert.

31



STADT KALTENKIRCHEN Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 58, 3. Anderung ,Uberm Heerweg Siid*

Ein flachiger Schutzanspruch gemaf BNatSchG besteht fiir das Plangebiet nicht. Gemeldete
europdische Schutzgebiete liegen in sehr groRer Entfernung zum Plangebiet und erfordern
keine Berticksichtigung.

Nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 (1) LNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope kommen mit
den randlichen und inneren Knicks sowie dem Kleingewasser in Randlage vor.

Der Uberwiegende Teil des im Plangebiet vorhandenen Baumbestandes fallt unter die
Schutzbestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Kaltenkirchen.

Gemal § 44 BNatSchG sind die Vorschriften zum Artenschutz zu bertcksichtigen. Im Zuge
der Bauleitplanung ist zu prifen und soweit mdglich bereits durch Festsetzungen oder andere
Regelungen sicherzustellen, dass die Vorschriften fir besonders und streng geschutzte Tier-
und Pflanzenarten einer Umsetzung der zulassigen Vorhaben nicht im Weg stehen.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.2.1 Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und Bestandsbewertung und Darstel-

lung der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Mensch einschl. menschliche Gesundheit und Erholung

Ausgangssituation

Fir den Menschen kénnen Auswirkungen auf die Erholungsfunktion des Raumes von Be-
deutung sein. Larmeinwirkungen durch Stra3enverkehrslarm gehen als Vorbelastungen von
den Bestandsstralien aus. Durch die vorhandenen Betriebe sind zusatzlich gewerbliche Lar-
mimmissionen vorhanden.

Fir die Erholung in Natur und Landschaft sind die Flachen des Plangebietes nicht geeignet,
da sie fast vollstandig in gewerblicher Nutzung sind. Zu berlcksichtigen ist allerdings der
Ostlich des Plangebietes verlaufende Griinzug: innerhalb des Redders verlauft ein unbefes-
tigter Wanderweg (mit erkennbarer Reitnutzung). Die Wegeverbindung flhrt vom Kisdorfer
Weg im Norden zum Kisdorf Feld im Siiden und erschlief3t die knickstrukturierte Kulturland-
schaft fur die Naherholung.

Auswirkungen
Fir die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch liegt eine schalltechnische Untersuchung

vor, die folgende Konflikte bearbeitet:

Es wurden der entstehende Gewerbelarm aus dem Plangebiet, der Verkehrslarm durch den
B-Plan-induzierten Zusatzverkehr sowie die schitzenswerten (Buro-)Nutzungen innerhalb
des Plangebietes betrachtet.

Gewerbeldrm

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbelarm aus dem Plangebiet wurde fiir den Ande-
rungsbereich geprift, ob der Planungsansatz flir uneingeschrankte Gewerbegebiete geman
DIN 18005 von Lw* = 60/60 dB(A) (tags/nachts) zulassig ist.
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Fir den Tageszeitraum ist festzustellen, dass mit dem Ansatz flir uneingeschrankte Gewer-
begebiete gemal DIN 18005 die jeweiligen Immissionsrichtwerte eingehalten werden, so
dass eine Emissionsbeschrankung tags nicht erforderlich ist.

Im Nachtzeitraum wurden die maximalen zulassigen Emissionskontingente fiir die einzelnen
Flachen ermittelt, mit denen die Anforderungen der TA Larm unter Berlcksichtigung der Vor-
belastungen erfiillt werden. Dabei wurden die benachbarten gewerblich genutzten Flachen
bei der Ermittlung der Emissionskontingente als Vorbelastungen bericksichtigt.

Insgesamt ist fir den Nachtzeitraum festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der vorge-
schlagenen Emissionsbeschrankungen die Immissionssituation an den umliegenden maf3-
gebenden Immissionsorten teilweise verbessert oder zumindest nicht verandert wird. Unter
Berucksichtigung der vorgeschlagenen Emissionskontingente ist die vorliegende Bauleitpla-
nung mit dem Schutz der in der Umgebung vorhandenen Wohnbebauung grundsatzlich ver-
traglich.

Verkehrsldrm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen durch Verkehrs-
larm berechnet. Dabei wurde der StralRenverkehrslarm aus den mafigeblichen StralRenab-
schnitten sowie die AKN-Strecke Kaltenkirchen — Henstedt-Ulzburg berticksichtigt. Die Ver-
kehrsbelastung der Grashofstralle und der Hamburger Stralte wurde aus der Verkehrsunter-
suchung zum Bebauungsplan 74, 1. Anderung Gbernommen. Die AKN-Belastungen wurden
vom Betreiber erfragt.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte gemaR 16. BImSchV (2014) auf Grundlage
der Rechenregeln der RLS-90 und der Anlage 2 der 16. BImSchV (2014) fur den Schienen-
verkehrslarm.

Fir den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr ist festzustellen, dass sich aus dem B-Plan-indu-
zierten Zusatzverkehr keine beurteilungsrelevanten Zunahmen ergeben.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches werden die Orientierungswerte fir Gewerbegebiete
von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts sowie die Immissionsgrenzwerte fir Gewerbegebiete
von 69 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts Uberall eingehalten.

Aufgrund der Einhaltung der Orientierungswerte und der Immissionsgrenzwerte sind aktive
Larmschutzmaflinahmen nicht erforderlich.

Gemal DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz
zum Schutz der Bironutzungen vor von auf3en eindringenden Gerauschen. Die Dimensio-
nierung des passiven Schallschutzes erfolgt Gber die mafligeblichen Au3enlarmpegel geman
DIN 4109 (Januar 2018) und wird entsprechend in der 3. Anderung festgesetzt.

Hinsichtlich der Bedeutung des Plangebiets flir die menschliche Erholung ergeben sich keine
Anderungen, da die randlichen Griinstrukturen nachhaltig gesichert werden und der einge-
grinte Rand des Gewerbegebietes nicht Uberschritten wird.

Tier und Pflanzen, Arten und Lebensgemeinschaften

Ausgangssituation

Das Plangebiet wird wesentlich durch die gewerbliche Nutzung und die gliedernden und
randlichen landschaftstypischen Knicks sowie die 50 m breite gehdlzgepragte Griinflache am
stidlichen Siedlungsrand gepragt.
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Als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere haben nur die (gesetzlich geschiitzten) Knicks und
die Griinzone eine besondere Bedeutung. Aufgrund der hohen Nutzungsintensitat und Uber-
bauung sind die Gewerbeflachen arm an Vegetationsstrukturen und fir den Naturschutz von
geringer Bedeutung bzw. lebensfeindlich. Hier sind die nur die zumeist strallenzugewandten
Baumbestande unterschiedlichen Alters von Bedeutung fiir Natur und Landschaft im Sied-
lungsraum.

Eine ca. 1,8 ha grolRe Parzelle im Stidosten des Plangebietes ist noch unbebaut und mit einer
Ruderalflur bestanden, planungsrechtlich allerdings auch bereits als gewerbliche Bauflache
festgesetzt.

Auch fur die Tierwelt sind die Gehdlzbestande und Knicks und die Baumbestande als Le-
bensraum nutzbar: Die Knickbestande bilden vielfaltige Lebensraume flr zahlreiche Arten-
gruppen insbesondere der Vogel, Kleinsauger, Insekten etc. Die noch unbebaute Parzelle
stellt im Zusammenhang mit den Knicks ein Teilhabitat dar. Die innerértlichen Geholzbe-
stande erfahren aufgrund der direkten Benachbarung zu den gewerblich genutzten Flachen
und Strallen und der damit einhergehenden optischen und akustischen Stérungen Ein-
schrankungen in der Lebensraumeignung z.B. fur Végel.

Unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten hat das Plangebiet eine Relevanz flir europa-
ische Brutvogelarten, Fledermause und potenziell Haselmause.

Von den europaischen Brutvogelarten sind angesichts der innerortlichen Lage, der Stérun-
gen aus den umgebenden gewerblichen Nutzungen und der vorkommenden Habitatstruktu-
ren lediglich allgemein verbreitete und ungefahrdete Gehdlz- und Gebuschfreibriter in den
Knickbestanden und den Gehdlz- und Gebiischbestanden im sidlichen Gringurtel zu erwar-
ten.

Fir Fledermause haben die randlichen Knicks sowie der Gehdlzgurtel im Stiden eine Bedeu-
tung als mogliche Flugroute zwischen weiter entfernten Quartieren und Jagdgebieten. Von
untergeordneter Bedeutung als Flugroute werden die innerhalb des Gewerbegebietes liegen-
den Knickabschnitte eingestuft. Als Jagdhabitat hat das Plangebiet nur eine geringe Bedeu-
tung. Auf den gewerblichen Flachen sind Quartiersstrukturen fir Fledermause nicht bekannt
und eher unwahrscheinlich. Hingegen ist in den Baumbestanden der Knicks eine Nutzung
von Spalten, Rissen oder kleineren Hohlungen als Tagesquartier mdglich. In den machtige-
ren Altbaumbestanden koénnte beim Vorhandensein entsprechender Hohlungen zudem ein
Potential fir Wochenstuben bzw. Winterquartiere bestehen.

Ein Vorkommen von Haselmausen in den Knick- und flachigen Gehélzstrukturen ist potenzi-
ell moglich, ein Nachweis wurde bislang im Raum Kaltenkirchen noch nicht erbracht.

Auswirkungen
Mit der weitergehenden baulichen Ausnutzung der Gewerbeflachen werden vorgenutzte Fla-

chen mit nur geringer Bedeutung fir Pflanzen und Tiere beansprucht, welche entweder be-
reits baulich genutzt oder flir eine Bebauung planungsrechtlich vorgesehen sind.
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Mit Ausnahme des unvermeidbaren Durchbruchs durch den Knick fiir die Erschlielfung der
stdlich angrenzenden Flachen werden die bisher festgesetzten Knickbestande vollstandig
erhalten.

Aufgrund der unverandert festgesetzten Knickschutzstreifen und Malinahmenflachen sind
Knickbeeintrachtigungen nicht zu konstatieren.

In den das Gewerbegebiet im Siden umschlieliende Gringurtel wird zum einen durch die
0.g. ErschlieBungsstralte und zum anderen durch die Leitungszufiihrungen zu den Flachen
fur das Umspannwerk eingegriffen. Betroffen sind hier Laubgehdlzbestande, Geblsche und
Ruderalfluren, welche Bestandteil bisher festgesetzter Malinahmenflachen sind. Die Eingriffe
durch das Umspannwerk werden allerdings nicht durch die Festsetzungen des B-Plans her-
vorgerufen, sondern sind Gegenstand eines eigenstandigen Planverfahrens und werden nur
nachrichtlich Gibernommen.

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung wurde festgestellt, dass durch die Vorhaben
des B-Plans keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde eintreten. Dies betrifft unter
Voraussetzung spezifischer Vermeidungsmalnahmen die Toétungsverbote, Stérungsver-
bote, Verbote des Beschadigens und Zerstérens von Lebensstatten sowie die dkologische
Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang und wurde fir
die relevanten Brutvdgel, Fledermausarten und die Haselmaus abgepriift.

Boden, Flache

Ausgangssituation

Auf dem groBten Teil der Flachen des Plangebiets sind die Bodenfunktionen durch die Uber-
bauungen und Versiegelungen erheblich eingeschrankt oder verloren gegangen. Lediglich
auf den unbebauten Grundstticken sowie im Bereich der Knickstrukturen und Maflnahmen-
flachen kann von weitgehend ungestorten Bodenverhaltnissen ausgegangen werden. Insge-
samt liegen keine Béden mit besonderer Bedeutung oder Schutzanspriichen vor.

Auch die unbebauten (nicht von Grinstrukturen eingenommenen) Grundstlicke sind bereits
planungsrechtlich als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Auswirkungen
Die Erhéhung der GRZ flihrt nicht zu einer groReren versiegelten Flache, da fur die bisherige

GRZ Uberschreitungen bis zur Kappungsgrenze von 0,8 zuldssig waren, welche nun mit der
GRZ ohnehin erreicht ist.

Eine erstmalige bzw. weitergehende Versiegelung ist hingegen mit der geplanten Erschlie-
Bungsstralie nach Stden im Bereich der bisherigen Malnahmenflachen verbunden. Die Be-
eintrachtigungen der Bodenfunktionen beschranken sich somit auf diese Flachen: hier wer-
den das Bodenleben, die natlrliche Bodenfruchtbarkeit, der Gasaustausch und der Boden
als Vegetationsstandort erheblich beeintrachtigt bzw. zerstort. Empfindliche oder seltene
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Bdden werden auch hier nicht beansprucht, sondern nur solche mit allgemeiner Bedeutung
fur den Naturschutz.

Mit Ausnahme der Flachen fir die Planstrale nach Stden werden keine Flachen bean-
sprucht, die Uber den bisherigen Rahmen des geltenden B-Plans hinausgehen.

Wasser

Ausgangssituation

Die Grundwasserneubildung ist auf den bindigen Bdden eingeschrankt, da die Versicke-
rungsleistung des anstehenden Bodens von Natur aus gering ist. Die erheblichen Versiege-
lungsraten des Gewerbegebietes sowie Einleitungen aus weiteren Baugebieten haben den
Oberflachenabfluss zu Lasten des Grundwassers verstarkt und infolgedessen bereits zu
Uberlastungen der Ohlau als Vorfluter gefiihrt.

Der Tumpel in der Nord-Ost-Ecke des Plangebiets erfillt keine hydraulischen Funktionen,
obwohl er Uber einen Graben mit dem Knickseitengraben verbunden ist.

Auswirkungen
Im Vergleich der bisher zulassigen Versiegelung mit der zukiinftig hdheren GRZ flhrt die

tatsachlich erreichte Uberbauung nicht zu relevanten Eingriffen in den Wasserhaushalt in-
folge von Erhéhungen des Oberflachenabflusses. Die Oberflachenentwasserung ist aber un-
verandert angespannt und erfordert technische Mallnahmen insbesondere aufierhalb des
Plangebietes.

Klima, Luft

Ausgangssituation

Die klimatische Situation ist im Gewerbegebiet durch die hohen Versiegelungsraten be-
stimmt, wodurch das Gebiet zu den sog. Wirkungsraumen zahlt. Aufgrund der Siedlungs-
randlage mit Anschluss an die ausgleichend wirkende unbesiedelte Landschaft und der rand-
lichen Geholzstrukturen sind die Belastungen des Klimas jedoch raumlich begrenzt.

Belastungen der Luft ergeben sich aus den verkehrlichen Emissionen und den gewerbege-
bietstypischen Immissionen. Stark emittierende Betriebe sind im Gewerbegebiet nicht zuge-
lassen.

Auswirkungen
Angesichts des Erhalts der gliedernden und rahmengebenden Griinstrukturen sind infolge

der héheren baulichen Ausnutzungen und ermdglichten Versiegelungen keine relevanten
Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.

Die zusatzlichen nutzungsbedingten und verkehrlichen Emissionen haben fir die Belastung
der Luft ebenfalls nur eine geringe Relevanz.

Orts- und Landschaftsbild
Ausgangssituation
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Die Einbindung des Gewerbegebietes in die unbesiedelte Landschaft stellt sich derzeit zu-
friedenstellend dar: Sowohl die gehdlzbestimmte Griinzone im Siiden als auch der tGberhal-
terreiche Redder am Ostrand bilden einen guten Ubergang in die offene Kulturlandschaft und
wahren damit das Landschaftsbild. Das Ortsbild ist durch die abschnittsweise erfolgten
Baumpflanzungen auf den stralRenzugewandten Flachen der Gewerbegrundstiicke in einem
Mindestmal} begriint.

Auswirkungen
Durch die Erhéhung der baulichen Ausnutzung der Gewerbegrundstlicke und der zulassigen

Hohen der baulichen Anlagen sind keine erheblichen Auswirkungen fiir das Landschaftsbild
absehbar, zumal die rahmengebenden und gliedernden Grinstrukturen unverandert erhalten
werden.

Infolge der ErschlieRungsstrale nach Siiden wird allerdings die das Gewerbegebiet einbin-
dende Geholzkulisse eingegriffen. Die mal3gebliche Einbindung nach Siden bleibt jedoch
erhalten. Die weitergehenden Veranderungen des Siedlungsrandes im Zuge der Gewerbeer-
weiterung sind nicht Gegenstand dieses B-Plans, sondern einer zukinftigen Bauleitplanung.

Kultur- und sonstige Sachgliter
Ausgangssituation
Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachguter vorhanden.

Auswirkungen
Es ist mit keinen Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgitern zu rechnen.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungskomplexe mit schutzgutiibergreifenden Wirkungsnetzen, die aufgrund be-
sonderer 0kosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgitern eine hohe Eingriffsemp-
findlichkeit aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind, sind im Plangebiet nicht vor-
handen.

Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkun-
gen ist durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

6.2.2 Auswirkungen durch Bauphase, Abfalle, Techniken und schwere Unfille

Bau der geplanten Vorhaben einschlief3lich Abrissarbeiten

Fir die Bauphase kénnen keine detaillierten Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die
Regelungen der nachgelagerten Genehmigungsebenen, so dass eventuelle Umweltauswir-
kungen aufgrund der Umsetzung der Planung wirksam vermieden werden kénnen.
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Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung

Zur Art und Menge der Abfalle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kénnen
keine detaillierten Angaben gemacht werden. lhre umweltschonende Beseitigung und Ver-
wertung werden durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen sichergestellt.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung erméglichten Vor-
haben verwendet werden, kénnen keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der Plan-
ebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu prifen.

Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen

Die Planung ermdoglicht keine Vorhaben, von denen die Gefahr schwerer Unfélle oder Kata-
strophen ausgeht. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich auch keine Gebiete oder Anla-
gen, von denen eine derartige Gefahr fur die zuklinftigen Nutzungen im Plangebiet ausgeht.

6.2.3 Beschreibung und Bewertung von Planungsalternativen

Priifung anderweitiger Standort- und Projektalternativen

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 58 bereitet keine Neuversiegelung von Flachen
vor, sondern hat das Ziel, das bereits bestehende Gewerbegebiet zu starken, und durch eine
vertragliche Anpassung der planungsrechtlichen Festsetzungen einer Inanspruchnahme wei-
terer, bislang ungenutzter (Grin-)Flachen entgegenzuwirken. Standortalternativen, die mit
geringeren Eingriffen verbunden waren, bestehen demnach nicht.

Die verkehrliche Anbindung nach Siden durch die neu geplante StralRenverkehrsflache
wurde in Planungsalternativen Uberprift. Aufgrund des im Bestand bereits fast vollstandig
bebauten Gebiets blieb einzig die gewahlte Trasse fir eine Verbindungsstralie, ohne dass
erheblicher Baumbestand entfernt werden misste. Eine Anbindung der sldlich geplanten
Gewerbeflachen (ber die Bestandsstral’en (insbesondere Werner-von-Siemens-Stralie)
wurde aufgrund der entstehenden Larmimmissionen auf die vorhandenen Wohnnutzungen
sowie die langeren Fahrtwege verworfen.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Flachen weiterhin im Rahmen der bisherigen
Festsetzungen genutzt und entwickelt werden. Die Moglichkeit einer Anbindung nach Stiden
bestlinde nicht. Dementsprechend wirden die Auspragungen der umweltbezogenen Schutz-
guter unverandert bleiben.

Zu Veranderungen kame es nur durch das geplante Umspannwerk, welches auf der Grund-

lage des eigenstandigen Planfeststellungsverfahrens die Griinzone im Siden auf einer Teil-
flache beanspruchen wird.
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6.2.4 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der er-
heblichen Auswirkungen

Entsprechend der Vorschriften des § 15 BNatSchG in Verbindung mit den Zielen und Grunds-
atzen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind Eingriffe in Natur und Landschaft
zu vermeiden bzw. so gering wie moglich zu halten. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind
auszugleichen oder zu ersetzen, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes zurickbleiben.

Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen
Die Umweltauswirkungen werden durch folgende MaRnahmen vermieden oder minimiert:

e Larmschutzmafnahmen durch die Festsetzung von Emissionskontingenten, maf}-
geblichen Aulienlarmpegeln sowie erganzenden textlichen Festsetzungen zum Larm-
schutz.

e Den randlichen und innenliegenden Knicks werden unverandert Knickschutzstreifen
auf offentlichem Grund vorgelagert.

e Das geschitzte Kleingewasser wird durch seine Einbindung in die umgebende Mal}-
nahmenflache gesichert.

o Aufden Gewerbegrundstiicken wird dem Altbaumbestand und den plangemaf durch-
gefuhrten Baumpflanzungen Rechnung getragen, indem die Baugrenzen straliensei-
tig spezifisch festgesetzt werden. In weiteren Stra3enabschnitten werden unter Zu-
ricknahme der Uberbaubaren Flachen Anpflanzungen von Baumen in den Vorgar-
tenbereichen festgesetzt.

e Firunvermeidbare Geholzbeseitigungen und Baufeldraumungen werden spezifische
Verbotsfristen formuliert, um die artenschutzrechtlichen Bestimmungen einzuhalten.

AusgleichsmalBnahmen

Aus der Bilanzierung der bisher zulassigen und der geanderten Planung ergibt sich, dass flr
die Schutzguter Boden und Arten und Lebensgemeinschaften fir unvermeidbare Verluste
ein Ausgleichsbedarf verbleibt, der innerhalb des Plangebietes nicht ausgeglichen werden
kann:

Schutzgut Boden

748 gm

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
1.980 gm naturnahe Flache, 40 Ifm Knickneuanlage und 25 Baumpflanzungen

Die Kompensation des errechneten Ausgleichsdefizits erfolgt planextern durch Bepflanzung
bestehender devastierter Knicks, die Anlage von Ackerrandstreifen entlang vorhandener
Knicks und die Anpflanzung von Baumen im stadtischen Flottmoorpark.

Entsprechende Zuordnungsfestsetzungen werden in den B-Plan aufgenommen.

Damit sind die Eingriffe des B-Plans 58, 3. And. der Stadt Kaltenkirchen im Sinne der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung vollstandig ausgeglichen.

39



STADT KALTENKIRCHEN Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 58, 3. Anderung ,Uberm Heerweg Siid*

6.3 Zusitzliche Angaben

6.3.1 Beschreibung der verwendeten Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Die wichtigsten Merkmale der im Rahmen der Umweltprifung verwendeten technischen Ver-
fahren werden in den jeweiligen Fachgutachten beschrieben. Sie entsprechen dem gegen-
wartigen Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden. Die fur die Umweltpri-
fung auf der Ebene des Bebauungsplans erforderlichen Erkenntnisse liegen vor, soweit sie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans in angemessener Weise verlangt
werden koénnen.

Folgende Fachgutachten liegen vor:

= Bestandsplan Biotoptypen vom Juli 2018 erstellt durch das Bliro Landschaftsplanung
JACOB | FICHTNER, Norderstedt

= Griinordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan 58, 3. Anderung ,Uberm Heerweg Siid*
vom Oktober 2019 erstellt durch das Biiro Landschaftsplanung JACOB | FICHTNER,
Norderstedt

= Griinordnerischer Entwurfsplan zum B-Plan 58, 3. Anderung ,Uberm Heerweg Siid*
vom Oktober 2019 erstellt durch das Biiro Landschaftsplanung JACOB | FICHTNER,
Norderstedt

» Fachtechnischer Beitrag Wasserwirtschaft vom Januar 2019 erstellt durch das Biro
Ingenieurgesellschaft Steinburg, Kaltenkirchen

= Schalltechnische Untersuchung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 58 ,Uberm
Heerweg Siud“ vom Januar 2019 erstellt durch das Biiro Lairm Consult, Bargteheide

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten, insbeson-
dere liegen keine Kenntnisliicken vor.

6.3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen
infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Um-
weltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie
ggf. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Besondere Uber-
wachungsmaflinahmen sind derzeit nicht vorgesehen, da aus der Sicht der getroffenen Fest-
setzungen und Malnahmen nicht davon auszugehen ist, dass sich die Auswirkungen nach
Realisierung des Vorhabens anders darstellen oder unvorhergesehene Auswirkungen fir
einzelne Schutzguter eintreten.
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6.3.3 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Der Bebauungsplan erméglicht es, ansassigen Gewerbebetrieben durch die Anderung der
geltenden Regelungen moderate Entwicklungsmdglichkeiten einzuraumen, um sie an dem
Standort halten zu kénnen und um weiterhin attraktive Standorte fur Gewerbetreibende im
Stadtgebiet anbieten zu kénnen. Mit Hilfe dieser planungsrechtlichen MaRnahmen soll das
Gewerbegebiet an zeitgemalie betriebliche Anforderungen angepasst werden, ohne beste-
hende Betriebe in ihrer Zulassigkeit einzuschranken. Ferner sollen fir die zuklnftige Anbin-
dung geplanter Gewerbeflachen stdlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 58
Stralienverkehrsflachen planungsrechtlich gesichert werden.

Auf der Grundlage vertiefender Untersuchungen zu den Schutzgtitern Mensch (Larm), Was-
ser, Pflanzen und Tiere wurde eine schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und -bewertung
aller Umweltschutzgtiiter vorgenommen; es wurden die vorhabenspezifischen Auswirkungen
auf die Umweltguter ermittelt und bewertet.

Der Schwerpunkt der Auswirkungen liegt demnach auf den Larmauswirkungen.

Hingegen sind die durch die Plananderung bedingten Folgen fir den Boden- und Wasser-
haushalt aufgrund der bestehenden und bereits zulassigen Nutzungen nur gering. Auch flr
die Lebensraumstrukturen fir Arten und Lebensgemeinschaften kommt es nur zu vergleichs-
weise geringen Eingriffen, da die Knicks und ihre Schutzstreifen sowie die Griinzone am
Sudrand weitgehend unverandert festgesetzt werden. Lediglich durch die zusatzlich ermog-
lichte Planstra’e nach Siden werden Flachen fur den Naturschutz in Anspruch genommen.
Hingegen sind die Verluste durch die Flachen fiir das Umspannwerke nicht als Eingriffsfolge
des B-Plans zu werten, da es sich um eine nachrichtliche Ubernahme aus einem eigenstan-
digen Verfahren handelt.

Den Larmemissionen wird durch die Festsetzung von Emissionskontingenten, mafdgeblichen
Aulenlarmpegeln sowie erganzenden textlichen Festsetzungen zum Larmschutz begegnet.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht kdnnen mithilfe von spezifischen Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalnahmen Verstolle gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
BNatSchG ausgeschlossen werden.

Die nicht im Plangebiet nachweisbaren Kompensationsmaflinahmen flr Bodenversiegelun-
gen, Verluste von Knickabschnitten und Gehélzbestanden sowie die nicht vollziehbaren
Baumpflanzungen werden durch entsprechende Malinahmen aulerhalb des Plangebietes
nachgewiesen.

Die gepriften Planungsalternativen betreffen insbesondere die verkehrliche Anbindung nach
Siden und die MalRnahmen zum Larmschutz.
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MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
erforderlich.

Fir das Plangebiet wird der bestehende Bebauungsplan Nr. 58 ,Uberm Heerweg Siid* mit
seiner 1. und 2. Anderung durch die 3. Anderung ergénzt und in Teilen durch neue Festset-
zungen auler Kraft gesetzt.

9.1 Flachenangaben

Das Plangebiet ist rund 20,7 ha gro3. Davon entfallen auf
Gewerbegebiete etwa 15,1 ha,

Offentliche Griinflaichen etwa 4,0 ha und
StraRenverkehrsflachen etwa 1,6 ha.

9.2 Kostenangaben

Durch die in der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplans getroffenen Festsetzungen
entstehen der Stadt Kaltenkirchen Kosten fiir die Herstellung und den Unterhalt der offentli-
chen Stralenverkehrs- und Griinflachen sowie der erforderlichen Ausgleichsmalinahmen.

9.3 Billigung

Diese Begriindung wurde durch die Stadtvertretung in der Sitzung am 26.10.2020 durch Be-
schluss gebilligt.

Kaltenkirchen, den . L 2 G 0t T e

Hanno Krause
(Burgermeister)
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