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PLANZEICHENERKLARUNG
Eriduterung Rechtsgrundiage
I' Festsetzungen
renze des raumlichen § 9 Abs. 7 BouGB

Geltungsbereiches
der Bebauungsplandnderung

Art der bauiichen Notzung §9Abs. 1 N 1 BouGB
Aligemeine Wohngebiete § 6 Bauhvo
Mischgebiete § 6 BauNvo

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Zahl der Voligeschosse § 16 Abs. 2 Nr.3 BouNvO

als Hochstgrenze
Grundfidchenzahl als HichstmioB § 16 Abs. 2 Nr.3 BauNvO
§ 16 Abs. 2 Nr.4 Boulvo
§ 16 Abs. 2 Nr4 Bauwvo

Bouweise, Baugrenze, Baulinie § 9 Abs. 1 Nr. 2 BouB
Offene Bauweise § 22 Abs. 1 BouNvo
Abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BouNvO.
Baugrenze § 23 BouNvo

Nur Einzelhduser zultissig § 22 Abs. 2 Baulvo

Nur Einzel= und § 22 Abs. 2 Bauvo
Doppelhauser  zulsssia

Nur Housgruppen zuléissig § 22 Abs. 2 BauWO
Verkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strogenverkenrsfliche

StroGenverkehrsfliche
Besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigler Bereich

Bifentiiche Porkfliche
Fusweg
Straenbegrenzungslinie

Bereiche ohne Ein- und Ausfohrt

Fidchen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 N 12 BauGB
Wosserwerk
Planungen, Nutzungsregelungen, § 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGs

MaBnahmen und Fldchen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Béden, Notur und Landschoft

Umgrenzune von Fldchen zum An-  § 9 bs. 1 Ne. 250 BauGB
pilanzen von Bgumen, Strauchern
ind"Senstigen Geptianzangen

Sonstige Planzeichen

Mit Gen-, Fahr— und Leitungsrecchten §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGa
zugunsten der Anlieger und Veersor—

tréiger zu belastende Fldchen

Larmschutzwand § 9 Abs. 1 Nr. 24 BouGB

Fltchen fiir Gemeinschaftsanlagen §9 Abs. 1 N 22 BouGB

Gartenweg und Schalischutzwand
Gartenweg
Gemeinschoftsgoragen
Gemeinschaftsstellplitze
Baufléchen mit Einschréinkungen
flir_die_DachgeschoBnutzung
vergl. Textl Fests. Ziff. 14

I Dorstellungen ohne Normcharakter
Flurstiicksbezeichnung
Flurstiicksarenze
Zukiinftig fortfallende Flurstiicksgrenze
Sichtdreiecke
BemaBung in m
Schnitt des StraBenprofils
Béschung
Nr. der Baufelder

Baum

I Nachrichtliiche Ubernahme
Knick § 150 LNatschG

-

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

In den Allgemeinen sind die
zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht storenden
sowie

lagen fur :
Tankstellen nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausgeschiossen.

In dem Mischgebiet sind Vergnigungssttten nach § 6 Abs. 2 Nr.8 und Abs.
BauNVO unzulassig.

Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGE)

Die Oberkante des ErdgeschoBfubodens darf nicht hoher als 0,7 m Uber
Gelande angeordnet werden. Bezugshohe fir alle festgesetzten Hohenlagen
baulicher Anlagen bildet die Oberkante der erschiieGungsseitigen Straten /
Wege (§ 18 Abs.1 BauNVO),

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Bei der im Mischgebietgebiet fesigesetzten abweichenden Bauweise (§ 22
Abs. 4 BauNVO) darf die Lange baulicher Anlagen mehr als 50 m betragen
Grenzabsténde sind zu den den setichen und rickwartigen Grundstiicks-
grenzen einzuhalten

Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Die festgesetzte Larmschutzwand ist im Bereich der Gemeinschaftsgaragen
it 4m, im Bereich der Wohngrundstucke mit 3m Hahe auszubiiden.

In den mit -A- bezeichneten Gebauden sind ~sowet diese zweigeschossige
ausgebildet werden- die dem standigen Aufenthalt von Personen dienenden

mit nach Siden orientierten Fenstern im Dachgeschoss ausge-
schiossen.

Stellplatze (§ 12 Abs. 6 BauNVO)
In den am Kamper Weg belegenen Grundstacken, die tber Zufahrten durch

Knickdurchbriche erschlossen sind, sind Stellplatze nur innerhalo der uber-
baubaren Flachen zulassig.

1 i (5 9 Abs. 1 Nr.22
BauGB)

v des
Baufeldes 1; die fesigesetzten Gemeinschaftsgaragen werden den Grund-
sticken des Baufeldes 3 zugeordnet Die festgesetzte Gemeinschaftsfiache
fr eine private Zuwegung und die Schallschutzwand wird dem Baufeld 3 2u-
geordnet

Bereich von Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Zum Schutz des vorhandenen Knicks sind in dem festgesstzten Bereich oh-
ne Ein- und Ausfanrten fir jeweils 2 Grundstacke nur eine gemeinsame Zu-
fahrt zulassig. Die Knickdurchbruche fir die Zufahrten drfen jeweils nicht
breiter als 5 m sein und mussen Rcksicht au die Uberhalter nehmen.
Zulassige Zahl von Wohneinheiten (§ 9 Abs.1Nr.6 , § 31 Abs.1 BauGB)

Je Wohngebaude ist nur eine Wohneinheit zulassig.

Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung zugelassen werden, wenn sie
nicht mehr als 75% der Wohnflache der Hauptwohnung umfatt
Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der zum Anpflanzen von Baumen und Strauchen festgesetzien
Flachen im WA entlang der sidiichen Geltungsbereichsgrenze ist die dort
festgesetzte Larmschutzwand auf eine Hohe von 1,5 m anzuboschen. Diese

i6schung ist mit Baumen und Straucher zu bepflanzen,

Die Lamschutzwand ist mit Klettergehoizen (1 Pflanze pro Ifd.m.) daverhaft
2u bepflanzen

Vorhandene Laubbéume im WA sind nach Moglichkeit zu erhalten und in das
Bebauungskonzept zu integrieren.

Pro angefangene 400 m* Grundsticksflache ist jeweils ein Laubbaum auf
dem Grundstuck zu pflanzen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 82 LBO)
Dicher

Dacher auf Haupt- und Nebengebauden sind mit einer max. Dachneigung
von 45° zu gestaiten.

Einfriedigungen

der sind aus L mit einer
Hohe von max 1,0 m herzustellen.

Befestigte Flchen

Auf den privaten Grundsticksflachen sind Stellplatze, Zufahrten und Gehwe-
ge moglichst in wasser- und luftdurchiassigem Aufbau herzustellen. Fur die
Oberflachengestaltung dieser Fiachen sind dann kieinteilige Materialien mit
groBiem Fugenanteilim Sandbett verlegt zu verwenden.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGE) in der Fossung der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141) in der zum Satzungsbe—
schluss giitigen Fassung sowie nach § 92 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfossung durch die Stodtvertretung vom 20.06.2000 folgende Satzung
iber den Bebouungsplan Nr. 59 "GroB Teinsiek” der Stadt Kaltenkirchen, beste—
hend aus der Plonzeichnung (Teil A) und dem Test (Teil B), eriassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung
vom 12.01.1999 Die ortsiibiche Bekonntmachung des Aufstellungsbe—
schiusses erfolgte durch Abdruck in der Segeberger Zeitung Nr. 17
om 21.01.1999,

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung noch § 3 Abs.1 Satz 1 BauG8 wurde
vom 16.08.1999 bis 16.09.1999 durchgefilhrt.

3. Die von der Planung beriirten Tréger ffenticher Belange wurden mit
Schreiben wom 28.07.1999  zur Abgobe einer Stellungnahme cufgefordert.

4. Der Bau= und Umweltausschud hat om 28.03.2000 den Entwurf des Be—
bauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt,

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend ous der Planzeichnung
(Teil A) 'und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit
vom 17.04.2000 bis 2um 17.05.2000 wéhrend der Dienststunden 5ffent—
fich ausgelegen. Die Gifentiche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen w8hrend der Ausiequngsfrist von alien Interessierten schriftich
oder zur Niederschrit geltend gemacht werden kinnen, am 08.04.2000
in der Segeberger Zeitung Nr. B4 bekenntgemacht,
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Norderstedt, #t.c6 2eo0

7. Die Stodtvertretung hat die vorgebrachten An Sowie die Stel~
lungnahmen der Tréiger ffentiicher Belonge am 20.06.2000 geprift.
Dos Ergebris wurde mitgeteit

Die Stadtvertretung hat den Bebouungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 20.06.2000 ols Satzung
beschiossen und die Begriindung durch Beschluss gebiligt..

Kaltenkirchen, 15 AUS. 2210

Birgerme

9. Die Bebouungsplansatzung, bestehend aus der Planzahing (Teil A)
und dem Test (Teil B), wird hiermit ausgsfertigt und ist hakonntzumachen.

Kattenkirchen, 15 AUG. 2000

10 Der Beschluss des Bebouungsplones durch die Stadtvertretun
Plon ouf Daver

S und die
Stelle, bei_der der

E Douer wdireng er Sprecsunden von, llen
ressierten verden kann und (er den inhalt Auskunft &<
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bekonnlgemacht worden. In der Bekannimachung st o e
cine Veletzung von Verfafrens— und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwigung einschieSlch der sich srgebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2
BauB) sowie auf die Moglchket, Entschidigungsanspriiche geltend 2y
machen und das Erschen dieser Anspriiche (§ 44 BouGB) hingewiesen

worden. Auf die Rechtswirkungen des 4bs.3 GO wurde ebenfalls hin-
gewiesen. Die Satzung st mithin an in Kroft getreten.
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