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Begriindung

1. Raumlicher Geltungsbereich

2. Planungsrechtliche
Voraussetzungen und
stadtebauliche Zielsetzungen

Der rdumliche Geltungsbereich bezieht einen Be-
reich des Flurstuckes 32/3 ein.

Der raumliche Geltungsbereich umfait eine Fla-
che von 2.100 mz, davon

1.900 m? Allgemeines Wohngebiet
200 m? Straenverkehrsflachen.

Auf dem oben genannten Grundstiick, fiir das der
Bebauungsplan Nr. 59 aufgestellt worden ist, soll
Wohnbebauung in Form von Einzel- und Doppel-
hdusern sowie Reihenhausern realisiert werden.

Der Flachennutzungsplan fir die Stadt Kaltenkir-
chen stellt das Plangebiet als Wohnbaufldche
dar. :
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 59
soll die FuBRwegeverbindung von der bogenférmi-
gen ErschlieBungsstrale zur Strale Langstlick
geringfugig verschoben werden. Damit kann fir
die Errichtung von jeweils zwei Doppelhdusern
das Baufeld Nr. 4 vergroRert und das Baufeld Nr.
5 etwas verkleinert werden.

Die Ausweisung von allgemeinem Wohngebiet
bleibt unverandert, so daR der Bebauungsplan
aus der Darstellung Wohnbauflache des Flachen-
nutzungsplans entwickelt werden kann. Die bei
der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 539 be-
ricksichtigten Rahmenbedingungen, insbesonde-
re Larmschutz, Grinordnungskonzept und Bau-
grunduntersuchung, bleiben unberihrt.

Die Aufstellung eines Grinordnungsplans ist nicht
erforderlich, weil mit dem Bebauungsplan keine
erheblicheren Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes als nach der bisherigen Planung erfol-
gen. Das betrifft auch die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung und die Ersatzaufforstung infol-
ge einer Inanspruchnahme von Waldfldchen, die-
se Belange werden mit dem Bebauungsplan ge-
genuber der bisherigen Planung nicht verandert.
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Begrindung

3. Art und MaR der baulichen
Nutzung,
Stellplatze,
ortliche Bauvorschriften

Es wird aligemeines Wohngebiet ausgewiesen. In
Anlehnung an den Bebauungsplan Nr. 59 sind
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe sowie
die Ubrigen nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zu-
I&ssigen Nutzungen nicht zuldssig, um eine deut-
liche Abgrenzung zu den auRerhalb des Plange-
bietes bestehenden Gewerbebetrieben sicherzu-. -
stellen.

Allgemein und ausnahmsweise zuldssige Vergni-
gungsstatten werden ausgeschlossen. Damit soll
eine Beeintrachtigung vorhandener und geplanter
Wohnnutzungen ausgeschlossen werden und die
sich aus der vorhandenen Nutzung ergebenden
stddtebaulichen Zusammenhang des Gebietes
bewahrt werden. Das betrifft auch den in der Um-
gebung des Plangebietes vorhandenen st&dte-
baulichen Zusammenhang.

Dem Bebauungskonzept entsprechend wird ein-
geschossige Bebauung mit Traufhdéhen von 4,0 m
in offener Bauweise ausgewiesen. Als Hausfor-
men sind Einzel- und Doppelhduser vorgesehen.
Als MaR der Nutzung ist eine Grundfldchenzahl
GRZ von 0,3 vorgesehen. Mit der festgesetzten
Traufhdhe wird ein Einfugen der geplanten
Wohnhauser in das Orts- und Landschaftsbild
gewahrleistet.

Je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten und je
Doppelhaushdlfte ist nur eine Wohneinheit zulds-
sig. Diese Regelung dient der Sicherung des
Einfamilienhauscharakters des Gebietes und be-
ricksichtigt die sparsame WohnwegerschlieRung.

Die Oberkante Erdgeschossfulboden darf nicht
héher als 70 cm Uber Gelande angeordnet wer-
den. Damit soll erreicht werden, dass die Neube-
bauung sich in das vorhandene Orts und Land-
schaftsbild einfugt. :

Die é6rtlichen Bauvorschriften fur die Gestaltung
von Dé&chern, Einfriedigungen, befestigten Grund-
stlcksflachen flr Stellplatze und Zufahrten ent-
sprechen den Regelungen des Bebauungsplans
Nr. 59. Damit soll eine einheitliche Dachaubil-
dung, Gestaltung der Einfriedigungen aus Laub-
gehdlzhecken und eine weitgehende Versicke-
rung des Oberflachenwassers gewahrleistet wer-
den.
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4. Verkehr

4. Grinordnung und
Eingriffsregelung

5. Immissionsschutz

6. Ver-und Entsorgung /
Brandschutz

Die ausgewiesene Tiefe der Uberbaubaren Fl3-
chen lait Spielraum far die Anordnung der Ge-
baude und gewahrleistet durchgehende Garten-
flachen ohne Verschattungen von Gebauden.

Die Steliplatze der Einzel- und Doppelhduser lie-
gen auf diesen Grundsticken und sind nach
§ 12 BauNVO dort zulassig.

Die ErschlieBung erfolgt Gber den im Bebauungs-
plan Nr. 59 ausgewiesene blgelférmige an den
Kamper Weg angebundenen befahrbaren 6éffent-
lichen Wohnweg in 3,50 m Breite bzw. 6,00 m
Breite im Bereich 6ffentlicher Parkplatze und im
Einmindungsbereich des Kamper Weges.

In dem Bereich, in dem eine Breite von 3,50 m
vorgesehen ist, ist Einrichtungsverkehr von Osten
nach Westen vorgesehen. Auf diese Weise kann
der Strallenquerschnitt minimiert und Verkehrs-
menge und Fahrgeschwindigkeit deutlich reduziert
werden.

Die Durchfahrt fur Mullfahrzeuge ist gewahrleistet.

Mit der Ausweisung von o6ffentlichen Parkplatzen
soll dem Bedarf an Besucherparkplatzen entspro-
chen werden.

Das grinordnerische Konzept des Bebauungs-
plans Nr. 59 wird fur die 1. Anderung unverandert
Ubernommen.

Mit diesem Bebauungsplan erfolgt keine erhebli-
chere Beeintrachtigung des Naturhaushaltes als
nach der bisherigen Planung des Bebauungspla-
nes Nr. 59. Auf eine Anwendung der Eingriffsre-
gelung kann daher verzichtet werden. Auf die
beigefligte Anlage aus dem B-Plan Nr. 59 wird
verwiesen.

Gegenuber dem Bebauungsplan Nr. 59 ergeben
sich keine Veranderungen im Bereich des Larm-
schutzes.

Der Anschiuss des Plangebietes an die zentrale
Wasserversorgung des Zweckverbandes Was-
serversorgung kann erfolgen.
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Das anfallende Abwasser wird dem vorhandenen
Schmutzwasserkanal im Kamper Weg zugefihrt.
Anfallendes Regenwasser soll —soweit der Unter-
grund daflr geeignet ist — versickert werden. An-
sonsten erfolgt die FUhrung in das geplante Re-
genrlckhaltebecken nordlich des Plangebiets.
(Genehmigung liegt vor; Baubeginn noch in
2000). ‘

Die Rest- und BioabfallgefaBe der rlckwartigen
Grundsticke sind am Abfuhrtag an die geplante
ErschlieBungsstrale bereitzustellen.

Die Deutsche Telekom AG beabsichtigt im ge-
samten Gebiet des B-Plans im Bereich der Stra-
Ren und Wege Telekommunikationskabel zum
Zeitpunkt der ErschlieRung auszulegen.

Im Baugebiet wird eine ausreichende Ldschwas-
serversorgung zur wirksamen Brandbek&mpfung
durch die Stadt Kaltenkirchen sichergestelit (gem.
Erlal des Innenministers vom 24.08.1999 — IV
334 - 166.701.400).

7. Hinweise Das Plangebiet befindet sich im Wasserschonge-
biet fir das Wasserwerk Kaltenkirchen. Fr die-
sen Bereich ist die Ausweisung eines Wasser-
schutzgebietes geplant, aus dem sich fir die Zu-

kunft Nutzungseinschrédnkungen ergeben kénn- -

ten.

8. Manahmen zur Realisierung des Planes

Bodenordnende Mafinahmen Die Flachen des Plangebiete, fir die eine Nut- .
zungsanderung vorgesehen ist, befinden sich in -
Privatbesitz. s

Kosten und Finanzierung Die Kosten der ErschlieBUngsmaBnahmen tragt |

der Vorhabentrager.

Kaltenkirchen, den 4. 05,2001
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Anlage zur Begritndung

ANLAGE

Griinordnung und Eingriffsregelung

Grinordnung und Eingriffsregelung

(Auszug aus Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 59)

Grunordnerisches Konzept

Ausgleichsmafinahmen innerhalb
des Plangebietes

Die Grianraumstruktur des Bebauungsgebietes
,GroR-Teinsiek" ergibt sich aus dem Zusammen-
wirken des privaten Gruns der Hausgérten und
dem umgebenden 6ffentlichen Grin in Form des
weitestgehend zu erhaltenden Knicks. ‘
Dieser Knick gibt dem neuen Baugebiet seinen
Rahmen. Dieser Rahmen muf} jedoch an mehre-
ren Stellen unterbrochen werden: Zwei Einm{n-
dungsbereiche der ErschlieBungsstraRe in einer
Breite von ca. 20 m sowie 3 Grundstickszufahr-
ten werden erforderlich.

Das neue Wohngebiet wird sich durch seine ge-
ringe Versiegelung (GRZ z.T. nur 0,2) gut durch-
grunt darstellen.

Zur Grundbegrinung soll Laubbdume auf den
Grundstlcksflachen und Hecken als Abgrenzun-
gen gepflanzt werden. Diese Ubernehmen ge-
stalterische und ékologische Funktionen. Hier sind
klimatische Wirkungen (Beschattung, Minderung
der Verdunstungsrate) und Lebensraumfunktio-
nen (z.B. Nistmoglichkeiten) zu nennen.

Zur Abschirmung der Larmemissionen der an-
grenzenden Betriebe wird eine Larmschutzwand
erforderlich. Zur gestalterischen Einbindung in
das Siedlungsgrin wird eine Anbdschung und die
Bepflanzung mit Strduchern und Kletterpflanzen
vorgesehen. Auch die Gemeinschaftsgaragen
werden nach auften durch einen VegetationsgUr-
tel abgeschirmt.

Nach Durchfiihrung der genannten Vermeidungs-/
Minimierungs- und GestaltungsmaRnahmen ver-

. bleibt ein Ausgleichsdefizit, welches folgender-

mafRen ausgeglichen wird:

Innerhalb des Baugebietes sind aufgrund der be-
engten Verhaltnisse und der gebotenen wirt-
schaftlichen Ausnutzung nur sehr begrenzt dem
Ausgleich dienende Mafnahmen moglich. Hier
sind lediglich die Flachen einer naturnahen, ab-
schirmenden Bepflanzung, die durch ein Pflanz-
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Ausgleichsmafinahmen aufierhalb
des Plangebietes

gebot abgesichert wird, in Anrechnung zu brin-
gen:

Ausweisung einer Pflanzfiache auf Privat-
grundstlcken, die eine abschirmende Be-
pflanzung zu den Gewerbe- und Mischge-
bietsflachen aufnimmt. Die Flache umfaft ca.
870 m2. Sie erhalt eine flachige Bepflanzung
mit standortgerechten und einheimischen
Laubgehdlzen sowie der Berankung .der
Larmschutzwand und dient neben ihrer Le-
bensraumfunktion als Verstarkung der Ab-
grenzung. Sie dient rechnerisch dem Aus-
gleich des Eingriffs, den die Errichtung der
Wand, einschl. der nétigen Boéschung selber
erfordert.

Pflanzfestsetzungen auf privaten Grunflachen.
Im Wohngebiet ist eine 30-60 %ige Nut-
zung/Versiegelung der Grundstucksflachen
zuldssig. Der verbleibende Teil soll begrunt
werden. Hierzu wird eine Mindestforderung
von einem Laubbaum je 400 m? Grundstlicks-
flache festgesetzt. Zur Erzielung eines ge-
schlossenen Gesamtbildes, sowie als Ergén-
zung der Anlage um ein weiteres Okologisch
wirksames Element sollen die Wohngrundsti-
cke aus Laubgehdlizhecken (H6éhe bis 100 cm)
eingefriedet werden.

Der verbleibende (Uberwiegende) Ausgleichsbe-
darf wird entsprechend der Bilanzierung in einer
gesonderten Ausgleichsfldche vorgesehen:

Der Uberwiegende Teil des Ausgleichs wird gem.
§200a Bau-GB in einer Flache an der Alvesloher
Stralle und an der BAB A7 durchgefuhrt. Diese
Flache wird gem. der Bilanzierung zum Ausgleich
des Eingriffes in das Schutzgut Boden 4495 m?
Flache erfordern.

Darliber hinaus ist der Verlust von 18200 m? Wald
gemdnl Runderla®, sowie gem. den Abstimmun-
gen mit Forstamt und Unterer Naturschutzbehor-
de im Verhdltnis 1:3 auszugleichen. Es werden
54.600 m? Aufforstung erforderlich.

Daruber hinaus ist auf der Privatflache ,Sierk" ein
bereits gerodetes Waldstiick in einer Flache von
3000 m*“ Fldche nach dem Waldrecht umzuwan-
deln, da sonst ein Abstandsstreifen im B-Plan
Gebiet erforderlich werden wirde. Hierflr sind
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9,000 m* Wald nachzuweisen. Die Genehmigung
ist zwischenzeitlich erfoigt. |
Somit ergibt sich eine Wald- und Ausgleichsflache
in einer GroRe von Gesamt 68.095 m?.
Hierbei ist eine bislang (land-)wirtschaftlich ge-
nutzten Fldche mit. standortgerechten, einheimi-

schen Laubgehélzen forstméaRig aufzupflanzen. -

Die Bepflanzung kann als Initialpflanzung durch-
gefUhrt werden. Zur Aufforstung steht das Flur-
stlick 4/243 zur Verfugung. Hier erfolgt eine Auf-
forstung von 52.000 m?

Das verbleibende Defizit von 16.095 m (= 68.095
m2-52.000 m?) setzt sich aus 2.600 m?* Waldaus-
gleich fur das B-Plan-Gebiet, 4.495 m2 Flache (=
naturschutzrechtlicher Ausgleich fir das Schutz- .
gut Boden) und 9000 m’ Waldausgleich fir die
Umwandlung des Grundstiickes ,Sierk" zusam-
men. Es wird auf dem Flurstiick 32/2 der Flur 7
realisiert. Hier ist in Ergédnzung der Krickaurena-
turierung und - der Ausweisung von Sukzessi-
onsfldchen im héheren Uferbereich (vgl. B-Plan
63) eine weitere Entwicklung als Wald geplant. In
Struktur und Artenzusammensetzung soll dieser
dem Typ Auewald (Hartholzaue) entsprechen. In
gleicher Art wird der Ausgleich fur die Umwid-
mung der 3.000 m? Waldflache (Flurstick 32/2,
Flur 7) hergestellt. Der rechnerische Ausgleich-er-
gibt eine Aufforstungsflache von 9.000 m2.

Im stdlichen Randbereich der Aufforstungsflache
an der Alvesloher StraBe wird der zum B-Plan
Nr. 54 gehorende Wall auf einer Lange von
115 m- als Knick fortgefUhrt. Somit ist auch der
Ausgleich fir die zu rodenden Knicks gewanhr-
leistet. ' :
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