SATZUNG DER STADT KALTENKIRCHEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 59 "GROSS TEINSIEK", 3. ANDERUNG

FUr den Bereich westlich und sudlich der Strasse Am Wasserwerk, Teilbereiche 1 und 2

PLANZEICHNUNG (TEIL A) M1 : 1000

Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Jan.
1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

& WA: 11
GRzZ 0,4 0
TH max. 7,0m

4.0 Gemeinschaftsgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) 9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 15.12.2009 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

: 4.1 Die festgesetzten Gemeinschaftsgaragen werden den Grundsticken des
Gemarkung Kaltenkirchen Baufeldes WA2 zugeordnet.
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5.0 Bereich von Ein-und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

MaRstab 1:1000
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WA1 II CBr é
GRzZ 04 (4]

TH max. 7,0m

aranlage 12

5.1 Zum Schutz des vorhandenen Knicks sind in dem festgesetzten Bereich ohne Ein-

und Ausfahrten flr jeweils 2 Grundstlicke nur eine gemeinsame Zufahrt zulassig.
Die Knickdurchbriche fir die Zufahrten darfen jeweils nicht breiter als 5 m sein und
mussen Ruicksicht auf die Uberhalter nehmen.

6.0 Zulassige Zahl von Wohneinheiten (§ 9 Abs.1 Nr. 6, § 31 Abs.1 BauGB)

6.1 In Einzelhdusern (Wohngebauden) sind max. zwei Wohneinheiten zulassig, in
Doppelhdusern (Wohngeb&uden) ist maximal eine Wohneinheit je
Doppelhaushélfte zuldssig und in Reihenhdusern (Wohngebauden) ist max. eine
Wohneinheit je Reihenhausscheibe zulassig.

7.0 Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.1 Pro angefangene 400 gm Grundstiicksflache ist jeweils ein Laubbaum auf dem
Grundstlck zu pflanzen.

7.2 Die festgesetzten Einzelbdume, Hecken und Knicks sind dauerhaft zu erhalten und

bei Abgangigkeit zu ersetzen. Bdume sind mindestens in der Qualitdt Hochstamm,

4 x verpflanzt, Stammumfang 20-25, Gehdlze und Hecken durch Pflanzung von
Strauchern/Heistern 2x verpflanzt, 100-150cm hoch zu ersetzen. Aufgrabungen sind
insbesondere im Traufbereich der als zu erhalten festgesetzten Bdume weder fir die
Herstellung von Leitungsgraben noch flir den Wegebau zul&ssig.

Kaltenkirchen, den ..........ccceovvveniennnen Siegel

(Burgermeister)

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Kaltenkirchen, den .............coeceuv.... Siegel

(Burgermeister)

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung, die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt und die
Internetseite, in der der Plan zentral und auf Dauer verfugbar ist, sind am
........................ durch Bereitstellung im Internet bekanntgemacht worden. Der
Hinweis auf die Bereitstellung im Internet erfolgte am ....................... in der
Segeberger Zeitung Nr. ..... und Umschau Nr. ....... In der Bekanntmachung ist auf
die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu

machen und das Erléschen dieser Anspriche (8 44 BauGB) hingewiesen worden.

s Auf die Rechtswirkungen des 8§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Klaranlage asse”’ék ll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 LBO) Satzung ist mithin am ...................... in Kraft getreten.
1. Dacher
o Déichtler auf Haupt-und Nebengeb&uden sind mit einer max. Dachneigung von 45° zu Kaltenkirchen, den ..o, Siegel
Br gestalten.
~ 0 2.. Einfriedigungen ) ) ) L ) (BUrgermeister)
& Einfriedigungen der Wohngrundsticke sind aus Laubgehélzhecken mit einer Hohe
(—7 von max 1,0 m herzustellen.
) 3. Befestigte Flachen .
AN D Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Stellplatze, Zufahrten und Gehwege PRAAMBEL
32 moglichst in wasser-und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Fur die
3 OberfIéChe_ngeStaltung dieser Flachen sind dann klelntelllge Materialien mit grOBem Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landes-
X Fugenanteil im Sandbett verlegt zu verwenden. bauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
32 15.12.2009 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 59, 3. Anderung
34 A "Gross Teinsiek", fir den Bereich: westlich und stdlich der Strasse Am
32 Wasserwerk, Teilbereiche 1 und 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
8 dem Text (Teil B), erlassen.
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@ g 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom A p A AR Y
16.12.2008. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch FAWNY =2 : =
32 die Bereitstellung im Internet am 12.01.2009 erfolgt. Auf die Bereitstellung im Internet B KALTENKIRQHEN
80 - wurde am 07.01.2009 durch Abdruck in der Segeberger Zeitung Nr. 5 und der ¥ ‘]";_ T ™ g Fp '

77 Umschau Nr. 2 hingewiesen.
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2. Auf Beschluss der Stadtvertretung vom 16.12.2008 wurde nach 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

WA, Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

mit Nummerierung des Teilbereichs

MaB der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB
z.B. GRZ 0,3 Grundflachenzahl § 16 BauNVO
z.B. II Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO

TH Traufhdhe als Hoéchstmal § 16 BauNVO

Bauweise, Uiberbaubare Grundstlicksflachen

T Baugrenze § 23 BauNVO
(o) offene Bauweise § 22 (2) BauNVO
Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB
P W W Bereich ohne Ein- und Ausfahrt  § 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 (1) 25a und b BauGB
‘ Erhaltung von Einzelbaumen/Uberhélter § 9 (1) 25 b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen §9 (1) 22 BauGB

GGa Gemeinschaftsgaragen § 9 (1) 22 BauGB

"El B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9 (7) BauGB

nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB

Knick, zu erhalten § 25 LNatSchG

Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gegeben. Die Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB erfolgte durch eine o6ffentliche
Auslegung vom 13.01.2009 bis 27.01.2009.

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

3. Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB wurde nach 8§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 26.05.2009 den Entwurf des

2.8.276 Flurstiicksbezeichnung Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Vorhandene Gebéaude 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17.06.2009 bis

a . 17.07.2009 wahrend der Dienststunden nach 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich

. Vorhandene Baume ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kdnnen, am 08.06.2009 durch Bereitstellung im Internet
ortsublich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am 03.06.2009
durch Abdruck in der Segeberger Zeitung Nr. 126 und der Umschau Nr. 23

hingewiesen.
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Ubersichtsplan 1 : 50.000

Alle MaBe sind in Meter angegeben

SATZUNG DER STADT KALTENKIRCHEN
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 59

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von dem Text (Teil B)
beruhrt sein kbnnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 05.06.2009 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

TEXT TEIL B
l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

n M M 1
Kaltenkirchen, den ...........c...co..... Siegel GI‘O§S Te|nS|ek'
10 ArderbauichenNuzung §9Abs 1N.1BauGB B 3. Anderung
1.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen (Burgermeister)
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen o o _
fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nach § 4 Abs. 3 BauNVO 7. Der katastermaBige Bestand am ................... sowie die geometrischen

ausgeschlossen. Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. '

2.0 Hohe baulicher Anlagen (§9 Abs. 2 BauGB)

2.1 Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht héher als 0,7 m Gber Gelande
angeordnet werden. Bezugshdéhe fur alle festgesetzten Hohenlagen baulicher Anlagen
bildet die Oberkante der erschlieBungsseitigen StraBen | Wege (§ 18 Abs.1 BauNVO).

Norderstedt, den ..........c.ceevenene. Fiir den Bereich

westlich und sudlich der Strasse Am Wasserwerk,
Teilbereiche 1 und 2

(Dipl.-Ing. W. Patzelt, ObVI)

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange am 15.12.2009 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
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Baum - Schwormstede GbR

22087 Hamburg, Graumannsweg 69
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3.0 Stellplatze (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

3.1 In den am Kamper Weg belegenen Grundsticken des Baufeldes WA 1, die Gber Zufahrten
durch Knickdurchbriiche erschlossen sind, sind Stellplatze nur innerhalb der berbaubaren
Flachen zuléssig.

Endgultige Planfassung
15.12.2009

Bearbeftet . Schwormstede ‘ Gezeichnet ; Pasazior ‘ Projekt Vr. . 1096




