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Bebauungsplan Nr. 60, 1. Anderung, “sudlich des Flottkamps* der Stadt Kaltenkirchen

1. Allgemeine Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlagen

Die Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen hat in ihrer Sitzung am 18.08.2003 beschlossen,
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 fur die Teilbereiche 1 und 2 des am 23. Novem-
ber 2000 in Kraft gesetzten Bebauungsplanes aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

* Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141 ber. BGBI. 1998 I S.
137), zuletzt geandert durch Art. 12 G zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie,
der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz v. 27.07.2001
(BGBI. I S. 1950);

* Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs-
und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. I S. 466);

* Die Planzeichenverordnung '90 (PlanzV '90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58) in
den zum Zeitpunkt des Beschlusses uber den Flachennutzungsplan jeweils giiltigen
Fassungen;

* Die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung vom
10. Januar 2000.

Als Kartengrundlage dient die Katasterunterlage (M 1:1000) eines offentlich bestellten Ver-
messungsingenieurs.

1.2 Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Regionalplanung

Planerische Grundlage fur die siedlungsstrukturelle Entwicklung des Ordnungsraumes um
Hamburg ist weiterhin das Achsenkonzept. Hierbei verfolgt die Landesplanung das Ziel, die
wirtschaftliche und siedlungsméfige Entwicklung im Wesentlichen in den Siedlungsgebieten
auf den Entwicklungsachsen und insbesondere in den Achsenschwerpunkten zu vollziehen. In
Bezug auf die Achse Hamburg-Kaltenkirchen wird die Entwicklung insbesondere in den
nordlichen Teilen dieser Achse angestrebt.

Die zentralen Orte einschlieBlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Siedlungsent-
wicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und
durch eine der zukunftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbe-
darfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht werden (Fortschreibung 1998 des Regionalplans
fur den Planungsraum I).

Die Stadt Kaltenkirchen befindet sich auf der Entwicklungsachse Hamburg-Norderstedt-
Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Als Mittelzentrum bildet die Stadt Kaltenkir-
chen den duBleren Achsenschwerpunkt. In den letzten Jahren hat es eine starke Gesamtent-
wicklung gegeben. Es besteht weiterhin eine rege Nachfrage nach Wohnungen und Arbeits-
platzen mit entsprechenden Anforderungen an die kommunale Infrastruktur.

Flachennutzungsplan

Im seit dem 11. September 1999 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kaltenkir-
chen werden die Flachen innerhalb des Plangebietes als Wohnbauflachen dargestellt.
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2. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am zentralen suidlichen Siedlungskern der Stadt Kaltenkirchen,
sudlich des Flottkampes und sudwestlich der Von-Bodelschwing-Strae sowie 0stlich der
Suderstra3e.

Der Geltungsbereich gliedert sich in zwei Teilbereiche (1 und 2) und umfasst zusammen eine
Flache von ca. 2,61 ha.

Zum Zentrum der Stadt Kaltenkirchen sind es rd. 800 m Entfernung in nordliche Richtung.
Die nachsten AKN-Haltepunkte sind sowohl "Kaltenkirchen" als auch “Kaltenkirchen Sud*.
Die nachsten Bushaltestellen befinden sich am Kretelmoor, Putlitzer Strale und am Flott-
kamp.

Die Zentrums- und AKN-Niahe als positive Standortfaktoren haben zu den Siedlungsauswei-
sungen gefuhrt.

3. Planungsziele

In der Stadt Kaltenkirchen herrscht nach wie vor eine rege Nachfrage nach Baugrundsticken
zur Errichtung von Eigenheimen.

Das Plangebiet bettet sich stadtebaulich aufgrund seiner Lage nordlich der weitestgehend in-
takten Landschaftraume Flottmoor und Hohenmoor und den vorhandenen direkt angrenzen-
den Infrastruktureinrichtungen, wie Kindergarten, Schulen, Krankenhaus und Einzelhan-
delseinrichtungen wie gewachsen ein.

Der Bebauungsplan sieht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60 einen iiberpropor-
tionalen Anteil an Reihenhdusern und Geschosswohnungsbau vor. Die Stadt Kaltenkirchen
will mit der Anderung des zentralen Bereiches erreichen, dass die stadtebauliche Gewichtung
zu Gunsten von Einzel- und Doppelhausbebauungen verschoben wird.

4. Planinhalte
4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Plangebiete werden weiterhin als allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Die ausnahmswei-
se zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO (Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind unzulassig, weil deren Ansiedlungen an anderer
Stelle im Stadtgebiet erfolgen sollen.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird als maximale Grundflachenzahl in Verbindung mit ei-
ner entsprechenden Geschossigkeit definiert.

Im Plangebiet waren bisher auf Einzelhduser und Hausgruppen abgestimmte Grundflachen
von 200 gm bis 850 gqm mit maximal einem (Teilgebiet 2) bzw. maximal zwei Vollgeschossen
(Teilgebiet 1) zulassig.

Mit dem Planungsziel Einzel- bzw. Doppelhausbebauungen zuzulassen, wird dazu uberge-
gangen eine maximal zulassige Grundflachenzahl festzusetzen, da sich die Baukorper im
Verhiltnis zu den Grundstucksgrolen entwickeln sollen.

Es wird eine einheitliche maximale Grundflachenzahl von 0,25 festgesetzt. Diese ist in das
Verhiltnis zu der unten genannten Mindestgrundsticksgrole von 450 qm zu setzen. Es er-
rechnet sich eine maximal mogliche Grundflache fur das kleinste Grundstick von ca. 113 qm.
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Die maximal zulassigen Vollgeschosse werden auch fur das Teilgebiet 2 auf zwei angehoben,
um durch zeitgemédBe Bauformen verbesserte Ausnutzungen von Wohngebéduden zu erzielen
(z.B. zweigeschossige Gebaude mit Pultddchern).

Dem entgegengesetzt wird eine maximale Firsthohe 9,00 m.

Der Bebauungsplan beschrinkt die Anzahl der Wohneinheiten bei Einzelhdusern auf zwei
Wohneinheiten; pro Doppelhaushilfte ist eine Wohneinheit zuldssig. Diese Festsetzungen
wurden getroffen, um eine angemessene Wohnungsdichte zu erreichen.

Die uberbaubaren Flachen sind zusammenhangend festgesetzt, um in der Parzellierung der
zukunftigen Grundstiicke variabel zu sein. Die Abstinde zu den als offentliche Grunflachen
festgesetzten Knickschutzstreifen orientieren sich in erster Linie an den Baumkronen der vor-
handenen Uberhilter.

4.3 Bauweise

Der Bebauungsplan soll in offener Bauweise im Sinne einer aufgelockerten Wohnbebauung
bebaut werden. Diese definiert sich im Wesentlichen durch die festgesetzte Mindestgrund-
stucksgrofle von 450 qm.

4.4 Gestaltung

Die bauliche Dichte erfordert gestalterische Vorgaben, die die Neubauvorhaben als zusam-
mengehorige Einheit erscheinen lasst und gleichzeitig individuelle gestalterische Vielfalt for-
dert. Die Gestaltung der baulichen Anlagen soll sich an orts- und regionaltypischen Merkma-
len orientieren, damit eine behutsame Integration der Neubebauung in die umgebenden Bau-
strukturen vollzogen wird.

Es geht darum, das Ortsbild storende Extreme in Material- und Farbwahl zu vermeiden. Per-
sonlichkeit soll sich in architektonischen und handwerklichen Details dokumentieren. Somit
beziehen sich die auf Gebaude bezogenen Festsetzungen im Wesentlichen auf die Dachnei-
gung und die Eindeckung mit Pfannen sowie auf Fassadenmaterialien und Farben.

Entsprechende gestalterische Festsetzungen sind im Text Teil B formuliert und orientieren
sich in Uberarbeiteter Form denen des Ursprungsbebauungsplanes.

4.5 Stadtebauliche Flachenbilanz
Die Flache von ca. 2,61 ha innerhalb des Plangebietes teilt sich wie folgt auf:

* Allgemeine Wohngebiete = ca. 1,84 ha
¢ Grunflachen = ca. 0,40 ha
* Verkehrsflachen = ca. 0,37 ha
Summe: = ca. 2,61 ha
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S. Landschaftspflege

Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch den Bebauungsplan vorbereitet werden,
wurden im Bebauungsplan Nr. 60 bilanziert und ausgeglichen. Die Festsetzungen dazu wur-
den getroffen.

Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Knicks sind nach § 15b Landesnaturschutzge-
setz (LNatSchG) geschutzt und wurden zusammen mit ihren Schutz- und Pflegestreifen als
solches als offentliche Grunflachen festgesetzt. Dieses strukturelle Grundmuster bleibt erhal-
ten. Der im Ursprungsbebauungsplan erwéhnte nicht langfristig zu erhaltene Knick am nord-
ostlichen Rand der Baufelder 11 und 12 wurde als Straen begleitende private Grunflache
festgesetzt. Der Knick ist als abgehend ausgeglichen, nicht jedoch die Uberhilter.

Bei der Neustrukturierung des Teilbereiches sind die 25 Einzelbaume nicht langer zu halten.
Jede Bautatigkeit muss langfristig zum Verlust der Baume fuhren.

Da die Versiegelung aus der Anderung des Bebauungsplanes zum Ursprungsbebauungsplan
unverandert bleibt, wird die Stadt Kaltenkirchen die entfallenden Groffbaume mit einem Aus-
gleichsverhaltnis von 1 zu 2 als Laubbaume mit einem Stammumfang 16- 18 cm, solitar, im
Bebauungsplan Nr. 60 ausgleichen.

6. Verkehr

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt uber die Hamburger Strae (L 320) und den
Flottkamp.

Die innere ErschlieBung des Teilgebietes A erfolgt uber die Suderstrae: Richtung Nordosten
zweigt von hier die Planstrale C ab, die als 6,50 m breite gemischte Verkehrsfliche nunmehr
Richtung Nordosten verschoben verlauft. Richtung Norden schlie3t diese an den Flottkamp
an.

Die geplante Wendeanlage fur den Geschosswohnungsbau wird umgelegt und soll als offene
Platzsituation gestaltet werden.

Das Teilgebiet B wird von der Von-Bodelschwingh-Strafle, die vom Flottkamp abzweigt, er-
schlossen. Die Planstrale B bleibt ebenfalls als 6,50 m breite gemischte Verkehrsfliche be-
stehen. Am Kopf ist eine Wendeanlage geplant.

Beide Planstra3en sollen die Funktion von Wohnwegen/Wohnstraen einnehmen.
Ruhender Verkehr

Grundsatzlich sind private Stellpldtze auf den jeweiligen Grundsticken im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens des Stellplatzerlasses Schleswig-Holstein vom 16.08.1995 unterzu-
bringen

Die offentlichen Parkplatze werden gebundelt an den Planstralen angeordnet. Die Planstral3e
C erhalt uber ihre Lange verteilt zusatzlich eingeflochtene Parkplitze, die im Rahmen der
ErschlieBungsplanung detailliert nachgewiesen werden.

FuBwegeverbindung

Die quantitativ reichhaltigen und qualitativ attraktiven Ful3- und Radwegeverbindungen erge-
ben sich durch das neu geplante Straennetz, das die vorhandenen Wege den FuB3gangen und
Radfahrern mit wenigen Ausnahmen uberlésst.

Die Durchlassigkeit und Vernetzung der Plangebiete in Ost- West- Richtung wird durch den
im Teilbereich 1 im Suiden an der Platzsituation geplanten FuB3- und Radweg sichergestellt.
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Die Naherholungsbereiche der sudlich angrenzenden Moorlandschaften, die im Bebauungs-
plan Nr. 60 geplanten sudlichen Parkanlagen und der im Norden an der Norderstrale vorhan-
dene Freizeit und Erholungspark sind auf kurzem Weg zu erreichen.

7. Vorkehrungen zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
7.1 Larmimmissionen

Der Plangeltungsbereich ist von einer verkehrlichen Emissionsquelle betroffen: von der in
Nord-Sud-Richtung im Westen verlaufenden Suderstral3e.

Die durchgefuhrte Larmuntersuchung zum Ursprungsbebauungsplan vom 28. Miarz 2000
kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte an den Sudwestwanden der sudlich ge-
legenen drei Baufelder des Baublockes 12 und an den Sudwestwianden des Baufeldes des
Baublockes 11 uberschritten werden. Da die Baugrenzen von den urspriinglich festgesetzten
zuruckgenommen werden, werden die getroffenen Festsetzungen zum Schallschutz uber-
nommen.

Die Wiande der Obergeschosse entlang der sudwestlichen Geltungsbereichsgrenze des Teilbe-
reiches 1 befinden sich innerhalb des Larmpegelbereiches III. Entsprechende erforderliche
bewertete Schallddmmmale fur AuBenbauteile wurden festgesetzt.

Des Weiteren mussen Fenster von Schlafraumen in den vor genannten Bereichen mit Schall
gedammten Luftungen vorgesehen werden.

7.2 Altlasten

In der Stadt Kaltenkirchen liegt das Verzeichnis der Altstandortverdachtsflachen vor. Danach
ist der vorliegende Bebauungsplan nicht von solchen Flachen betroffen.

8. Ver- und Entsorgung
a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral uber den Zweckverband Wasserversorgung
Kaltenkirchen/ Henstedt-Ulzburg.

Die Plangebiete befinden sich im kuinftigen Wasserschongebiet der Zone III des Wasserwer-
kes Kaltenkirchen. Es ist die Ausweisung eines Wasserschutzgebietes geplant. Daraus konnen
sich zukunftige Nutzungsbeschrankungen ergeben.

b) Schmutzwasser

Die Grundstucke werden an das vorhandene Entwasserungsnetz der Stadt Kaltenkirchen an-
geschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral uiber die Hauptsammler des Abwasser-
zweckverbandes Pinneberg in Hetlingen.

¢) Oberflachenentwisserung

Das Oberflachenwasser aus dem Teilbereich 1 wird uiber das vorhandene Leitungssystem in
der Suderstrae dem Regenriickhaltebecken 4/4a zugefuhrt.

Die Beseitigung des Oberflachenwassers aus dem Teilbereich 2 erfolgt durch Anschluss an
das vorhandene Leitungsnetz in der Von-Bodelschwingh-Straf3e.

d) Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt uber einen konzessionierten Anbieter.
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e) Warmeversorgung
Die Warmeversorgung erfolgt zentral durch Anschluss an das bestehende Fernméarmenetz.
f) Abfallbeseitigung

Die Durchfuhrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband der Gemein-
den des Kreises Segeberg.

g) Feuerloscheinrichtungen

Das Feuerloschwasser wird aus dem Rohrnetz der offentlichen Trinkwasserversorgung mit 49
cbm/h gem. Erlass des Innenministeriums vom 24.08.1999 -1V 334- 166.701.400 und Ar-
beitsblatt DVGW-W 405 sichergestellt.

Die Zufahrten fur die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge muissen den Anforderungen der Lan-
desbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen der Bau-
genehmigungsverfahren zu beachten.

h) Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt uiber einen konzessionierten
Anbieter.

9. Kosten

Fur die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen stiadtebaulichen Mafnahmen werden
der Stadt Kaltenkirchen ErschlieBungskosten nach den §§ 123 ff. BauGB entstehen, die nach
den §§ 127 ff. BauGB auf die entstehenden Grundstucksflichen umlegbar sind.

Uberschlédgige Darstellung der Bruttobaukosten (ohne Anspruch auf Vollstandigkeit und Verbindlich-
keit):

Straflenbau: 375.000,00
Beleuchtung: 40.000,00
Entwisserung: 250.000,00
Ausgleich- und Ersatz: 25.000,00
Summe: 690.000,00

Kaltenkirchen, den 18.11.2003

Der Burgermeister
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