‘Stadt Kaltenkirchen - Bebauungsplan Nr. 61
Gewerbegebiet "Westerwohld Nord"

fir den Bereich westlich und siidlich der vorhandenen Industrie- und Gewerbegebiete an der B 433
und nordlich der geplanten Siidanbindung an die Autobahn A 7

Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990
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Planzeichnung

Planzeichenerkldrung

gemaf Flanzeichenverordnung (PlanzV 90)

L. Festsetzungen (Anordnungen normativen Inhalts)

1. Art der baulichen Nutzung 58 Abs | N7 BauGB
Gewarbegebiete % A BauNvD
2, MaB der baulichen Nutzung §8 abs 1 Nro1 BauGE
GRZ  Grundflachenzahl. z. H 060 816 Abs, 2 Kro 1
1% Abs. 1 DuuNyg
m Zahl der Vollgeschosse als & 16 Abs. Z Kr §
Howhsbmi BauNve
TH maX. Traufhohe, z. B. 11.00 m, § 1B abs 2 Nr o4
Mol zwhserhen 0K Ferligfutbeden BauNVO
und Sehnillpinkt swischen
AuBenkante sufenwand und OK
Dacheinderckung
4. Baugrenzen § 9 Anm 1 Neo 2 HeuGe
_______ Daugrenzen § 23 Abs 1 | 9 Hau¥vo
6. Verkehrsflachen B0 Abs. 1 Kr. 11 BaucB
Strafenverkehrsflachen
Strafenbe grenzungshnie guch
gegeniiber Verkehrsflachen
devesr Zweckbestimiung
Verkehrsfllichon besonderer
L Zweckbestiimmung
P|  @hcnthohe Parkflache
F-R Geh- undl Radweg
7. Tlachen fir Versorgungsanlagen, 1§ o LR
fiir die Abfallentsorgung und =Bl
Abwasserbeszeitigung
| Fliiche der Anlage
&5 Zweokhestimmung
Abwasserleseitigung
o Fweckbestimmung
Abtallbeseitioung
€ Gweckbestimmung
Elektrizite:
9. Griunflachen 29 abs | N 15
Baute
B} Gffentliche Brinflachs
P privale Grinflache
10, Flachen fir die Regelung des EB da1 ¥e I
Wasserabflusses o
Tlache der Anlage
gweckbssiimmung:
{R"  Regenriicichaltebersich
12 Tldachen fir die Landwirtschaft A5 Abai Nr. 182
A
| I Flitehen rir die Tangwirtsehagy
|
13, Fldchen fur MaBnahmen zum § 0 Abs 1 Nr. 20 und
Sehubz, zur Pflege und zur SRRt UG
ntwicklung won Boden, Natur
und Landscheft
Ustgrenzung von Fléchen fily %9 Abs | Nr 20
afinahmen zum Schubs, zur BauGH
Piltge und zur Entwicklung won
Boden, Natur und Lendschatt
. Kumnmer  der flachenbezogenen
LA Schulz-, Pllage und
Entwickhrngsmabnahmes im Texl
(Tedl HY, = B "1" fiir "Flache "
Umgrdanzung von Tlkchen gum ® 9 Aba 1 Nr 25 a8
Anpilanzen von Baumen. BauGR
Slriuchern und sonstigen
Repflanzungen
Anpflanzung ¥on Haumen 4.9 Abs 1 Nri 25 e
AauGR
Umgrenzmng ven Flichen mit § B Abs. 1 Nr. 25 B
Bindung zum Erhalt oL BauGh
Rrumnen, Strdveliern und sonstigen
EBepllenzuingen sowie von
Cowdsserm
Bindungew die Zrhaliung von 89 &bz 1 Nr. 25 %
Baumen BauGH
15, Sonslige Planzeichen
Mit Geh-, Fahr- und §.9 Abs 1 Nr 2
Leitungsrechten zu belastende BaulD
Tlachen wogunsien der
sdumgstriger
+—s—e Abgrenzung unterschisdlicher 3 LB &b: 5 BeuNVQ
Nulsungein
Grende des rdumtichen & B Abe. 7 BuuGB
Gellungebereiches des
Sebauwungsplanes

II. Darstellungen ohne Normcharakter

I11. Nachrichtliche Ubernahmen

Flursilicksnummern

kiinftig forttallende Flurstiicksgrenzen

Haubleckmummern, = B 2 baw
Baublockunternummern, 2. B 2.1

MaBangaben in Meter

Sehmittfilhring der StraBenprofile mil Hinwsis an?
Plauzeichnung in der Begriindung, z. B a—-a

% @ abs 6 BauGh

Umgrenzung von Ychutzgebieten 815 a LNatSeLG
und Sehulvobjeklen im Sinne des
Naturscoutzrechts

ST

planfestgestellte Bahnanlagen der aKN

Geltungsbereich des [Manfeststellungsvertahrens zum Hau
der ubergirllichen SlraBenbsurnalnohmen ond der
Keutrassierung der Bahnlinie AKN
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Art der baulichen Nutzung
(8.9 Abs. 1| Neo | BauGB)
Gewerbegeblete § 8 HaudNVO

nach £ 8 Abs 3 Nr. 3 BauNVD wird nichl sugelassen (5 1
Abs 8 BauNV0)

Die Julassigkeit der Nutzung Einzelhandel wird wie folgt |
eingeschrankt.
{81 Abs &1V

Die ausnahmsweise zulassige Nutzung Vergnijgungsstitten |

il Abs 8 BauNVD) |
Ausnahmeweize zZulassig sind nur Einzelhandelsbetrieb bis zu
winer Gréde von maximal 100 gm Verkaufs— und
Ausstellungsflache, die in einem unmittelbaren raumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit einem CGroghandeis—,
frodukiions— cder Handwerkshetrish stehen und diesem in
der Grundflache und Baumesse unlsrsesrdnet sind

In ollen Beublocken kinnen Betriebe mit Umgang mit
wassergefafirdenden Stoffen {§ 1 Abs 5 und 9 HauNyi)
Busnahmsyeise zugelassen werden.

Hohenla der baulichen Anlagen
(59 Abs 2 BauGB, § 16 Abs 2 Nr. 4 Bauivo)
e Hiben der Dbérkanten der fertizen Enqs.qschnlif_us.-b:;iqe_n

betragen maximal 030 m iiber den mittleron Kihen des an |
dag Grundstiick angrenzenden Sirafennbechnitles.

Die [estgeselzte maximale Treufhshe betragt 110 m
gemessen von OK ErdgeschoBfuBboden bis OK Dachhaut im ‘
sehnillpunkl mit der Aubenseile der AuBenwandflacie ‘

Festselzungen iber die Geslallung
baulicher Anlagen (§ 9 abs 4 BauGB, § 82 1BO)
Worbeanlagen sind zulassig, die i emem Bezigzu den

Leistungen eines auf dem Grundstiick ¥ornandenen Betriebes
st BTy

Werbesnlagen mil himmelwsrtsgerichtelem, stark
leuchtendem plinkendem. farbwechseludem und / odsr
bewegtem Licht sind unzuisssig

Pestsetzungen fiir MaBnahmen zum
Schutz | zur Pflege und zur Entwicldung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Ne 20 und 25 o 1 b HauGRB)
HehulzmaBnahmen der nach & 13 a 1 b INatScha

geschiitzten Biotope

Die pgesetzlich geschiitzten Biotope nach § 15 a LNatSchG
und Knicks noeh § 15 b TaNalSehG sind dursh einen
nutzungsfreien Steeiten i ciner i Planteil & festgeselslen
Breite zu schiitzen. e Schutzflichen sind als extensives
Grunland anzulégen und von den Seiten der snliegenden
Gewerbesrundstiicke  desuerhaft sinzufricden

Flachenbezogene Schulz— und
Enlwizklungsimalnahmen

Di= nachfolgend benannten Flachen | bis 10 sind neben
ihrer im Planteil A lesigesetizten Grundnutzung mit
folgendes MaBnahunen «u gesialten und zu sptwickeln:

Fiache | ist entsprechend den Feslselzoangen des
Planfeststellungsverfahrens als Sulzessionsfliche »u
=ntwickein Zusaiziich dient die Fliche dem Einstau ven
Uberflachenwasser, Die Errichtung von Erdwillen bis zu
amner maximelen Hahe von 0,50 m bel siper
Boschungsneigung Mecher als 1 - 68t zulassag

Tlache £ 45l aly exlensives Griinland zu enlwicksln und
dient als zusilzlicher Finslouraum von Oberflichenwasser
Tur die Regenrickhaltung.

Flache 2 sl als Regenrickhaliebecken naturnsh mit
weeliselnden Bosehungsteigungen zu gestallen und in den
Randzenen mit Rshrichtinitizlpflanzungen zu versehen Die
umgebenden Flichen dieses Bersiches sind als extensives
Grunland 2y entwickeln

Flache 4 13t als Regenklarbecken in den Randzanen mil
standertgerechlen Gehblzen 2u begrinen

Flichen 5, 6§ und §
begriinen

sind mil siandortgerechlen Gehdlzen zu

Flache 7 ist als Yeich in den Uferbervichen
standertgerechien Gehéizen z2u enbwickeln

mil |

Muche A sl im Gehslz  und Grabenbestand zu erhalten
und in die Grinflichengestallung einzubeziehen, Bei der
Grinflichengestaltung sind standortzerechle Gehtlze zu
verwenden.

Flache 10 1st als Qbstwiese in ihrem Bestane dauerhath wu
erhalten

Testsetzungen von MaBnehmen auf den
Grundsticken

Ter nichl bebaute Anteil der Grundsticksflache ist zu
bepflanzen. Je 1000 gm angefangener Grundsliacksfliche st
=in groBkromiger standartgercchier Taubbaum als
Hochstamm. (3 x v. 18 = 20 cm Stamm 2
anzupflamzen und dauerhal zu unlerhalle ternatv
konmen Je Haum 30 gm Fassadenfliche mil gesigneten
Pflanzen begrunt werden

fang)

Festsetzungen von MaBnshmen auf offentlichen
strafengrundstiioken

An den ErschlieBungssiraBen im Flangebiel sind groBkroniee
slondorlgerechite Laubbidume als Hochstamm (3 % v 18 —
20 cm Stammumifang) anzupflanzen uvnd dausrhaft zu
tnterhallen Die Slandorle werden in der nachaecrdneten
usbauplanung feslgeselzl Insgesamt sind 150 Baume nach

folgender Verbeilung su planzen:
Planstrafie &-1 {neue B 433) — 25 Biume — einseilig
Planstrage A—2 (alle B 433 - 78 Baume eidseitis

Planslrafe B -
-1 - 32 Biume - beidseitig

D — ¥ Biume -

10 Baumie einseitig

Flanstratie

Planst ralis einseitig

I Verfahren

Aufgestells aufgrund des sufstellungsbeschinsses dor
Stadtvertratung vom LH.11.18997 Die ortsiibliche

Dekennlmechung des Aufstellungsbeschlusses ist in der
Segeberger Zeitung Nro 276 am 26.11.1897 erfolgh

Die [rithzeilice Blivgerbelelligung nach § 3 Abs 1 Salz |
BauGH wurds am 10.021909 n der Fegsherger Zeitung hr
34 bukanntgemacht und dureh Auslegung in der Zedl vam
22021889 bis zum 0B.031888 orlsiiblich durchgelibel

Die von der Planung berubrten Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs 1 HauGH und die Nachbargemeinden zem £
2 BauGE wurden mil Schreiben vom 15.02.1999 mit

BauGE

Betauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A} und dem Text (l'ei B), sowie die

tunden nach § 3 Abs. 2
Auslegung wurde
mit Hinweis, def  Anregungen wohrend der Auslegunpgafriat
von aellen Inleresaierten schriftlich oder zur Niederschrift
annen. am 02.08.1899 in der

2 BaulB

Der katastermsbize Bestand am 20,082 999 o aie
tadtebaulichen

The Studbvertrelung hal die vorgebrachlon Anreguneen sowic
die Stellungnahmen der lrdaer &ffentlicher Bslange am

gepriift. Das Frgebnis wwﬂ.loiﬂ
P
chen, den 4007, 2009% g mC;
5wl &

\
4 E

Die Stadivertrelung hat den Bebauungspian, bestehend aus

behend sus der Planzeichnung (Teil

Der BesclluB des Rebauungsplanes durch die Ztadlvariretung
und die Stelle, bei der der Plan ol Duauer withrend der

Len pingesehen werden
den Inhalt Auskunti erteill, sind am

ist suf die Moglichkeit, eine Verlolzung
und Formvorschriften und von Mangeln der
ergebenden Rechlsfulgen (§
Moglichkeit,

Zu machen und daz
BauGR) hirgewiesen

des § 4 dhs 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen Die Sateung ist mithin am e 0vmn

2
3
Abs
einer Fristsetzung zum 00.04 1999 zur Ahgabe einer
Stellungnahme aufgeforder!
4 Die Auswertung des Beteiligungsverfahrens sowie der
Entwurfs— und 4uszlegungsbeschiug gem. § 2 Abs. 2
‘ erfolgte am 27.07.1999
1 Der Entwurf d
Hegrundung haben in der Zeit vom 16 081999 biz zum
16091998 wihrend der Diensts
HauGH offentlich ausgelegen Die sftentliche
geltend gemachl werden
Segoherger Reilung Ne 197 orlsiblich bakaonlgemashl
Die Triger offentlicher Belange gem £ 3 Abs
wurden
Hallenki
— Der e
B,
geometrieschen Festlegungen der neusn
Planung i
Bad Seg
Leitar
it
16.11.198
Kaltenlki
<
o b n oY
— Der =ter
&
der Flanzeichnung (Teil A) und dem Texl (Teil T) am
BT 18998 wis Salaung be !
aebillig |
Kaltengirehen, den A0/ JUes
: i
.—.".LserJB.lirgar; elster
-} Der Bebaunngsplan, besl
4) und dem Taxl (T=il B}, wird hierr
bekarnfaunachen
L.
Sprechsturden von allen [nlere
lﬁ]_‘m und die iiber
4 {0 siiblich bekanntgemacht worden. In der
lekennlmachung
von Verfahrans
Abwagung einschlieBlich der sich
215 Abs. 2 BouGh) cowle aul die
Entschadigungsenspruche gellend
Erloschen diezer Anspriche (§44
worden. Auf die Rechtswirkungen
Krafl gelreten. =
A NTEA:
Kaltenkiffehen, den i3 & &*F 5 'f?pg
] g b 3
il 27 TR
" Der’ Burgermeiter —\ 4, QUL
O,
' B seced’”
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Priambel

Aufgrund des §

10 des Bsugesetzbuches {BauGD), sowie

nach 3 02 der Landesbausrdnung (LHO), wird nach der

Bes

“hluBfassung durch die Stadtvertretung vom 767737

folgende Balzung iiber den Bebauungsplan K- 81
Gewerbegebiel "Westerwohld Nord” fiir den Dereich westlich
und siidlich der verhandensn Industrie— und

Gewerbegebiete an der B 433 und nsrdlich der geplanten
Sldanbindung an die Autobahn & 7 — bestehend aus dep

Planzeichnung (Teill A) und dem Text (TeilB) erlassen.

Satzung der Stadt Kaltenkirchen
iiber den Bebauungsplan Nr, 61
Gewerbegebict "Westerwohld Nord"

firr den Bereich westlich und sidlich der vorhandenen Industrie- und

Gewerbegebiete an der B 433 und nérdlich der geplanten Sidenhindung
an die Autobahn A 7
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