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1.1.

1.2.

1.3.

Grundlagen

Rechtsgrundlagen

Die Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen hat in ihrer Sitzung am 15.09.2009 be-
schlossen, die 6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 Gewerbegebiet
»Westerwohld - Nord*“ des am 17.02.2000 in Kraft gesetzten Bebauungsplanes aufzu-
stellen. Der Geltungsbereich der 6. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr.
61 tiberlagert wesentliche Teile der 5. Anderung Bebauungsplanes Nr. 61 (Datum des
Inkrafttretens: 28.07.2009). In dem iiberlagerten Bereich gelten mit in Kraft treten der
6. vereinfachten Anderungen deren Festsetzungen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

* das Baugesetzbuch (BauGB),

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

* die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) und

* die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)
in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Als Plangrundlage fiir den topographischen und rechtlichen Nachweis der Grundstiicke
dient die Katasterunterlage des Offentlich bestellten Vermessungsingenieurs Patzelt,
Norderstedt, im Mafstab 1:1000.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 wird im vereinfachten Verfahren gemiB
§ 13 BauGB aufgestellt (s.a. Kapitel Anlass und Ziele). Im vereinfachten Verfahren
wird auf die Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, die Erstellung eines Umweltberich-
tes nach § 2a BauGB, die zusammenfassende Erkldrung nach § 10 (4) BauGB, die An-
gabe tliber die Verfiigbarkeit von umweltbezogenen Informationen nach § 3 (2) BauGB
sowie das Monitoring nach § 4c BauGB verzichtet.

Fiir den Geltungsbereich der 6. vereinfachten Anderung werden gegeniiber der

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 ,,Westerwohld-Nord* lediglich die maximale
Gebidudehohe und fiir einen Teilbereich die maximale Geschossigkeit heraufgesetzt
sowie damit einhergehende ergénzende Festsetzungen zur Minimierung bzw. zum
Ausgleich des stirkeren Eingriffs in das Landschaftsbild getroffen.

In dieser Begriindung werden nur die geiinderten bzw. erginzten Festsetzungen
begriindet. Fiir die unverinderten Festsetzungen wird auf die Begriindungen der
5. Anderung und des Ursprungsplans verwiesen.

Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung der Bebauungsplan-Anderung wurde das Biiro Architektur +
Stadtplanung, Hamburg, beauftragt. Die Ingenieurgemeinschaft Kliitz & Collegen
GmbH, Bokel, hat die landschaftsplanerische Bewertung erstellt.

Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich wird im B-Plan durch eine entsprechende Signatur gekenn-
zeichnet. Er umfasst eine Flache von rund 9,5 ha.
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2.

Anlass und Ziele

Anlass fiir die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 ist die von Seiten eines Inve-
stors angestrebte Errichtung eines Betriebsgebidudes mit Biirotrakt und modernem
Hochregallager mit einer Gebdaudehéhe von maximal 35 m im siidlichen Teil des Gel-
tungsbereichs der zzt. geltenden 5. Anderung, um auf diese Weise in 6konomisch op-
timierten Produktions- und Logistikabldufen mit moglichst kurzen innerbetrieblichen
Wegen eine optimale Wertschopfung zu erreichen. Das konkrete Vorhaben entspricht
der zentralen Zielsetzung der 5. Anderung, Gewerbeflachen, insbesondere fiir die An-
ordnung von groBfldchigem und kfz-orientiertem Gewerbe, zu schaffen. Fiir dieses
Gewerbesegment bietet sich dieser Standort aufgrund der siedlungsfernen und ver-
kehrsgiinstigen Lage an. In der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 ist in diesem
Bereich eine max. Gebdudehohe von 16 m festgesetzt. Um den Anforderungen moder-
ner Logisitikbetriebe, einschlieflich des konkreten Vorhaben nach groeren Gebaude-
héhen zu entsprechen, ist auch im Sinne der Zielsetzung der 5. Anderung, eine Herauf-
setzung der maximal zuldssigen Gebdudehohe und der maximalen Geschossigkeit er-
forderlich. Fiir den nordlichen Teil (GE 1) soll die max. Gebdudehohe nur geringfiigig
erhoht werden.

Das geplante Bauvorhaben des potenziellen Investors sieht einen Bauabschnitt im Gel-
tungsbereich der 6. Anderung vor. Bei entsprechendem Bedarf ist zudem eine Erweite-
rung Richtung Westen iiber den Geltungsbereichsbereich der 6. Anderung hinaus anvi-
siert. Daher wird zeitversetzt zu der 6. Anderung, das Planverfahren fiir die 7. Ande-
rung durchgefiihrt, die das Gewerbegebiet nach Westen erweitert.

Der westliche Rand des Geltungsbereiches der 6. Anderung wird dann durch die 7.
Anderung iiberlagert, um zusammenhiingende iiberbaubare Grundstiicksflichen zu er-
zielen und die 6ffentlichen Verkehrsfldchen an die Gebietserweiterung anzupassen.

Ziel und Zweck der 6. Anderung ist eine Anpassung der festgesetzten Gebiudehohe
an die modernen Anforderungen von Logistikunternehmen und eine damit verbundene
intensivere Ausnutzung der gewerblichen Flachen. Die Stadt kann damit einer zusétz-
lichen Versiegelung entgegenwirken und dem Ziel eines schonenden Umgangs mit
Grund und Boden (gem. § 1a (2) BauGB) gerecht werden. Zudem wirkt sich die Inten-
sivierung der Nutzungsmoglichkeit positiv auf die Wirtschaftlichkeit der Unternehmen
und die Arbeitsmarktsituation der Stadt aus. Es wird als stddtebaulich sinnvoll erachtet
im Bereich der 6. Anderung groBere Gebiudehoshen zuzulassen, da der Bereich auf-
grund der groeren Grundstiicke und der Lage am Autobahnzubringer fiir Logistikbe-
triebe préadestiniert ist.

Da fiir die 6. vereinfachte Anderung die wesentliche Zielsetzung der 5. Anderung, Fli-
chen insbesondere fiir kfz-orientierte, groBflichige Gewerbebetriebe (Logistik) zu
schaffen, weiterhin gilt und hierfiir lediglich die Gebidudehohe bzw. die Geschossigkeit
entsprechend den Anforderungen solcher Betriebe heraufgesetzt wird, werden die
Grundziige der Planung nicht beriihrt, so dass die 6. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 61 den Anforderungen an das vereinfachte Verfahren gemif} § 13 BauGB ent-
sprechen.
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3.

4.1.

4.2.

Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Erginzend zu der Begriindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes wird darauf hin-
gewiesen, dass gemif3 Regionalplan fiir den Planungsraum I Fortschreibung 1998 fiir
den Bereich zwischen den Ortslagen Kaltenkirchens und Henstedt-Ulzburgs eine
Griinzasur dargestellt ist. Sie beginnt ca. 1,5 km westlich des Plangebietes, nahe der
BAB A7, verlduft zunéchst entlang der Gemeindegrenze und dann im Bereich der
nordlichen Geltungsbereichsgrenze der 5. bzw. 6. Anderung. Die Griinzisur endet
westlich des Siedlungsbereiches von Kaltenkirchen. Ostlich der AKN-Trasse / Ham-
burger Straf3e ist eine weitere Griinzisur dargestellt. Die beiden Griinzédsuren sind
durch die Siedlungs- bzw. Verkehrsachse unterbrochen und liegen versetzt zueinander.

Dem allgemeinen raumordnerischen Ziel einer Griinzésur, ein ungegliedertes, bandar-
tiges Zusammenwachsen einzelner Siedlungskoérper zu verhindern, wird somit bereits
im Bestand nicht bzw. nur in eingeschrénkter Form entsprochen. Auch dem raumord-
nerischen Ziel einer naturrdumlichen Vernetzung kann entlang der gedachten Verbin-
dung zwischen den beiden Griinzidsuren aufgrund des baulichen Bestandes und plane-
rischer Festlegungen — u.a. stellt der Flachennutzungsplan fiir Kaltenkirchen fiir den
Bereich der 5. bzw. 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 Gewerbeflichen dar -
bereits heute nicht entsprochen werden. Mit der Festsetzung einer Manahmenfliche
parallel zur Landesstralle L 326, die Ostlich Anschluss an weitere Griin-/bzw. Mal3-
nahmenflichen hat, beriicksichtigt der Bebauungsplan Nr. 61, 6. Anderung dennoch
eine untergeordnete Griinverbindung.

Bebauung

MaB der baulichen Nutzung

Die Gebédudehshe wird im Gewerbegebiet GE 2 mit einer MaximalhShe von 35 m
festgesetzt, um entsprechend den oben beschriebenen Zielen Gewerbestandorte fiir
moderne Logistikbetriebe mit entsprechenden Hallenh6hen bereit zu stellen. Des Wei
teren wird im GE 2 die maximale Geschossigkeit von bisher zwei auf vier erhoht, um
auch fiir die Gebéudeteile mit Biironutzungen eine bessere Ausnutzung der Grundfla-
che zu erméglichen. Der Geltungsbereich der 6. Anderung ist aufgrund der Lage im
Gewerbegebiet durch gewerbliche Bauten stark vorgepréigt. Wohngebiete, die ggfs.
durch entsprechende Gebidudehdhen beeintrichtigt werden konnten, bestehen in der
niheren Umgebung nicht. Fiir den nordlichen Teil des Geltungsbereichs, der zur offe-
nen Landschaft und der nordwestlich gelegenen landwirtschaftlichen Hofstelle ,,Hof
Hohenmoor* mit privilegierter Wohnnutzung wirkt, wird im Gewerbegebiet GE 1 die
maximale Gebédudehohe lediglich um 2 m auf maximal 18 m erhoht. Die Geschossig-
keit bleibt hier mit maximal 2 Geschossen unveréndert.

Bauweise

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzung zur Bauweise, so dass die maximal mogli-
chen Gebédudelidngen durch die tiberbaubaren Grundstiicksfldchen und die Vorschriften
der Landesbauordnung bestimmt werden. Damit werden im Geltungsbereich entspre-
chend der angestrebten Nutzung als Gewerbegrundstiicke, insbesondere auch fiir Logi-
stikbetriebe, die erforderlichen gr6Beren Gebdudeldngen ermdoglicht.
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S.

5.1.

5.2

Griinordnung, Natur und Landschaft

Zur Beurteilung des Eingriffes durch die Heraufsetzung der maximalen Gebédudehdhe
und moglicher Festsetzungen zur Minimierung und zum Ausgleich des Eingriffes ist
ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag erstellt worden, der im folgenden wiedergege-
ben wird. Die darin aufgefiihrten Festsetzungen sind entsprechend in den Bebauungs-
plan im Text Teil B aufgenommen worden.

Feststellung des Eingriffs

Die Anderung der Hohe baulicher Anlagen von 16 auf 18 bzw. 35 m Héhe bertihrt
ausschlieBlich das Schutzgut ,,Landschaftsbild“. Es handelt sich um einen Eingriff
gem. § 14 (1) BNatSchG , fiir den ein Ausgleich zu schaffen ist (Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflidchen oder Veridnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbin-
dung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintridchtigen kénnen.).

Mit der Anderung sind keine neuerlichen Eingriffe in die anderen Schutzgiiter (Boden,
Wasser, Klima, Luft, Arten- und Lebensgemeinschaften und deren Wirkungsgefiige)
des Naturschutzrechts verbunden, da die Flidche nicht erweitert wird.

Bestandsaufnahme und Bewertung des Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild des Bereiches ist durch die verschiedenen vorhandenen oder ge-
planten baulichen Anlagen im Osten des Geltungsbereiches vorbelastet. Die Gewerbe-
gebiete Kaltenkirchens und Henstedt-Ulzburgs, sowie die angrenzenden Stralen kenn-
zeichnen die Situation:

* Der Bebauungsplan 61 ,Westerwohld-Nord’ ist in Teilen bebaut, mafgeblich
ist jedoch die mogliche Bebauung der Flachen mit Gewerbeanlagen bis zu ei-
ner H6he von 11,00 m.

e Im Bereich der 5. Anderung ist bisher eine max. Gebaudehohe von 16,00 m
festgesetzt, die fiir die nunmehr vorgesehene Erhchung die Grundlage bildet.

* Nordlich des Bereiches des Bebauungsplanes Nr. 61 (5.Anderung) befindet
sich der Bebauungsplan Nr. 74 in Aufstellung, durch den sich der Ortsrand
Kaltenkirchens nach Westen verschiebt. Hier ist ebenfalls eine max. Gebdude-
hohe von 16,00 m festgelegt worden.

* Im Siiden schlieBen sich, jenseits des Autobahnzubringers auf Henstedt-
Ulzburger Gemeindegebiet, Ausgleichsflachen und Gewerbeflidchen an. Die
Festsetzung der Traufhche betrdgt 12,00 m (B-Plan 101) und steigt im angren-
zenden Bebauungsplan (B-Plan 106) auf 15,00 m an. Fiir ein Grundstiick (B-
Plan 83) ist eine Trauthéhe von 21,00 m festgesetzt worden.

* Der Hof Hohenmoor ist als moderner landwirtschaftlicher Betrieb mit Stéllen
und einer Biogas-Nebenanlage ausgestattet. Hier wird eine durchschnittliche
Hohe von 10 m angenommen.

Dartiber hinaus wird insbesondere der stidliche Teil des Landschaftsraumes durch den
Autobahnzubringer hinsichtlich der Zerschneidung der Landschaft und der Gerdusch-
kulisse beeinflusst.
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Diese Fldachen haben eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild, es handelt
sich um ,,Bereiche, deren naturraumtypische Eigenart weitgehend tiberformt oder zer-
stort worden ist*

Westlich dieser Flidchen schlieft sich eine Agrarlandschaft an, in der das Knicksystem
in unterschiedlicher Dichte vorhanden ist. Die Hauptausrichtung ist Nord- Siid. In den
Ostlichen, dem Geltungsbereich nahegelegenen Fldchen ist das System dichter und z.T.
auch Ost-West ausgerichtet. Naturnah gestaltete Bereiche und einige Biotope kenn-
zeichnen den Ubergang zur Niederung mit der Kriickau als Element des landesweiten
Biotopverbundsystems. Zwischen der Kriickau und den nérdlich angrenzenden Wohn-
gebieten verlduft ein Wanderweg, dieser Bereich ist insbesondere fiir die wohnungsbe-
zogene Naherholung relevant. Der Bereich siidlich des Hofes Hohenmoor ist mit Feld-
geholz, Teich- und Rohrrichtfldchen zusitzlich ausgestattet.

Hier ist eine mittlere Bedeutung fiir das Landschaftsbild zu konstatieren (Bereiche,
in denen die naturrdumliche Eigenart zwar vermindert oder liberformt, im Wesentli-
chen aber noch erkennbar ist).

Der Bereich zwischen den Ortslagen Kaltenkirchens und Henstedt-Ulzburgs, das heil3t
zwischen den genannten Gewerbegebieten, ist im Regionalplan fiir den Planungsraum
I als ,,Griinzdsur* dargestellt (vgl. Kapitel 3).

5.3. Entwicklung

Fiir die Bebauung der Fliche ist die Staffelung der Gebdudeh6hen vom nérdlichen
Rand nach Siiden vorgesehen, so dass am Landschaftsrand im Gewerbegebiet GE 1
mit 18 m geplanter H6he nur eine Verdnderung von 2 m gegeniiber dem geltenden
Recht der 5. Anderung erméglicht wird.

Im Abschnitt Gewerbegebiet GE 2 mit 35 m Hohe werden die geplanten Gebédude
Knicks und den gréBten Teil des in Form von Uberhiiltern und Feldgeholzen vorhan-
denen Baumbestands bei weitem tiberragen. Fiir eine Vielzahl von Betrachtungsstand-
orten wird die Horizontlinie unterbrochen. Die Baukorper tiberragen auch die stlich
vorhandenen Gebiude, insbesondere da die zulédssigen Gebdudehohen hiufig nicht
ausgeschopft wurden.

Im Bebauungsplan Nr. 61 sind erst geringe Teilfldchen bebaut, so dass der Bereich
noch nicht seine prigende Wirkung erzielt.

Der Bebauungsplan Nr. 74 befindet sich zur Zeit noch in der Aufstellung und ist daher
in der Ortlichkeit noch nicht erkennbar. Auf Grund des Verfahrensstandes (durchge-
fiihrte Auslegung) ist eine Berticksichtigung jedoch angemessen.

5.3.1. Sichtbarkeit

Die Wahrnehmbarkeit steht in Abhéngigkeit von der Entfernung zum Gebéudestandort
und von der Sichtverschattung durch andere Gebdude, Wald und Knicks. Hierbei ist
auch die Entfernung zum sichthindernden Element von Bedeutung.

Die Hohe der Baufldchen tiber NN liegt 2 - 3 m tiber den fiir die Betrachtung beson-
ders wichtigen Standorten am Ortsrand Kaltenkirchens bzw. 1 m iiber den Betrachter-
standorten am Hof Hohenmoor.

Fiir Knicks wird eine mittlere Hohe von 7,00 m angenommen. Uberhiilter sind gem.
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der Biotopverordnung im Abstand von 40 — 80 m zu erhalten. Ein dichterer Abstand
sollte daher fiir diese Betrachtung nicht zu Grunde gelegt werden.

Die geometrischen Abhingigkeiten wurden fiir die oben im Lageplan dargestellten
Standorte ermittelt und in den folgenden Skizzen dargestellt.

Flottkampschule

Standort Abstand zum gepl. Sichtverschattende Ele- Hoéhe
Baukorpern mente
Ortsrand/ Kriickau Park 1,15 km Knicks 7,00m
i 5 - 7,00m/ 12,00 m/
Flottkampschule 0,9 km Knicks, Feldgeholz, Be
bauung 16,00 m
Hof Hohenmoor 0,5 km Knicks, Bdume am Weiher 7,00m/ 12,00 m
Autobahnzubringer 2,75 km Knicks 7,00m
Autobahnzubringer e =7 | Traufndhe 35m
TRy
[ W
Hof Hohenmoor // Traufhghe 35m
s A
-~
P -~
Ontsrand/ Krlckaupark - Traufhdhe 35m

Trauthdhe +6m ™~
~ & Plan Nr, 74)

TraufnBne 35m

10fache Uberhahung
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Im Gegensatz zu Waldfldchen bieten Knicks im Winter auf Grund ihrer geringen Tiefe
nach dem Laubfall nur einen geringen Sichtschutz.

Die Fassaden mit 35 m Hohe stellen einen Ubergang in die freie Landschaft dar, der
durch die umgebenden Knicks nicht mehr ausreichend abgeschirmt werden kann. Auf-
grund des regelmiBigen Riickschnittes, der Moglichkeit auch die Uberhiilter in Ab-
stdnden zu entnehmen sowie dem winterlichen Laubfall ist keine kontinuierliche Ein-
bindung in die Landschaft gegeben.

Abb.: beispielhafte Fotomontage — Gebaude in Henstedt-Ulzburg, Traufhche 21 m,

graphisch vergrofiert auf 35 m, vom Kriickauwanderweg aus gesehen
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5.3.2. Beeintrichtigte Bereiche

Zur Ermittlung des hinsichtlich des Landschaftsbildes erheblich beeintrichtigten Be-
reiches wird in Anlehnung an die entsprechende Bewertung von Windenergieanlagen
(Grundsitze zur Planung von Windkraftanlagen, Gemeinsamer Runderlass des Innen-
ministeriums, des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche Rdume und
des Ministeriums fiir Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr Schleswig-Holstein vom
22. Mirz 2011) die 15fache Traufhéhe verwendet. Im Unterschied zu den Windriddern
fehlen den Gebéduden zwar bewegliche Teile, jedoch wird der Eingriff auf Grund von
weitaus groflerer Massivitit, Farbe und ggf. Beleuchtung als vergleichbar eingestuft.

Im Plan ,,Landschaftsbild-Bestand* (vgl. Anlage) werden die durch die vorhandene
Bebauung vorbelasteten Bereiche dargestellt und im Plan Landschaftsbild-
Entwicklung die zusitzliche Beeintrachtigung des unmittelbaren Umfeldes quantifi-
ziert.

Der sogenannte erheblich beeintrichtigte Bereich gem. der zuvor genannten Abgren-
zung hat eine GroBe von ca. 6,5 ha (graphisch ermittelt) und beinhaltet Knicks ver-
schiedener Ausprigung als gliedernde Elemente. Die Knickstruktur des Ausschnittes
hat sich mindestens seit 1880 nicht wesentlich veréindert.

5.3.3. Gestaltung der Bauflichen

Zur Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild soll die vorhandene Einfassung
der Bauflidchen mit Knicks durch die zusétzliche Festsetzung 5.2 von Baumpflanzun-
gen verbessert werden, die sich auf den zur Landschaft orientierten Bereich konzen-
trieren. Diese Baumpflanzungen haben nicht nur naturschutzfachlichen Hintergrund,
sondern sind auch stiddtebaulich im Hinblick auf die Ortsbildwirkung zur Abrundung
des Siedlungskorpers motiviert.:

Festsetzung 5.2:

,»Auf den Gewerbegrundstiicken ist je angefangener 1.000 gm Grundstiicksfldche ein
standortgerechter hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
(Hochstamm Stammumfang mind. 18 cm, Arten gem. Pflanzvorschlag in der Begriin-
dung /im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag). Der durchwurzelbare Boden hat je
Baum mindestens 12 cbm zu betragen.

Sofern Gebdude mit einer Hohe von mehr als 16m entstehen, sind anstelle der in Satz
1 genannten Bdume am nordwestlichen Rand des jeweiligen Grundstiicks groflkronige
Laubbdume (entsprechend Pflanzliste in der Begriindung/im Landschaftsplanerischen
Fachbeitrag) mit einem Mindeststammumfang von 25 cm im Abstand hochstens 20 m
untereinander in einem durchwurzelbaren Volumen von mindestens 12 cbm zu pflan-
zen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgdngigkeit zu ersetzen. Bei schmalkronigen
Bdumen ist der Pflanzabstand zu verringern.

5.3.4. Ausgleich / Bilanzierung

Als Bezugsraum fiir den Ausgleich wird der Bereich zwischen dem Autobahnzubrin-
ger / Stadtgrenze im Siiden, der Bebauung im Norden und Osten und der A7 im We-
sten gewdhlt.

Aus der tiberlagernden Flidchenermittlung (vgl. Darstellungen Plan 2 in der Anlage)
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ergibt sich eine tiber das heutige Mal} beeintréachtigte Fldache von ca. 6,5 ha. In Anleh-
nung an den Orientierungsrahmen der Kompensationsermittlung Stralenbau (AK beim
Landesamt fiir StraBenbau und Stralenverkehr SH, 2004) liegt die Fldche im Bereich
der ,,visuellen Wirkzone II* von 200 bis 1.500 m Abstand zum Eingriff und wird auf
Grund der mittleren Flachenempfindlichkeit mit einem Faktor von 0,125 belegt. Es er-
gibt sich ein rechnerischer Kompensationsbedarf von 0,81 ha, die beispielsweise durch
die Bewaldung einer Fldche umgesetzt werden konnten. Im o. g. Betrachtungsraum
steht jedoch keine adédquate Flache zur Verfiigung, so dass liber eine Betrachtung des
Wertes (ca. 25.000 €/ ha einschlieBlich Grunderwerb) statt dessen die Pflanzung von
20 Béaumen (ca. 1000 €/ Stiick einschlieBlich dquivalentem Grunderwerb) im Bereich
des Kriickauwanderweges vorgenommen wird.

Unabhingig von der theoretischen-rechnerischen Herleitung eines Bilanzierungswertes
ist diese MaBnahme fachlich angemessen. Fiir den Spaziergénger auf dem Krtickau-
wanderweg als ,,wahrscheinlichstem Betrachter” der neuen Situation, wird der der
neuen Bebauung vorgelagerte Raum auf einer Strecke von mehreren 100 m Wegeldnge
mit sichtverstellenden bzw. die Horizontlinie unterbrechenden GroBgeholzen struktu-
riert, so dass der Eingriff in das Landschaftsbild ausgeglichen wird.

Festsetzung 3.4:

,Dem Plangeltungsbereich wird zum Ausgleich des naturschutzfachlichen Eingriffs
folgende Mafinahme auf den Fldchen der Gemarkung Kaltenkirchen, Flur 16,
Flurstiicke 31/4, 29/5, 240, 154/2, 24/42, 29/24 zugeordnet:

Am Kriickauwanderweg sind zwischen den Strafsen Hohenmoorweg und Brookkate
entsprechend einer Freiraumplanung bzw. ortlicher Festlegung 20 heimische und
standortgerechte Hochstadmme mit einem Mindeststammumfang von 20 cm zu pflan-
zen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgdngigkeit zu ersetzen.

5.3.5. Pflanzenauswahl

Gewerbeflichen (TF 5.2)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Platanus acerifolia Platane
Populus alba Pappel

Populus nigra ,Italica’
Quercus robur ‘Fastigiata’
Quercus robur

Tilia cordata

Landschaft (TF 3.4)

Acer platanoides
Alnus glutinosa
Betula verrucosa
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Séulen-Pappel (Pflanzabstand 12 m)
Sdulen-Eiche (Pflanzabstand 12 m)
Stiel-Eiche

Winter-Linde

Spitz-Ahorn
Rot-Erle
Sand-Birke
Hainbuche
Esche
Stiel-Eiche
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6. Sonstige Hinweise

Durch das Amt fiir Katastrophenschutz und Kampfmittelrdumdienst des Innenministe-
riums des Landes Schleswig-Holstein wurde eine visuelle Uberpriifung alliierter
Kriegsluftbilder durchgefiihrt, ob Kampfmittel zu erwarten sind. Dabei kdnnten keine
Einwirkungen durch Abwurfmunition (Bomben) festgestellt werden.'

Zurzeit sind keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkméiler durch die
Umsetzung der vorliegenden Planung festzustellen. Wenn wiahrend der Erdarbeiten
Funde oder auffillige Bodenverfiarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbe-
horde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der Grundstiicks-
eigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Der Anschluss des Baugebietes an die zentrale Wasserversorgung der Stadtwerke
Kaltenkirchen GmbH kann erfolgen. Ebenso kann die Loschwasserversorgung aus
dem Netz der zentralen Wasserversorgung im Rahmen des bestehenden Vertrages tiber
die Kosten zum Bau und zur Unterhaltung der Hydranten entsprechend dem DVGW
Arbeitsblatt 405 bereitgestellt werden. Vor Beginn der ErschlieBung ist die Stadtwerke
Kaltenkirchen GmbH rechtzeitig zu informieren.

In Abstimmung mit der zustindigen Wasserbehorde, dem Gewdsserpflegeverband und
der Gemeinde Henstedt-Ulzburg sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zum be-
nachbarten B-Plan Nr. 74 in einem umfassenden Konzept die Grundsétze der Oberfli-
chenentwisserung der gewerblichen Flachen dieses Raumes in Henstedt-Ulzburg und
Kaltenkirchen erarbeitet worden. Bis zum Satzungsbeschluss des B-Plan Nr. 74 sollen
die geeigneten detaillierten Mallnahmen zur sach- und fachgerechten Ableitung des
Oberflachenwassers festgelegt und in der Begriindung des B-Plans Nr. 74 dargelegt
werden. Durch die 6. vereinfachte Anderung bleibt die maximal versiegelbare Fliiche
unverdndert, so dass sie keinen Einfluss auf die Oberfldchenentwésserung hat.

7. Kosten

Durch die in der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans getroffenen Festsetzun-
gen entstehen der Stadt voraussichtlich Kosten im Hinblick auf die Ausgleichsmaf3-
nahmen.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen am
............... gebilligt.

KaltenKirChen, dEN c.ueeeeeeeeeeieeeeeeeecee e

(Der Biirgermeister)

' Die Auswertung der Luftbilder ist ein bundesweit anerkanntes Hilfsmittel zum Aufspiiren von Blindgéingern.

Eine Kampfmittelfreiheit kann aber technisch bedingt nicht garantiert werden. Sollten bei den Arbeiten einzel-
ne Munitionsreste gefunden werden, ist die ortliche Polizei zu informieren.
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