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1.1

1.2

1.3

Grundlagen

Rechtsgrundlagen
Die Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen hat in ihrer Sitzung am 15.03.2011 be-
schlossen, die 7. Anderung des am 17.02.2000 in Kraft gesetzten Bebauungsplanes
Nr. 61 Gewerbegebiet ,,Westerwohld Nord* aufzustellen.
Die 7. Anderung iiberlagert im Osten des Geltungsbereiches Teile der 5. Anderung
bzw. der in Aufstellung befindlichen 6. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 61. Mit dem Inkrafttreten der 7. Anderung werden die Festsetzungen der 5. bzw. 6.
vereinfachten Anderung iiberlagert, die damit ihre Wirksamkeit verlieren.
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

* das Baugesetzbuch (BauGB),

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

* die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) und

* die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)
in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.
Als Plangrundlage fiir den topographischen und rechtlichen Nachweis der Grundstiicke

dient die Katasterunterlage im MaBstab 1:1.000 des Offentlich bestellten Vermes-
sungsingenieurs Patzelt, Norderstedt.

Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung der Bebauungsplan-Anderung wurde das Biiro Architektur +
Stadtplanung, Hamburg, beauftragt.

Der Umweltbericht wird im Wesentlichen durch die Ingenieurgemeinschaft Kliitz &
Collegen GmbH, Bokel, erarbeitet.

Die Immissionstechnische Untersuchung wurde durch das Biiro Larmkontor, Ham-
burg, erarbeitet (vgl. Anlage).

Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich liegt im Stidwesten des Ursprungs-Bebauungsplanes

Nr. 61. Bisher sind dort tiberwiegend Fléchen fiir die Landwirtschaft festgesetzt. Im
Osten tiberlagert die 7. Anderung Teile der 5. Anderung bzw. der in Aufstellung be-
findlichen 6. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61. Der genaue Plan-
geltungsbereich ist in der Planzeichnung (Teil A) durch eine entsprechende Signatur
gekennzeichnet. Er umfasst eine Fldche von knapp 5 ha.
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Anlass und Ziele

Aufgrund der guten Anbindung an das stiddtische sowie das liberregionale Verkehrs-
netz, insbesondere die Nihe zur Bundesautobahn A7, ist das Gewerbegebiet Wester-
wohld - Nord fiir gewerbliche Ansiedlungen hochattraktiv. Dies driickt sich konkret in
einer Anfrage zur Ansiedlung eines groBfldachigen Gewerbe- / Logistikbetriebes aus.
Der erste Bauabschnitt des Vorhabens soll in dem nordostlich angrenzenden Geltungs-
bereich der 6. Anderung erfolgen. AuBerdem ist eine Erweiterung Richtung Westen
tiber den Geltungsbereichsbereich der 6. Anderung hinaus anvisiert.

Die im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Gewerbefldachen sind fiir groflidchiges
Gewerbe nicht ausreichend. Wesentliches Ziel bereits der 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 61 war daher, durch die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebie-
tes, die planerischen Voraussetzungen fiir die ErschlieBung eines Bereiches zu schaf-
fen, der insbesondere fiir die Anordnung von groBflachigem und kfz-orientierten Ge-
werbe geeignet ist. Fiir dieses Gewerbesegment bietet sich dieser Standort aufgrund
der siedlungsfernen und verkehrsgiinstigen Lage an.

Mit der 7. Anderung soll dieser Bereich erweitert werden. Dabei soll die Entstehung
groBer zusammenhéingender Grundstiicke, die liber den bisherigen Geltungsbereich der
5. bzw. 6. Anderung hinausgehen, erméglicht werden. Hiermit reagiert die Stadt auf
ein gestiegenes Interesse an gewerblichem Bauland in der Ndhe der BAB - Anschluss-
stellen und die Tendenz zu gréBeren Logistikhallen. Es besteht somit ein verdndertes
offentliches Interesse beziiglich des tliberplanten Bereiches, der bisher als Fliche fiir
die Landwirtschaft festgesetzt ist und entsprechend genutzt wird. Der Flachennut-
zungsplan von 1999 der Stadt Kaltenkirchen bereitet den Bereich bauleitplanerisch be-
reits als gewerbliche Bauflédche vor.

Mit der Aufstellung der Bebauungsplandnderung sind Eingriffe in die Belange von Na-
tur und Landschaft verbunden, die in Abwégung mit den 6konomischen Belangen so-
weit wie moglich zu minimieren sind. Fiir nicht vermeidbare Eingriffe sind Aus-
gleichsmafnahmen zu berticksichtigen.

Der durch die Anderung vorbereitete Eingriff in den Naturhaushalt ist angesichts des
Bedarfs an Gewerbeflidchen und der besonderen Eignung der Flache aufgrund ihrer
Lage und Integration in das bestehende Gewerbegebiet nicht zu vermeiden. Die Um-
widmung zu einer Gewerbeflédche ist ein wichtiger Beitrag zur wirtschaftlichen Ent-
wicklung und Verbesserung der Arbeitsmarktlage in Kaltenkirchen. In der Abwégung
der Belange tiberwiegen nunmehr die wirtschaftlichen gegeniiber den Belangen von
Natur und Landschaft sowie der Landwirtschaft.
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3.1

Stiddtebauliche Begriindung

Ubergeordnete Planungsgrundlagen

3.1.1 Regional- und Landesplanung

Regionalplanung

Planerische Grundlage fiir die siedlungsstrukturelle Entwicklung des Ordnungsraumes
um Hamburg ist das Achsenkonzept. Hierbei verfolgt die Landesplanung das Ziel, die
wirtschaftliche und siedlungsstrukturelle Entwicklung im Wesentlichen in den Sied-
lungsgebieten auf den Entwicklungsachsen und insbesondere in den Achsenschwer-
punkten zu vollziehen. In Bezug auf die Achse Hamburg-Kaltenkirchen wird die Ent-
wicklung insbesondere in den nordlichen Teilen dieser Achse angestrebt.

Die zentralen Orte einschlieBlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Sied-
lungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Boden-
vorratspolitik und durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepasste Ausweisung
von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Baufldchen gerecht werden (Fort-
schreibung 1998 des Regionalplans fiir den Planungsraum I und Landesentwicklungs-
plan 2010 Schleswig-Holstein).

Die Stadt Kaltenkirchen befindet sich auf der Entwicklungsachse Hamburg — Norder-
stedt - Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Als Mittelzentrum bildet die
Stadt Kaltenkirchen den dufleren Achsenschwerpunkt. In den letzten Jahren hat es eine
starke Gesamtentwicklung gegeben. Es besteht weiterhin eine rege Nachfrage nach
Wohnungen und Arbeitspldtzen mit entsprechenden Anforderungen an die kommunale
Infrastruktur und die vorausschauende Bereitstellung geeigneter Baufldchen.

Das Ziel der Bereitstellung von Gewerbeflidchen, hier insbesondere fiir grofldchige
kfz-orientierte Betriebe, entspricht den regionalplanerischen Zielen.

Es wird darauf hingewiesen, dass geméf Regionalplan fiir den Planungsraum I Fort-
schreibung 1998 fiir den Bereich zwischen den Ortslagen Kaltenkirchens und Hen-
stedt-Ulzburgs eine Griinzédsur dargestellt ist. Sie beginnt ca. 1,5 km westlich des
Plangebietes, nahe der BAB A7, verlduft zunichst entlang der Gemeindegrenze und
dann im Bereich der nordlichen Geltungsbereichsgrenze der 7. und 5. bzw. 6. Ande-
rung. Die Griinzisur endet westlich des Siedlungsbereiches von Kaltenkirchen. Ostlich
der AKN-Trasse / Hamburger Straf3e ist eine weitere Griinzdsur dargestellt. Die beiden
Griinzésuren sind durch die Siedlungs- bzw. Verkehrsachse unterbrochen und liegen
versetzt zueinander.

Dem allgemeinen raumordnerischen Ziel einer Griinzasur, ein ungegliedertes, bandar-
tiges Zusammenwachsen einzelner Siedlungskorper zu verhindern, wird somit bereits
im Bestand nicht bzw. nur in eingeschrinkter Form entsprochen. Auch dem raumord-
nerischen Ziel einer naturrdumlichen Vernetzung kann entlang der gedachten Verbin-
dung zwischen den beiden Griinzédsuren aufgrund des baulichen Bestandes und plane-
rischer Festlegungen — u.a. stellt der Flachennutzungsplan fiir Kaltenkirchen fiir den
Bereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 Gewerbeflichen dar - bereits
heute nicht entsprochen werden. Mit der Festsetzung einer MaBnahmenfldchen parallel
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zur Landesstral3e L 326, die Ostlich Anschluss an weitere Griin-/bzw. MaBnahmenfla-
chen hat, beriicksichtigt der Bebauungsplan Nr. 61, 7. Anderung dennoch eine unter-
geordnete Griinverbindung.

Landesplanung

Gemail Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 haben Mittelzentren u.a. die Funktion als
regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren und sollen hierfiir ein bedarfsgerech-
tes Flachenangebot bereitstellen. Gemaf LEP 2010 Kap. 2.2.2, Ziffer 1 heilit es:

,,Die Zentralen Orte der mittelzentralen Ebene stellen regional fiir die Bevolkerung ihres Ver-
flechtungsbereichs die Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs
sicher. Sie sind dariiber hinaus regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren mit einem
breit gefdcherten Angebot an Arbeits- und Ausbildungspldtzen. In diesen Funktionen sind sie
zu stdrken und weiterzuentwickeln. Hierzu sollen ein bedarfsgerechtes Angebot an Fldchen
fiir Gewerbe und Dienstleistungen sowie eine gute Verkehrsverbindung im Verflechtungsbe-
reich und zu anderen Mittel- und Oberzentren im Land sowie nach Hamburg beitragen. ...“

Die vorgelegte Bebauungsplandnderung entspricht den landesplanerischen Zielen.

3.1.2 Flichennutzungsplan

In dem seit dem 11. September 1999 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kal-
tenkirchen werden die Fldchen innerhalb des Plangebietes als gewerbliche Bauflidchen
dargestellt. Dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB wird demnach entspro-
chen.

3.2  Lage und Bestand des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich im Siidosten Kaltenkirchens am stidwestlichen Rand der
Stadt, nordlich des Autobahnzubringers L 326 direkt an der Grenze zur Nachbarge-
meinde Henstedt-Ulzburg. Norddstlich des Geltungsbereiches grenzen Gewerbegebie-
te der 5. bzw. 6. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 an. Das Plange-
biet liegt ca. 3 km 0Ostlich der Anschlussstelle Henstedt-Ulzburg / Kaltenkirchen-Stid
der Bundesautobahn A7.

Der Geltungsbereich wird derzeit als landwirtschaftliche Fliche genutzt. Entlang der
nordwestlichen und siidwestlichen Grenze des Plangebietes sowie im nordostlichen
Bereich des geplanten Gewerbegebietes prigen Knicks, die als Biotop gem. § 30
BNatSchG i.V. m. § 21 LNatSchG geschiitzt sind, den Bestand. Des Weiteren befindet
sich ein kleiner Tiimpel im Stidosten des Geltungsbereiches, der ebenfalls als Biotop
gem. § 30 BNatSchG i.V. m. § 21 LNatSchG einzustufen ist.

Ostlich grenzen Gewerbefléichen an, die bereits erschlossen, jedoch bisher noch nicht
bebaut sind. Ansonsten grenzen landwirtschaftliche Flachen (Nordwesten) sowie Aus-
gleichsfldchen, im Siidosten getrennt durch die L 326, der Nachbargemeinde Henstedt-
Ulzburg an. Diese Ausgleichsfldchen besitzen zum Teil Waldstatus.
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3.3  Inhalte der B-Planinderung

3.3.1 Artder baulichen Nutzung

Entsprechend der geplanten Nutzung werden die Flidchen als Gewerbegebiet festge-
setzt. Diese Festsetzungen entwickeln sich aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan.

Vor dem Hintergrund, dass die neu erschlossenen Gewerbegrundstiicke auf Grund Ih-
rer verkehrsgiinstigen Lage und der besonderen Grof3e besonders fiir Logistikbetriebe
mit einem in der Regel 24h-Stunden-Betrieb geeignet sind, sind die nédchtlichen
Schutzanspriiche fiir Wohnen — auch in Gewerbegebieten- nicht einzuhalten. Deshalb
wird das gemdl BauNVO ausnahmsweise zugelassene Wohnen fiir spezielle Perso-
nengruppen in den Gewerbegebieten ausgeschlossen.

Wie bereits im Ursprungsplan werden die geméf § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmswei-
se zuldssigen Vergniigungsstitten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da derartige
Einrichtungen der angestrebten Struktur des Gewerbegebiets nicht entsprechen.

Fiir die Gewerbegebiete wird eine Emissionskontingentierung zum Schutz von aufler-
halb des Plangeltungsbereiches liegenden Wohnnutzungen erforderlich. Als Ergebnis
der immissionsschutztechnischen Untersuchung sind analog des Bereichs der 5. bzw.
6. Anderung die in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Kontingente festgesetzt.
Sie fiihren nachts zu geringfiigigen Einschriankungen insbesondere des nordlichen

GE 1 (ndhere Informationen hierzu vgl. Umweltbericht, Kapitel 4.2.8).

Von Festsetzungen beziiglich des Einzelhandels wurde bewusst abgesehen, da mit der
derzeit in Aufstellung befindlichen 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61, geplant
ist, fiir den gesamten Geltungsbereich des Ursprungsplanes einheitliche Regelungen
hierzu zu treffen. Dabei wird angestrebt, dass sich die Festsetzungen der 4. Anderung
auf die Zuldssigkeit von nicht zentrenrelevantem Einzelhandel beschridnken und die
tibrigen Festsetzungen des Ursprungsplanes einschlieBlich dessen Anderungen ergin-
zen. Es wird an dieser Stelle bereits im Vorgriff darauf hingewiesen, dass der Einzel-
handel voraussichtlich im gesamten Gebiet Einschrinkungen unterliegen soll.

3.3.2 MabB der baulichen Nutzung

Die Grundfldachenzahl mit 0,8 wurde aus dem Ursprungsplan iibernommen. Die Fest-
setzungen zum Mal} der baulichen Nutzung entsprechen im Wesentlichen denjenigen
der nordéstlich angrenzenden in Aufstellung befindlichen 6. vereinfachten Anderung,
so dass fiir bei spéteren Grundstiickszuschnitten, die sich tiber beide Plangeltungsbe-

reiche erstrecken einheitliche Festsetzung gelten.

Die Gebédudehshe wird auf maximal 18 m festgesetzt. Sie liegt damit liber der gemél
Ursprungsplan moglichen Gebdudehshe, die eine Trauthche von 11,00 m festsetzt.
Damit wird der Zielsetzug einen Gewerbestandort fiir moderne Logistikbetriebe anzu-
bieten, die oftmals grofe Flidchen und groBe Gebdudehohen, insbesondere fiir Hochre-
gallager, benétigten, entsprochen. Die Geschossigkeit wird auf maximal zwei festge-
setzt. Durch die vorgenannten Festsetzungen wird die Flache moglichst intensiv ge-
nutzt und damit einer weiteren Zersiedelung vorgebeugt. Eine Uberschreitung fiir
technische Aufbauten wie Antennen, Schornsteine oder Fahrstiihle sind durch textliche
Festsetzung ausnahmsweise zulissig.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg « 18.10.2011 — Endgiiltige Planfassung -6-



Begriindung Bebauungsplan Nr. 61 ,Westerwohld Nord“, 7. Anderung der Stadt Kaltenkirchen

3.3.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfléichen

Die iiberbaubaren Flidchen wurden so geschnitten, dass flexible Grundstiickszuschnitte

entsprechend den Bediirfnissen der jeweiligen ansiedlungswilligen Betriebe erméglicht
werden. Im Nordosten werden die Baugrenzen bis an den Rand des Geltungsbereiches

gefiihrt, um groBe zusammenhéngende tiberbaubare Grundstiicksflidchen fiir die Berei-

che der 7. und der 5. bzw. der 6. in Aufstellung befindlichen Anderung zu schaffen.

Da stidwestlich des Geltungsbereichs Wald vorhanden ist, werden die Baugrenzen
aufgrund des einzuhaltenden Waldbestandes eingeschrinkt (Fiir nédhere Informationen
hierzu wird auf den Umweltbereicht verwiesen).

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzung zur Bauweise, so dass die maximal mogli-
chen Gebdudelidngen durch die tiberbaubaren Grundstiicksfldchen und die Vorschriften
der Landesbauordnung bestimmt werden. Damit werden im Geltungsbereich entspre-
chend der angestrebten Nutzung als Gewerbegrundstiicke, insbesondere auch fiir Logi-
stikbetriebe, die erforderlichen groeren Gebadudeldngen ermdoglicht.

Beziiglich der Zuléssigkeit von Gebduden wird darauf hingewiesen, dass in der An-
baubeschriankungszone (Bereich zwischen 20 m und 40 m zu den Fahrbahnrindern der
stidlich gelegenen Landesstrale) Baugenehmigungen nach § 30 SuWG der Zustim-
mung des Landesbetriebes Stralenbau und Verkehr, der Niederlassung Itzehoe bediir-
fen.

3.3.4 Gestaltung

Die gestalterischen Festsetzungen aus der Ursprungsplanung werden wie auch schon
fiir den Geltungsbereich der 5. Anderung iibernommen und beziehen sich auf die Zu-
lassigkeit und die Gestaltung von Werbeanlagen.

Um eine stidtebaulich stérende Wirkung durch ein Ubermall an Werbanlagen zu ver-
hindern, sind Werbeanlagen nur zuléssig, sofern sie in Bezug zu den auf dem Grund-
stiick ansdssigen Betrieben stehen. Des Weiteren sind im Hinblick auf mogliche Sto-
rungen fiir die Umgebung sowie die Verkehrssicherheit auf der angrenzenden Landes-
straBen Einschridnkungen zur Lichtgestaltung von Werbeanlagen getroffen worden.

Es wird auch fiir sonstige Lichtquellen darauf hingewiesen, dass diese so abzuschir-
men und zu gestalten sind, dass keine Blendung von Verkehrsteilnehmer auf den Lan-
desstraf3en oder eine Verwechslungen mit oder Beeintridchtigung von Verkehrszei-
chen/Verkehrseinrichtungen erfolgen kann.

Generell sollte eine aufdringliche Firmen- oder Produktwerbung vermieden werden.
Dagegen kann beispielsweise eine abgestimmte Farbgebung der Gebiude in wirkungs-
voller und sympathischer Weise aufmerksam machen.

Beziiglich der Zuldssigkeit von Werbeanlagen wird weiterhin darauf hingewiesen, dass
in der Anbaubeschrénkungszone (Bereich zwischen 20 m und 40 m zu den Fahrbahn-
rdandern der Landesstraen) Baugenehmigungen fiir eigenstindige Werbetlirme, An-
tennenanlagen und Masten nach § 30 StrWG der Zustimmung des Landesbetriebes
Straenbau und Verkehr, der Niederlassung Itzehoe bediirfen. Sie miissen aul3erdem
einen Abstand zu den Grundstiicksgrenzen der Landesstraen einhalten, der minde-
stens gleich ihrer Hohe ist.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg « 18.10.2011 — Endgiiltige Planfassung -7-



Begriindung Bebauungsplan Nr. 61 ,Westerwohld Nord“, 7. Anderung der Stadt Kaltenkirchen

34

Verkehr

3.4.1 ErschlieBung

Die Kfz-ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt aus Richtung Nordosten tiber die
Maybachstralle, die der ErschlieBung der Gewerbegrundstiicke dient und im Nordosten
in die GrashofstraBe miindet. Die Maybachstrafe, die derzeit im Nordosten des Gel-
tungsbereiches endet, soll im Bereich der 7. Anderung mit gleichem StraBenprofil
fortgesetzt werden. Die bestehende Kehre soll in diesem Zuge geringfiigig nach We-
sten verschoben werden, um die Erschliefung des neuen Gewerbegrundstiicks sicher-
zustellen. Der vorhandenen Knoten Grashofstrale / Maybachstral3e sowie die geplante
Kehre mit einem Durchmesser von 30 m sind fiir Lastziige ausreichend dimensioniert.

Die Anbindung an das ortliche und tiberortliche Hauptverkehrsnetz erfolgt durch die
Grashofstra3e, die im Stidosten in die Hamburger Stra3e miindet, die als Landesstral3e
(L 320) klassifiziert ist und in nérdlicher Richtung ins Stadtzentrum sowie in siidlicher
Richtung zum Autobahnzubringer Landesstrae 326 fiihrt. Richtung Nordwesten endet
die Grashofstralle zur Zeit als Sackgasse. Gemifl dem zzt. in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 74 ist geplant, die Grashofstrafle Richtung Nordwesten als inner-
ortliche Hauptverkehrsstrale bis zum Kreisverkehr Siiderstraf3e / Kriickauring zu
verldangern.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die siidlich des Plangebietes verlaufende Landes-
strale L 326 gemil Stralen- und Wegegesetz des Landes Schleswig Holstein (StrWG)
§§ 29 und 30 Anbauverbots- und Anbaubeschrinkungszonen bestehen. Die Anbauver-
botszone (bis 20 m zum Fahrbahnrand) liegt aulerhalb des Baugebietes. (Beziiglich
der Anbaubeschrinkungszonen: vgl. Punkt 3.3.4 Gestaltung und Punkt 3.3.3 Bauwei-
se, liberbaubare Grundstiicksfldchen).

Da sich entlang des am siidwestlichen Rand des Geltungsbereichs befindlichen Knicks
ein Verbandsgraben innerhalb der MaBnahmenflédche befindet, ist durch den Bebau-
ungsplan sicherzustellen, dass der Graben fiir die Stadt bzw. den Gewésserpflegever-
band jederzeit zugénglich ist. Deshalb wird auf den Gewerbegrundstiicken ein 5 m
breites Geh- und Fahrrecht festgesetzt.

Das Plangebiet ist zur Zeit folgendermallen an den 6ffentlichen Personennahverkehr
((")PNV) angebunden: Der Bahnhof Kaltenkirchen Siid (bedient von den Schnellbahn-
linien der AKN Al und A2) ist von der Mitte des Plangebiets ca. 1.000 m Luftlinie ent-
fernt, die nichstgelegene Bushaltestelle ist Ulzburg, Lise-Meitner-Straf3e (bedient von
der Buslinie 196 A-Henstedt-Ulzburg - Gewerbegebiet Ulzburg) in ca. 650 m Luftlini-
enentfernung.

3.4.2 Ruhender Verkehr

Die Stellplitze sind grundsétzlich auf den Grundstiicken an geeigneter Stelle unterzu-
bringen. Auf eine Spezifizierung der Standorte wird verzichtet, da sich die Anzahl
nach dem Stellplatzerlass — StErl vom 16.08.1995 — geédndert am 17.7.2000 — nach der
Art der Betriebe, der Grundfldche bzw. der Anzahl der Beschiftigten richtet.

Nach dem Stellplatzerlass — StErl werden fiir die Ermittlung von 6ffentlichen Park-
plitzen keine Forderungen mehr erhoben. Fiir Handwerks- und Industriebetriebe wird
jedoch empfohlen, 10 % der Stellplitze als ,,Besucherparkplitze* auszubauen. Nach
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der bisherigen Auslegung waren damit 6ffentliche Parkplitze gemeint.

Im Bereich der Planstralle sind 6ffentliche Parkplitze als Langsparkplétze auf der
nordlichen Seite im 6ffentlichen Stralenraum vorgesehen. Sie sollen insbesondere den
ruhenden Lkw-Verkehr aufnehmen. Die Parkplétze sind in ihrer Lage variabel und
werden erst zu Beginn der Ausbaumafnahmen mit Riicksicht auf die dann vorhande-
nen Grundstiickszufahrten festgelegt.

3.5 Emissionen und Immissionen

Zum Bebauungsplan wurde eine immissionsschutztechnische Untersuchung erstellt,
deren Ergebnisse in die Festsetzungen eingeflossen sind. Fiir die Ergebnisse und Fest-
setzungen wird auf das entsprechende Kapitel 4.2.8 im Umweltbereicht verwiesen.

3.6  Griinordnung

Zur Minimierung des Eingriffs in das Landschafts- und Ortsbild wird der Knick am
stidwestlichen Rand des Geltungsbereiches sowie die Neuanlage eines Knick am nord-
westlichen Rand und die Pflanzung von Stralenbdumen und Bidumen auf den
Grundstiicken festgesetzt. Auf diese Weise kann die Wirkung von gro3volumigen Ge-
werbebauten gemildert werden. Des weiteren dienen die Festsetzungen der Verbesse-
rung des stiddtebaulichen Erscheinungsbilds und der Aufenthaltsqualitit in den Stra-
Benrdumen. Durch die Festsetzung, dass bei Gebdudehéhen von mehr als 16 m die auf
den Gewerbegrundstiicken zu pflanzenden Bdume an den nordwestlichen und stidwest-
lichen Réndern anzuordnen sind, werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
reduziert. Diese Baumpflanzungen haben nicht nur naturschutzfachlichen Hintergrund,
sondern sind auch stddtebaulich im Hinblick auf die Ortsbildwirkung zur Abrundung
des Siedlungskorpers motiviert. Ndhere Bestimmungen zu den Baumarten und den
Pflanzvorschriften sowie zum Aufbau des Knicks sind den Festsetzungen sowie dem
Umweltbericht zu entnehmen.

Der Eingriff in den Naturhaushalt ist angesichts des Bedarfs an Gewerbefldchen und
der besonderen Eignung der Flidche aufgrund ihrer Lage und Integration in das beste-
hende Gewerbegebiet nicht zu vermeiden. Der fiir die Bereitstellung von groBflédchigen
Grundstiicken erforderliche Verlust von Knicks wird tlw. im Plangebiet durch die
Neuanlage eines zusiitzlichen Knicks zur Bildung eines Redders am Ubergang zur
Landschaft im Nordwesten kompensiert. Der Schutz der Knicks wird durch grof3ziigi-
ge Knickschutzstreifen in Form der festgesetzten 6ffentlichen MaBBnahmenflédchen be-
sonderer Nachdruck verliehen. Zusitzlich ist eine Einzdunung der Gewerbegrundstiic-
ke gegentiber den MaBnahmenflichen festgesetzt. Die Mallnahmenflichen sind der
Sukzession zu tliberlassen und Gréiben zu erhalten. Ein Befahren zu Pflegezwecken ist
zuldssig. Die linearen Knicks prigen das Landschaftsbild und tragen gleichzeitig als
natiirlicher Sichtschutz und zur Eingriinung des geplanten Gewerbegebietes bei.

Der Ubergang in den Landschaftsraum Richtung Siidwesten wird auBerdem im GE 2
durch die Anlage eines Retentionsraumes fiir unverschmutztes Dachflichenwasser
(GroBe mind. 1.000 gm) abgemildert, der gemél textlicher Festsetzung 3.4 festgesetzt
ist. Er dient auch als Ersatz fiir das entfallende Tiimpelbiotop.
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Eine Flache zur externen Kompensation wird durch textliche Festsetzung dem Eingriff
zugeordnet. Bei der Fliche handelt es sich um eine 24.600 qm groBe Teilflache der
Flurstiicke 40/4 und 40/1, Flur 3, in der Gemarkung Kaltenkirchen. Details zur Aus-
gleichsflache und MaBnahmen werden im Umweltbericht erlédutert.

Die Planung sieht die Beseitigung von gesetzlich geschiitzten Biotopen (Knick, Tim-
pel) vor. Die Genehmigung wird gesondert beantragt. Ein entsprechender Hinweis ist
in der Planzeichnung aufgenommen.

3.7  Ver- und Entsorgung

3.7.1 Wasserversorgung

Der Anschluss des Baugebietes an die zentrale Wasserversorgung die Stadtwerke Kal-
tenkirchen GmbH kann erfolgen.

Das Plangebiet liegt gem. Fortschreibung des Regionalplanes vom 16.07.1998 in ei-
nem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz. Bei der Abwégung
kommt diesem Gesichtspunkt besondere Bedeutung zu. Im Zuge der Bauantragsver-
fahren wird sichergestellt, dass keine umweltgefdhrdenden Stoffe unsachgeméfl im
Plangebiet gelagert werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich im zukiinftigen Trinkwasser-
schutzgebiet des Wasserwerks Kaltenkirchen liegt.

3.7.2 Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwésserungsnetz der Stadt Kaltenkir-
chen angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral tiber die Klidranlage des
Abwasserzweckverbandes (AZV) Pinneberg.

3.7.3 Oberflichenentwiisserung

Gemil den Ergebnissen einer Baugrunduntersuchung liegen im Plangebiet Bodenver-
héltnisse vor, die keine Versickerung ermoglichen. Der Geltungsbereich wird von ei-
nem Verbandsgraben (319) in Richtung Norden, zur Kriickau entwéssert.

In Abstimmung mit der zustdndigen Wasserbehorde, dem Gewdsserpflegeverband und
der Gemeinde Henstedt-Ulzburg sind parallel zur ErschlieBungsplanung zum benach-
barten B-Plan Nr. 74 in einem umfassenden Konzept die Grundsétze der Oberflachen-
entwiasserung der gewerblichen Flachen dieses Raumes in Henstedt-Ulzburg und Kal-
tenkirchen erarbeitet worden (Studie zur hydraulischen Betrachtung der Kriickau'). Bis
zum Satzungsbeschluss des B-Plan Nr. 74 sollen die geeigneten detaillierten Mafinah-
men zur sach- und fachgerechten Ableitung des Oberflaichenwassers festgelegt und in
der Begriindung des B-Plans Nr. 74 dargelegt werden.

Im Rahmen der ErschieBungsplanung wurde fiir den Bebauungsplan Nr. 61, 5. Ande-
rung eine wasserrechtliche Genehmigung flir den gesamten Geltungsbereich des Be-

' Hydraulisches Konzept zur Gewerbegebietserweiterung in Kaltenkirchen und Henstedt-Ulzburg* , Ingenieur-

gemeinschaft Kliitz & Collegen. 2010
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3.8

bauungsplanes Nr. 61 erteilt, also inkl. der Flichen der 7. Anderung, Die untere Was-
serbehorde hat insofern keine Bedenken gegen die vorgesehene ErschlieBung gedufert.

3.7.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt iiber einen konzessionierten Anbieter. Fiir die Erschlie-
Bungsplanung wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der ErschlieBung Strom-
Stationsplitze erforderlich werden. Die Standortfestlegung soll nach Méglichkeit in
Abhingigkeit von den jeweiligen Betriebsansiedlungen erfolgen.

3.7.5 Wirmeversorgung

Die Wirmeversorgung erfolgt voraussichtlich durch Erdgas tiber einen konzessionier-
ten Anbieter.

3.7.6 Miillbeseitigung und Wertstoffsammlung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege- und Zweckverband
der Gemeinden des Kreises Segeberg. Die Miillbeseitigung ist durch die Satzung tliber
die Abfallwirtschaft geregelt.

3.7.7 Feuerloscheinrichtungen

Die Loschwasserversorgung kann durch die Stadtwerke Kaltenkirchen GmbH aus dem
Netz der zentralen Wasserversorgung im Rahmen des bestehenden Vertrages tliber die
Kosten zum Bau und zur Unterhaltung der Hydranten vom 16.04.1996 entsprechend
dem DVGW Arbeitsblatt 405 bereitgestellt werden. Dies entspricht fiir das vorliegende
Plangebiet (Gewerbegebiet mit mehr als einem Geschoss) einer Loschwassermenge
von 192 m’/h fiir 2 Stunden (Grundschutz).

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen
der Landesbauordnung und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen der Bauge-
nehmigungsverfahren zu beachten.

3.7.8 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt iiber einen konzessio-
nierten Anbieter. *

Sonstige Hinweise

Durch das Amt fiir Katastrophenschutz und Kampfmittelrdumdienst des Innenministe-
riums des Landes Schleswig-Holstein wurde eine visuelle Uberpriifung alliierter
Kriegsluftbilder durchgefiihrt, ob Kampfmittel zu erwarten sind. Dabei konnten keine

Hinweis fiir ErschlieBungsmafinahmen: Die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruk-
tur Niederlassung Nord, Postfach 1509, 25735 Heide bittet im Berticksichtigung der Belange der Telekom (aus-
reichende Leitungszonen, Beachtung der Leitungen bei Baumpflanzungen, rechtzeitige Information tiber Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen). Es wird um direkte Kontaktaufnahme gebeten.
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3.9

Einwirkungen durch Abwurfmunition (Bomben) festgestellt werden.

Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmaler sind durch die Umsetzung der
vorliegenden Planung geméll Aussagen des Archédologischen Landesamts Schleswig-
Holstein nicht zu erwarten. Wenn dennoch wihrend der Erdarbeiten Funde oder auf-
fallige Bodenverfiarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehorde unverziig-
lich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu si-
chern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der
Leiter der Arbeiten.

Flichenbilanz
Flédche in ha
Gewerbegebiet 4,1
Offentliche Verkehrsfliche 0,1
Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Bo- 0,6
den, Natur und Landschaft
Gesamtfliche 4,8
Umweltbericht

(nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB)

4.1 Einleitung

4.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Die Fliiche des Anderungsbereiches ergiinzt den Bebauungsplan in seiner 6. Ande-
rungsvariante um eine westlich angrenzende Fliche, die heute noch der landwirtschaft-
lichen Nutzung unterliegt.

Der vorhandene konkrete Bedarf an Gewerbefldchen macht die Umwandlung der Fla-
chen erforderlich.

Die Stadt Kaltenkirchen méchte daher mit der 7. Anderung des B-Planes Nr. 61 die
Voraussetzung fiir die Erweiterung der Gewerbefléchen schatfen.

Angaben zum Standort

Der Anderungsbereich befindet sich im siidlichen Bereich Kaltenkirchens. Er grenzt an
die durch die MaybachstraBe erschlossenen Flichen, die in der 5. Anderung aufge-
nommen und durch die 6. Anderung fortgeschrieben wurden.Im Siiden wird die Gren-

*  Die Auswertung der Luftbilder ist ein bundesweit anerkanntes Hilfsmittel zum Aufspiiren von Blindgéingern.

Eine Kampfmittelfreiheit kann aber technisch bedingt nicht garantiert werden. Sollten bei den Arbeiten einzel-
ne Munitionsreste gefunden werden, ist die ortliche Polizei zu informieren.
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4.2

ze durch die L326 (Autobahnzubringer) und im Westen durch die Stadtgrenze be-
stimmt. Nach Norden grenzt ein Graben und ein Knick den Bereich zu weiteren land-
wirtschaftlichen Fldchen hin ab.

4.1.2 Umweltschutzziele aus einschléigigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachgesetze

Die Anderung dieses Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des §1a Baugesetz-
buch (BauGB) in Verbindung mit § 18 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes. In bis-
lang nicht baulich genutzten Bereichen stellen Vorhaben der Bebauung grundsétzlich
einen Eingriff (nach §14ff. Bundesnaturschutzgesetz) dar. Auf der Basis der Bestands-
erhebung und Bewertung wird geméf des gemeinsamen Runderlasses des Innenmini-
sters und des Ministeriums fiir Natur und Umwelt, 1998, die vorgeschriebene Bilanzie-
rung der Auswirkungen durchgefiihrt.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt auf Grundlage des § 44 BNatSchG.

Fachplanungen

Festlegungen zum Geltungsbereich werden in folgenden tlibergeordneten Planungen
getroffen:

Gemail Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum 1 vom September 1998 liegt
der Anderungsbereich innerhalb eines geplanten Wasserschutzgebietes.

Im Landschaftsplan (2004) werden die Fldchen fiir eine gewerbliche Nutzung ausge-
wiesen. Innerhalb des Geltungsbereiches der 7. Anderung sind Knicks, sowie das Bio-
top 53 als Schutzobjekte des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) dargestellt. Zwei
Griben entwéssern die Fldche, der westliche ist als Verbandsgewésser 319 des Gewis-
serpflegeverbandes Kriickau-Pinnau bezeichnet.

MaBnahmen:
* Abfallbeseitigung, Abfalllagerung unterbinden
* Intensive Eingriinung der neuen Ortsridnder

Die umliegenden Fldachen werden als Verkehrsanlagen bzw. als gewerbliche Baufli-
chen und landwirtschaftliche Nutzflidchen dargestellt.

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerk-
male

4.2.1 Naturrdumliche Gliederung, Potenzielle natiirliche Vegetation

Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum der Schleswig-Holsteinischen Geest/
Barmstedt-Kisdorfer Geest. Die Potenzielle natiirliche Vegetation fiir den Anderungs-
bereich ist im Bereich der Gréiben und Tiimpel geméf Landschaftsplan als Schwarzer-
len-Eschenwald anzunehmen, auf den trockenen Flidchen wire nach der Ausbildung
von Eichen-Birkenwiéldern ein Drahtschmielen-Buchenwald zu erwarten.
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4.2.2 Geologie, Boden/ Grundwasser, Relief

Die geologischen Gegebenheiten sind gemél Landschaftsplan bzw. Karte ,,Geologie*
des Geologischen Landesamtes als wartheeiszeitlicher Sander {iber saaleeiszeitlichem
Geschiebelehm angegeben. Die Reliefierung ist schwach ausgeprégt. Das Relief féllt
in Richtung Norden leicht ab.

Die vorhandenen Béden sind wie folgt anzusprechen.

Pseudogley

Schwach bis stark humose mittellehmige - schluffige Sande, iiber stark sandi-
gem bis schluffigem Lehm, stellenweise liber tonigem Lehm, z.T. ab 100 cm u.
Flur schwach bis stark carbonathaltig, wasserstauende Schicht 60-80 cm unter
Flur mit schwachen bis starken Staundssemerkmalen ab 40 cm unter Flur

Mittleres bis hohes Bindungsvermdgen fiir Ndhrstoffe

Mittlere nutzbare Feldkapazitét

Geringe bis mittlere Wasserdurchldssigkeit

Stauwasserstéinde: Feuchte Zeit: nahe der Gelidndeoberflédche

Trockene Zeit: 50 - 60 cm unter Flur.

Gley-Podsol

Schwach bis stark humose schluffige Sande, podsoliert iiber Fein-Mittelsand
tiber Lehm z.T tiber Mergel, grundwasserbeeinflusst.

Mittleres bis hohes Bindungsvermdogen fiir Nahrstoffe

Mittlere nutzbare Feldkapazitét

Geringe bis mittlere Wasserdurchldssigkeit

Grundwasserstdnde: Feuchte Zeit: 50-100 cm unter Flur
Trockene Zeit: 100-150 cm unter Flur.

Pseudogley-Podsol

Mittel bis stark humose lehmige Sande, stark podsoliert tiber Fein-Mittelsand
tiber schwach bis stark sandigen Lehmen bis schluffigem Lehm wasserstauen-
de Schicht zw 80 und 100 cm unter Flur.

Geringes bis mittleres Bindungsvermogen fiir Nahrstoffe

Geringe bis mittlere nutzbare Feldkapazitit

Mittlere Wasserdurchldssigkeit

Stauwassersténde: Feuchte Zeit: etwa ab 40 cm unter Flur
Trockene Zeit: fehlend.

Bewertung

Die Boden im Anderungsbereich sind unversiegelt und unterliegen gegenwirtig keiner
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Dartiber hinaus handelt es sich um stau- bzw.
grundwasserbeeinflusste Boden. Den Bodenverhiltnissen im Anderungsbereich wird
daher eine besondere Empfindlichkeit zugeordnet.

Veridnderungen des Bodens sind nicht riickgéingig zu machen (kurz- bis mittelfristige
Perspektive). Das Baugesetzbuch weist auf diesen Umstand in §1a, Abs. 1, hin “Mit
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Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind Bo-
denversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen”. Jede Verdnderung der Bo-
denoberflidche wird dariiber hinaus als Eingriff gemif3 §14 BNatSchG gewertet.

Derzeit sind keine Altstandorte oder Altablagerungen im Plangeltungsbereich bekannt.
Sollten dennoch im Zuge der BaumaBnahmen Auffélligkeiten im Untergrund festge-
stellt werden, die auf Altablagerungen oder Kontamination mit Schadstoffen hindeu-
ten, so ist die Kreisverwaltung Segeberg umgehend davon in Kenntnis zu setzen.

4.2.3 Wasser

Grundwasser

Die hochsten Grundwasserstinde sind geméll der Bodenkarte des Geologischen Lan-
desamtes im Bereich von direkt unter GOK bis 1,00 m unter GOK anzunehmen.

Auf die geringe Pufferfahigkeit der Sandboden gegeniiber Schadstoffeintridgen sei hin-
gewiesen.

Bewertung

Aufgrund der hohen Grundwassersténde, der Bedeutung unversiegelter Boden fiir die
fiir die Grundwasserneubildung und der Empfindlichkeit gegentiber Schadstoffeintra-
gen wird eine besondere Empfindlichkeit der Grundwasserverhiltnisse gegeniiber
planerischen Verinderungen festgestellt.

Oberflichengewisser

Der Anderungsbereich wird von einem Verbandsgraben (319) in Richtung Norden, zur
Kriickau entwissert. An dem 6stlich den Geltungsbereich begrenzenden Knick ist ein
Tiimpel (Biotop 53 gem. Landschaftsplan) in Zusammenhang mit einer Grabenaufwei-
tung vorhanden. Die Gewisser werden im Abschnitt Biotope beschrieben.

4.2.4 Klima und Luft

Die klimatischen Verhiltnisse im Untersuchungsgebiet sind zunichst durch das ozea-
nische GroBklima Schleswig-Holsteins mit vorherrschenden Westwinden, relativ ge-
ringen jahreszeitlichen Temperaturschwankungen und hohen Niederschldgen mit Ma-
ximumwerten in den Sommermonaten gepragt.

Die landwirtschaftlichen Flichen im Anderungsbereich erfiillen eine klimatische
Funktion hinsichtlich der Versorgung mit Frischluft und hinsichtlich des Ausgleichs
gegeniiber den Ostlich angeordneten zukiinftig als Gewerbefldchen liberwiegend ver-
siegelten Bereichen, die sich stirker erwidrmen.

Bewertung

Den klimatischen Verhéltnissen wird eine allgemeine Empfindlichkeit zugeordnet.

4.2.5 Arten- und Lebensgemeinschaften

Gemil §1 BNatSchG sind wild lebende Tiere und Pflanzen einschlieSlich ihrer Le-
bensstétten zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt zu erhalten. Der Ge-
fihrdung von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten ist entge-
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genzuwirken und eine Erhaltung gem. der strukturellen und geopraphischen Eigenhei-
ten in reprasentativer Verteilung zu erreichen.

Fiir die Betrachtung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen dienen der vorhandene Land-
schaftsplan, eine aktuelle Kartierung der Biotoptypen sowie die verschiedenen fauni-
stischen und vegetationskundlichen Untersuchungen, die in Zusammenhang mit der
Aufstellung angrenzender Bebauungspléne erstellt worden sind.

Acker (AA)

Die Ackerfldache weist neben der Nutzpflanzenart nur wenig andere Vegetation auf.
Ein groBler Teil des Bodens ist vegetationsfrei. Als Kulturpflanzen wird zur Zeit Raps
angebaut. Im Norden des Flurstiicks ist der Raps stark mit

Kamille Matricaria recutita

Hirtentédschelkraut Capsella bursa pastoris

Acker-Hundskamille Anthemis arvensis

Acker-Veilchen Viola arvensis durchsetzt.

Kiinstliches FlieBgewisser /Graben (FG)

Die Knicks werden von nach Norden entwéssernden Griben (westlich: Verbandsge-
wisser 319) begleitet. Diese sind zwischen 0,5 m und 1,5 m breit. Die B6schungen
sind steil und bis 2 m hoch. Alle Griben kénnen im Sommer vollig austrocknen. Die
Lichtverhiltnisse sind aufgrund der Néihe zu den Knicks meist halbschattig. Das Sedi-
ment der Gewésserbetten ist in Bereichen mit schnell flieBendem Wasser oft sandig-
kiesig; in Bereichen mit fast stehendem Wasser ist viel schlammiges Material mit ho-
hem organischen Anteil vorhanden. In flieBendem Wasser findet sich keine hohere
Vegetation.

Die wassernahen Boschungsbereiche oder Bereiche mit fast stehendem Wasser weisen

Flatter-Binse Juncus effusus
Flutenden Schwaden Glyceria fluitans
Bitterstilen Nachtschatten Solanum dulcamara
auf.

Die hoheren Béschungsbereiche sind mit

Gundermann Glechoma hederacea
Rasen-Schmiele Deschampsia cespitosa
Brombeere Rubus fruticosus agg.
Knéuelgras Dactylis glomerata
Rot-Schwingel Festuca rubra

u.a. bewachsen.

Die Griben im Plangebiet weisen aufgrund ihrer einfachen Struktur und der Bedeu-
tung fiir den lokalen Biotopverbund eine allgemeine Empfindlichkeit gegeniiber pla-
nerischen Verdnderungen auf und gehen in den folgenden Biotoptyp liber.

(Halb-) Ruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (RHm)

Die Randstreifen der Knicks sind als (Halb-) Ruderale Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte (RHm) anzusprechen.

Es treten folgende Arten auf, die Ubergiinge zur Vegetation der Knicks sind flieBend:

Brombeere Rubus fruticosus agg.
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Gemeiner Wurmfarn
Gewohnliches Rispengras
Grof3e Brennnessel
Gundermann
Hain-Rispengras
Himbeere
Kletten-Labkraut
Kniuelgras

Quecke

Rotes StrauBgras
Scharbockskraut
Stern-Miere
Stumpfblattriger Ampfer
Vielbliitiger Weilwurz
Wald-Geifiblatt
Wiesen-Kerbel
Wiesen-Lowenzahn

Dryopteris filix-mas
Poa trivialis

Urtica dioica

Glechoma hederacea
Poa nemoralis

Rubus idaeus

Galium aparine
Dactylis glomerata
Elymus repens

Agrostis capillaris.
Ranunculus ficaria
Stellaria media

Rumex obtusifolius
Polygonatum multiflorum
Lonicera periclymenum

Anthriscus sylvestris

Taraxacum officinalis agg.

in feuchteren Bereichen/ Grabenbereichen

Baldrian
Flatter-Binse

Wolliges Honiggras

Valeriana officinalis
Juncus effusus

Holcus lanatus

Die Ruderalfluren weisen aufgrund ihrer kurzfristigen Ersetzbarkeit eine allgemeine

Empfindlichkeit gegeniiber planerischen Veridnderungen auf.

Knicks, Baumreihen und Einzelbiume

Die vorhandenen Knicks sind gesetzlich geschiitzte Biotope gemél3 § 30 BNatSchG

1.V.m. §21 LNatSchG. Die Knickwille sind zwischen 0,5 m und 1,50 m hoch und
mindestens 2 m breit Der Bewuchs erreicht Hohen von 3 m bis 4 m und weist

Uberhilter auf, die in unregelmiBigen Abstiinden zueinander stehen. Es handelt sich
tiberwiegend um Stiel-Eichen (Quercus robur).

Brombeere
Hainbuche
Hasel
Himbeere
Holunder
Sal-Weide
Schlehe
Wald-Geifiblatt
Weilldorn
Zitter-Pappel

Rubus fruticosus agg.
Carpinus betulus
Corylus avellana
Rubus idaeus
Sambucus nigra

Salix caprea

Prunus spinosa
Lonicera periclymenum
Crataegus monogyna

Populus tremula

Die Krautschicht besteht aus den 0.g. Arten der ruderalen Randstreifen.

Die Knicks und Einzelbdume weisen aufgrund ihrer Bedeutung im Biotopverbund eine
besondere Empfindlichkeit gegeniiber planerischen Verdnderungen auf.

Tiimpel in landw. genutzter Fliche (FTI)

Bei dem Tiimpel handelt es sich um ein kleines , im Sommer austrocknendes Stillge-

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg « 18.10.2011 — Endgiiltige Planfassung -17 -



Begriindung Bebauungsplan Nr. 61 ,Westerwohld Nord“, 7. Anderung der Stadt Kaltenkirchen

wiésser von etwa 25 m? Grofle zzgl. der Boschungsbereiche (ges. ca. 500 m?2). Es liegt
direkt angrenzend an den Knick und ist ansonsten von Ackerfldche umgeben. Das Ge-
wasser ist stark durch ein Grauweidengebiisch (Salix cinerea) iiberwachsen und da-
durch beschattet. Wasser- bzw. Ufervegetation ist nicht vorhanden. Zum Teil ist das
Gewdisser verfiillt worden. Insbesondere diese Bereiche sind mit einer Brennnesselflur
bewachsen. Dieser Biotoptyp ist gemif3 § 30 BNatSchG 1.V.m. §21 LNatSchG gesetz-
lich geschiitzt.

Kletten-Labkraut Galium aparine
Grau-Weide Salix cinerea
Brennessel Urtica dioica
Giersch Aegopodion podagraria
Fl. Schwaden Glyceria fluitans
Aufforstungsfliche

Westlich des Geltungsbereiches schliefft sich eine Aufforstungsfldche an, die vor ca. 5
Jahren angelegt wurde. Innerhalb einer Einzdunung wurde dem auf dem Flurstiick
vorhandenen Graben eine naturnéhere Form gegeben und Pflanzinseln aus heimischen
Laubgeholzen angelegt. Der Raum zwischen den Pflanzungen ist mit einer (Halb-)
Ruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (RHm) bedeckt, die der oben be-
schriebenen entspricht.

Es handelt sich um eine Waldfldche im Sinne des § 2 Landeswaldgesetzes (LWaldG),
GVOBI. Schl.-H. Nr.16/2004 S.461 i.d.F. vom 13.12.2007, GVOBI. S. 518). Diese
Waldfldche wurde um das Jahr 2005 aufgeforstet. Gemill den Vorgaben des § 24
LWaldG haben bauliche Anlagen einen Abstand von 30 m zum Wald (Waldschutz-
streifen/Regelabstand) einzuhalten. Eine Bebauung innerhalb des Waldschutzstreifens
ist nicht erlaubt.

Unter gewissen Voraussetzungen kann eine teilweise Unterschreitung des Regelab-
standes erlaubt werden. Die Entscheidungskriterien fiir eine Zuldssigkeit einer Unter-
schreitung des Abstandes baulicher Anlagen zum Wald werden im Gemeinsamer
Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und
Forsten vom 29.10.1996 - IV 810a - 742.01 (veroffentlicht im Amtsblatt fiir Schles-
wig-Holstein 1996 S.759) unter Punkt 4 benannt.

Der Abstand des im siidlichen Teil konkret bekannten Bauvorhabens soll zur Wald-
grenze (dullere Knickfuss des Flurstiickes 1/127) einen Abstand von 20 m einhalten,
insofern wére ein Waldabstand von 20 m gegeben. In die forstbehordliche Priifung ist
hier nicht nur der heutige Zustand sondern auch die zukiinftige Entwicklung des Wal-
des einzubeziehen.

In Anwendung der vorhergehenden Priifkriterien auf die ortlichen Verhiltnisse und bei
Errichtung des genannten Hochregallagers ist davon auszugehen, dass eine Reduzie-
rung des Regelabstandes um 10 m keine bedeutsame wechselseitige Gefidhrdung her-
beifiihren wird und damit diese Reduzierung noch vertretbar ist. Hierbei wird bei der
Ausfiihrung des Hochregallagers erwartet, dass keine Personen sich stindig im Wald-
schutzstreifen aufhalten miissen und die waldseitige Front des Bauvorhabens zumin-
dest im unteren Bereich ohne Offnungen - ausgenommen Fluchttiiren - ist.

Fiir die nordliche Teilfldche des Plangebietes liegt noch keine konkrete Verwendung
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bzw. bauliche Planung und daher auch keine konkretere Aussage im Bebauungsplan
vor. Hier ist daher zunéchst vom Regelabstand von 30 m auszugehen. Bei konkretem
Bauinteresse kann eine Reduzierung durch die Forstbehorde auch hier gepriift werden.

4.2.6 Faunistische Potenzialabschitzung / artenschutzrechtliche Betrachtung

Auf Grund der groB3flidchigen Ackernutzung, der Beeintrachtigungen durch die angren-
zenden Verkehrs- und Gewerbeflidchen und die Auspriagung der Knicks und Tiimpel
wird keine hoherwertige Ausstattung mit selteneren Arten erwartet. Hinweise auf eu-
roparechtlich geschiitzte Arten, auler Vogelarten, liegen nicht vor.

Zu beriicksichtigen ist ggf. eine Rohrweihenbrut auBlerhalb des Geltungsbereiches am
Teich des Hofes Hohenmoor.

Die allgemein verbreiteten Arten der vorhandenen Lebensrdume finden in den angren-
zenden Biotopen Ausweichmdéglichkeiten, so dass durch die Rodung auerhalb der
Zeiten der Fortpflanzung und Wanderung den Anforderungen des Schutzes der Tierar-
ten entsprochen werden kann. Die Gestaltung externer Ausgleichsfldchen trigt dazu
bei, dass die lokalen Populationen nicht beeintréchtigt werden.

Hinsichtlich der Fragestellungen des Artenschutzes wurden die im Betrachtungsraum
vorkommenden V6gel und Amphibien auch hinsichtlich der Wechselwirkungen zwi-
schen den Flachen innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches im Sinne einer Poten-
tialanalyse untersucht und in der faunistischen Potenzialabschiitzung zur 5. Anderung des
Bebauungsplanes 61 (K&C 2009) austfiihrlich dargestellt. Hier wird auch die Methodik
erldutert. Potenzielle Fledermausquartiere wurden im Zuge der Biotoptypenkartierung er-
neut gesucht. Auf Grund der mangelnden Eignung der Uberhélter und dem Fehlen ande-
rer relevanter Strukturen wurde auf eine weitergehende Betrachtung verzichtet.

In den brombeerreichen Knicksdumen ist ein Vorkommen der geschiitzten Haselmaus
moglich. Da ein groBer Teil der Knicks erhalten bleibt, Ergéinzungen in ummittelbarer
Nihe stattfinden und der Bereich kein bekanntes Verbreitungsgebiet ist, kann eine Beein-
trichtigung ausgeschlossen werden. Auf weitergehende Betrachtungen kann verzichtet
werden.

Amphibien
Aufgrund ihrer Verbreitung in Schleswig-Holstein und ihrer Lebensraum-Anspriiche

konnen folgende fiinf Amphibienarten ein potenzielles Vorkommen im Untersuchungs-
gebiet haben: Kammmolch, Teichmolch, Erdkréte, Grasfrosch und Teichfrosch.

Der Kammmolch (Triturus cristatus) kommt in Schleswig-Holstein fast ausschlielich in
den Naturriumen Geest und Ostliches Hiigelland vor, wobei die Geest nur liickig besie-
delt ist. Der Kammmolch nutzt als Laichgewésser eine Reihe unterschiedlicher Stillge-
wissertypen. Bevorzugt werden allerdings grof3e, besonnte und méaBig tiefe Stillgewésser
mit lockerer Ufervegetation und einer ausgeprigten submersen Vegetation. Als Landle-
bensrdume werden die unmittelbare Umgebung der Gewdsser, offene Biotopkomplexe,
Knicks und auch lichte Wilder genutzt, die bis zu einem Kilometer vom Laichgewisser
entfernt sein konnen. Die Art besiedelt auch ausgerdumte Ackerlandschaften und hat eine
weite Amplitude hinsichtlich der Anspriiche an das Laichgewdsser. Daher ist hier ein po-
tenzielles Vorkommen des Kammmolchs nicht auszuschlieen, auch wenn der Biotop-
komplex mit dem relativ kleinen Stillgewdisser nicht als optimal einzustufen ist.
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Eine ebenfalls weite und fast flaichendeckende Verbreitung in Schleswig-Holstein hat der
Teichmolch (Triturus vulgaris). In Bezug auf das Laichgewiésser ist der Teichmolch rela-
tiv anspruchslos und besiedelt fast alle Kleingewéssertypen, von naturnahen, vegetations-
reichen Weihern bis hin zu langsam flieBenden Griben, Tiimpeln und kiinstlichen Still-
gewissern. Bevorzugt werden jedoch fischfreie, besonnte und vegetationsreiche Klein-
gewdsser. Auch an den Landlebensraum stellt die Art relativ geringe Anspriiche und fin-
det sich in Wildern, in ausgerdumten Agrarlandschaften und auch im Siedlungsbereich.
Ein Vorkommen im Bereich des Untersuchungsgebiets ist daher als moglich einzustufen.

In der Kartierung des Gebietes in Zusammenhang mit der Ausweisung des Bebau-
ungsplanes 74 (2010) wurden jedoch weder Kamm- noch Teichmolch im Land-
schaftsraum zwischen der Kriickau und dem Autobahnzubringer angetroffen, so
dass auf eine weitere Betrachtung verzichtet wird.

Die Erdkrote (Bufo bufo) ist ebenfalls fast flichendeckend in Schleswig-Holstein verbrei-
tet. Sie besiedelt dabei im Jahresverlauf unterschiedliche Teillebensraume, wobei sie im
Friihjahr zur Laichzeit ein breites Spektrum von Stillgewissertypen bis hin zu vegetati-
onsarmen Kleingewissern nutzt. Bevorzugt werden allerdings gréf3ere und relativ tiefe
Stillgewésser. Nach der Laichzeit erfolgt ein Abwandern in die Sommerlebensrdume, die
in Wiildern, in strukturreichen Kulturlandschaften oder in Siedlungsbereichen mit natur-
nahen Griinanlagen liegen kénnen. Zur Uberwinterung werden strukturreiche Wilder,
Knicks oder auch Komposthaufen, frostfreie Keller und Lagerraume im Siedlungsbereich
aufgesucht. Die Erdkrote weist eine enge Habitatbindung an ihre jeweiligen Teillebens-
rdume auf, so dass es zu regelmifBigen Wanderungen zwischen diesen kommt.

Auch wenn das Stillgewésser im Untersuchungsgebiet nicht als bevorzugtes Laichhabitat
der Erdkrote anzusehen ist, so liegt es doch innerhalb des von dieser Art genutzten Spek-
trums. Da auch geeignete Sommer- und Winterquartiere in der ndheren Umgebung vor-
handen sind, ist hier ein Vorkommen der Erdkréte potenziell moglich.

Der Grasfrosch (Rana temporaria) ist fast flachendeckend in Schleswig-Holstein verbrei-
tet, besiedelt ein breites Spektrum an Biotoptypen, darunter auch intensiv genutztes
Agrarland und Siedlungsbereiche, und kann nahezu alle einigermal3en naturgepréigten
Stillgewdéssertypen als Laichhabitat nutzen. Ein Vorkommen im Untersuchungsgebiet im
Bereich des Stillgewissers ist daher potenziell gegeben.

Der Teichfrosch (Rana kl. esculenta) ist in Schleswig-Holstein weit verbreitet und besie-
delt die Geest zerstreut. Er gilt als sonnen- und Wérme liebend und besiedelt besonders
sonnenexponierte und thermisch begiinstigte Lebensraume. So nutzt er oft windstille
Hangbereiche an mehr oder weniger offenen Gewéssern zum Sonnen. Der Teichfrosch
lebt meist ganzjihrig am (Laich-)Gewisser. An die Laichhabitate werden aber keine gro-
Ben Anspriiche gestellt und eine Vielzahl von unterschiedlichen Stillgewéssern und auch
langsam flieBende Gewisser genutzt, so auch Ackertiimpel. Daher ist ein Vorkommen
dieser Art am Stillgewésser im Untersuchungsgebiet potenziell moglich.

Teichfrosch, Erdkrote und Grasfrosch sind in der oben genannten Untersuchung u.a. am
Teich am Hof Hohenmoor nachgewiesen worden.

Artenschutzrechtliche Konfliktanalyse

Alle drei potenziell im Untersuchungsgebiet vorkommenden Amphibienarten sind als be-
sonders geschiitzte Arten geméfB § 7 (2) BNatSchG eingestuft, fiir die die Vorschriften
gemdl § 44 (1) Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG gelten.
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* §42 (1) Nr. 1 BNatSchG (Totungsverbot)

Es ist verboten, den besonders geschiitzten Arten, und damit allen potenziell hier vor-
kommenden Amphibienarten, nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zer-
storen.

Die Bestimmungen des § 44 (1) Nr.1 BNatSchG konnen fiir die relevanten Arten durch
Verzicht auf eine Zerstorung der Griiben und Knicks wihrend der Uberwinterungsphase
(Oktober bis Mirz) der Amphibienarten eingehalten werden. In der aktiven Zeit auf3er-
halb der Uberwinterungsphase werden sich die eventuell auf den Ackerfliichen, in den
Knicks und in den Grében aufhaltenden Individuen im Regelfall durch Flucht von dem
Bereich der Bautitigkeit entfernen.

* §42 (1) Nr. 3 BNatSchG (Verbot des Beschédigens und Zerstorens von Le-
bensstitten)

Die drei Amphibienarten, die im Untersuchungsgebiet ein potenzielles Vorkommen ha-
ben, unterliegen alle als besonders geschiitzte Tierarten dem gesetzlichen Schutz gemil §
42 (1) Nr. 3 BNatSchG. Ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind vor Zugriffen zu
schiitzen

Als potenzielle Fortpflanzungsstitte ist im Untersuchungsgebiet das vorhandene Stillge-
wisser einzustufen. Als potenzielle Ruhestétten sind im Untersuchungsgebiet sowohl
Uberwinterungsquartiere als auch Versteckplitze in den Landlebensriiumen zu bezeich-
nen. Solche befinden sich im Bereich der Knicks und der Gréaben. Die Zerstdrung von
Knicks, Tiimpel und Griben ist vorsorglich als Beschiddigung oder Zerstérung von
Wohn-, Ruhe- oder Fortpflanzungsstétten bzw. von Lebensstétten der relevanten Amphi-
bienarten im Sinne von § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG zu werten; auch wenn nicht bekannt ist,
ob tatséchlich Individuen vor Ort vorhanden sind.

In der Umgebung (in einem Umkreis von bis zu 1km) sind weiterhin Knick- und Graben-
strukturen sowie Kleingewésser erhalten, so dass die 6kologische Funktionen im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfiillt werden. Erforderliche Regenriickhalteanlagen auf
den Gewerbegrundstiicken werden dariiber hinaus naturnah als Ausgleich fiir die verlo-
rengehenden Biotopfunktionen gestaltet, die Ausgleichsma3nahmen an der Schirnau wir-
ken ebenfalls fordernd auf die dortige, potenzielle Amphibienpopulation. Gemal § 44
Absatz 5 BNatSchG liegt dann ein Verstof3 gegen § 42 (1) Nr. 3 BNatSchG in Bezug auf
die Ruhestitten nicht mehr vor.

Avifauna

In der zur 5. Anderung des Bebauungsplanes 61 durchgefiihrten Bestandsanlayse wur-
de ein potenzielles Vorkommen der in Schleswig-Holstein gefdhrdeten Arten Feldler-
che und Rebhuhn angenommen. Mittlerweile haben jedoch in den unmittelbar angren-
zenden Flichen der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes detaillierte Kartierungen
stattgefunden, die keinen Nachweis dieser Arten erbracht haben.

Die vorgesehenen Ausgleichsmallnahmen der Griinlandextensivierung erweitern den
Umfang geeigneter Lebensrdume im Stadtgebiet Kaltenkirchens.
VerstoBe gegen die Verbote des § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG treten nicht ein.

Uber die Grenzen des Geltungsbereichs des B-Plans hinaus ist nicht von erheblichen
Stérungen auszugehen, da die Stérung durch die Bautatigkeit (Ldrm) zeitlich befristet
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eintritt und bereits eine erheblich Vorbelastung durch die angrenzende Strafle besteht.
Ungefihrdete Arten

Die ungefihrdeten Arten werden zusammengefasst nach Artengruppen, die die Habi-
tatpriferenzen widerspiegeln, betrachtet.

* Gebiischbriiter

Unter der Artengruppe der Gebiischbriiter werden hier Arten zusammengefasst, fiir die
niedrige bis mittelhohe Geholzstrukturen das zentrale Brut- und Nahrungshabitat dar-
stellen. Im Zuge der Bebauung wird im Gebiet ein Knick entfernt. Dadurch kann es zu
einem Habitatverlust fiir einzelne Brutpaare der Artengruppe kommen. Da ein Aus-
weichen der Brutpaare auf andere geeignete Habitate in der Regel nicht méglich ist
(Reviere sind oft bereits besetzt), fiihrt der Eingriff zu einem Verlust der 6kologischen
Funktion dieser Lebensstétte und damit zum Eintreten eines Verbotes gem. § 44 (1)
Nr. 3. BNatSchG. Die Bauzeitenregelung hinsichtlich der Rodungsarbeiten verhindert
die T6tung von Individuen oder die Zerstorung von Gelegen, die einen Verstoll gegen
§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG darstellen wiirde.

* Vogel halb offener Landschaften

Unter der Artengruppe der Vogel halb offener Landschaften werden hier Singvogelar-
ten zusammengefasst, fiir die die Knicks im Untersuchungsgebiet als Nisthabitat die-
nen, die fiir die Nahrungssuche jedoch auf Offenlandbiotope wie Griinland, Acker und
Staudenfluren angewiesen sind. Im Zuge der Bebauung wird im Gebiet ein Knick ent-
fernt. Ein groBer Teil der Offenlandstandorte wird iiberbaut. Durch diese MaBnahmen
kommt es zum Verlust sowohl von potenziellen Nisthabitaten als auch von Nahrungs-
habitaten fiir die Arten der Gruppe. Es ist daher vom Verlust der Lebensstitten mehre-
rer Brutpaare und damit von einem Verbotstatbestand gem. § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG
auszugehen. Die Bauzeitenregelung hinsichtlich der Rodungsarbeiten verhindert die
To6tung von Individuen oder die Zerstérung von Gelegen, die einen Verstof gegen § 44
(1) Nr. 1 BNatSchG darstellen wiirde.

e  Baumfreibriiter

In dieser Gruppe sind allgemein verbreitete Vogelarten zusammengefasst, die fiir den
Bau ihrer Nester auf mittelgrofe bis groBe Bdume angewiesen sind, jedoch an die di-
rekte Umgebung ihrer Nester keine besonderen Anforderungen stellen, da sie relativ
grofle Reviere nutzen.

Durch das Entfernen eines Knicks gehen mehrere als Nistplatz geeignete Uberhiilter in
den Knicks im Untersuchungsgebiet verloren. Ein Verlust der 6kologischen Funktion
der Lebensstitte bedeutet dies jedoch nicht, da sowohl im Untersuchungsgebiet als
auch in der Umgebung ausreichend geeignete Biume vorhanden sind. Die Uberbauung
der Ackerfldchen bedeutet ebenfalls keinen Funktionsverlust, da Arten wie z.B. Ra-
benkridhe und Elster auch im Siedlungsbereich vorkommen. Im Fall dieser Artengrup-
pe fiihrt die Bebauung also nicht zum Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44
(1) Nr. 3 BNatSchG. Die Bauzeitenregelung hinsichtlich der Rodungsarbeiten verhin-
dert die T6tung von Individuen oder die Zerstdrung von Gelegen, die einen Verstof3
gegen § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG darstellen wiirde.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg « 18.10.2011 — Endgiiltige Planfassung -22 -



Begriindung Bebauungsplan Nr. 61 ,Westerwohld Nord“, 7. Anderung der Stadt Kaltenkirchen

Artenschutzrechtliche Konfliktanalyse

Die Storungen der Arten zuvor beschriebenen Gilden, zu denen es im Rahmen der
Knickdurchbriiche, der Baufeldraumung oder spéterer Bauarbeiten unweigerlich
kommen wird, sind nicht geeignet, zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der lokalen Populationen zu fiihren, da fiir diese allgemein verbreiteten und hiufigen
Arten von einem giinstigen Erhaltungszustand auszugehen ist, der durch die Vergra-
mung einzelner Brutpaare nicht beeintrachtigt wird. Ein Storungsverbot gem. § 44 (1)
Nr. 2 BNatSchG liegt demnach nicht vor.

Gem. § 44 (1) Nr. 5 BNatSchG ist liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen
wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit
die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

ArtenschutzmaBnahmen zur Vermeidung von Verboten gemiB § 44 BNatSchG

* Erhalt von Knicks und Griben im Untersuchungsgebiet insbesondere als
Uberwinterungsquartiere. Die Verinselung von Knickabschnitten ist zu ver-
meiden.

* Das Abtragen von Knickwillen darf aus artenschutzrechtlichen Griinden
(Uberwinterungszeit von Amphibien) nur in der Zeit vom 15. Mérz bis zum
01.Oktober erfolgen. Werden im Knick Haselméuse festgestellt, ist das Abtra-
gen erst ab September zuldssig.

* Schaffung geeigneter Geholzstrukturen fiir Gebiischbrtiter

* Rodungsarbeiten diirfen entsprechend LNatSchG nur in der Zeit vom 01. Ok-
tober bis zum 14. Mirz durchgefiihrt werden.

* Die Knicks unterliegen dem Schutz des §30 BNatSchG in Verbindung mit § 21
LNatSchG. Eine Ausnahmegenehmigung gemél § 30 (3) BNatSchG i.V.m. §
21 (3) LNatSchG fiir die Beseitigung der Knicks ist zur ErschlieBung zu bean-
tragen.

4.2.7 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Bereiches ist durch die verschiedenen vorhandenen oder ge-
planten baulichen Anlagen im Osten des Geltungsbereiches vorbelastet. Die Gewerbe-
gebiete Kaltenkirchens und Henstedt-Ulzburgs, sowie die angrenzenden Stral3en kenn-
zeichnen die Situation:

* Der Bebauungsplan Nr. 61 ,Westerwohld-Nord’ ist in Teilen bebaut, maf3geb-
lich ist jedoch die mégliche Bebauung der Fliachen mit Gewerbeanlagen bis zu
einer Hohe von 11,00 m.

* Im Bereich der 6. Anderung wird eine max. Gebiiudehéhe von 18,00 bzw.
35,00 m festgesetzt, die fiir die nunmehr vorgesehene Erh6hung die Grundlage
bildet.

 Nordlich des Bereiches des Bebauungsplanes 61 (5./6.Anderung) befindet sich
der Bebauungsplan Nr. 74 in Aufstellung, durch den sich der Ortsrand Kalten-
kirchens nach Westen verschiebt. Hier ist ebenfalls eine max. Gebdudehshe
von 16,00 m festgelegt worden.
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* Im Siiden schlieen sich, jenseits des Autobahnzubringers auf Henstedt-
Ulzburger Gemeindegebiet, Ausgleichsflachen und Gewerbeflidchen an. Die
Festsetzung der Traufhche betrdgt 12,00 m (B-Plan 101) und steigt im angren-
zenden Bebauungsplan (B-Plan 106) auf 15,00 m an. Fiir ein Grundstiick (B-
Plan 83) ist eine Trauthéhe von 21,00 m festgesetzt worden.

* Der Hof Hohenmoor ist als moderner landwirtschaftlicher Betrieb mit Stillen
und einer Biogas-Nebenanlage ausgestattet. Hier wird eine durchschnittliche
Hohe von 10 m angenommen.

Dariiber hinaus wird insbesondere der stidliche Teil des Landschaftsraumes durch den
Autobahnzubringer hinsichtlich der Zerschneidung der Landschaft und der Gerdusch-
kulisse beeinflusst.

Diese Fliachen haben eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild, es handelt
sich um ,,Bereiche, deren naturraumtypische Eigenart weitgehend tiberformt oder zer-
stort worden ist*

Westlich dieser Flidchen schlief3t sich eine Agrarlandschaft an, in der das Knicksystem
in unterschiedlicher Dichte vorhanden ist. Die Hauptausrichtung ist Nord- Siid. In den
Ostlichen, dem Geltungsbereich nahegelegenen Fldchen ist das System dichter und z.T.
auch Ost-West ausgerichtet. Naturnah gestaltete Bereiche und einige Biotope kenn-
zeichnen den Ubergang zur Niederung mit der Kriickau als Element des landesweiten
Biotopverbundsystems. Zwischen der Kriickau und den nérdlich angrenzenden Wohn-
gebieten verlduft ein Wanderweg, dieser Bereich ist insbesondere fiir die wohnungsbe-
zogene Naherholung relevant. Der Bereich siidlich des Hofes Hohenmoor ist mit Feld-
geholz, Teich- und Rohrrichtfldchen zusitzlich ausgestattet.

Hier ist eine mittlere Bedeutung fiir das Landschaftsbild zu konstatieren (Bereiche,
in denen die naturrdumliche Eigenart zwar vermindert oder liberformt, im Wesentli-
chen aber noch erkennbar ist).

Der Bereich zwischen den Ortslagen Kaltenkirchens und Henstedt-Ulzburgs, das heil3t
zwischen den genannten Gewerbegebieten, ist im Regionalplan fiir den Planungsraum
I als ,,Griinzédsur* bestimmt worden.

Entwicklung

Im Geltungsbereich der 7. Anderung wird die abgestufte Hshenentwicklung der 6.
Anderung fortgefiihrt und die gesamte Fliche als Rand des zusammenhéingenden Ge-
werbegebietes mit maximal 18,00 m Gebdudehohe belegt. Hierdurch wird die Sicht-
barkeit sowohl fiir die Fernwirkung als auch fiir den Nahbereich deutlich vermindert,
wie die folgende graphische Gegeniiberstellung der Bauhchen zeigt.

Sichtbarkeit

Die Wahrnehmbarkeit steht in Abhédngigkeit von der Entfernung zum Gebédudestandort
und von der Sichtverschattung durch andere Gebdude, Wald und Knicks. Hierbei ist
auch die Entfernung zum sichthindernden Element von Bedeutung. Die H6he der
Bauflédchen tiber NN liegt 2 - 3 m iiber den fiir die Betrachtung besonders wichtigen
Standorten am Ortsrand Kaltenkirchens bzw. 1 m iiber den Betrachterstandorten am
Hof Hohenmoor.

Fiir Knicks wird eine mittlere Hohe von 7,00 m angenommen. Uberhilter sind gem.
der Biotopverordnung im Abstand von 40 — 80 m zu erhalten. Ein dichterer Abstand
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sollte daher fiir diese Betrachtung nicht zu Grunde gelegt werden. Die geometrischen
Abhingigkeiten wurden fiir die im Lageplan dargestellten Standorte ermittelt und in
den folgenden Skizzen in Gegeniiberstellung zu Bauhshen von 16 und 35 m darge-

stellt.

Im Gegensatz zu Waldfldchen bieten Knicks im Winter auf Grund ihrer geringen Tiefe

nach dem Laubfall nur einen geringen Sichtschutz.

Standort Abstand zum gepl. Sichtverschattende Hohe
Baukorpern Elemente

Ortsrand/ Kriickau Park 1,15 km Knicks 7,00m

Flottkampschule 0,9 km Knicks, Feldgeholz, Be- 7,00m/ 12,00 m/
bauung 16,00 m

Hof Hohenmoor 0,5km Knicks, Baume am Wei- 7,00m/ 12,00 m
her

Autobahnzubringer 2,75 km Knicks 7,00m
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Beeintrichtigte Bereiche

Zur Ermittlung des hinsichtlich des Landschaftsbildes erheblich beeintrichtigten Be-
reiches wird, wie zur Beurteilung der Bauhohen in der 6. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 61, in Anlehnung an die entsprechende Bewertung von Windenergieanlagen
(Grundsétze zur Planung von Windkraftanlagen, Gemeinsamer Runderlass des Innen-
ministeriums, des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und ldndliche Rdume und
des Ministeriums fiir Wissenschaft, Wirtschaft und Verkehr vom 22. Mirz 2011) die
15fache Trauthéhe verwendet. Im Unterschied zu den Windriddern fehlen den Gebéu-
den zwar bewegliche Teile, jedoch wird der Eingriff auf Grund von weitaus grof3erer
Massivitit, Farbe und ggf. Beleuchtung als vergleichbar eingestuft.

Im Plan ,,Landschaftsbild-Bestand* (vgl. Anlage) werden die durch die vorhandene
Bebauung vorbelasteten Bereiche dargestellt und im Plan Landschaftsbild-
Entwicklung die zusitzliche Beeintrachtigung des unmittelbaren Umfeldes quantifi-
ziert.

Die graphische Uberlagerung der Wirkungsbereiche der entsprechend der 6. Anderung
zuldssigen Gebidude und der im Rahmen der 7. Anderung vorbereiteten Bebauung
zeigt unter Einbeziehung der weiteren, vorhandenen Effekte, dass keine zusitzliche,
erhebliche Belastung hieraus resultiert.

4.2.8 Umweltbezogene Informationen zu Mensch, Gesundheit und Bevilkerung
/ Immissionen

Fiir den Menschen sind im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Auswirkungen
auf das Umfeld (Ldrm und andere Immissionen sowie visuelle Beeintridchtigungen)
und die Erholungsfunktion von Bedeutung.

Zur Untersuchung einer moglichen Lirmproblematik wurde eine ,,Jmmissionsschutz-
technische Untersuchung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 ,,Westerwohld-
Nord* im Juni 2011 durch die Liarmkontor GmbH, Hamburg, durchgefiihrt, aus der im
Folgenden Ausziige wiedergegeben werden. Das vollstindige Gutachten ist als Anlage
Teil der Begriindung.

Die durch die geplanten Gewerbefldchen erzeugten Immissionen werden anhand der
Immissionsrichtwerte der TA Liarm beurteilt. Der Schutz vor schddlichen Umwelt-
einwirkungen durch gewerbliche Gerdusche ist sichergestellt, wenn die gewerbliche
Belastung am maf3geblichen Immissionsort die folgenden ermittelten Immissions-
richtwerte nicht liberschreitet.

Tabelle 1: Beurteilungsgrundlage Gewerbe
Immissionsrichtwerte der TA Liarm
Nutzung Tag Nacht
(06:00 - 22:00 Uhr) (22:00 - 06:00 Uhr)
Reine Wohngebiete 50 dB(A) 35dB(A)
Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) 40 dB(A)
Kern-, Dorf- und Mischgebiete 60 dB(A) 45 dB(A)
Gewerbegebiete 65 dB(A) 50 dB(A)
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Zudem gelten Ruhezeiten, in denen ein Zuschlag von 6 dB(A) fiir Wohngebiete zu er-
teilen ist:

werktags: 06:00 - 07:00 Uhr, 20:00 - 22:00 Uhr
sonn- und feiertags:  06:00 - 09:00 Uhr, 13:00 - 15:00 Uhr, 20:00 - 22:00 Uhr

Bestand

Der nérdlich benachbarte Hof Hohenmoor befindet sich im AuB3engebiet und ist nach
Angaben des Auftraggebers als Dorfgebiet einzustufen. Im Nordwesten des Untersu-
chungsgebietes befindet sich - allerdings in weiter Entfernung - ein allgemeines
Wohngebiet am Flottmoorring, das aufgrund der erheblichen Vorbelastung als Ge-
mengelage eingeschétzt und wie Mischgebiet (MI) beurteilt wird.

Hinzu kommen geplante Wohnnutzungen im Bereich gemischter Baufldchen und
Wohnbauflichen (9. Flichennutzungsplan-Anderungsbereich).

Die Kontingentierung beriicksichtigt die erhebliche Vorbelastung des Gebietes durch
bestehende und planerisch zukiinftig mogliche Larmeinwirkungen aus zahlreichen
Gewerbe- und Industriegebieten der Umgebung. Der Einschitzung der Vorbelastungs-
situation kommt daher ein besonderer Stellenwert zu.

* Die bestehenden Gewerbe- und Industriegebiete entlang der Hamburger Straf3e
(L320) und der L326 im Gemeindegebiet Henstedt-Ulzburg sind mit den nach
DIN 18005 planungsrechtlich zuldssigen flachenbezogenen Schallleistungspe-
geln belegt.

* Esergeben sich fiir alle weiteren bestehenden Gewerbe- und Industriefldchen
bereits gewisse Einschrinkungen fiir den Nachtbetrieb hinsichtlich der Ab-
strahlung in Richtung (Nord-)Westen in Bezug auf das vorhandene Wohnge-
biet am Flottmoorring.

* Die Emissionen aus nach DIN 45691 kontingentierten Fldchen im Bereich der
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 sowie des Bebauungsplanes Nr.74
werden mit festgesetzten Kontingenten in Ansatz gebracht

* In den Gewerbe- und Industriegebieten auBerhalb des 5. Anderungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 61 und des Bebauungsplanbereiches Nr. 74 wird
nachts lediglich in sehr geringem Umfang gearbeitet.

* Es befinden sich zahlreiche Wohnhiuser in den bestehenden Gewerbegebieten.

Entwicklung

Der Bebauungsplan Nr. 61 ,,Westerwohld Nord* muss die Gewerbeldrmproblematik
im Geltungsbereich der 7. Anderung durch in ihm enthaltene Regelungen bewiltigen.
Dazu ist es erforderlich, ein schalltechnisches Konzept zur Gewéhrleistung eines ver-
trdglichen Nebeneinanders der geplanten gewerblich genutzten Fldchen mit den vor-
handenen bzw. geplanten schutzwiirdigen Nutzungen innerhalb und auBerhalb des
Plangebiets zu erarbeiten. Dieses Konzept muss mit dem Instrumentarium des Bebau-
ungsplanes umsetzbar und langfristig durch ihn zu sichern sein.

Das geeignete Instrument zur Sicherstellung der angestrebten Ziele stellt die Ge-
rduschkontingentierung der geplanten Gewerbeflichen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes dar.

Ziel der Gerduschkontingentierung ist zu gewéhrleisten, dass durch die Summe der
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Schallabstrahlung aller vorhandenen und geplanten gewerblich genutzten Fldchen an
den umliegenden schutzwiirdigen Nutzungen keine schéddlichen Umwelteinwirkungen
durch Geridusche hervorgerufen und gleichzeitig ausreichende Gerduschkontingente
fiir die geplante gewerbliche Nutzung sichergestellt werden. In der Summe sollen die
Immissionsrichtwerte der TA Larm an den schutzwiirdigen Nutzungen eingehalten
werden.

Die Bestimmung der Emissionskontingente der geplanten Gewerbefldachen erfolgt
nach der DIN 45691 unter ausschlieBlicher Beriicksichtigung der geometrischen Aus-
breitungsddmpfung. Fiir alle Gewerbefldchen wird eine pauschale Emissionshéhe von
1 m tiber Geldnde berticksichtigt.

Die Emissionskontingente werden so bestimmt, dass unter Berticksichtigung der vor-
handenen und planerischen der maf3gebliche Planwert nach DIN 45691 am jeweiligen
Immissionsort nicht relevant iiberschritten wird. Bei Ausschopfung des Richtwertes
durch die Vorbelastung wurde ein um 6 dB(A) verminderter Richtwert als mafgebli-
cher Planwert berticksichtigt.

Bei der Neuplanung und Genehmigung eines Gewerbebetriebes ist sicherzustellen,
dass die immissionswirksame Schallabstrahlung der Betriebe mit den Festsetzungen
im Bebauungsplan iibereinstimmt. Dazu ist der Nachweis zu liefern, dass die nach TA
Larm ermittelten Beurteilungspegel der Gerduschauswirkungen eines Gewerbebetrie-
bes auf einer kontingentierte Teilflichen deren Immissionskontingent (nur geometri-
sche Ausbreitung) am malBgeblichen Immissionsort nicht tiberschreiten.

Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungen im Einflussbereich der geplanten Gewer-
befldchen wird gemal textlicher Festsetzung 4.0 folgendes festgesetzt:

* Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerédusche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691
fiir eine Emissionshohe von 1 m iiber Gelidnde weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) iiberschreiten®.

* Emissionskontingente tags und nachts in dB (in 1 m Hohe tiber Gelénde)

L L
Fliiche B He
tags nachts
GE 01 60 53
GE 02 60 56

* Die Einhaltung der oben festgesetzten Werte sind im Zuge der jeweiligen Ge-
nehmigungsverfahren nach DIN 45691 nachzuweisen.*

Zudem werden in den Gewerbeflichen Wohnnutzungen ausgeschlossen (vgl. TF 1.1).
Diese Kontingente erméglichen in den Gewerbegebieten am Tag eine uneinge-
schrinkte gewerbliche Nutzung. Nachts sind ebenfalls gewerbliche Tétigkeiten mit
Einschriankungen moglich. Die Kontingente entsprechen den Kontingenten, die fiir die
ostlich benachbarten Gewerbefléichen im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 61 bereits festgesetzt sind. Die Kontingentierung wurde so gewihlt, dass die
Zusatzbelastung aus dem Bereich der 7. Anderung das Relevanzkriterium nach TA
Lérm einhalt.

Die fiir den Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 61 vorgeschla-
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4.3

genen Emissionskontingente erméglichen in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 ei-
nen néchtlichen gewerblichen Betrieb.

Voraussetzung ist jedoch fiir beide Gewerbegebiete, dass die kiinftigen Betriebe insbe-
sondere nachts geeignete Ma3nahmen zum Schallschutz umsetzen. Dies konnen zum
Beispiel die hier, fiir ein Auslieferungslager gepriiften, innenliegenden Laderampen in
Verbindung mit einer geeignete Gebdudekdorperstellung und Dammung der Werkhal-
len sein. In jedem Fall ist die Einhaltung der Emissionskontingente im Zuge des Ge-
nehmigungsverfahrens nachzuweisen.

4.2.9 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturgiiter sind Gebdude, Gebdudeteile, girtnerische, bauliche und sonstige — auch im
Boden verborgene — Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom Men-
schen gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kiinst-
lerischem, archédologischem stddtebaulichem oder die Kulturlandschaft prigendem
Wert sind. Sachgiiter [...] sind nattirliche oder vom Menschen geschaffene Giiter, die
fiir Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von materieller Be-
deutung sind.

Im Anderungsbereich sind keine Kultur- und Sachgiiter bekannt.

4.2.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die gemél den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich
gegenseitig auf verschiedene Weise und in unterschiedlichem Male. Hieraus ergibt
sich ein komplexes Wirkungsgefiige, das durch die Planung beeinflusst wird.

Aus der Versiegelung des Bodens ergibt sich ein Verlust der Funktionen des Bodens
fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen und fiir das Schutzgut Wasser, da die Versicke-
rung unterbunden wird. Auf diesen Funktionsverlust wird im Rahmen der Kompensa-
tionsmafnahmen reagiert. Dartiber hinaus wird durch das Entfernen der Vegetation im
Zuge der Uberbauung deren Funktion fiir Tiere, das Landschaftsbild sowie das
Schutzgut Luft und Klima beeintridchtigt. Auch dies wird bei der Planung der Kom-
pensationsmalBnahmen berticksichtigt.

Eine Verstirkung dieser erheblichen Umweltauswirkungen durch Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgiitern ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die gegenwiirtigen landwirtschaftlichen Flachen werden als Gewerbegebiet erschlos-
sen. Die verkehrliche ErschlieBung fiir den nordlichen Teil erfolgt als Verlidngerung
der Maybachstra3e

Mit der Umsetzung der Planung sind umfangreiche neue Versiegelungen verbunden.
Diese Fldchen stehen anschliefend nicht mehr als Triager hoherer Vegetation zur Ver-
figung. 20 % der Gewerbeflidchen sind jedoch als unversiegelte Griinflichen wieder
anzulegen.
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4.4

Beziiglich des Wasserhaushaltes ist bei Versiegelung von einem geringeren Beitrag
zur Grundwasserneubildung auszugehen. Eine Riickhaltung des Regenwassers ist nach
seiner Ableitung tiber das Leitungssystem des Bebauungsplanes 61 in den bereits vor-
handenen, nordlich gelegenen, Riickhalteriumen moglich. Eine ergénzende Regen-
wasserriickhaltung auf dem Grundstiick, die in die Freianlagengestaltung einbezogen
werden soll ist vorgesehen. Das Wasser wird dann gedrosselt zur Kriickau abgegeben.

Ein Knick und der ihn begleitende Graben entfallen als Element der Kulturlandschaft
und als Lebensrdume. Eine Aufweitung des Grabens zum Tiimpel mit umgebendem
Weidengebiisch kann nicht erhalten werden.

Durch die Gebiaudehohe verdndert sich das Landschaftsbild und wirkt tiber den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes hinaus.

Fiir diese Eingriffe in Natur und Landschaft ist im Folgenden ein angemessener Aus-
gleich zu bestimmen und festzuschreiben.

Die Zunahme an Gewerbeldrm tiberlagert sich mit den vorhandenen Larmquellen, wird
jedoch durch entsprechende Nutzungseinschriankungen so begrenzt, dass keine Grenz-
wertliberschreitungen an schutzwiirdigen Objekten eintreten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich die landwirtschaftliche Nutzung auf den
derzeit genutzten Flidchen fortsetzen. Die daraus resultierenden Beeintridchtigungen
blieben bestehen. Die vorhandenen Griben und Gehdlzstrukturen blieben in ihrem jet-
zigen Zustand erhalten.

Ziele / Leitbild der Landschaftsplanung

Die Landschaftsplanung formuliert fiir das B-Plangebiet das Ziel, die erkannten Werte
des Untersuchungsraumes auch in Zusammenhang mit der geplanten Bebauung weit-
gehend zu erhalten bzw. fiir Maflnahmen, die in Konflikt zu den Interessen von Natur-
schutz- und Landschaftspflege stehen, einen standortgerechten, angemessenen Aus-
gleich zu suchen, der der Fortentwicklung des Landschaftsraumes dienlich ist.

Hierbei sind die folgenden Stichpunkte als Vorgaben einer Gestaltung zu betrachten:

Boden und Wasser
* Minimierung der versiegelten Fldche
* Verwendung wasserdurchlissiger Beldge, soweit die Nutzung es zulésst

* Fihrung des Regenwassers in offenen Systemen

Arten- und Biotopschutz/ Landschaftsbild

* Durchgriinung des Plangebietes durch Anpflanzungen auf den Gewerbe-
grundstiicken

* Eingriinung/ Landschaftsrand und Aufwertung des Landschaftsbildes
im Landschaftsraum

* Erhaltung und Schutz der Randknicks und Griben

* Schaffung von externem Ausgleich fiir die Schutzgiiter des Naturschutzrechts
Boden und Wasser, Arten und Biotope, Landschaftsbild
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4.4.1 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen
Vorschlége fiir textliche Festsetzungen
Die Flichen im Anderungsbereich werden als Gewerbegebiet ausgewiesen. Es wird
eine Grundflidchenzahl von 0,8 und eine maximale Gebdudehohe von 18 m festgesetzt.
An der nordlichen und westlichen Grenze des Anderungsbereiches wird die Erhaltung
der Knicks vorgesehen. Im Siiden und im Norden werden die im Bereich der 6. Ande-
rung angelegten MaBnahmenflichen fortgefiihrt. In diesen Flachen ist vorgesehen
Knicks anzulegen, die zur Eingriinung beitragen und den Verlust an Knicks teilweise
kompensieren.

Um die Fliichen im Anderungsbereich sinnvoll und wirtschaftlich einer Nutzung als
Gewerbefldchen in Zusammenhang mit den Ostlich angrenzenden Flachen zufiihren zu
konnen, wird auf den Erhalt vorhandener Strukturen wie des Tiimpelbiotops verzich-
tet. Hierfiir wird ein externer Ausgleich erforderlich.

4.4.2 Unvermeidbare Beeintrichtigungen / Feststellung des Eingriffes

Bei der Durchfiihrung des geplanten Vorhabens sind Veridnderungen unumgénglich,
die im Sinne des §14 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen.

Dies sind im Einzelnen:
¢ Anderung der Nutzung der heute unversiegelten Bereiche
* grof¥flichige Versiegelung, Bodenaus- und abtrag
* Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen
* Aufhebung der Ausgleichswirkung von Teilfldche (Fldche fiir MaBBnahmen zu
Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) hier:
Knickschutzstreifen

* Beseitigung und Beeintrachtigung vorhandener Lebensrdume und Landschafts-
elemente, wie z. B. von Griben und Knicks, Tiimpel

* Veridnderung des Landschaftsbildes

4.4.3 Vermeidung von Beeintrichtigungen

Erster Grundsatz der Planung ist die Vermeidung von Eingriffen, d.h. die weitmog-
lichste Erhaltung und Integrierung vorhandener Strukturen in die Bebauung.

Dies beschrinkt sich auf die vorhandenen Rand-Knicks durch die entsprechende Dar-
stellung und Festsetzung im B-Plan.

Festsetzung: Die knickbegleitenden Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft diirfen weder abgegraben noch
tiberfiillt werden. Sie sind der Sukzession zu tiberlassen und diirfen zum Zwecke der
Knick- und Gewésserunterhaltung befahren werden. Die Griben sind zu erhalten. Der
gem. Satzung des Gewisserpflegeverbandes freizuhaltende Streifen von 5 m Breite,
parallel zum Verbandgraben 319, darf nicht versiegelt werden. Die fiir die Ausiibung
des Gewerbes genutzte Teile der Grundstiicke (Verkehrs-, Lager-, Bauflichen) sind
gegentiber den knick- und grabenbegleitenden Flichen dauerhaft einzuzdunen
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4.4.4 Verminderung von Beeintrichtigungen

Nach der Vermeidung sind die Moglichkeiten zur Verringerung der Auswirkungen des
Eingriffs zu untersuchen.

Auswirkungen auf den Wasser- und Bodenhaushalt (Schutzgiiter "Boden" und "Was-
ser") ergeben sich durch die Bodenversiegelung durch die Bodenauffiillung sowie
beim Bau von Verkehrsfldchen, Gebiduden, Auffahrten und Hoffldchen.

Eine "Minimierung* des Eingriffes erfolgt durch die Festsetzung des maximal ver-
siegelbaren Bereiches auf den Grundstiicken. Der B-Plan setzt gem. der BauNVO eine
Grundflachenzahl von 0,8 fest, die nicht tiberschritten werden kann.

Als stidtebaulich-gestalterische und den Eingriff in das Landschaftsbild minimierende
MaBnahme wird eine Begriinung des nordlich zur Landschaft hin orientierten Randes
der Bebauung durch die folgende Festsetzung festgelegt:

* Auf den Gewerbegrundstiicken ist je angefangener 1.000 qm Grundstiicksfli-
che ein standortgerechter hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten (Hochstamm Stammumfang mind. 18 cm, Arten gem. Pflanzvor-
schlag in der Begriindung /im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag). Der
durchwurzelbare Boden hat je Baum mindestens 12 cbm zu betragen. Sofern
Gebidude mit einer H6he von mehr als 16m entstehen, sind anstelle der in Satz
1 genannten Bdume am nordwestlichen Rand des jeweiligen Grundstiicks
groBkronige Laubbidume (entsprechend Pflanzliste in der Begriindung/im
Landschaftsplanerischen Fachbeitrag) mit einem Mindeststammumfang von 25
cm im Abstand hochstens 20 m untereinander in einem durchwurzelbaren Vo-
lumen von mindestens 12 cbm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gingigkeit zu ersetzen. Bei schmalkronigen Bédumen ist der Pflanzabstand zu
verringern.

4.4.5 Ausgleich von Beeintrichtigungen

Beeintridchtigungen, die nicht vermieden werden kénnen bzw. ihr nach der Minimie-
rung verbleibender Anteil, sind auszugleichen. Hierbei sind die Wiederherstellung der
ausgleichenden Funktion der tiberbauten Teilfldche, die Kompensation der Versiege-
lung, der funktionaler Ausgleich fiir die Beseitigung der Griaben und der Ausgleich fiir
entfallende Knicks zu betrachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in der siidlichen und der nordlichen
MaBnahmenflichen jeweils ein Knick angelegt und der Stralenraum mit Bdumen be-
pflanzt:

* Die geplanten Knicks sind als Wille mit einer Fulbreite von 3 m, Hohe von
Im, aufzusetzen und zweireihig mit standortgerechten und heimischen Wild-
strduchern (Qualitit Straucher, 60-100 cm und Heister, 100-150 cm) im
Pflanzabstand von 1,50 m in der Reihe zu bepflanzen und fachgerecht zu un-
terhalten. (Arten gem. Pflanzvorschlag im Umweltbericht / Landschaftsplaneri-
schen Fachbeitrag).

* Im Gewerbegebiet GE2 ist ein Feuchtbiotop mit naturnaher Gestaltung im
Rahmen der Freiflachengestaltung oder der Herstellung wasserwirtschaftlicher
Anlagen auf 1.000 m? durch entsprechende Boschungsgestaltung und initiale
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4.5

Bepflanzung (Arten gem. Pflanzvorschlag im Umweltbericht / Landschaftspla-
nerischen Fachbeitrag) anzulegen.

Da ein vollstandiger Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches nicht moglich ist,
wird eine (noch zu bestimmende) Ausgleichsfliche festgesetzt

* Dem Plangeltungsbereich wird zum Ausgleich des naturschutzrechtlichen Ein-
griffs eine 24.600 qm groBe Teilfldche der Flurstiicke 40/4 und 4/1, Flur 3, der
Gemarkung Kaltenkirchen, Gesamtgrofie 56.000 gm zugeordnet, die nach
Malgabe der Begriindung / des Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zu ent-
wickeln ist.

Der Ausgleich fiir Arten- und Lebensgemeinschaften wird durch die entsprechende
Ausgestaltung der zugeordneten Flédche erbracht:

Vorgesehen ist die Umsetzung von Kompensationsmafinahmen im Bereich der Schir-
nau-Niederung im Stadtgebiet Kaltenkirchens. Hier ist eine Extensivierung oder Nut-
zungsaufgabe der intensiven Weidenutzung, ergidnzt durch Bepflanzung, Vertiefung
der Griippen zum Vernissen und ggf. weiterer wasserwirtschaftlicher Mallnahmen
gem. des beigefiigten Planes vorzusehen.

Fiir die Eingriffe ist eine Flidche entsprechend der rechnerischen Bilanzierung nachzu-
weisen, auf der die Funktionen im Naturhaushalt in einer dem Eingriff zuzuordnenden
Art und Weise ausgeglichen werden.

Bilanzierung des Eingriffs-/ Ausgleichsverhéltnisses
Allgemeines

Die Bilanzierung ist angelehnt an den “Gemeinsamen Runderlass des Innenministers
und des Ministeriums fiir Natur und Umwelt - IV 63 - 510.335/X 33-5120 03.07.1998”
tiber “Das Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” und
hier den “Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in
die verbindliche Bauleitplanung”.

Schutzgut Boden

Fiir das Gewerbegebiet wird eine Grundflidchenzahl zur Begrenzung der Versiegelung
festgelegt. Die BauNVO erlaubt eine Uberschreitung des angesetzten Wertes um 50 %,
jedoch nicht mehr als Gesamt 0,8. Fiir das Gewerbegebiet betrigt die GRZ 0,8; sodass
weitere Uberschreitungen nicht zuléssig sind. Hierbei werden aufgrund der hohen
Grundwasserstinde Fldchen mit ,,besonderer Bedeutung fiir den Boden* in Anspruch
genommen (Ausgleichsverhéltnis von 1:0,7).

Fiir die Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsfléiche ist zusitzlich die GroBe einer
entfallenden Ausgleichsfldche (Knickschutzstreifen aus dem Bebauungsplan 61 5./ 6.
Anderung) anzusetzen. Aufgrund der noch jungen Entwicklung wird ein Ausgleichs-
verhéltnis von 1:1 angesetzt.

Fiir den entfallenden Tiimpelbereich (gem. Landschaftsplan) ist ein Ausgleichsverhilt-
nis von 1:2 vorgesehen.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg * 18.10.2011 — Endgliltige Planfassung -34 -



Begriindung Bebauungsplan Nr. 61 ,Westerwohld Nord“, 7. Anderung der Stadt Kaltenkirchen

Flidchenaufstellung
Geplante Nutzung Ca. ha
Gewerbegebiet 4,08
Offentliche Verkehrsfliche 0,12
Fliche fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo- 056
den, Natur und Landschaft/ Erhaltungsgebote und Bestands-Biotope
Knick und Graben
Externe Fliche fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 2.46
von Boden, Natur und Landschaft
Gesamtfliche 7,22
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Okologische Eingriffs-/ Ausgleichshilanzierung

Schutzgut Boden/ Arten und Biotope

GR2)

geforderter

Ausgleichsfaktor bzw

Anrechnungsfaktor gem.
Eingnffs

Gesamtflachel
anzurechnender
Flachenanteil gem
BauNVO § 19
Rundetlass 1999
Ausgleichsflachen)

Versiegelungsgrad

ha

Eingriffe durch Versiegelung e
Gewerbegebiet 405 0,8 3,24
Verkehrsflachen 0,12 1 0,12

abziglich vorhandener 0,07 -0,3 -0,06
Versiegelung gem.
rechtskraftigem B-Plan
(Verkehrsflache)

Zwischensumme 3,30 0,7 2,31

Wiederherstellung einer 0,18 1 0,18
Ausgleichsflache an anderer
Stelle (Schutzstreifen Knick
gem Bebauungsplan 61.5.
And)
Ausgleichsverpflichtung 0,37 1 0,37
fur die Uberbauung von
Grében gem. WHG und
Knicks
Ausgleichsverpflichtung 0,05 2 0,10
Arten- und Biotope (Verlust
Tumpel)

Summe 2,96

Ausgleichsmafnahmen im 0,10
Geltungsbereich

(Herstellung eines naturnahen
Kleingewdsserbereiches)

MaBnahmenflachen nordl. 0,40
und sidlich der Bebauung)

Ausgleichsf ldche auflerhalb 2,46
des Geltungsbereiches
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Schutzgut Arten- und Biotope

Knick wird auf einer Linge von ca. 370 m entfernt. Dem steht die Neuanlage von 220
m Knick innerhalb des Geltungsbereiches (in Fortfiihrung der 6stlich angelegten
Pflanzungen) gegeniiber, so dass ein Bilanzdefizit von 518 m entsteht, die extern nach-
gewiesen werden.

Der Tiimpel hat eine Flidche von ca. 500 m? einschlieBlich seiner Randbereiche, eine
Neuanlage soll ca. 1.000 m? gesamt umfassen.

Schutzgut Gewisser

Parallel zum vorgenannten Knick entfillt ein temporir wasserfiihrender Grundstiicks-
entwisserungsgraben auf einer Linge von ca. 370 m. Gem. WHG ist hierfiir ein Aus-
gleich zu schaffen. Hierzu werden in der MaBBnahmenflédche an der Schirnau im Griin-
land noch erkennbare Griippen zu ebenfalls temporidren Gewissern gleicher Linge
vertieft.

4.6  Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Bezogen auf den Standort

Bezogen auf den Standort sind alternative Planungsmoglichkeiten innerhalb des B-
Plangebietes zu priifen. Seitens der Stadt Kaltenkirchen ist ein konkreter Bedarf an
Gewerbefliachen festgestellt worden, der die Erweiterung des vorhandenen Gewerbe-
gebietes erforderlich macht. Die Flache ist im Fldchennutzungsplan und im Land-
schaftsplan als Gewerbefldche ausgewiesen worden, so dass auf die dortigen Untersu-
chungen im Sinne der Abschichtung verwiesen wird.

Bezogen auf den Inhalt

Bezogen auf den Planungsinhalt sind Alternativen hinsichtlich der Festsetzungen
(Grundflidchenzahl, Geschossigkeit, Traufhche) zu priifen.

Die stidtebaulichen Kennwerte werden durch die der Nutzung angepasste Dimensio-
nierung des konkret vorliegenden Vorhabens bedingt. Diese werden den Ausweisun-
gen, fiir die angrenzenden Grundstiick im Geltungsbereiche der 6. und der hier vorlie-
genden 7. Anderung zugrunde gelegt, um innerhalb des Bebauungsplanes homogene
Verhiltnisse zu schaffen. Die urspriingliche betrachtete Alternative, die Bebauung mit
35 m hohen Gebéduden zuzulassen wurde auch aus Griinden der Eingriffsminimierung
verworfen.

Weitere Alternativen hierzu konnen dem Verwendungszweck der Flidchen nicht ent-
sprechen.

4.7  Zusitzliche Angaben

4.7.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde die Biotoptypenkartierung 2011 erneuert. Die
Untersuchungen im Betrachtungsraum, die in den vergangenen Jahren vorgenommen
wurden, wurden einbezogen:

* faunistische Potentialabschéitzung zur 5. Anderung B-Plan 61: Avifauna (2009)
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und Amphibien (2008)

* faunistische Untersuchung zum B-Plan 74: Amphibien (2009), Avifauna
(2009)

* faunistische Potentialabschédtzung zum B-Plan 74: Haselmaus (2010), Fleder-
mause (2010),

Auswirkungen der Gewerbeentwicklung auf Gewasser im Bereich Kaltenkirchen/ Hen-
stedt-Ulzburg werden zur Zeit werden in einer Hydraulikstudie (Kliitz & Collegen
GmbH) vertieft untersucht.

Zur Abschétzung der Belastungen durch Larm wurde ein Schallgutachten erstellt: Im-
missionsschutztechnische Untersuchung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61
»Westerwohld Nord* der Stadt Kaltenkirchen, Lirmkontor GmbH, Hamburg.

4.7.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Im Hinblick auf erhebliche, unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird auf beste-
hende Uberwachungssysteme der Fachbehérden verwiesen. Auf Seiten der Fachbehor-
den besteht eine Mitteilungspflicht, sollten sie Kenntnis tiber derartige Umweltauswir-
kungen erlangen.

4.7.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Nordlich des Autobahnzubringers Kaltenkirchen Siid soll das vorhandene Gewerbege-
biet nach Westen um ein weiteres, bisher landwirtschaftlich genutztes Flurstiick erwei-
tert werden. Hierbei wird die Bebauung, des kiirzlich gednderten, ostlich angrenzenden
Teil fortgesetzt, das heiflt, es werden Gewerbenutzungen auf jeweils 80% der Grund-
stiicksflache mit eine Gebdudehohe von bis zu 18 m zugelassen.

Fiir die Ausweisung der stidlichen Teilfldchen liegt ein konkretes Vorhaben zu Grun-
de.

Die iiberplante Flache wird tiberwiegend als Ackerflidche genutzt. Nach Norden, We-
sten und Osten ist sie jeweils durch einen Knick begrenzt, an dessen Boschungsful}
jeweils Griben verlaufen. Im Verlaufe des 6stlichen Knicks liegt ein Tiimpel, der unter
den Schutz des Naturschutzgesetzes fillt, jedoch keine besonders hohe Biotopqualitiit
aufweist. Westlich grenzt eine Aufforstungsflidche auf dem Gemeindegebiet Henstedt-
Ulzburgs an, nordlich liegt hinter weiteren Ackerflachen der Hof Hohenmoor mit ei-
nem groBeren Teich. Ostlich befinden sich die bereits vorhandenen Gewerbeflichen.
Stidlich liegen der Autobahnzubringer und bereits errichtete Gewerbebetriebe auf dem
Gemeindegebiet Henstedt-Ulzburgs. Die dort vorhandene Halle hat eine Hohe von ca.
22 m.

Die unvermeidbaren Auswirkungen auf die Natur bestehen in der Wegnahme eines
Knicks, des ihn begleitenden Grabens und des angelagerten Tiimpels, sowie in der
Versiegelung des grofiten Teils der Ackerflédche.

Als Ausgleich hierfiir wird eine 2,46 ha grofle Fldche in der Schirnauniederung aus der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung genommen und in Teilbereichen bepflanzt.

Das Landschaftsbild wird sich erheblich verindern, diese Anderungen sind jedoch be-
reits mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes 61 vorbereitet worden und fiihren zu
keinen zusitzlich auszugleichenden Beeintriachtigungen.
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In der Betrachtung der Larmentwicklung, die vom Gewerbe ausgeht wurde festgestellt,
das die Festlegungen aus den Ostlich angrenzenden, bereits ausgewiesenen Fldchen
tibertragen werden kénnen. Es werden Maf3e fiir die hochste erlaubte Schallerzeugung
festgelegt, die sowohl den Schutz der im Einzugsbereich liegenden Wohnbebauung si-
cherstellen, als auch das konkrete Vorhaben erméglichen.

Durch die MaBinahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft, sowie
die MaBlnahmen zum Léarmschutz werden die Anforderungen den Umweltschutzes und
des Naturschutzes erfiillt.

4.8  Kostenschitzung

Pos Leistungsbeschreibung EP GP

1.0 KompensationsmafBnahmen im Baugebiet

11 3.500 m? Vorbereiten der Sukzession nach Erfordernis (z.B. Planieren 015 € 525,00 €
der Flachen, z.T. Kleinflachen)

1.2 220 m Herstellung von Knicks einschl. Fertigstellungs-pflege, 35,00 € 7.700,00 €
Wildschutz, Bodenlieferung bauseits

1.3 1 psch | PflegemalRnahmen an vorhandenen Knicks 1.000,00 € 1.000,00 €

2.0 Externe Ausgleichsflachen

21 | 27.500 m? Vorbereiten der Sukzession nach Erfordernis (z.B. Planieren 010 € 2.750,00 €
der Flachen o.a. landw. Bodenbearbeitung)

2.2 1 psch | flachenbezogene MalRhahmen wie Aufheben von Drainagen, 4.000,00 € 4.000,00 €
Aufhebung einer FeldUberfahrt oder vergleichbar

2.3 370/m Wiederherstellung von Gruppen 850 € 3.145,00 €

2.4 890 m Herstellung von Feldhecken einschl. Fertigstellungspflege, 25,00 € 22.250,00 €
Wildschutz

Gesamtsumme netto: 41.370,00 €

zzgl. 10% fur Baustelleneinrichtung, Unvorhergesehenes etc. 4137,00 €

zzdl. 19% Mwst .. 7.860,30 €

zzgl. Rundung 632,70 €

Summe 54.000,00 €

ohne Grunderwerb und Planungskosten
ohne Anpflanzungen auf Grundstiicken
ohne Einzaunungen der Grundstiicke gegeniiber den Ausgleichsflachen

ohne Unterhaltungskosten

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg * 18.10.2011 — Endgliltige Planfassung -39-



Begriindung

Bebauungsplan Nr. 61 ,Westerwohld Nord“, 7. Anderung der Stadt Kaltenkirchen

4.9

Pflanzvorschlige

4.9.1 Baiume fiir die Pflanzung auf den Gewerbegrundstiicken

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Platanus acerifolia
Populus alba

Populus nigra ,Italica’

Quercus robur ‘Fastigiata’

Quercus robur

Tilia cordata

Spitz-Ahorn

Berg-Ahorn

Esche

Platane

Pappel

Séaulen-Pappel (Pflanzabstand 12 m)
Sédulen-Eiche (Pflanzabstand 12 m)
Stiel-Eiche

Winter-Linde

4.9.2 Einheimische standortgerechte Striucher fiir Knickbepfl., Waldrinder

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus padus

Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa rubiginosa

Sambucus nigra

Feld-Ahorn
Schwarz-Erle
Hainbuche
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Hasel

Eingriffliger Wei-Dorn
Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Trauben-Kirsche
Schlehe
Hunds-Rose
Wein-Rose

Schwarzer Holunder

4.9.3 Einheimische standortgerechte Striaucher zur Pflanzung in der Schirnau
niederung Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Carpinus betulus
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus padus

Rosa canina

Salix caprea

Hainbuche
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Trauben-Kirsche
Hunds-Rose
Sal-Weide
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Salix aurita Ohrchen-Weide
Salix fragilis Bruch-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

4.9.4 Stauden fiir Rohrichtbereiche

Caltha palustris Sumpfdotterblume
Sparganium erectum Astiger Igelkolben
Butomus umbellatus Schwanenblume
Alisma plantago-aquatica Froschloffel
Eupatorium cannabinum Wasserdost
Filipendula ulmaria Madesii3
Iris pseudacorus Sumpfschwertlilie
Lythrum salicaria Blutweiderich
Phragmites australis Schilf
Typha angustifolia Schmalblittriger Rohrkolben
5 Kosten

Kosten werden voraussichtlich fiir die Aufschiittung und ErschlieBung der Flidchen
sowie fiir die Ausgleichsma3nahmen entstehen.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Kaltenkirchen am
.............. gebilligt.

Kaltenkirchen, den ....cccooovvviiiiiiiieeeecee e

(Der Biirgermeister)
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